Uchwata Nr 164/XX/2008
Rady Gminy w Kosz ecinie
z dnia 14 lutego 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego miejscowo  $ci
tazy w gminie Kosz ecin

Na podstawie art.14 ust.8, art.20 ust.1, art.27 i art.29 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.Nr 80, poz.717 z 2003 r z pdzn.zm.) oraz
art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.)

Rada Gminy w Kosz ecinie

stwierdza zgodnos¢ projektu niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin
przyjetego uchwatg

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci tazy

ROZDZIAL |
przepisy ogélne

81

Granice obszaru objetego planem z oznaczeniem terenéw wytgczonych zostaly okreslone na
rysunku planu zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly Rady Gminy w Koszecinie Nr
276/XXX/05 z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci tazy .

§2

1. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

3) zasad ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

5) wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych

6) parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy

7) szczegdlowych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych oblicza sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek ustalen planu

2. Na obszarze objetym planem brak przestanek do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspéiczesnej

2) granic terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

3) granic terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych i organizowania imprez masowych

4) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, dotyczgcych terenéw goérniczych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
5) szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem



6) obszarow do rehabilitacji istniejgcej zabudowy, gdyz remonty i wymiana kubatury
zamortyzowanych obiektéw bedzie prowadzona indywidualnie

obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych.
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§3

1. Plan skfada sie z czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty oraz czesci graficznej , zwanej
dalej rysunkiem planu.

2. Rysunek planu zostat opracowany :na mapach sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1: 2 000
Nr rys.5 obejmujgcy tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania wraz z przylegajgcymi
bezposrednio terenami rolnymi i leSnymi stanowigcy zatgcznik graficzny Nr 1.

3. Dla planu obowigzujg ustalenia:

1) tekstowe, stanowigce tresé niniejszej uchwaty, w tym:
a) ustalenia ogolne i szczeg6towe
b) w/w ustalenia uzupetniajg sie razem na catym obszarze planu i stanowig podstawe
do prowadzenia polityki lokalizacyjnej
2) graficzne, okreslone na rysunku planu, obejmujgce nastepujace oznaczenia:
a) granice obszaru objetego planem
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy
d) symbole literowe i graficzne okreslajace przeznaczenie i uzytkowanie terenéw
e) granice stref ochronnych
f) granice terenéw objetych r6znymi formami ochrony przyrody
g) granice terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
4. Oznaczenia informacyjne
a) proponowane linie nowych podziatéw terenéw
b) strefy ochronne od urzadzen i linii energetycznych
c) proponowane granice zbiornikéw wodnych
5. Symbole literowe o ktérych mowa w ust.3 pkt. 2d) oznaczajg nastepujgce, skrétowo okreslone
przeznaczenia
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
RM - zabudowa zagrodowa
RU/P - tereny obstugi produkcji rolnej z dopuszczeniem zmiany uzytkowania
KDp - drogi powiatowe
KDL - drogi lokalne
KDd - drogi dojazdowe
Kw - drogi wewnetrzne

E - elektroenergetyka — stacje trafo

R - tereny rolnicze

ZL  -lasy

R;  -terenyrolne z dopuszczeniem zabudowy stuzgcej produkcji rolniczej.

6. Symbole graficzne okreslone w legendach rysunkéw planu oznaczajg obiekty zabytkowe,
pomniki przyrody oraz trasy przebiegdw sieci uzbrojenia terenu poza pasami drogowymi, sciezki
rowerowe, trasy turystyki rowerowej, granice stref ochronnych, orientacyjne granice planowanych
zbiornikbw wodnych, a takze granice terendw wylgczonych z planu na ktérym obowigzujg
wczesniejsze opracowania.

§4

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie- nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 1 uchwaty
2) uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy
3) miejscowosci- nalezy przez to rozumie¢ tereny obecnego i planowanego zainwestowania
obejmujgce podstawowe jednostki osadnicze wraz z przyleglymi przysiotkami
mieszczgcymi sie na rysunku planu



4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

rysunku planu- nalezy przez to rozumieé rysunki planu w skali 1 : 2 000 stanowigce
integralng czesc¢ planu

przepisach szczego6lnych- nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi

terenie- nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i opisany symbolem
identyfikacyjnym

przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
przewaza w danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu powinne byc¢
podporzgdkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne
przeznaczeniu dopuszczalnym- nalezy rozumieé przez to istniejgcy lub okreslony w
planie spos6b uzytkowania nieruchomosci lub ich czesci, ktéry uzupetnia przeznaczenie
podstawowe albo moze wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach
okreslonych w uchwale

w przypadku uzycia dwoch symboli przeznaczenia terenu tamane przez, oznacza to
mozliwos¢ stopniowego przeksztalcania sie jednej funkcji w drugg przy spetnieniu
odpowiednich warunkéw okreslonych w zapisie planu, badz funkcji scisle ze soba

zZwigzanych
przestrzen publiczng - nalezy przez to rozumie¢ tereny o szczeg6lnym znaczeniu dla
zaspokajania potrzeb mieszkancéw i szczegdélnym znaczeniu funkcjonalno-

przestrzennym tj. tereny drég publicznych i obiekty uzytecznosci publicznej

obszarze- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony fragment gminy obejmujgcy lub
powierzchnie sgsiadujgcych terenéw posiadajgcych wspoing ceche, np. potozonych w
strefie ochronnej lub w strefie zagrozen

ustugach- nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych $wiadczonych na rzecz ludnosci mozliwg do prowadzenia na
terenie dzialki budowlanej wraz z obiektami niezbednymi dla jej funkcjonowania nie
powodujgcych ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do
Srodowiska

ustugach o malej ucigzliwosci- nalezy przez to rozumieé¢ takze ustugi produkcyjne i
transportowe, i inne, nie wymagajgce sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko
i nie powodujgce ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do $rodowiska

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
jednorodzinne lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nim
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi

zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej- nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych i sgsiadujgcg zabudowe jednorodzinng

budynki i urzadzenia stuzgce bezposrednio produkcji rolniczej- nalezy przez to rozumiec
budynki gospodarcze, garazowe, produkcyjne i magazynowe oraz place sktadowe i
manewrowe w obrebie zabudowy, stuzgce wylgcznie produkcji rolniczej

dzialce budowlanej- nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego

strefie ochronnej- nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw szczegoélinych, ktdrego uzytkowanie zwigzane jest
Z ograniczeniami w zagospodarowaniu

nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie sytuowania $ciany
frontowej nowych budynkéw lub ich czesci ( z pominieciem wykuszy, balkonéw,
elementéw wejsciowych budynku, ryzalitéw) bez jej przekraczania. Ograniczenie to nie
dotyczy modernizaciji i przebudowy budynkdéw istniejgcych

ogrodzenia trwale frontowe- nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia na murze
fundamentowym i podmuréwce usytuowane w granicy z drogg publiczng

wysokosci budynku- nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu
projektowanego terenu do najwyzszej potozonej krawedzi dachu ( kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych



22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

Ustala sie

wskaznika intensywnosci zabudowy- nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej kondygnacji naziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce
do powierzchni dziatki
powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi
niezabudowang i nieutwardzong, umozliwiajgcg naturalng wegetacje roslin, jak :ogrody,
trawniki, klomby, zywoptoty, krzewy, itp
dopuszczeniu- nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ odstepstw od ustaleh podstawowych
w okreslonym zakresie, uzasadnionych np. warunkami projektowania, warunkami
ekonomicznymi, czy doraznymi potrzebami, itp.
uzytkowaniu terendw — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje
terenu lub sposéb jego wykorzystywania
infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ naziemne i podziemne urzadzenia i
sieci uzbrojenia technicznego terenu w zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w wode,
zaopatrzenia w gaz, odprowadzania i oczyszczania sciekéw, wywozu odpadéw statych
oraz telekomunikaciji
zakazie budowy- nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych na
powierzchni terenu
modernizacji- nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét budowlanych celem ktérych jest
podniesienie standardow uzytkowych i technicznych istniejgcych obiektéw i nie
wymagajgcych pozwolenia budowlanego
dostepie do drogi publicznej- nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebno$ci drogowej
procedurze scalania i podziatu nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé¢ postepowanie
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami wedlug zasad i warunkéw ustalonych
W niniejszym planie.
ROZDZIAL I
ustalenia ogolne dla obszaréw i terenéw obj  etych planem

§5

przeznaczenie wyodrebnionych terenéw i obszaréw o roznej funkcji i roznych zasadach

zagospodarowania poprzez :

1)
2)

okreslenie wymogow i zasad wynikajgcych z niniejszych ustalen ogdinych

okreslenie przeznaczenia na podstawie symbolu literowego i linii rozgraniczajgcych
oznaczonych na rysunku planu oraz odpowiadajgcych im zapisach w rozdz. Il — ustalenia
szczego6towe.

§6

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

wprowadza sie ochrone przed rozpraszaniem sie zabudowy, w tym szczegOlnie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i ustugowej poprzez ograniczenie
mozliwosci lokalizacji tej zabudowy wytgcznie do terenéw okreslonych w planie

forma i gabaryty nowoprojektowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich
usytuowanie w obrebie dziatki winny by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do krajobrazu
lokalnego, wkomponowania ich w otoczenie i wzbogacenie jego waloréw estetycznych
lokalizacje zabudowy od granicy dziatki sgsiedniej ustala sie zgodnie z wymogami prawa
budowlanego i obowigzujgcych przepiséw szczegdélnych

wprowadza sie wymég zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w stosunku do drég
i ulic okreslonej w ustaleniach szczeg6towych i na rysunkach planu

wprowadza sie ograniczenia wysokosci budynkéw okreslonych w ustaleniach
szczeg6towych oraz ustala dla nowych obiektow ogdlny wymég ksztattowania formy
architektonicznej i detali nawigzujgcych do tradycji regionu z uwzglednieniem lokalnych
warunkow sytuowania

wprowadza sie wymoég lokalizowania budynkow mieszkalnych lub ustugowych we
frontowej czesci dziatki

dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sgsiednich funkcji , z
uwagi na wytwarzany hatas, wibracje, pyly, emisje substancji draznigcych i szkodliwych
lub Swiatto o duzym natezeniu-winna by¢ wydzielona pasem zieleni izolacyjnej lub



ogrodzeniem lub ekranem ograniczajagcym rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci do granic
nieruchomosci na ktérej jest prowadzona

8) nowo realizowane ogrodzenia trwale we frontowej czesci dziatek winne by¢ sytuowane w
liniach rozgraniczajacych drog wg ustalen w § 12 ust.1 pkt 4 i 5 i ustalen szczegdtowych
zawartych w § 13 ust.4-7

9) wprowadza zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od frontu dziatek
na terenach mieszkaniowych w strefach ochrony konserwatorskiej i terenach parku
krajobrazowego

10) szczegotowe zasady tadu przestrzennego okreslone zostaty w § 13.

87

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1. Prowadzona dziatalnos¢ ( ustugowa, gospodarcza, rolnicza) nie moze powodowac emisji
szkodliwej dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, nie moze powodowaé szkody w dobrach
materialnych lub pogarsza¢ waloréw estetycznych srodowiska i nie moze kolidowac takze z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

2. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ( zwigzane z emisjg gazow, pytow,
zapachoéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdow) nie
moze powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu do
ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

3. W zwiagzku z koniecznoscig ochrony terendw przed hatasem, wyznacza sie dopuszczalny poziom
hatasu w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : MN, MNR,RM wg
wartosci progowych okreslonych w aktualnie obowigzujacych przepisach szczegdinych z zakresu
ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami.

4. Wprowadza sie ochrone przed mozliwoscig zanieczyszczenia woéd powierzchniowych i
podziemnych poprzez:

1) zakaz odprowadzania $ciekdéw nie oczyszczonych bezposrednio go gruntu lub waod
powierzchniowych.

2) nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem do odbiornika wéd opadowych z miejsc
narazonych na zanieczyszczenia ropopochodne oraz terenéw produkcyjnych, zgodnie z
wymaganiami przepiséw szczegolnych

3) miejscowosé Lazy znajduje sie poza zasiegiem planowanej kanalizacji sanitarnej

4) zakaz chowu zwierzat w systemie bezsciotkowym

5) nakaz postepowania z odchodami zwierzat, obornikiem oraz gnojowka i gnojownicg
przeznaczonymi do rolniczego wykorzystania — w sposéb i na zasadach okreslonych w
przepisach o nawozach i nawozeniu

6) zakaz rolniczego wykorzystywania sciekéw komunalnych i produkcyjnych

7) dla inwestycji mogacych zanieczyszczaé wody podziemne ustala sie wymdg
wyprzedzajgcego sporzadzenia dokumentacji hydrologicznej, okreslajgcej warunki i
niezbedne zabezpieczenia

5. Dla ochrony powietrza atmosferycznego wprowadza sie ograniczenia w stosowaniu do
ogrzewania paliw statych.

6. Wprowadza sie zakaz skladowania odpadéw komunalnych i produkcyjnych na obszarze gminy
poza istniejgcym sktadowiskiem i ustala sie zasady postepowania zgodnie z przepisami ustawy o
odpadach , w tym:

1) wprowadza sie obowigzek w granicach kazdej dziatki budowlanej urzgdzenia miejsca
na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia i segregacji odpaddéw, przekazywania
ich wkasciwym jednostkom prowadzacym ich utylizacje

2) usuwanie odpadoéw statych na urzadzone sktadowisko odpadéw komunalnych
spetniajgce wymogi ochrony srodowiska
3) w przypadku powstawania odpadow statych z grupy niebezpiecznych wprowadza sie

obowigzek ich selektywnego gromadzenia i przekazywania wiasciwym jednostkom
prowadzgcym ich utylizacje

4) dla jednostek prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza wprowadza sie wymog
posiadania uregulowanego stanu formalno- prawnego w zakresie gospodarki odpadami
5) przy lokalizowaniu, uzgadnianiu przedsiewziec istniejacych lub projektowanych na

terenie objetym planem nalezy ustali¢ dla kazdego z podmiotéw sposdb postepowania z
odpadami z uwzglednieniem gromadzenia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw jest zgodne z przepisami wyzej cytowanej ustawy o odpadach.



7. W zakresie odprowadzania wéd opadowych:
1) planowana zabudowa i zagospodarowanie dziatkki nie moze blokowaé spltywu woéd
powierzchniowych, szczegélnie w przypadku zagrozenia zalewaniem terendw sasiednich
2) na terenach zdrenowanych obowigzuje uzgodnienie rozwigzan projektowych ze stuzbg
melioracyjng
3) wprowadza sie ochrone urzadzen melioracyjnych, w tym szczegdlnie rowdéw z wymogami
zachowania przy nich pasa gruntu szerokosci min.4,0 m dla umozliwienia
przeprowadzenia prac konserwacyjnych
8. Dla inwestycji realizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenéw lesnych obowigzuje nakaz
realizacji inwestycji zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi
9. Wprowadza sie nakaz zachowania wymaganej odlegtosci projektowanej zabudowy od
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napiecia-zgodnie
Z przepisami szczegOlnymi
10.Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granicy nieruchomosci , do ktorej
uzytkownik posiada tytut prawny.

§8

Ustala sie nastepujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) zachowanie bior6znosci oraz utrzymanie zdolnosci ekosysteméw do odtwarzania zasobow
przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencjatu ekologicznego istniejgcych systemow
przyrodniczych

2) wprowadzenie ochrony terendw lesnych poprzez przebudowe drzewostanéw
ukierunkowang na zwiekszenie bior6znosci gatunkowej oraz poprawe stanu zdrowotnego

laséw

3) nakaz zachowania istniejgcych zespotdw zieleni tegowej i srédpolne;.
2. Objecie ochrong prawng zgodnie z ustawg o ochronie przyrody nastepujgcych obszaréw:

1) Park krajobrazowy , Lasy nad Gorng Liswartg” - ktérego granice obejmujg p6éinocny
fragment wsi tazy Ustanowiony Rozporzgdzeniem nr 28/98 Wojewody Czestochowskiego
z dnia 21.12.1998 r. W granicach parku znajduje sie pétnocny rejon gminy, tj. Wie$
Cieszowa i czesc¢ przysiotka Lazy. Do czasu opracowania planu ochrony parku obowigzujg
w tym rejonie rygory okreslone dla parkéw krajobrazowych w ustawie o ochronie przyrody
oraz dodatkowo rygory okreslone w zatgczniku nr 2 do w/w rozporzgdzenia tj.

a)

b)

<)

d)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi za wyjgtkiem sieci drogowej i innych
uzgodnionych z Wojewodg i dopuszczonych na podstawie raportu oddziatywania
na srodowisko

obowigzek uzgadniania z Wojewodg warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu pod inwestycje mogace pogorszyé stan s$rodowiska, okreslenie w
powotanym punkcie i rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska , Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa

obowigzek uzgadniania z Dyrektorem Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu
Wojewddzkiego lokalizacji inwestycji wptywajacych na pogorszenie walorow
przyrodniczych i krajobrazowych

obowigzek uzgadniania z Dyrektorem Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu
Wojewddzkiego decyzji wydawanych przez organy samorzadowe w sprawie
usuwania drzew i krzewéw z <zadrzewien wydawanych na podstawie
obowigzujgcych przepiséw.

§9

Okreslajg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Ochronie podlegajg obiekty chronione znajdujgce sie w zaktualizowanej ewidencji zabytkéw SWO
SOZ w Czestochowie :

tazy Koszecinskie

1) Czworaki, mur.pocz.XX w

2) Stajnia,

kamienna k.XIX w

3) Stodota, mur.k.XIX w
4) Dom stuzby, mur.pocz. XX w



w/w obiekty sg od wielu lat nie uzytkowane , znajdujg sie w bardzo ztym stanie technicznym dla w/w
obiektéw zasady ochrony obejmujg nastepujgce wymogi
- wszelkie prace budowlane i remontowe zwigzane z naruszeniem elementéw
konstrukcji lub zmiany wyglagdu zewnetrznego wymagajg opinii WKZ
- dziatalno$¢ budowlana w ich sagsiedztwie nie moze wprowadzi¢ elementéw
dysharmonijnych w formie i gabarytach i lokalizacji
- w przypadku lokalizacji nowych budynkéw w sasiedztwie ksztalt architektoniczny
nalezy dostosowaé do form tradycji budowlanej regionu
- rozbiérka obiektu moze nastgpi¢ za zgoda WKZ po sporzadzeniu wymaganej
dokumentacji inwentaryzacyjnej
§10

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
1. Tereny przeznaczone do w/w celéw obejmuja: tereny drég publicznych
- teren drég powiatowych klasy L
- teren drég gminnych klasy L i D.

2. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Whprowadza sie zakaz lokalizacji w pasach drogowych drog publicznych nosnikéw reklamowych
oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, a takze innych obiektéw niezwigzanych z
funkcjg drogi lub uzbrojenia terenu

§11

Ustala sie nastepujgce ogoélne zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci :

1. Na terenach objetych planem nie przewiduje sie scalania wiekszych terenéw gruntéw , jedynie
laczenie waskich dziatek Ilub indywidualne wymiany dla uzyskania dostepnosci do drég
publicznych.

2. Przy podziale nieruchomosci nalezy przestrzegaé nastepujgcych zasad:

a) nowe podziaty winne by¢ prowadzone zgodnie z przepisami prawa budowlanego i
odrebnymi przepisami z zakresu gospodarki nieruchomosciami

b) zachowanie minimalnych szerokosci i wielkosci dziatek dla poszczegdinych
rodzajoéw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczeg6towych

¢) nalezy dazy¢ maksymalnie do prostopadiego ukiadu wydzielanych dziatek zgodnie
z proponowanymi zasadami podziatu okreslonymi na rys. planu liniami
przerywanymi, z wyjgtkiem luk w istniejgcych ciggach zabudowy skosnej

d) kazda nowa dziatka budowlana winna mie¢ dostep bezposredni lub posredni przez
droge wewnetrzng o szerokosci min.3,5m do jednej dziatki i 5 m do wiekszej liczby
dziatek lub ustalone notarialnie prawo przejazdu do drogi publicznej

e) dopuszcza sie ,na zgodny wniosek wtascicieli, zmiane granic dziatki, a takze
podziaty wtérne.

§12

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszarow objetych planem tworzy droga powiatowa oznaczona
symbolami KDp oraz drogi gminne lokalne oznaczone KDL i drogi dojazdowe oznaczone
symbolami KDd i drogi wewnetrzne oznaczone symbolami Kw

2) w planie przewidziano mozliwos¢ poszerzenia paséw drogowych w celu uzyskania
parametréw wymaganych przepisami szczegélnymi jako rozwigzania docelowe

3) dla obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej :

a) poszerzenie istniejgcych drég dojazdowych do parametréw wynikajgcych z
wymogow technicznych i planowanego uzbrojenia

b) dla udostepnienia terenéw potozonych poza pierwsza linig zabudowy planuje sie
wydzielenie drog wewnetrznych, w formie siegaczy lub prawnie ustalonych
dojazdow

4) w pasach drogowych dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sieci infrastruktury
technicznej, ciggow pieszo-rowerowych, zieleni izolacyjnej a w pasach drég gminnych
takze miejsc parkingowych

5) wyklucza sie lokalizacje w pasach drogowych reklam i obiektow kubaturowych nie
zwigzanych z funkcjg drogi



6)

dla poszczegélnych rodzajéw drég obowigzujg ponadto ustalenia szczegbtowe okreslone
w 8§ 13 ust.4-7 i w obowigzujgcych przepisach szczegdinych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zaopatrzenie w wode poprzez podigczenie do istniejgcej bgdz przewidzianej do rozbudowy
sieci wodociggowej; dopuszcza sie realizacje indywidualnych studni pod warunkiem
zachowania wymaganej odlegtosci od zbiornikow na $cieki i gnojowni od cmentarzy oraz
pozytywnego wyniku badan sanitarnych i innych wymogéw okreslonych w przepisach
szczegolnych

zasady odprowadzania wod opadowych:

a) wody opadowe winne by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej, badz na
wlasny teren nieutwardzony

b) dopuszcza sie odprowadzenie wdéd opadowych do istniejgcych  rowéw
odwadniajgcych w sposob zabezpieczajgcy czystosé wod odbiornikéw pod
warunkiem uzyskania wymaganych uzgodnien

¢) wody opadowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie, w tym terenéw
produkcyjnych, wymagajg uprzedniego oczyszczenia do poziomu okreslonego w
przepisach szczegoélnych

d) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych z terenéw drég i parkingow —
zgodnie z przepisami o drogach publicznych

Zasady odprowadzania sciekow :

a) dla terenéw bedacych poza zasiegiem planowanych oczyszczalni dopuszcza sie
stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do okresowego gromadzenia
sciekdébw o pojemnosci nie nizszej niz 14 dniowe zapotrzebowanie z wywozem na
najblizszg  oczyszczalnie lub stosowanie indywidualnych  oczyszczalni
biologicznych po wykonaniu wodociggdéw i zaniechania korzystania ze studni
kopanych

b) odprowadzanie sciekéw do wod lub do ziemi musi spetnia¢ warunki okreslone w
obowigzujgcym Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie warunkéw jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekobw do wdd lub ziemi oraz w sprawie
substancji szczego6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego

c) $cieki przemystowe moga by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej i na
oczyszczalnie $ciekbw po wstepnym oczyszczeniu i zneutralizowaniu w
oczyszczalniach zaktadowych

Zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez  rozbudowe linii napowietrznych Iub
kablowych zgodnie z koncepcjg zasilania uzgodniong z Zakladem Energetycznym w
oparciu o rozdzielnie GPZ i istniejgce badz planowane stacje transformatorowe 15/04 kv
wg ustalen okreslonych w § 13 ust.8

Wprowadza sie obowigzek zachowania wymaganych odlegtosci projektowanego
zainwestowania od istniejgcych linii napowietrznych elektroenergetycznych sredniego i
wysokiego napiecia

Zaopatrzenie w cieplo z kottowni indywidualnych z ograniczeniem emisji poprzez
stosowanie proekologicznych urzadzen grzewczych poprzez preferowanie energii
elektrycznej gazu ziemnego, oleju opalowego i ograniczanie stosowania paliw statych do
niskoemisyjnych technologii spalania

Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng stosownie do potrzeb z dopuszczeniem wszystkich
operatoréw sieci, maszty telekomunikacyjne moga by¢ lokalizowane jedynie poza terenem
objetym ochrong konserwatorska, zabudowg mieszkaniowa i w odlegtosci niemniejszej niz
100 m od budynkéw mieszkalnych, i nie mniejszej niz 80 m od granic tych terenéw
Zaktada sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
pasoéw drogowych, z dopuszczeniem usytuowania na terenach przylegtych po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien lub trasach okreslonych na rysunku planu

Istniejgce sieci infrastruktury usytuowane poza pasami drogowymi objete sg ochrong —
zakazem zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od osi przewodu oraz wymogiem
udostepnienia dla usuniecia awarii.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

1)

2)
a)

obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowanymi
inwestycjami w granicach terenu projektowanej inwestycji

ustala sie nastepujgce wskazniki , okreslajgce minimalng ilos¢ miejsc postojowych :

1 miejsce postojowe/l mieszkanie



b) 2 miejsca postojowe/dziatke
c) 1 miejsce postojowe/4 osoby zatrudnione
d) miejsce postojowe/25 m? powierzchni przeznaczonej do obstugi klientow.

ROZDZIAL 1l
ustalenia szczegotowe dla wyodr  ebnionych terenéw

§13

1. Tereny oznaczone na rysunkach symbolami ,MN" przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej wolnostojgcej z dopuszczeniem budynkdéw blizniaczych, ustug nie
powodujgcych ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwych oraz drgan i halasu do
Srodowiska, a dla istniejgcej zabudowy zagrodowej mozliwos¢ adaptacji i modernizacji oraz
ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

powierzchnia zabudowy nowych dzialek pod budynki wolnostojgce nie mniejsza niz
500m?, szer. min.15m, dziatek blizniaczych odpowiednio 250m”i 10m szerokosci
ograniczenia zabudowy i utwardzenia terenu do 50% pow. dziatki, pozostaty teren winien
by¢ wykorzystany na ogrédek przydomowy i zielen, pow. biologicznie czynna min. 50%,
wskaznik intensywnosci zabudowy maks.0,5
dla budynkéw mieszkalnych
a) przyjmuje sie wysokos¢ do maks. dwoéch kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze mieszkalne dopuszcza sie w przypadku zmiany ptaskiego dachu w
budynkach | pietrowych na dach wysoki, wykorzystywanie poddasza na cele
mieszkalne, pod warunkiem, ze wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy
nie przekroczy 12,0 m
b) poziom posadowienia parteru maks. 100cm nad poziomem terenu
c) dachy z gtéwnag kalenicglisymetrycznie dwuspadowe o nachyleniu potaci 35- 45
usytuowang rownolegle do drogi z dopuszczeniem facjat i nadbudéwek,
dopuszcza sie dachy naczétkowe i czterospadowe w przypadkach uzasadnionych
proporcjami budynku a takze usytuowanych szczytami do drogi, gdy taka
zabudowa nawigzuje do istniejacej zabudowy lub tworzy nowy skomponowany
jednolity cigg uliczny, pokrycie dachéwkg lub materiatami dachéwko podobnymi w
kolorach czerwonym i brgzowym
d) w przypadkach scistych luk budowlanych pomiedzy budynkami o ptaskich dachach
dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania podobnych rozwigzahh z wymogiem
maksymalnego nawigzania do sasiednich obiektow z uzasadnieniem na etapie
projektowania zestawienie elewacji frontowej z elewacjami sasiadujgcych
zabudowy blizniacze] obowigzuje zachowanie spojnej formy architektonicznej
elewaciji frontowej
nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw od drég i ulic publicznych w
zaleznosci od rodzaju i klasy oraz nawigzania do istniejgcej zabudowy waha sie od 4 -
20m od granicy pasa drogowego nie mniej niz 6,0m od skraju jezdni, wymogi
minimalnych odlegtosci ustalono w ust.4-7 i na rysunku planu
odlegtos¢ budynkéw od granicy drog wewnetrznych ciggdéw pieszo - jezdnych i rowéw
melioracyjnych min. 4,0m
usytuowanie budynkéw winno by¢ réwnolegte do istniejgcego uktadu drogowego za
wyjatkiem luk i uzupetnien ciggow istniejgcej zabudowy skosnej
istnieje  mozliwos¢ lokalizacji parterowych obiektéw gospodarczych i garazy
nawigzujgcych formg do budynku mieszkalnego i realizowanych zgodnie z przepisami
szczeg6towymi z dopuszczeniem usytuowania w granicy za zgodg sgsiada, w przypadku
dobudowy nalezy sie dostosowa¢ maksymalnie do obiektéw sasiednich
rozmieszczenie budynkdéw, urzadzen i uzbrojenia na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami szczegélnymi
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9) tereny o szerokosci 6m pod ktérymi przebiega istniejgca sie¢ wodociggu wiejskiego i
innych urzadzen sieciowych ogdlno wiejskich jest wylgczona z zabudowy i musi by¢
udostepniona w razie awarii

10) wymag zabezpieczenia min. dwoch miejsc postojowych na terenie dziatki

11) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej zwigzanej z przyjmowaniem klientéw
wprowadza sie wymaég dostepnosci kondygnacji ustugowej przez osoby niepetnosprawne
oraz realizacji miejsc postojowych w niezbednej ilodci min.2 stanowiska w obrebie dziaki
od strony drogi publicznej.

12) poziom hatasu na w/w terenie nie powinien przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci
progowych okreslonych w przepisach szczegélnych

13) obstuga komunikaciji z istniejgcych i projektowanych drég

2. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbolami ,RM”: przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji
uzupetniajgcej, agroturystyki i innych ustug oraz dzialalnosci nie powodujgcych
ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do srodowiska i ustala sie
nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach nowo projektowane obiekty produkcji
rolniczej czy zwierzecej lokalizowaé na terenie rolnym przyleglym do gospodarstwa poza
tylnig granicg zabudowy

2) przy wprowadzeniu obiektow produkcji zwierzecej powyzej 50 DJP w sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej wymagane jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej i
uzgodnienia z wkadzami sanitarnymi i ochrong srodowiska

3) lokalizacja obiektow produkcji zwierzecej powyzej 240 DJP stanowigcego przedsiewziecie
mogace znaczgco oddziatywaé na srodowisko konieczne jest wyprzedzajgce sporzadzenie
odpowiedniego raportu zgodnie z przepisami szczegétowymi do prawa ochrony
srodowiska

4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach przeksztalcenie upadajgcych gospodarstw
w zabudowe letniskowg, pod warunkiem, ze nie spowoduje to koniecznosci uzyskania
zgody na zmiane uzytkowania terenu z rolniczego na nierolniczy

5) dopuszcza sie zmiane funkcji na dziatalno$¢ agroturystyczne pod warunkiem jak wyzej

6) pozostate zasady zabudowy i zagospodarowania jak w ust.1

3. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbolami ,RU/P” : przeznaczone sg pod osrodki i
bazy produkciji rolnej, roslinnej i hodowlanej, dla ktérych ustala sie:

1) mozliwosé adaptacji, rozbudowy i budowy nowych obiektéw zwigzanych z produkcijg rolng
pod warunkiem nie przekroczenia ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwych oraz
drgan i hatasu do srodowiska, a takze zanieczyszczenia wéd powierzchniowych

2) w przypadku likwidacji dziatalnosci rolniczej dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztalcenia
bazy produkcji rolniczej w przemystowo-magazynowg pod warunkiem uzyskania
wczesniejszej zgody odpowiedniego organu na zmiane sposobu uzytkowania w przypadku
sprzecznosci z zapisem w ewidencji gruntdbw oraz speilnienia wymogdéw ochrony
srodowiska

3) na terenach rolnych potozonych bezpo$rednio na zapleczu w/w baz produkcyjnych
dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach lokalizacje obiektéw zwigzanych
bezposrednio z produkcjg rolnicza, jesli to nie koliduje z innymi ustaleniami i nie stwarza
zagrozen dla srodowiska

4) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej obowigzujg wymogi i ograniczenia
wlasciwe dla danej strefy

5) zakaz prowadzenia hodowli bezsciotkowe;.

4. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbolami ,KDp” stanowig drogi powiatowe klasy L,
dla ktorych ustala sie:

1) najmniejsze szerokosci paséw drogowych dla klasy L — 15m w ciggach ulicznych 12m z
wyjgtkiem terenow

2) zabudowanych o $ci$le ograniczonych ustalonych liniach rozgraniczajgcych okreslonych
trwalym zainwestowaniem

3) szerokos¢ jezdni dla klasy przy kl. L — 6,0m., przy uspokojeniu ruchu 5,5m

4) przy skrzyzowaniu drogi kl. L z drogami kl. L i D nalezy stosowa¢ $ciecia narozy 5,0m X
5,0m przy skrzyzowaniu drogi kl. Z- nalezy stosowac¢ $ciecia narozy 10m x 10m
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5) pozostate ustalenia jak w ust.6 pkt.3-4

6) linia zabudowy ciggéw ulicznych min. 8,0 m od skraju jezdni za wyjgtkiem luk w ciggach
istniejgcej zabudowy— poza terenami zabudowy min.15 m od skraju jezdni nie mniej niz
ustalono na rysunku planu

7) w przebiegu przez tereny zabudowane wymdg wprowadzenia elementéw uspokojenia
ruchu

8) odcinki drog o nawierzchni gruntowej winne byé w pierwszej kolejnosci utwardzone .

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbolami ,KDL" stanowig drogi gminne lokalne dla
ktorych ustala sie:

1) najmniejszg szeroko$¢ 12,0m, w uzasadnionych przypadkach na terenie zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej 10,0m, poza terenami zabudowy — pas drogowy winien mie¢
szerokos$¢ min.15 m i siega¢ 0,75 m poza rowy i nasypy

2) szerokosé¢ jezdni min. 6,0m. w zabudowie jednorodzinnej i przy uspokojeniu ruchu min.
5,0m

3) pozostate ustalenia jak w ust.6 pkt.3 — 5

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbolami ,KDd" stanowig drogi dojazdowe, dla ktorych
ustala sie:

1) najmniejszg szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych winna wynosi¢ 10,0 m w
uzasadnionych przypadkach moze sie ograniczyé do 8,0m., na terenach zabudowy
jednorodzinnej, dla krétkich odcinkéw dopuszcza sie 6,0m, pod warunkiem zapewnienia
usytuowania planowanej infrastruktury technicznej, poza terenami zabudowy , $ciecia
narozy jak wyzejdla , KDL”

2) szerokos¢ jezdni min. 3,5m z mijankami lub ciggi pieszo-jezdne szerokosci 4 m

3) mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury technicznej, znakéw i urzadzen zwigzanych z
inzynierig ruchu

4) zakaz budowy wszelkich obiektéw niezwigzanych z funkcjg drogi

5) linia zabudowy ciggéw ulicznych min.6 m od skraju jezdni, nie mniej niz 4,0 m od granicy
pasa drogowego poza terenami zabudowy min.15 m od skraju jezdni, nie mniej niz
ustalono na rysunku planu .

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbolami ,Kw” przeznaczone sg pod drogi
wewnetrzne obstugujgce tereny zabudowy jednorodzinnej, badz letniskowej lub tereny rolne, na
ktérych ustala sie:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych minimum 5,0
2) przy wlotach na drogi publiczne — $ciecia narozy min. 5,0 x 5,0m
3) drogi mogg by¢ zakonhczone placykami, poszerzeniami wg rysunku planu kwadratowymi o
wymiarach 14 x 14 m, bgdz tréjkatnymi o bokach 12 m
4) jezdnia o szerokosci min. 3,5m z mijankami lub ciag pieszo-jezdny o szeroko$ci min. 4,0m
w przypadku waskich dziatek dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci jezdni do 3, 0 m.
5) powinny zapewni¢ mozliwos$c¢ lokalizacji infrastruktury technicznej.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbolami ,E” przeznaczone sg pod lokalizacje
urzgdzen energetycznych, rozdzielni i stacji transformatorowych 15/0,4 kv, dla ktérych ustala sie:
1) adaptacje istniejgcych urzadzen z mozliwoscig rozbudowy
2) lokalizacje nowych w miejscach wskazanych w planie z mozliwoscig uscislenia ich
lokalizacji w obrebie przedmiotowego terenu na etapie projektowania.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbolami ,R,” przeznaczone sg do uzytkowania
rolniczego na ktérych:
1) dopuszcza sie lokalizacje wiekszych gospodarstw rolnych powyzej 5,0 ha
2) dopuszcza sie w wyjatkowych uzasadnionych przypadkach na terenach bezposrednio
przylegtych do zabudowy zagrodowej lub rolniczej baz produkcyjnych, lokalizacje obiektow
produkcji rolniczej
3) obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej bezposrednio z produkcija rolniczg
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4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach lokalizacje tras infrastruktury technicznej a
takze lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowych — po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien.

10.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbolami ,ZL” stanowig grunty lesne zaliczone do
laséw gospodarczych, dla ktérych obowigzuja:

1) ustalenia wieloletnich planéw urzgdzenia laséw

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzgdzen towarzyszacym funkcji lesnej

3) zakaz zabudowy kubaturowej niezwigzanej z funkcjg lesnag i zmiany zagospodarowania
terenu z wyjgtkiem budowy urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i
dojazdowych obstugujgcych przylegte tereny

4) zmiana uzytkowania tych terendw wymaga uzyskania odrebnej zgody odpowiednich
organéw

5) wymogi okreslone w ustawie o lasach.

ROZDZIAL IV
ustalenia ko ncowe

§14

Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw niezgodnych z
przeznaczeniem oraz okreslonymi wymogami i ograniczeniami ustalonymi w rozdziale 11 lll

§15

Ogranicza sie:
1) stosowanie lokalnych systemow ogrzewania na paliwo stale przez urzadzenia o niskigj
sprawnosci ponizej 75% i niedopuszczalnych wielko$ciach emisyjnych
2) usytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy
laséw stanowigcych wtasnos¢ Lasow Panstwowych i terendw kolejowych.

§16

Ustala sie, ze przygotowanie nowych terenéw pod zabudowe oraz rozbudowa infrastruktury
technicznej bedzie nastepowato sukcesywnie etapami w zaleznosci od potrzeb i wielkosci ruchu
budowlanego, w poszczegdlnych miejscowosciach oraz aktualnych mozliwosciach finansowych

gminy.
§17

Do czasu wydzielenia drog dojazdowych i podziatu na dziatki budowlane i uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgody na zmiane uzytkowania tereny niezabudowane pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym.

§18

Ustala sie stawke procentows, stuzgcg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowang zmiang planu w wysokosci 30%, dla terendéw przestrzeni publicznej i terenéw
bedacych wiasnoscig gminy 0%.

§19

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu
2) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wilasnych

gminy.
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8§20
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Koszecin.
8§21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego oraz na tablicy
ogtoszen stronie internetowej Urzedu Gminy Koszecin.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slagskiego.
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