Lubliniec, 24.02.2025r.
Dawid Kobielski Y-8 (

ul. Zachodnia 6 [N =25 20N w'/‘_l/f‘?

42-700 Lubliniec

Urzad Gminy Koszecin

ul. Powstancéw SI. 10
42-286 Koszecin

W odpowiedzi na pismo znak: GG.6220.9.2024 z dnia 10.01.2025r. dotyczgce wezwania do
uzupetnienia informacji zawartych w ,Karcie informacyjnej przedsiewziecia polegajacego na
budowie 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w obszarze dziatki nr 995 i 996 obreb
ewidencyjny Strzebin gmina Koszecin” wyjasniam, co nastepuje:

ad.1.

Zakres przedsiewziecia i jego parametry zostaty sprecyzowane w pkt. 1, pkt. 2 i pkt. 5 Karty
informacyjnej przedsiewziecia, w tym dotyczace infrastruktury techniczne;.

Wstepny projekt zaktada realizacje 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o powierzchni od 570 do 895m?.

Charakterystyczne parametry budynkow:

szerokos¢ elewaciji frontowej 8 —15m
liczba kondygnaciji nadziemnych 1-2
liczba kondygnaciji podziemnych 1
wysokosé gtéwnej kalenicy lub wysoko$¢ budynku 8—-11m
kat nachylenia dachu 5-45°

Zakres przedsiewziecia obejmuje rowniez zapewnienie wewnetrznej obstugi komunikacyjnej
poprzez projektowang droge wewnetrzng z wigczeniem do ulicy Kosmonautéw — drogi pu-
blicznej powiatowej klasy lokalnej oraz doprowadzenie mediéw i wyposazenie nowoprojek-
towanych budynkéw mieszkalnych w infrastrukture techniczna.

W zakresie rozwigzan infrastrukturalnych dla potrzeb planowanej zabudowy przewiduje sig:

=> zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego biegnacego w ul. Kosmonautow,

-> zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia,

=> odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw lub
przydomowych oczyszczalni sciekéw,

=> odprowadzanie wéd opadowych na teren dziatki;
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Koncepcja zagospodarowania terenu

Srednie roczne zuzycie energii elektrycznej dla jednego gospodarstwa domowego (3-4 oso-
bowego) ksztattuje sie na poziomie 1800 — 2100 kWh. Dla catego przedsiewziecia zapotrze-
bowanie na energi¢ elektryczng mozna przyjaé na poziomie 38000 kWh (usredniajgc zuzycie
dla jednego budynku na poziomie 2000kWh x 19 budynkéw mieszkalnych).

Zapotrzebowanie na moc cieplng mozna przyjaé na poziomie 60-80W/m? dla nowych, dobrze
zaizolowanych budynkéw. Przyjmujac srednig powierzchnie domu na poziomie 150m? zapo-
trzebowanie na ciepto ksztattowa¢ sie bedzie na poziomie 12kW, a dla catego zespotu zabu-
dowy na poziomie 228kW.

Na obecnym etapie brak jest zatozen projektowych dotyczacych rodzajéow i parametréw zro-
det ciepta dla projektowanych budynkéw mieszkalnych. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
przewiduje sie stosowanie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta z zastosowaniem ekolo-
gicznych nowoczesnych technologii, a takZe z zachowaniem warunkoéw okresionych uchwatg
Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wpro-
wadzenia na obszarze wojewddztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw oraz urzadzen wytwarzajacych energie ze zroédet odna-
wialnych o mocy ponizej 100kW z wykorzystaniem energii stoneczne;j.

ad. 2.

Sposoéb zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami w trakcie
budowy wskazano w wyjasnieniach z dnia 13.12.2024r.

Na etapie realizacji przedsiewziecia jedynym potencjalnym zagrozeniem dla srodowiska
gruntowo-wodnego moze byé awaria sprzetu budowlanego i wyciek substancji ropo-
pochodnych. Dla wyeliminowania ryzyka zwigzanego z sytuacjg awaryjng nalezy prze-
strzega¢ zasad BHP i uzywaé wylacznie sprawnego sprzetu. Dla petnego zabezpiecze-
nia Srodowiska zaleca si¢ posiadanie sorbentow.

Wszystkie prace budowlane planowane sg powyzej poziomu woéd gruntowych, w zwigzku z
czym nie przewiduje sie systemu odwodnienia wykopow.

W trakcie eksploatacji planowanego przedsiewziecia jedynym Zrédiem zanieczyszczen $ro-
dowiska gruntowo-wodnego moga by¢ nieprawidlowe rozwigzania w zakresie odprowadza-
nia $ciekéw sanitarnych. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych koncepcja zaktada
odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw lub przy-
domowych oczyszczalni $ciekéw.



ad. 3.

Na etapie realizacji przedsiewziecia cata gospodarka wodno-$ciekowa polega¢ bedzie na
ustawieniu mobilnej toalety na placu budowy. Ustuga dostarczenia i serwisowania mobil-
nej toalety realizowana bedzie przez zewnetrzng firme zajmujgca sie wynajmem mobilnych
toalet. Mobilne toalety s3 wyposazone w szczelny, zamkniety zbiornik na nieczystosci,
ktory jest regularnie, w zaleznosci od potrzeb, oprézniany przez firme serwisujaca.

Szczegodtowg analize gospodarki wodno-$ciekowej przeprowadzono w pkt. 5 i pkt. 7 Karty
informacyjnej przedsiewziecia. Na etapie eksploatacji przedsiewziecie powodowac bedzie:

= zuzywanie wody
- powstawanie $ciekéw sanitarnych
- powstawanie wéd opadowych;

Oszacowane na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002
roku (Dz. U. Nr 8, poz. 70) zapotrzebowanie na wode dla catego zespotu zabudowy (przyj-
mujac 3 mieszkancéw na posesje), mozna przyjac_na poziomie 136,8 m*® miesiecznie. Zao-
patrzenie w wode projektuje sie z wodociggu gminnego biegngacego w ul. Kosmonautow.

Scieki sanitarne z terenu planowanej inwestycji ze wzgledu na brak kanalizacji gminnej od-
prowadzane bedg do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

Przyjmujac ilos¢ $ciekéw sanitarnych na poziomie 100% zapotrzebowania na wode dla pla-
nowanego zespotu zabudowy, szacunkowa miesieczna ilos¢ sciekow facznie ksztattowac sig
bedzie na poziomie 136,8 m3.

Przy doborze pojemnosci zbiornikéw bezodptywowych nalezy uwzgledni¢ z jednej strony
ilos¢ powstajacych sciekéw, a z drugiej — warunki pracy transportu asenizacyjnego. Przyjmu-
je sie, iz pojemnos$¢ zbiornikdw winna zabezpiecza¢ 14—dniowy okres bezpiecznego prze-
chowywania $ciekdéw lub Inwestor winien posiadaé zapewnienie odpowiednio czestszego
odbioru Sciekoéw. Konstrukcja zbiornika bedzie catkowicie szczelna, uniemozliwiajgca prze-
dostawanie sie sciekdéw do gruntu.

Zainwestowanie techniczne terenu inwestycji bedg zrédtem powstawania wod opadowych.

Dla potrzeb oszacowania wielkosci splywow przyjeto, iz tereny zabudowane i utwardzone
stanowié¢ beda 50% powierzchni dziatki.

Maksymalny sptyw wod deszczowych obliczono wg wzoru:
Q= gxfxF [dm%/s]

gdzie:
Q — maksymalny sptyw wéd deszczowych;

f — wspotczynnik sptywu powierzchniowego zalezny od gestosci zabudowy i szczelnosci
pokrycia powierzchni zlewni;

tereny utwardzone kostkg brukowa: parkingi, drogi, place f = 0,80
tereny zabudowane f = 0,97
g - natezenie deszczu [dm?/s ha];
maksymalne dla deszczu o czasie trwania 15 minut i prawdopodobienstwie wyste-
powania p=20% q=131 dm®/s ha
F - powierzchnia odwadniana do kanalizacji [ha];



tereny utwardzone: parkingi, drogi, place F = 0,35ha
tereny zabudowane F = 0,35ha
Obliczona maksymalna ilo8¢ $ciekéw deszczowych odprowadzanych z terenu planowanej
inwestycji bedzie wynosita:
— z powierzchni dachow Q4= 44,47 dm?/s;
— 2z drég, parkingdw, podjazdéw Q= 36,68 dm?¥/s;

Z powyzszych oblicze wynika, Ze mniej wiecej raz na pie¢ lat w czasie nawalnego deszczu
z powierzchni planowanej inwestycji odprowadzanych bedzie 25,88 dm®/s wod deszczowych.

Sredni splyw wod deszczowych obliczono wg wzoru:
Q=HxfxF [m’rok]

gdzie:
Q — Sredni sptyw wod deszczowych;
H — sredni opad roczny; H = 674 mm;
f —wspoiczynnik splywu powierzchniowego;
F — powierzchnia odwadniana;
Sredni sptyw wéd deszczowych wyniesie:
— z powierzchni dachow Qs = 228,82 m3/rok;
— zdrég, parkingéw, podjazdow Qsr= 188,72 m3¥/rok;

Rozwigzania projektowe nie przewidujg ujmowania i skanalizowania wéd opadowych z po-
wierzchni zainwestowania technicznego. Wody opadowe sptywac¢ beda grawitacyjnie na te-
reny zielone i wsigka¢ w grunt. Powyzsze rozwigzania pozwalajg na ograniczenie nieko-
rzystnych zmian bilansu wodnego terenu na skutek zainwestowania technicznego a teore-
tyczna analiza jako$ci wod opadowych wskazuje, iz nie bedg one stanowi¢ zrodta zanie-
czyszczen. Wody opadowe z potaci dachowych traktowane sg jako wody czyste, natomiast
dla sptywéw deszczowych z utwardzonych nawierzchni komunikacji charakterystycznymi
wskaznikami zanieczyszczenia jest przede wszystkim zawiesina i substancje ropopochodne.
Z uwagi na niewielkie prognozowane natezenie ruchu zwigzane wytgcznie z obstugg zabu-
dowy mieszkaniowej, stanowigce podstawowy parametr wplywajgcy na stopien zanieczysz-
czenia splywow, nie bedg one powodowaé zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.
Odprowadzanie wéd opadowych na tereny zielone pozwala dodatkowo na wykorzystanie
naturalnych, oczyszczajgcych wiasciwosci powierzchni trawiastych. Zgodnie z literaturg
przedmiotu (,Ograniczanie zanieczyszczen w odplywach opadowych” H. Sawicka — Siarkie-
wicz Instytut Ochrony Srodowiska Zaktad Systeméw Ochrony Wod), efekt oczyszczania po-
wierzchni trawiastych waha sie w granicach:

=> 40 — 90% zawiesiny ogdlnej oraz = 20 — 90% substancji ropopochodnych zaleznie prze-
de wszystkim od pory roku, rodzaju gruntu i pielegnacji zieleni (zaleca sie utrzymywanie tra-
wy gestej, wysoko koszonej). Projektowane rozwigzania stanowig obecnie preferowany kie-
runek zagospodarowania wod opadowych (pod warunkiem braku zagrozen dla jakosci $ro-
dowiska gruntowo-wodnego).

Ponadto, zaréwno ze wzgledu na oszczednos$é wody jak i nasilanie sie ekstremalnych zja-
wisk pogodowych, w tym dtugotrwatych suszy, wskazane sg wszelkie rozwiazania z zakresu
matej retencji, w tym zbiorniki do ujmowania deszczowki lub urzagdzenia spowalniajace od-
ptyw wdd deszczowych.

ad. 4.
Na obecnym etapie nie ma ustalonego konkretnego zbiornika na $cieki sanitarne.



Wstepnie planowane sg zbiorniki na scieki sanitarne o objetosci do 10m?®, betonowe lub z
tworzywa sztucznego (polietylenu). Zbiorniki bez wzgledu na materiat wykonania sg szczelne
i odporne na wszelkie procesy zachodzace w $ciekach.

Zbiorniki bedg regularnie oprézniane przez specjalistyczng firme.

ad. 5
Prace budowlane wchodzace w zakres przedsiewzigcia:

- ogrodzenie i wyréwnanie terenu, wytyczenie obrysu budynkéw w terenie i tras przyta-
czy dla sieci wodociggowej oraz wyznaczenie poziomu zero doméw,

wykop oraz wykonanie fundamentéw (do gtebokosci max 1m, powyzej pierwszego
poziomu wéd gruntowych),

wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej w fundamentach,
przygotowanie i wykonanie elementéw zbrojenia,
postawienie $cian podziemnych,

izolacja przeciwwilgociowa i termiczna,

wylanie Slepej posadzki,

wykonanie fundamentéw $cianek dziatowych,

roboty murarskie, czyli postawienie $cian zewnetrznych i wewnetrznych oraz wybu-

dowanie kominow,

prace konstrukcyjne, tj. wykonanie stropéw oraz wewnetrznych schodéw zelbeto-

wych,

wykonanie dachu, czyli najpierw wiezby dachowej, a nastepnie pokrycia dachu,

wykonanie wykopow i doprowadzenie sieci wodociagowej do budynkéw mieszkal-

nych,

- wykonanie wykopéw na zbiorniki bezodptywowe na $cieki sanitarne oraz wyprowa-
dzenie instalacji kanalizacyjnej z budynkéw,

- utwardzenie nawierzchni drogi wewnetrznej dojazdowe;;
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Na obecnym etapie nie ma konkretnych rozwigzan projektowych. Najistotniejszy dla ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego jest fakt nie prowadzenia zadnych prac budowlanych ponizej
poziomu wéd gruntowych, brak koniecznosci odwodnienia wykopéw, brak Zrédet zanie-
czyszczen i zagrozen przy zastosowaniu projektowanych rozwigzan w zakresie odprowa-
dzania $ciekdéw sanitarnych oraz posiadanie $rodkéw zabezpieczajgcych (sorbentéw) na
wypadek wystgpienia standw awaryjnych na etapie budowy.

Przedmiotem przedsiewzigcia jest realizacja 19 _budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnvch wolnostojacych bez mozliwosci prowadzenia dziatalnosci stanowiacej zagro-
zenie dla Srodowiska gruntowo-wodnego. Planowane przedsiewzigcie jest usytuowane w
sgsiedztwie istniejgcej i w trakcie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagro-
dowej.
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