Projekt

z dnia 8 sierpnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR 43/VI11/2024
RADY GMINY KOSZECIN

w sprawie ustalenia stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
wyniku podzialu nieruchomosci oraz z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku budowy
urzadzen infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22024 1., poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 98a ust. 1 i art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z p6zn. zm.) Rada Gminy Koszgcin
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
w wyniku podzialu nieruchomosci dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory
wniost oplaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, w wysokosci 30% rdznicy wartoSci
nieruchomosci.

§ 2. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku budowy urzadzen infrastruktury technicznej, w wysokosci 30% roznicy migdzy wartoscia, jaka
nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej a warto$cia, jaka nieruchomo$¢
ma po ich wybudowaniu.

§ 3. Traci moc obowigzujaca uchwata Nr 192/XX/2012 Rady Gminy w Koszgcinie z dnia 08 lutego 2012 r.
w sprawie ustalenia wysokos$ci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci
(Dziennik Urzgdowy Woj. SI. z 2012 r. poz. poz. 1092).

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszecin.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Bonk
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Uzasadnienie

Ustalenie wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej nalezy do kompetencji Rady Gminy, ktéra
podejmuje stosowng uchwate w tej sprawie.

Podstawa prawng do podjecia uchwaly ustalajacej stawke procentowa oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, powstatej w wyniku podzialu nieruchomosci oraz w wyniku budowy urzadzen
infrastruktury technicznej stanowia przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z p6zn. zm. - dalej jako ,,u.g.n.”).

Zgodnie z brzmieniem art. 98a ust. 1 u.g.n.: "Jezeli w wyniku podzialu nieruchomosci dokonanego na
wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caty okres uzytkowania tego
prawa, wzrosnie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, oplate
adiacencka z tego tytutu. Wysokosé stawki procentowe;j oplaty adiacenckiej
ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysoko$ci nie wigkszej niz 30% rdznicy warto$ci nieruchomosci.
Wszczgcie postepowania w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w
ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo sig
prawomocne. Przepisy art. 144 ust. 2, art. 146 ust. la, art. 147 i art. 148 ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio". Z
kolei, zgodnie z ust. 1a tego artykutu: ,,Ustalenie oplaty adiacenckiej moze nastgpic, jezeli w dniu, w ktorym
decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci
stalo si¢ prawomocne, obowigzywata uchwata rady gminy, o ktérej mowa w ust. 1. Do ustalenia optaty
adiacenckiej przyjmuje si¢ stawke procentowg obowigzujacg w dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci stato si¢ prawomocne".

Rada Gminy Koszgcin podjeta decyzje o uchyleniu dotychczas obowigzujace uchwaty Nr 192/XX/2012
Rady Gminy w Koszecinie z dnia 08 lutego 2012 r. w sprawie ustalenia wysokos$ci stawki procentowej optaty
adiacenckiej z tytutu podzialu nieruchomosci. Decyzja o uchyleniu wskazanej uchwaly jest podyktowana
koniecznoscig podwyzszenia dotychczas obowigzujgcej stawki optaty adiacenckiej naliczanej z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w wyniku podziatu nieruchomosci i ustalenia jej na poziomie 30% rdznicy wartosci
nieruchomosci przed i po podziale, z dotychczas obwigzujacych 20%.

Dotychczas na terenie gminy Koszecin nie obowigzywal akt prawa miejscowego regulujacy wysokosc
stawki optaty adiacenckiej naleznej w zwiazku ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci spowodowanym budowa
urzadzen infrastruktury technicznej. Regionalna Izba Obrachunkowa w Katowicach, na skutek
przeprowadzonej kontroli kompleksowej gospodarki finansowej Gminy Koszecin za okres od 1 stycznia 2020
r. do 20 maja 2024 r., w wystapieniu pokontrolnym Znak: WK-610/13/4/24 z dnia 23 lipca 2024 r. zobowigzata
Woéjta Gminy Koszecin do przygotowania i przedtozenia Radzie Gminy Koszecin projektu uchwaty w sprawie
stawek oplaty adiacenckiej, zgodnie z art. 146 ust. 2 w zwigzku z art. 144 ust. 1 u.g.n., majac na uwadze art. 30
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.).

Podstawe prawna dla ustalenia stawki oplaty adiacenckiej budowy urzadzen infrastruktury technicznej jest
art. 146 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wysokos$¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej nie
moze by¢ wigksza niz 50% roznicy miedzy wartoscig jakg nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem, a
warto$cia jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze
decyzji, ustali¢ oplate adiacencka kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do
poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkow do korzystania z
wybudowanej drogi. Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze nastapic w
terminie do 3 lat od dnia stworzenia warunkow do podiaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen
infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi, jezeli w
dniu stworzenia tych warunkéw obowigzywata uchwata rady gminy, o ktérej mowa w art. 146 ust. 2. Do
ustalenia oplaty przyjmuje si¢ stawke procentowa okreslong w uchwale rady gminy obowigzujaca w dniu, w
ktérym stworzono warunki do podlaczenia nieruchomos$ci do poszczegélnych urzadzen infrastruktury
technicznej albo w dniu stworzenia warunkoéw do korzystania z wybudowanej drogi. Optata adiacencka nie ma
zastosowania do nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne i lesne, a w przypadku
braku planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i lesne. Ustalenie oplaty
adiacenckiej nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajacej wartosci nieruchomosci.
Warto$¢ nieruchomosci wedtug stanu przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej i po ich
wybudowaniu okresla si¢ wedtug cen na dzien, w ktorym stworzono warunki do podtaczenia nieruchomosci do
poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo na dzien stworzenia warunkéw do korzystania z
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wybudowanej drogi. Celowym jest podjecie przedmiotowej uchwaty, poniewaz brak odpowiednich przepisow
prawa miejscowego w tym zakresie uniemozliwia ustalenie optat adiacenckich stanowigcych dochéd Gminy
Koszecin.
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