WOIT GMINY KOSZECIN Koszecin, dnia 27 wrze$nia 2024 .

GG.6730.19.2024.DP
DECYZJA
o warunkach zabudowy
Na podstawie:
1. art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.1130);
w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy oraz:

° rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1116);

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164
poz. 1589);

> rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399);

2. art. 104 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania

administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572),

3. art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 .

poz. 609);

po uzgodnieniu na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z:
1. Marszatkiem Wojewédztwa Slgskiego w odniesieniu do udokumentowanych wod
podziemnych;
2. Panstwowym Gospodarstwem Wody Polskie, Zarzqdem Zlewni w Opolu, jako organem
wlasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji wodnych;

Starostq Lublinieckim w zakresie ochrony gruntow rolnych;

wiasciwym Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym pod wzgledem

wymagan higienicznych i zdrowotnych;

5. wiasciwym zarzgdca drogi w zakresie w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa
drogowego;
USTALAM
na rzecz Pana Jana Kandzia zam. Pitka, ul. Le$na 27, 42-286 Koszgcin
warunki zabudowy i szczegdtowe zasady zagospodarowania dziatki
o nr ewid. gruntu 1249/56, obrgb Koszgcin.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linia ciagla na mapie stanowiacej
zalacznik graficzny nr 1, ktory jest integralng czescia niniejszej decyzji.



1. Rodzaj inwestycji:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Funkcja zabudowy:

Zamierzenie budowlane obejmuje budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenie
dziatki o nr ewid. gruntu 1249/56, obreb Koszecin.

3. Warunki i szczegélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
Z ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw odrebnych:

3.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Roboty budowlane nalezy projektowac i realizowaé¢ uwzgledniajac wymogi art. 5 ustawy
Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz.725), oraz zgodnie z wymogami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
I ich usytuowanie (Dz. U.z 2022 r., poz.1225).

¢ Budynek nalezy sytuowaé zgodnie z wymogami rozporzadzenia w stosunku do granic
dziatek sasiednich, oraz granic dzialek powstalych po podziale terenu inwestyc;ji;

e Zapewni¢ utwardzone dojscia i1 dojazdy odpowiednie do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania oraz ochrony przeciwpozarowe;.

3.2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

e 7 uwagi na oddalenie terenu inwestycji od drogi nie wyznacza si¢ linii zabudowy

e Maksymalna intensywnosci zabudowy (300m? / 814m?) 0,37;

e Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy; 0,2 - 0,4;

e Udziatu powierzchni zabudowy; maksymalnie do 150m?

e Szerokosci elewacji frontowej; 10m +/-20%;

e  Wysokosci zabudowy; do 8,5 m;

e Geometrii dachu (kata nachylenia i uktadu potaci dachowych); dach symetryczny
dwuspadowy, sytuowany réwnolegle (podtuznie) do frontu terenu w odniesieniu do linii
zabudowy;

e Ostateczny sposob zabudowy i1 zagospodarowania terenu inwestycji w dostosowaniu do
planowane] funkcji obiektu nalezy ustali¢c w postgpowaniu administracyjnym
zmierzajacym do udzielenia pozwolenia na budowe¢ (lub przyjecia zgloszenia) przy
zatozeniu, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej wyniesie nie mniej niz 30%
powierzchni terenu objetego decyzja;

e Minimalnej liczby miejsc do parkowania - nie mniej niz jedno miejsce parkingowe.

3.3. Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

Obiekt budowlany nalezy projektowac i realizowaé zapewniajac bezpieczenstwo pozarowe,
odpowiednie warunki higieniczne i1 zdrowotne oraz ochrony $rodowiska uwzgledniajac
wymogi:

e rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., p0oz.1225 ze zm.).

Wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ wedtug wzoru:
1=Pc/Pt
gdzie: I wskaznik intensywnos$ci zabudowy, Pc powierzchnia catkowita budynku rozumiana jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji mierzonych po obrysie
zewngtrznym budynku, Pt powierzchnia dzialki /terenu budowlanego



e rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych
i terenow (Dz. U. z 2023 r., poz. 822).

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska
w zakresie okreslonym w art. 74-75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z 2024 1., poz. 54 ze zm.), w szczegdlnosci:

e w trakcie realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu tzn.
zaja¢ wyltacznie teren niezbedny dla wykonywanych robot budowlanych;

e nalezy zapewni¢ ochron¢ naturalnego uksztaltowania terenu, stosunkow wodnych oraz
zielent;

e usuni¢cie drzew lub krzewdéw moze nastapi¢ wylacznie w przypadkach koniecznych, po
uzyskaniu zezwolenia wydanego zgodnie z art. 83 i art. 83f ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336);

Z odpadami powstalymi w trakcie budowy i eksploatacji obiektu budowlanego nalezy
postepowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023
I, poz. 1587 ze zm. ), w szczegdlnosci:

e odpady nalezy magazynowa¢ zgodnie z wymogami w zakresie ochrony Srodowiska
oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi z zachowaniem terminow okreslonych ww.
ustawie;

e odpady, w tym odpady niebezpieczne, nalezy przekazywaé¢ podmiotom spetniajacym
wymogi okreslone ww. ustawie.

3.4. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:

Na terenie objetym niniejsza decyzja nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow. Je$li w trakcie robot budowlanych zostang
ujawnione przedmioty wskazujagce na posiadanie cech zabytku, osoby prowadzace roboty
budowlane i ziemne obowigzane s3 zawiadomi¢ niezwlocznie o tym fakcie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Woéjta Gminy Koszgcin, a takze zabezpieczy¢ odkryty przedmiot
1 wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zgodnie z ustawg z 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.).

3.5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

Dostep do drogi - posredni, poprzez dziatke nr 1252/56.

a) Inwestycja winna spetni¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz.725) tzn.:

— zaopatrzenie w wod¢ — z indywidualnej studni. Zgodnie z zataczong do wniosku opinig
hydrologiczng (lipiec 2024) w sprawie mozliwosci wykonania uje¢ wod podziemnych
na terenie dzialek nr ewid. nr 1248/56; 1249/56; 1250/56; 1251/56; 1254/56; 1255/56;
1256/56, obreb 0003 Koszecin przy ul. Lesnej w Pilce (autorstwa mgr inz. Ireneusza
Lukaczynskiego).Wykonanie urzadzen wodnych (studni) do poboru wod podziemnych
dopuszczalne jest na potrzeby zwyklego korzystania z wod zgodnie z art. 395, ust. 5
I 7 ustawy z dnia 17 lipca 2017r., Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087) w zwiagzku
z art.33 w/w ustawy, ktory okresla, ze wilascicielowi gruntu przystuguje prawo do



zwyktego korzystania z wod stanowigcych jego wilasno$¢ oraz z wod podziemnych

znajdujacych si¢ w jego gruncie.

> wykonanie urzadzen wodnych do poboru wéd podziemnych na potrzeby zwyktego
korzystania z wod z uje¢ o glebokosci do 30 m, oraz

> pobor wod podziemnych w ilo$ci sredniorocznie nieprzekraczajacej 5 m® na dobeg
W przypadku wykorzystania wody do celow socjalno — bytowych z indywidualnej
studni, jako$¢ wody_musi odpowiadaé¢ wymaganiom rozporzadzenia Ministra Zdrowia

z dnia 11.12.2017r., w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia dla ludzi ( Dz.
U. z 2017 r., poz. 2294).

zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej nn, na warunkach
gestora sieci , zgodnie z o$wiadczeniem z dnia 12.06.2024;

zaopatrzenie w cieplo ze zrodta indywidualnego wykorzystujacego energi¢
promieniowania stonecznego lub/i energi¢ geotermalng, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w ciepto ze zrédla indywidualnego na paliwa niskoemisyjne lub wykorzystujacej
urzadzenia niskoemisyjne;

scieki bytowe Scieki bytowe nalezy przejSciowo gromadzi¢ w  zbiorniku
bezodptywowym o poj. do 10 m® i odprowadzi¢ do punktu zlewnego komunalnej
oczyszczalni $ciekow. Z chwilg wykonania zbiornika, nalezy poinformowaé¢ o tym
Gmine Koszecin. Zgodnie z art. 3 ust. 3 pkt 2 o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, gminy prowadza, w formie umozliwiajacej przekazywanie informacji
w postaci elektronicznej, ewidencj¢ zbiornikow bezodptywowych w celu kontroli
czestotliwosci 1 sposobu pozbywania si¢ komunalnych osadow Sciekowych oraz w celu
opracowania planu rozwoju sieci kanalizacyjnej.

wody opadowe czyste nalezy gromadzi¢ w zbiornikach lub urzagdzeniach bioretencji
1 wykorzysta¢ do nawadniania terendw biologicznie czynnych na wlasnej
nieruchomosci, lub odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony;

odpady nalezy sktadowa¢ w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadow statych, usytuowanych na terenie inwestycji oraz zapewni¢ ich
odprowadzenie zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.
U. z 2023 r., poz. 1587) i ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu porzgdku
i czystosci w gminach (Dz. U. z 2024 r., poz. 399).

3.6. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

Prawo do zagospodarowania terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
chronionego prawem interesu publicznego 1 oséb trzecich (art. 6 u.p.z.p), o ktorym mowa
w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725), oraz § 2 pkt 7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie ozmnaczen
I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz.1589), w szczegolnosci
zamierzenie budowlane:

nie moze spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich
terenéw 1 obiektoéw budowlanych, a takze nie moze ograniczy¢ dostepu do $Swiatta
dziennego budynkom usytuowanym na dziatkach sgsiednich;



e nie moze by¢ zrodlem ucigzliwosci powodowanych przez hatas i wibracje oraz
zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby, dla terendw sasiednich;

e nie moze pozbawi¢ sasiednie nieruchomosci dostepu do drogi publicznej, ani tez
mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz ze Srodkow
tacznosci;

e uksztaltowanie powierzchni terenu oraz odwodnienie nie moze powodowac sptywu
wod opadowych z terenu inwestycji na sgsiednie nieruchomosci.

3.7. Warunki w zakresie sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
a) Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r., o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82), zgoda na zmiang przeznaczenia gruntOw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy
gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-1II, z zastrzezeniem ust. 2a (pkt 1), gruntéw
le$nych stanowigcych wtasno§¢ Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntow lesnych.

b) Teren inwestycji moze znajdowac si¢ w zasiggu oddziatlywania systeméw drenarskich.

W zwigzku z powyzszym inwestor jest zobowigzany wykona¢ inwestycj¢ w sposob

zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych (sieci

drenarskiej), a w przypadku uszkodzenia do jej przebudowy, celem zapewnienia swobodnego
przeplywu wod, pod nadzorem administratora tego urzadzenia.

4 Warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych;

Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze udokumentowanych wod podziemnych GZWP 327

tj., Zbiornik Lubliniec — Myszkow.

5. Pozostale warunki:

— Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679) przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami.

— Na etapie projektowania i budowy nalezy stosowa¢ si¢ do wymogoéw ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151) i wlasciwych
dla przedmiotu zamierzenia budowlanego jej aktow wykonawczych.

UZASADNIENIE

Teren inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktorego brak jest obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gmina nie oglosita o przystgpieniu do
jego sporzadzenia. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.1130) zmiana zagospodarowania
terenu, w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego
lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czeséci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy (z
zastrzezeniem art.50 ust.1 1 art. 86 wobec czego realizacja wnioskowanego zamierzenia
budowlanego, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy, wymaga wydania decyzji
0 warunkach zabudowy.



W s$wietle przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie

decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, bowiem spelnione zostaly lacznie warunki
okreslone w jej art. 61 ust. 1:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w obszarze analizy wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna tj.; dz. nr 1257/56;
619/64; co oznacza, ze wnioskowana dziatka spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p.);
teren inwestycji posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej co oznacza, ze
wnioskowany pod zabudowg teren speinia warunek dostepu do drogi publicznej, o ktorym
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p.;
planowane uzbrojenie dziatki jest wystarczajace dla realizacji zamierzenia oznacza to, ze
wnioskowany teren spetnia warunek wystarczajgcego uzbrojenia dla realizacji zamierzenia
budowlanego, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pakt 3 i ust. 5 u.p.z.p.;
wnioskowany pod zabudowg teren nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktorej mowa w art. 7 ust 1-2 z ustawy dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82) co oznacza, ze
teren spetnia warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 u.p.z.p.;
wnioskowany pod zabudowe teren nie jest objety formag ochrony ani ograniczeniami
w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu na podstawie przepisoéw odrebnych, ktore
wykluczalyby lub ograniczaly realizacj¢ zamierzenia budowlanego co oznacza, ze
spelniony jest warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 5 u.p.z.p.;
zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
e w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych ,
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2 u.p.z.p.,
o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Tryb wydania decyzji o warunkach zabudowy okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.1130) w art. 60
1 nastepnych, w szczeg6dlnosci projekt decyzji opracowany zostat przez osob¢ uprawniong do

sporzadzania projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie
art. 60 ust. 4, w zwigzku z art. 5 pkt 5 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

e Panstwowym Gospodarstwem Wody Polskie, Zarzgdem Zlewni w Opolu, jako organem
wlasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji wodnych;
Postanowienie nr CO.ZPU.521.491.2024.JW z dnia 2 wrze$nia 2024 r.,

e Starostq Lublinieckim, w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych,
- w zwigzku z brakiem odpowiedzi w terminach ustawowych, na mocy art. 53 ust.
5 u.p.z.p, projekt decyzji w podanym wyzej zakresie uznaje si¢ za uzgodniony,

e Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarno — Epidemiologicznym w Lublincu
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych;


https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(5)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(22)ust(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT

Postanowienie nr NS-ZNS.9022.137.2024 z dnia 3 wrze$nia 2024 r.,

Marszatkiem Wojewédztwa Slgskiego w odniesieniu do udokumentowanych zt6z wod
podziemnych

— w zwigzku z brakiem odpowiedzi w terminach ustawowych, na mocy art. 53 ust.
5 u.p.z.p, projekt decyzji w podanym wyzej zakresie uznaje si¢ za uzgodniony,
wlasciwym zarzgdcqg drogi w odniesieniu do terenéw przylegltych do drogi.

Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostatymi organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4,

poniewaz nie zachodzi zaden z wymienionych tam przypadkow.

Decyzja uwzglednia zadanie strony totez nie wymaga innego uzasadnienia.
Decyzja nie okresla ostatecznej lokalizacji obiektéw budowlanych.

POUCZENIE

1.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktéorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty
realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajacg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wéjt moze przenie$é niniejsza decyzj¢ na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okreslonych w art.
63 ust. 5 usta wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Wjt stwierdza wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- dla terenu objetego decyzja zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia beda inne niz warunki okreslone w decyzji, z zastrzezeniem art. 65 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwo$ci zaskarzenia jej do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Organ odwotawczy przeprowadza postegpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta
w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie 14
dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Ustawa z dnia 17 wrzeénia 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U z 2021 poz. 1986) wprowadza terminy na wydanie decyzji
o warunkach zabudowy. Wynosza one, w zaleznosci od rodzaju inwestycji:



21 dni - dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 mkw, o ktorych
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a Prawa budowlanego
90 dni- dla pozostatych inwestycji.

10. Termin liczony jest od dnia zlozenia wniosku w sprawie. Nie wlicza si¢ do niego termindéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia
postgpowania oraz okresOw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu. Postgpowanie w sprawie natozenia kary inicjowane jest przez inwestora, ktory jako jedyny moze
je ,,uruchomi¢”. Dalej bedzie jednak ono toczy¢ bez jego udziatu, a ewentualna kara natozona przez
Wojewode w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki zasila budzet Panstwa.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
W Czestochowie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

Zataczniki do decyzji:

1) zalacznik nr 1 - na kopii mapy w odpowiedniej skali, pochodzacej z pahstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego pomniejszonej do wydruku, w czytelnej technice
umozliwiajacej kopiowanie

2) zalacznik nr 2 — analiza czg$¢ tekstowa 1 graficzna.

Elektronicznie

Anna podpisany przez

Anna Korzekwa-

Korzekw

Data: 2024.09.27

a-Wojtal o574 10200

Otrzymuja:
1. Pan Jan Kandzia zam. Pitka, ul. Lesna 27, 42-286 Koszecin
2. Strony postepowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy.

3. Aa

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2023 1., poz. 2111 ze zm.), § 3 ust. 1i § 4 ust.
1 rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330).

Do lopnano=ania optah arbowwei oosci-S508 otveh®

Decyzja jest zwolniona z oplaty skarbowej zgodnie z kolumng 4 ust. 8 w czesci I zalqcznika do ustawy

* *Niepotrzebne skreslic.

Projekt decyzji przygotowal mgr Szymon Kondracki, nr swiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroctaw, Wydzial Architektury: uprawniony do
sporzqdzania projektow decyzji 0 lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na
podstawie art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz.1130).
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