UZASADNIENIE do Uchwaly Nr ..../..../2024 RADY GMINY KOSZECIN z dnia ............ 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie pomiedzy ul. Cieszowska i droga wojewodzka Nr 906
(fragmenty oznaczone kursywg mogq by¢ ostatecznie zatwierdzone w momencie zakonczenia procedury i do tego

czasu mogq ulega¢ zmianom)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie pomig¢dzy
ul. Cieszowska i drogg wojewddzka Nr 906, sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr 604/L1V/2022
Rady Gminy Koszecin z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie pomigdzy ul. Cieszowska i droga krajowa
Nr 906, w miejscowosci Wierzbie.

W trakcie procedury zauwazono btad w tytule planu — teren polozony jest w rejonie drogi Nr 906,
ktora jest droga wojewodzka a nie drogag krajowa. Jest to oczywista pomytka i w trakcie trwania
procedury planu miejscowego, skorygowano tytul planu, poprawnie okreslajac potozenie terenu
opracowania jako potozonego w rejonie pomiedzy ul. Cieszowska i droga wojewddzka Nr 906, w
miejscowosci Wierzbie.

Zgodnie ze wskazaniem uchwaly intencyjnej zasi¢g ustalen projektu planu miejscowego dotyczy

obszaru o powierzchni 4,07 ha. Opracowaniem obje¢to teren w granicach dziatek nr 295/1 — 295/17 oraz
czesei dziatki nr 296, potozonych w rejonie pomiedzy ul. Cieszowska i droga wojewddzka Nr 906, w
miejscowosci Wierzbie, w Gminie Koszecin. Plan miejscowy obejmie tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zabudoweg zagrodowa wraz z ukladem komunikacyjnym.
Obecnie sg to tereny niezabudowane, porosnigta zielenia nieurzadzona. W sagsiedztwie znajdujg sig¢
dziatki z sukcesywnie powstajacymi domami w zabudowie jednorodzinnej, po drugiej stronie ul.
Cieszowskiej znajduj si¢ zabudowa w ukladzie zagrodowym. Do terenu objetego planem przylega
fragment drogi asfaltowej (ul. Cieszowska), ktora zapewnia obstuge komunikacyjng terenu.
W obszarze objetym opracowaniem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Wierzbie w gminie Koszgcin, uchwalony uchwalg Nr 334/XXXII1/2013
Rady Gminy Koszecin z dnia 20 maja 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 14 czerwca 2013 r. , poz.
4341). W planie tereny przeznaczone sa pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej (MNR), tereny drogi gminnej
dojazdowej (KDD) oraz tereny rolnicze (R). Cze$¢ terenow lezy w granicach otuliny parku
krajobrazowego ,,LL.asy nad Gorng Liswartg”.

Glownym celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego, jest
wyznaczenie kontynuacji uktadu drogowego w nawigzaniu do drogi 7KDD (cze$ciowo juz istniejgcej
ul. Wesotej) oraz drogi 8KDD, wprowadzonych ustaleniami planu miejscowego miejscowosci Wierzbie
w gminie Kosze¢cin, uchwalonego uchwata Nr 334/XXXI1I/2013 Rady Gminy Koszecin z dnia 20 maja
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 14 czerwca 2013 r., poz. 4341). Wiasciciele nieruchomosci
ztozyli wniosek rowniez o zmian¢ przeznaczenia nieruchomosci z terenow zabudowy jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej (MNR) oraz terendw rolniczych (R), na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Okreslone w planie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin, uchwalonego uchwala nr 308/XXX/2013 Rady
Gminy Koszecin z dnia 30 stycznia 2013 r., zmienionego uchwalg nr 284/XXX/2016 Rady Gminy
Koszecin z dnia 24 listopada 2016 r., uchwata nr 446/XLVIII/2018 Rady Gminy Koszgcin z dnia 27
marca 2018 r., uchwata nr 152/XV/2019 Rady Gminy Koszgcin z dnia 9 sierpnia 2019 r. oraz uchwatg nr
329/XXX/2020 Rady Gminy Koszecin z dnia 30 grudnia 2020 r.

Procedura formalno-prawna zwigzana z opracowaniem planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 — tekst jedn. z pdzn. zm.).



Plan zostat opracowany w skali 1: 1000, na mapie zasadniczej pozyskanej w postaci wektorowej: licencja
nr WGK.6642.2.3.2022_2407_P ze Starostwa Powiatowego w Lublincu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odrdznieniu od studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on akt prawa miejscowego. Jest zobowigzaniem
wladz gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady
ogélne oraz szczegdlowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty
programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

W przedkladanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z
art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - na rysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania a
w miejscach gdzie mozna lokalizowa¢ zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; przy czym
uwzgledniono wyksztatcong strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi  Wierzbie oraz ustalenia
istniejacych, obowiazujacych dokumentéw planistycznych. W czgsci opisowej uchwaly regulacje
odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych:
okreslenie zasad lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, zasad
ochrony przed halasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wod podziemnych oraz zasad ochrony
przyrody, ochrong terenow istniejacych terenow zieleni przed zainwestowaniem; ustalenie zakazu
odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno
— $sciekowej, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢ Sciekdw do gruntu oraz kwalifikacje terenéw pod
katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie ustala sig
z uwagi na brak uwarunkowan w tym zakresie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych poprzez podjecie procedury planistycznej majacej na celu korekte ustalen majaca
doprowadzi¢ do usprawnienia ruchu a tym samym wzrostu bezpieczenstwa, okreslenie zasad ochrony
srodowiska, wymogoéw dotyczacych ochrony przeciwpozarowej w aspekcie zaopatrzenia w wodg oraz
ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez koncentracje i intensyfikacje zabudowy oraz racjonalne
wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnos$ci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajgc wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegdlnych zapiséw planu;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za
realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
okreSlajac mozliwo$¢ wyposazenie terendw w SieCi iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez obwieszczenie na
stronie internetowej Urzgdu Gminy Koszgcin, tablicy ogloszen oraz ogloszenie w prasie odpowiednio o:
a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow,

¢) wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu,

d) dyskusji publicznej,

e) mozliwosci sktadania uwag,

f) mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie do czynno$ci
formalno-prawnych  okre$lonych ~ wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez zgodnie zart. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie $§rodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na S$rodowisko poprzez przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe;j.

Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
réwniez przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Slaskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

2. Ustalajac przeznaczenie terenow oraz okreslajac zasady ich zagospodarowania, Wojt Gminy Koszecin
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w kontekécie wynikoéw analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne - okre$lone przeznaczenie terenu
wraz z whasciwymi dla niego zasadami zagospodarowania ma na celu:

1) koncentracje, intensyfikacje iuzupelnienie istniejacej zabudowy w ramach $rodmiejskiej tkanki
budowlanej,

2) zwigkszenie atrakcyjnosci transportu publicznego,

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenow,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terendéw, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostalo spetnione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejagcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskow
i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusjach publicznych na temat przyjetych
rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na
dochody i wydatki gminy.

Projekt planu zostat poddany weryfikacji w trakcie opiniowani i uzgadniania oraz wylozenia do
publicznego wgladu.
Na etapie sktadania wnioskow do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynnoSci



sporzadzajacego projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt1l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wplynely zadne wnioski. Wplyneto natomiast 13 wnioskow od zawiadomionych
instytucji.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 19 lipca 2024 r. do 12 sierpnia
2024 r. W dniu 8 sierpnia 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie zmiany planu. Do udostepnionej do publicznego wglgdu zmiany planu, w wyznaczonym
terminie, tj. do 27 sierpnia 2024 r., ztozono ...... ..... uwagi.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, odstagpiono od sporzadzania strategicznej oceny oddziatywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie pomiedzy ul. Cieszowska i
drogg wojewodzkg Nr 906 na $srodowisko i uzgodniono odstgpienie od przeprowadzenia strategiczne;j
oceny oddzialywania na §rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Lublincu.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finansow publicznych wykonany dla
perspektywy 5 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.
Nalezy rowniez podkreslic, ze zagospodarowanie terenéw objetych planem miejscowym, bedzie
skutkowato dla gminy korzysciami finansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy
zaliczy¢ rowniez uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie
terenow w zgodzie zamierzeniami inwestycyjnymi wilascicieli nieruchomosci oraz z obowigzujacymi
przepisami prawa, zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Zgodnos¢ zwynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan zgodny jest z uchwatg Nr 436/XXXVI11/2021 Rady Gminy Koszgcin z dnia 26 pazdziernika 2021 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Koszg¢cin oraz obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie pomigdzy ul. Cieszowska
1 droga wojewddzka Nr 906, sporzadzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 - tekst
jednolity z p6zn. zm.) oraz zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, zawartg w art. 17 ww.
ustawy, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

Do uchwaty dotacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowiace jej integralne czesci:

— rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
wniesionych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

— rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiagce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

- dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez
Wojewode Slaskiego jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra



Rozwoju i Technologii, zdnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze

objetym planem.



