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Projekt planu ogolnego gminy Koszgcin sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwatly nr
17/1V/2024 Rady Gminy Koszgcin z dnia 6 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

planu ogdélnego Gminy Koszecin.

Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogoélnego gminy wynika z potrzeby posiadania przez
gming planu ogodlnego, ktoéry naklada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, dalej u.p.z.p.). Ustalenia planu ogdlnego
gminy Koszecin beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz beda stanowily podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowia natomiast nalezyta podstawg formalng

i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdélnego stanowig granice administracyjne gminy Koszgcin.

Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w u.p.z.p., Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 poz.

729).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w dniu wejscia w zycie planu
ogbélnego gminy Koszgcin straci moc ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koszecin” uchwalone uchwatg nr 308/XXX/2013 Rady Gminy Koszecin z dnia
30 stycznia 2013 r., zmienione uchwalg nr 284/XXX/2016 Rady Gminy Koszg¢cin z dnia 24 listopada
2016 r., uchwata nr 446/XLVIII/2018 Rady Gminy Koszecin z dnia 27 marca 2018 r., uchwala nr
152/XV/2019 Rady Gminy Koszecin z dnia 9 sierpnia 2019 r. uchwalg nr 329/XXX/2020 Rady Gminy
Koszecin z dnia 30 grudnia 2020 r. oraz uchwatg nr 684/LXI11/2023 Rady Gminy Koszecin z dnia 14

czerwca 2023 r.

Zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, cze$¢ tekstowa
uzasadnienia planu ogolnego zawiera:
e uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wymienione w art. 13b u.p.z.p. oraz sposob ich
uwzglednienia;
e przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdélnym, w tym

przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d;

Strona 5z 77



Uzasadnienie Planu Ogélnego Gminy Koszecin

przyczyny wyznaczenia obszaru uzupehienia zabudowy oraz obszaru zabudowy srodmiejskie;j
w granicach okre§lonych w planie ogélnym:;
przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie

og6lnym.

Do uzasadnienia do planu ogélnego gminy Koszgcin sporzadzono rowniez cze$¢ graficzna.

Projekt planu ogolnego gminy Koszecin zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych

okreslonych w u.p.z.p. W ramach procedury sporzadzenia planu ogélnego kolejno:

)

2)

3)

4)
5)

Rada Gminy Koszecin w dniu 6 czerwca 2024 r. podjeta uchwate Nr 17/1V/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego Gminy Koszgcin;

ogloszono w prasie miejscowej, na stronie BIP Urzgdu, na stronie internetowej Urzedu oraz
przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly przystapieniu do sporzadzenia planu ogolnego,
okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskow do dnia 30 wrze$nia 2024 r. (w
ustawowym terminie wptynety 183 wnioski);

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
ogolnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego;

sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;
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Plan Ogdélny Gminy to kluczowy dokument regulujacy zagospodarowanie przestrzenne na obszarze
gminy. Nowy plan zapewnia zrownowazony rozwdj przestrzenny i jest fundamentem dla podejmowania

decyzji administracyjnych.

Plan Ogélny Gminy (POG) to nowy akt prawa miejscowego, ktory zastepuje dotychczasowe studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Jest to dokument planistyczny, ktory
gminy muszg przygotowac i uchwali¢ do 31 grudnia 2025 roku. Celem Planu Ogoélnego Gminy jest
zapewnienie zrdwnowazonego i przemys$lanego rozwoju przestrzennego gminy, uwzgledniajac
potrzeby mieszkancoéw, ochrong srodowiska oraz zréznicowane warunki lokalne. Plan ten ma na celu
regulowanie zagospodarowania przestrzennego na calym obszarze gminy, co jest niezwykle istotne dla

wlasciwego ksztattowania polityki przestrzennej i inwestycyjne;.

Zakres planu ogolnego zostal okre§lony w art 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan ogdlny sporzadzany jest dla obszaru gminy, z wylgczeniem terenow zamknigtych
innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Sporzadzany jest on w calosci
jako dokument elektroniczny, sktadajacy si¢ z czgSci obligatoryjnej, zawierajacej strefy planistyczne
i gminne standardy urbanistyczne. Ponadto moze zawiera¢ rowniez czgs$¢ fakultatywna w postaci
wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy i obszaru zabudowy $rodmiejskiej. Plan ogdlny stanowi
podstawe do opracowania planow miejscowych a w przypadku obszaréw, ktére nie sg objete planami
miejscowymi, o ile w planie ogdlnym zostanie wyznaczony obszar uzupekienia zabudowy, stanowi on
rowniez podstawe do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. W przeciwienstwie do opracowanego
przez gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore okreslato

polityke przestrzenna gming, plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego.

Wraz z projektem planu ogolnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace si¢ z czesci tekstowej
i graficznej, ktorego zakres zostal okreslony w przepisach art 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzasadnienie do planu ogodlnego gminy sporzadza
si¢ w celu wyjasnienia i uzasadnienia przyjetych rozwiazan planistycznych oraz ich zgodnosci z

obowigzujacymi przepisami prawa i lokalnymi uwarunkowaniami.
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1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz sposob ich

uwzglednienia

Plan og6lny gminy obejmuje zasady, ktére pozwolg na zrownowazony rozwoj gminy, zachowanie tadu
przestrzennego oraz optymalne wykorzystanie zasobéw, w tym przestrzeni, w kontekscie potrzeb

spolecznych, gospodarczych, przyrodniczych i ekologicznych.

Plan ogoélny gminy stanowi kluczowy dokument planistyczny, ktéry uwzglednia réznorodne
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w tym polityke przestrzenng okreslong w Strategii
Rozwoju Gminy Koszgcin, strategii rozwoju wojewodztwa $laskiego, planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Slaskiego. Przy ksztaltowaniu polityki przestrzennej gminy Koszgcin
wzigto pod uwage réwniez warunki i potrzeby lokalne, potencjatl spoleczno — gospodarczy, walory
przyrodnicze i kulturowe, a takze ograniczenia zagospodarowania wynikajace z wystepowania na
terenie gminy kompleksow lasu, gruntow rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych, objetych ochrona
ustawowg czy form ochrony przyrody, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig czy

obszaréw osuwiskowych.

Podstawowym sposobem uwzglednienia ww. wytycznych Planu Zagospodarowania Wojewodztwa jest
racjonalna gospodarka terenami inwestycyjnymi oraz zachowanie cigglosci planistycznej
przedstawionej w Strategii Rozwoju Gminy Koszgcin na lata 2025-2035 oraz Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin, ktore rowniez s zbiezne z wytycznymi
planu wojewodzkiego. Wiasciwe ksztattowanie polityki przestrzennej w Planie Ogolnym opiera si¢ na
szeregu wytycznych z wielu dziedzin majacych posredni i bezposredni wptyw na ksztattowanie
zréwnowazonego rozwoju, czego przyktadem jest podjecie staran umozliwiajacych rozwoj przestrzenny
miasta przy zachowaniu najwazniejszych korytarzy ekologicznych, w tym m.in. objetych formami

ochrony przyrody oraz wyznaczenie nowych rezerw terenowych dla realizacji zadan ponadlokalnych.

Zgodnie z art. 13b ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy”. Podczas
prac nad projektem planu ogdlnego zebrano szereg danych, przeprowadzono analizy
interdyscyplinarnych opracowan (strategicznych, przyrodniczych, branzowych, etc.), ktore zostaty
w skrocie przedstawione w Rozdziale 1 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz na
zalgczniku graficznym pn. ,,Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Zebrane
materialy 1 analizy pozwolity na okre§lenie wszystkich ograniczen w zagospodarowaniu
poszczeg6lnych terenéw oraz predyspozycji, a nastgpnie na wyznaczenie kierunkéw rozwoju,
stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania miejscowego, w ramach wyznaczonych

stref planistycznych.
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1.1. Polityka przestrzenna gminy

Gmina Koszecin polozona jest w potnocnej czesci Wyzyny Slaskiej we wschodniej czeéci na tzw.
Garbie Woznickim. Czgs¢ potudniowa gminy obejmuje Rownina Opolska - Obnizenie Matej Panwi.
Najwyzej potozonym wzniesieniem jest przysidtek Bukowiec 323 m n.p.m. Administracyjnie znajduje
si¢ w powiecie Lublinieckim - pétnocnej czesci Wojewoddztwa Slaskiego. Koszecin graniczy z

nastepujacymi gminami: Lubliniec, Kochanowice, Herby, Boronow, Wozniki, Kalety, Twordg.

Gmina liczy 11 850 mieszkancow (stan na grudzien 2023 r.) i zajmuje powierzchni¢ 129,05 km2, z
czego 51,7% stanowia lasy (stan na 2023 r.). Podstawe gospodarki gminy stanowi rolnictwo, le§nictwo

i rekreacja.

W sktad gminy Koszecin wchodzi 15 miejscowosci: Koszgcin, Brusiek, Bukowiec, Cieszowa, Irki,

Lipowiec, Lazy, Nowy Dwor, Pitka, Prady, Rusinowice, Rzyce, Sadow, Strzebin i Wierzbie.

Osiem miejscowosci: Koszecin, Brusiek, Cieszowa, Pitka, Rusinowice, Sadow, Strzebin i Wierzbie

stanowig sotectwa.

Strategia Rozwoju Gminy Koszecin na lata 2025-2035 zostata przyjeta uchwata Nr 100/X1V/2025 23
Rady Gminy Koszecin z dnia 17 marca 2025r.

Misjqg Gminy Koszecin jest stworzenie przyjaznego i optymalnego miejsca do zycia, poprzez rozwdj
gminy atrakcyjnej turystycznie i inwestycyjnie, pielegnujqcej tradycje i tozsamosc lokalng oraz walory

przyrodnicze.

Na podstawie analizy aktualnej sytuacji Gminy Koszgcin, jej aspektow ekonomicznych, spotecznych
oraz przestrzennych, a takze uwzgledniajac czynniki wewnetrzne i zewngtrzne, okreslono trzy gltéwne
cele strategiczne, ktdre maja by¢ osiagnigte w zgodzie z wizjg rozwoju gminy. Cele strategiczne i

odpowiadajace im cele operacyjne zaprezentowano ponizej:
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Tabela 1. Macierz celow Strategii Rozwoju Gminy Koszecin na lata 2025-2035

mieszkancow bazujaca II. Poprawa II1. Wysoka jakos¢ zycia
. na rozwinietej atrakcyjnosci mieszkancow dzieki
Cele strategiczne . s S .
infrastrukturze, czystym | turystycznej i rozwinigtej ofercie
srodowisku i przyjazne;j inwestycyjnej gminy spoteczne;j
przestrzeni

1. Wysoka jakos¢ zycia

sieciowej nad dzie¢mi
2. Wzmocnienie 2. Usprawnienie
2. Swiadoma i aktywna znaczenia turystyki w dziatania systemu opieki
Cele operacyjne polityka przestrzenna rozwoju gospodarczym zdrowotnej i pomocy
gminy spotecznej

1. Rozwoj infrastruktury
komunikacyjnej i

1. Wysoka jako$¢

1. Aktywizacja systemu o$wiaty i opieki

gospodarcza gminy

3. Dziatania na rzecz
rozwoju kultury i
integracji mieszkancow
gminy

3. Poprawa jakosci stanu
srodowiska
przyrodniczego

Dla celu operacyjnego 1.1. ,,Rozwéj infrastruktury komunikacyjnej i sieciowej” opracowano

nastepujacy katalog dziatan:

budowa, rozbudowa i przebudowa oraz remonty gminnej infrastruktury drogowej wraz z
infrastrukturg towarzyszqcg,

budowa miejsc parkingowych,

budowa obwodnicy Koszecina,

poprawa oznakowania miejscowosci w gminie,

budowa, rozbudowa i przebudowa tras rowerowych oraz ciggow pieszo-rowerowych wraz z
infrastrukturg towarzyszqcq (m.in. wiaty rowerowe, tablice informacyjne, itp.),

wspotpraca z zarzgdcami drog wyzszych kategorii, ktore zlokalizowane sq na terenie gminy,
optymalizacja transportu zbiorowego i jego dostosowanie do potrzeb mieszkarncow,

budowa, rozbudowa i przebudowa oraz remonty sieci wodociggowej wraz ze stacjami
uzdatniania wody,

wsparcie mieszkancow w budowie przydomowych oczyszczalni Sciekow oraz promowanie tego
rozwiqzania w miejscach, gdzie nie ma mozliwosci doprowadzenia sieci kanalizacyjnej,
budowa, rozbudowa i przebudowa oraz remonty sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
przepompowniami,

budowa, rozbudowa i przebudowa oraz remonty sieci rowow melioracyjnych i innych urzqdzen
wodnych,

wspolpraca z operatorami i wypracowanie rozwigzan utatwiajgcych rozwdj wysokiej jakosci

Internetu bezprzewodowego na terenie gminy.

Dla celu operacyjnego 1.2. ,,Swiadoma i aktywna polityka przestrzenna” opracowano nastepujacy

katalog dziatan:
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regulacja polityki przestrzennej poprzez opracowanie planu ogolnego,
podnoszenie Swiadomosci mieszkancow gminy dotyczgce dbatosci o elementy wplywajgce na
poczucie tadu przestrzennego i estetyki miejsca,
opracowanie programu rewitalizacji,
poprawa estetyki wszystkich miejscowosci poprzez:
* nasadzenia kwiatow i klombow,
*  zwigkszenie liczby pojemnikow na odpady w strategicznych/ publicznych miejscach,
*  poprawa estetyki elewacji budynkow uzytecznosci publicznej i przystankow,
budowa nowego urzedu gminy lub zakup i adaptacja nowego budynku,
budowa cmentarza komunalnego w Koszecinie,
zwigekszenie liczby mieszkan komunalnych i socjalnych,

rekultywacja stawow, zwirowisk i nieuzytkow na terenie gminy.

Dla celu operacyjnego 1.3. ,,Poprawa jakoSci stanu Srodowiska przyrodniczego” opracowano

nastepujacy katalog dziatan:

podniesienie poziomu jakosci powietrza poprzez termomodernizacje budynkow oraz rozwoj
instalacji OZE,

wymiana nieefektywnych zrodet ciepla,

promocja, edukacja i wspieranie przedsiewzie¢ dotyczqcych upowszechniania wiedzy z
dziedziny ekologii, w tym zasad dzialania i wykorzystania odnawialnych zZrodel energii wsrod
rozmnych grup spotecznych,

monitorowanie jakosci powietrza,

ochrona naturalnej retencji wod, w szczegolnosci poprzez rozwoj biekitno zielonej
infrastruktury,

przywracanie dawnych ciekow wodnych,

wsparcie mieszkancow w zagospodarowaniu wod opadowych i ich magazynowaniu.

Ustalenia i rekomendacje Strategii w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej w

Gminie Koszecin:

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu:

zachowanie terenow o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,

ochrona terendw objetych ochrong prawng oraz innych obszarow cennych przyrodniczo, w tym
terenow otwartych,

zachowanie i przywracanie uktadu lokalnych korytarzy ekologicznych oraz ochrona przed ich
defragmentacjg,

wbudowanie terendw rolnych i lesnych w obrebie korytarzy ekologicznych
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w ogolnodostepny system terenow otwartych i zieleni publicznej, powigzanie ich zielonymi
ciggami pieszymi i rowerowymi tqczgcymi poszczegolne miejscowosci Gminy,

utrzymanie roznorodnosci biologicznej,

przeciwdziatanie rozlewaniu si¢ zabudowy,

wsparcie rozwoju biekitno-zielonej infrastruktury, w szczegolnosci poprzez ustalanie
racjonalnych wskaznikow w zakresie powierzchni biologicznie czynnej w dokumentach
planistycznych, zapewnienie i egzekwowanie odpowiedniej retencji oraz wykorzystanie
istniejgcej przestrzeni i obiektow do jej rozwoju,

dgzenie do realizacji zieleni izolacyjnej wzdluz ciggow komunikacyjnych oraz istniejgcych i
projektowanych zespotow zabudowy,

ochrona ciekow wodnych, m.in. poprzez zakaz lub ograniczenie zabudowy w poblizu zbiornikow
i ciekow wodnych z uwzglednieniem przepisow dotyczqgcych zagospodarowania obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig,

ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjnego i
bytowego poprzez kontrole stanu technicznego instalacji kanalizacji sanitarnej i burzoweyj,
konserwacje urzqdzen do separacji substancji ropopochodnych i osadnikow piaskowych, itp.
wykorzystanie gtownych zbiornikow wodnych do funkcji zwigzanych z turystykq, rekreacjq oraz
sportem, z zachowaniem poszanowania srodowiska przyrodniczego,

wykorzystanie obszarow zielonych do celow turystycznych i rekreacyjnych poprzez budowe
Sciezek rowerowych i szlakow turystycznych, budowe i utrzymanie infrastruktury rekreacyjnej,
ochrona terenow rekreacyjnych i wypoczynku, lasow i terenow zielonych przed zabudowq
zwigzang z uciqzliwg dziatalnosciq gospodarczg (zakiady przemystowe, magazynowe i
ustugowe),

nadanie funkcji edukacyjnej nowym i istniejgcym obszarom zielonym oraz elementom zielono-
biekitnej infrastruktury,

ochrona powietrza i zapobieganie przekraczaniu poziomow dopuszczalnych stezen substancji
szkodliwych w powietrzu poprzez dziatania termomodernizacyjne,

wprowadzanie do celow grzewczych urzqdzen o wysokiej sprawnosci energetycznej, rozwoj
zielonej energii i ograniczanie niskiej emisji wynikajgcej z ruchu samochodowego,

rozwoj gospodarki o obiegu zamknigtym.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

ksztaltowanie struktury przestrzennej uwypuklajgce i wzmacniajqce znaczenie istniejgcych
obiektow o waznych funkcjach lokalnych i ponadlokalnych,
ochrona elementow dziedzictwa kulturowego, w szczegolnosci wartosciowych uktadow

ruralistycznych, zadrzewien przydroznych i srodpolnych oraz obiektow zabytkowych,
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ochrona roznorodnosci i wielokulturowosci dziedzictwa kulturowego regionu i dobr kultury
wspoiczesnej,

przystosowanie zachowanych obiektow, ktore utracily swoje pierwotne funkcje, do nowych,
wspotczesnych potrzeb, z uwzglednieniem wymogow w zakresie ich dostgpnosci dla osob ze
specjalnymi potrzebami oraz — w miare mozliwosci — wykorzystujgcych rozwigzania w zakresie
efektywnosci energetycznej oraz rozwigzania w zakresie adaptacji do zmian klimatu
(zatrzymanie wod opadowych, przepuszczalnos¢ terenu, ogrody deszczowe i inne),
restaurowanie i modernizowanie techniczne obiektow zabytkowych zgodnie z wytycznymi
konserwatora zabytkow z dostosowaniem wspoiczesnej funkcji do wartosci zabytkowej
obiektow, stuzgcej jednoczesnie rozwojowi gospodarczemu i wigczeniu spotecznemu,
podporzgdkowanie nowej zabudowy historycznej kompozycji przestrzennej,

ochrona zespotu patacowo-parkowego w Koszecinie, jego indywidualnych cech historycznych

oraz utrzymanie funkcji kulturowej i przyrodniczej.

Kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenow, w tym okreslenia szczegolnych potrzeb w

zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej:

utrzymanie istniejqcej struktury przestrzennej i form zabudowy, z mozliwosciq jej uzupeltnienia,
ksztaltowanie przejrzystej i zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktadow
urbanistycznych,

utrzymanie dominujgcej formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej
indywidualnie i w zorganizowanych zespotach mieszkaniowych, ze szczegolnym
uwzglednieniem kontroli nad charakterem zabudowy, jej intensywnoscig oraz rozdrobnieniem
podziatow ewidencyjnych,

wyznaczanie zroznicowanych standardow zabudowy dla terenow zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej w dostosowaniu do charakteru miejsca — z uwzglednieniem potrzeby
zapewnienia dostgpnosci do ustug spolecznych (przedszkola, szkoty, place zabaw, zielen
publiczna, ustugi sportu, rekreacji i turystyki),

ksztattowanie nowych obszarow zabudowy mieszkaniowej w oparciu o uktad komunikacyjny o
parametrach dostosowanych do intensywnosci zabudowy i zapewniajgcy przepustowosc¢ w skali
lokalnej i ponadlokalnej,

zachowanie gleb wysokiej jakosci i przydatnosci rolniczej dla celow rolnych,

utrzymanie zwartych kompleksow uzytkow rolnych i zielonych z zadrzewieniami Srodpolnymi
oraz otuling biologiczng ciekow wodnych,

ograniczenie negatywnego wplywu kluczowych inwestycji celu publicznego na zabudowe

mieszkaniowq, srodowisko i krajobraz,
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uwzglednienie planowanych inwestycji ponadlokalnych (regionalnych, krajowych) w polityce
przestrzennej gminy,

stosowanie rozwigzan eliminujgcych Ilub ograniczajgcych oddziatywanie planowanych
inwestycji poza granice przeksztatcanego lub zagospodarowywanego terenu,

przeciwdziatanie konfliktom przestrzennym poprzez zachowanie rownowagi pomiedzy
dostepnosciq ustug, lokalizacji terenow dziatalnosci gospodarczej i terenow produkcyjnych a
ucigzliwosciq ich oddziatywania na tereny sgsiednie,

nawigzanie gabarytami, powierzchniqg zabudowy i stylem architektonicznym nowych i
przebudowywanych obiektow do istniejqcej zabudowy wystepujgcej na danym obszarze, w
szczegolnosci w obszarze zabytkowej zabudowy,

podnoszenie dostgpnosci terenow i obiektow ustugowych dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami,
wsparcie dla rozwoju odnawialnych zZrodet energii,

przyjecie rozwiqzan wynikajgcych z przepisow prawa wodnego oraz ograniczenie rozwoju

nowej zabudowy na terenach zagrozonych ryzykiem powodziowym.

Zasady lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy 7 dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pod pojeciem handlu wielkopowierzchniowego rozumie si¢ handel realizowany w obiekcie
handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Jego lokalizacja jest regulowana w
planie ogolnym poprzez wskazanie strefy handlu wielkopowierzchniowego oraz koniecznosé
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku potrzeby
realizacji tego obiektu. Plan miejscowy sporzqdza si¢ wtedy dla terenu polozonego na obszarze
obejmujgcym co najmniej obszar, na ktorym powinny nastqpi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu.

Na obszarze gminy Koszecin  nie  planuje  si¢  lokalizacji  obiektow  handlu

wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Z tego wzgledu nie ustala si¢ zasad i rekomendacji w

zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej w zakresie ich lokalizacji.

Zasady lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego:

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pod pojeciem inwestycji celu publicznego nalezy rozumieé dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujgcym rowniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitalnym

(obejmujgcym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te
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dziatania oraz Zrodla ich finansowania, stanowiqgce realizacje celow, o ktorych mowa w art. 6

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, m.in.:

wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,

utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzqdzen transportu

publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacyi,

budowa i utrzymywanie publicznych urzqdzen stuzqcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,

gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow oraz odzysku i

unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania lub ich wykorzystania w instalacji

odnawialnego zrodta energii wytwarzajgcej biogaz w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20

lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodtach energii,

budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzqdzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikow i

innych urzgdzen wodnych stuzqcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywow i ochronie

przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzgdzen melioracji wodnych,

bedqgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego,

budowa, utrzymywanie obiektow oraz urzqdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa,

a takze ustanowienie strefy ochronnej terenu zamknietego, w tym wynikajgce z umow lub

porozumien miedzynarodowych, a takze na potrzeby ochrony granicy panstwowej lub

zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow sledczych,

zakltadow karnych oraz zaktadow dla nieletnich,

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie ztoz kopalin objetych wiasnoscig gorniczg,

zakladanie i utrzymywanie cmentarzy,

ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej,

ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzqt lub siedlisk przyrody,

wydzielanie gruntow pod publicznie dostegpne przestrzenie i obiekty: ciggi piesze, place, parki,

promenady lub bulwary, a takze ich urzqdzanie, w tym budowa lub przebudowa.

w przypadku lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego na terenie gminy przyjmuje sie

w szczegolnosci:

* ograniczenie negatywnego wptywu kluczowych inwestycji celu publicznego na zabudowe
mieszkaniowgq, srodowisko i krajobraz,

* lokalizowanie kluczowych inwestycji celu publicznego poza obszarami chronionymi,
glebami wysokiej przydatnosci rolniczej i terenami lesnymi,

* uwzglednienie planowanych inwestycji ponadlokalnych (regionalnych, krajowych) w
polityce przestrzennej gminy,

*  stosowanie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych oddzialywanie planowanych
inwestycji poza granice przeksztalcanego lub zagospodarowywanego terenu,

*  wykorzystanie istniejgcej infrastruktury do realizacji inwestycji celu publicznego.
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Kierunki rozwoju systemow komunikacji, infrastruktury technicznej i spolecznej:

W zakresie transportu i komunikacji:

zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej poprzez rozwoj uktadu drogowego,
komunikacji zbiorowej, infrastruktury pieszo-rowerowej, weztow komunikacyjnych,
dgzenie do ograniczenia ruchu indywidualnych pojazdow samochodowych, szczegolnie
na obszarach o duzych walorach przyrodniczych i duzej wrazliwosci srodowiska na
czynniki antropopresyjne,

wyznaczanie w dokumentach planistycznych drog o szerokosci zapewniajqcej
mozliwos¢ wykonania wszystkich niezbednych do prawidtowego wykorzystania drogi
elementow, jak chodniki, parkingi, ciggi rowerowe,

budowa Sciezek rowerowych poprawiajgcych dostepnosé¢ i obstuge komunikacyjng

solectw poprzez stworzenie ciggtego systemu komunikacji rowerowej.

W zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej:

kreowanie polqczen pomiedzy zabudowg mieszkaniowq a infrastrukturg spoteczng oraz
dgzenie do poprawy dostepnosci infrastruktury spolecznej i technicznej,

dalszy rozwdj systemow infrastruktury technmicznej, w tym wodno-kanalizacyjnej,
bedgce podstawg do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zwiqgzanej z
dziatalnoscig gospodarczg,

utrzymywanie i poprawa jakoSci ustug o charakterze publicznym (szkoly, przedszkola,
instytucje kultury, obiekty sportowe), w tym bazy infrastrukturalnej oraz rozwdoj systemu
opieki nad osobami ze szczegolnymi potrzebami,

ksztaltowanie centralnych przestrzeni publicznych w  poszczegolnych wsiach
umozliwiajgcych aktywnosé spoteczng, budowe oraz umacnianie wigzi spolecznych i
budowanie lokalnej tozsamosci,

rozwoj biekitno-zielonej infrastruktury oraz zapewnienie odpowiedniej retencji
(powierzchnia biologicznie czynna, budowa zbiornikow na deszczowke z terenow
utwardzonych w celu wtornego wykorzystania),

tworzenie warunkow dla lokalizacji instalacji urzqdzen wykorzystujgcych odnawialne
zrodla energii na poziomie aktow planistycznych (plan ogolny, miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego).

Zasady lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej przekraczajgcej

500 kW.

Urzgdzenia wytwarzajgce energie o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW powinny by¢

lokalizowane na gruntach klasy IV lub V lub VI lub nieuzytkach i nie mogqg wplywaé na

poszerzenie obszaru stref ochronnych, ktore zwigzane sq z ograniczeniami w zabudowie,
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zagospodarowaniu oraz uzytkowaniu terenu poza gramicami wyznaczonego obszaru. W
przypadku lokalizacji takich urzqdzen wyznacza si¢ nastepujgce zasady:

»  stosowanie rozwigzan eliminujqgcych lub ograniczajgcych oddzialywanie planowanych
inwestycji poza granice przeksztatcanego lub zagospodarowywanego terenu,

» lokalizowanie osrodkow produkcyjnych i infrastruktury technicznej (w tym
odnawialnych zrodel energii) na terenach Scisle okreslonych, z uwzglednieniem
istniejgcych form ochrony przyrody oraz z zachowaniem bezpiecznej strefy ochronnej
od zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy,

* dbalos¢ o relacje funkcjonalno-przestrzenne z terenami sqsiednimi,

* podejmowanie dziatan powstrzymujqcych znaczne przeobrazenie krajobrazu
kulturowego,

* wgranicach stref ochronnych dla elektrowni fotowoltaicznych wszelkie przedsiewzigcia
nie mogq przekracza¢ standardow jakosci srodowiska,

* wylqcza si¢ obszary chronionego krajobrazu z lokalizowania elektrowni wiatrowych o
mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii.

o Zasady lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Do przedsiewzie¢ moggcych znaczqgco oddzialywaé na Srodowisko zalicza sie te
przedsiewzigcia, ktore zostaly okreslone w Rozporzqdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqgco oddziatywaé na Srodowisko, w podziale
na przedsiewzigcia moggce zawsze znaczqco oddzialywac na srodowisko oraz te moggce
potencjalnie znaczgco oddziatywacé na Srodowisko. W przypadku lokalizacji przedsigwziecé
mogqgcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko na terenie gminy nalezy uwzglednic:

» lokalizacje w miejscach, ktore nie naruszq funkcjonowania korytarzy ekologicznych,
obszarow chronionych oraz nie przyczyniajq si¢ do niszczenia siedlisk gatunkow
wystepujgcych w gminie,

* rozmieszczenie form ochrony przyrody, ograniczenia wynikajgce z uchwat je
powotujgcych, planow ochrony tych obszarow oraz aktow prawa miejscowego,

* realizacje dziatan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczq mozliwych negatywnych oddziatywan na srodowisko,

* przeprowadzenie indywidulanej procedury badania wplywu przedsiewziecia na
srodowisko w ramach oceny oddziatywania na Srodowisko na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Strona 17 z 77



Uzasadnienie Planu Ogélnego Gminy Koszecin

Zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terenow, szczegolnie w obrebie zwartych
kompleksow gleb o wysokiej jakosci i przydatnosci rolniczej,

przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy w celu ochrony kompleksow rolnych i lesnych,
zachowanie korytarzy ekologicznych oraz siedlisk gatunkow chronionych i zagrozonych,
ksztattowanie prawidlowych relacji pomiedzy zabudowg zwigzang z produkcjq rolng, a
zabudowq mieszkaniowq na wsiach,

utrzymanie zwartych kompleksow uzytkow rolnych i zielonych z zadrzewieniami srodpolnymi,
zalesianie gruntow najstabszych, nieuzytkow i gruntow rolniczo nieprzydatnych,

prowadzanie racjonalnej gospodarki rolnej, poprzez wtasciwy dobor upraw dostosowanych do
warunkow srodowiskowych, wykorzystanie potencjatu produkcyjnego trwalych uzytkow
zielonych dla produkcji zwierzecej, racjonalne stosowanie nawozenia i Srodkow ochrony roslin,
zwigkszanie oplacalnosci produkcji rolnej, poprzez polepszanie struktury gospodarstw rolnych,
wprowadzanie nowych technologii i innowacji, inwestycje we wzrost produktywnosci,
rozwijanie wspoilpracy rolnikow miedzy sobg i branzq przetworstwa, rozwoj rynkow lokalnych
i targowisk,

dopuszcza sie przeksztalcenie profilu istniejgcych gospodarstw rolnych na agroturystyczny,

zgodnie ze wskazanymi kierunkami rozwojowymi sektora turystyki w gminie.

Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych i obszarach

rewitalizacji oraz obszarach wymagajqcych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Gmina Koszecin nie posiada wyznaczonego obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w mysl

ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, jednak planuje si¢ podjecie dziatan stuzgcych ich

wyznaczeniu zgodnie ze wskazang ustawq. Na terenie gminy wystepujq rowniez obszary wymagajgce

rekultywacji, z kolei nie wyznacza si¢ obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji i remediacji.

Glowne zasady ksztaftowania zagospodarowania przestrzennego na wskazanych terenach powinny

uwzgledniac:

w zakresie obszarow zdegradowanych i obszarow rewitalizacji:

*  okreslenie rozwigzan planistycznych zgodnie z zalozeniami gminnego programu
rewitalizacyji,

»  przywrocenie estetyki i funkcjonalnosci obszarow zdegradowanych,

* utworzenie wielofunkcyjnych przestrzeni publicznych,

*  zwigkszenie dostepnosci do terenow zieleni oraz terenow rekreacyjnych,

* wspolprace z instytucjami naukowymi i ekspertami w celu opracowania innowacyjnych
rozwigzan technicznych i projektowych dla obszarow zdegradowanych;

w zakresie obszarow wymagajqcych rekultywacji:
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» uwzglednienie wymogow wynikajgcych z zasad zagospodarowania terenu w planie

rekultywacyji,

*  wprowadzenie odpowiednich zapisow w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

1.2. Polityka przestrzenna wynikajaca ze strategii wojewodztwa

Strategia Rozwoju Wojewédztwa Slaskiego ,,Slaskie 2030” zostala przyjeta uchwala Nr

V1/24/1/2020 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 3 pazdziernika 2020 r

W Strategii Rozwoju Wojewodztwa Slaskiego ,,Slaskie 2030” wyznaczono nastepujace cele

strategiczne:
A. Wojewodztwo $laskie regionem odpowiedzialnej transformacji gospodarcze;j,
B. Wojewodztwo §laskie regionem przyjaznym dla mieszkanca,
C. Wojewodztwo $laskie regionem wysokiej jakosci srodowiska i przestrzeni,
D

. Wojewddztwo $laskie regionem sprawnie zarzadzanym.

Cel strategiczny A: Wojewddztwo $laskie regionem odpowiedzialnej transformacji gospodarcze;j
A.1. Konkurencyjna gospodarka
A.2. Innowacyjna gospodarka
A.3. Silna lokalna przedsigbiorczos¢
Cel strategiczny B: Wojewodztwo $laskie regionem przyjaznym dla mieszkanca
B.1. Wysoka jako$¢ ustug spotecznych, w tym zdrowotnych
B.2. Aktywny mieszkaniecB.3. Atrakcyjny i efektywny system edukacji i nauk
Cel strategiczny C: Wojewddztwo $laskie regionem wysokiej jakosci srodowiska i przestrzeni
C.1. Wysoka jako$¢ srodowiska
C.2. Efektywna infrastruktura
C.3. Atrakcyjne warunki zamieszkania, kompleksowa rewitalizacja, zapobieganie
dostosowanie do zmian klimatu
Cel strategiczny D: Wojewodztwo §laskie regionem sprawnie zarzadzanym
D.1. Zréwnowazony rozwdj terytorialny
D.2. Aktywna wspotpraca z otoczeniem i kreowanie silnej marki regionu

D.3. Nowoczesna administracja publiczna

i

Strategia Rozwoju Wojewédztwa Slaskiego ,,Slaskie 2030” (SRWS) wskazuje ponadto regionalne

obszary strategicznej interwencji (OSI). Gmina Koszgcin znalazta si¢ w nastgpujacych OSI:
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e obszary cenne przyrodniczo: kategoria Il — przecigtne walory przyrodnicze,
e gminy z problemami $§rodowiskowymi w zakresie jako$ci powietrza: obszar problemowy I —
naleza do niego gminy, na terenie ktoérych wystgpowato przekroczenie jednego dowolnego

wskaznika jakosci powietrza (pyly zawieszone PM2,5, pyty zawieszone PM10, benzo(a)piren).

Zgodnie z trecia SRWS w odniesieniu do OSI — obszary cenne przyrodniczo wskazano, iz: ,,wyzwaniem
dla tego obszaru OSI jest ochrona roznorodnosci biologicznej i georoznorodnosci, poprawa stosunkow
wodnych i ochrona siedlisk wodno-blotnych na obszarach chronionych oraz zwigkszenie droznosci
korytarzy ekologicznych. Istotne bedzie rowniez programowanie i prowadzenie na tych terenach
zrownowazonej polityki rozwoju, godzqcej interesy ochrony przyrody z rozwojem gospodarczym tych

obszarow, ukierunkowanym na wykorzystanie lokalnych potencjatow”.

Z kolei w odniesieniu do OSI — gminy z problemami $rodowiskowymi w zakresie jakosci powietrza
zauwazono, ze: ,najwiekszym wyzwaniem stojgcym przed wojewodztwem na najblizsze lata jest
ograniczenie niskiej emisji, gdyz to ona w najwigkszym stopniu odpowiada za przekroczenia norm
jakosci powietrza. Pozgdane jest wsparcie rozbudowy sieci cieptowniczej oraz wigczenie w nig mozliwie
najwiekszej liczby budynkow mieszkalnych, jak rowniez gemerowania i wdrazania innowacji
ograniczajgcych negatywny wplyw na Srodowisko. Gminy ze swojej strony muszg podjgé wyzwanie
egzekwowania przepisow tzw. «uchwaly antysmogowejy. Poprawa jakosci powietrza jest kluczowym
problemem wojewodztwa. Zanieczyszczenie powietrza powoduje pogorszenie stanu zdrowia
mieszkancow, wyzwaniem wigc bedzie rowniez zapewnienie odpowiedniej profilaktyki i opieki

medycznej w tym zakresie”.

1.3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Podstawowym aktem planistycznym Samorzadu Wojewddztwa Slaskiego jest Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa. Sejmik Wojewodztwa Slaskiego uchwata Nr V/26/2/2016 z dnia 29
sierpnia 2016 r. przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+).

Zgodnie z trescig Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+ Gmina

Koszecin zostata ujeta w nastepujacych obszarach interwencji:

1) Wiejski obszar funkcjonalny — cechg charakterystyczng tych obszaréw jest duza powierzchnia
uzytkow rolnych oraz znaczna liczba ludnos$ci utrzymujaca si¢ z pracy w rolnictwie. Obszary
rolnicze cechujg si¢ rowniez zauwazalnym zréznicowaniem funkcji, obejmujgcym zaréwno funkcje
rolnicze, jak i pozarolnicze, co wynika ze specyfiki sieci osadniczej i profilu gospodarczego regionu.

Te obszary funkcjonalne coraz bardziej jednak tracg swoj pierwotny charakter rolniczy w wyniku
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procesoOw urbanizacyjnych, w tym postepujacej suburbanizacji. Dla wiejskiego obszaru

funkcjonalnego przyjmuje si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

ochrona historycznych ukiadow ruralistycznych;,

utrzymania tradycyjnej skali i form zabudowy;

ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy podmiejskiej;

ksztattowanie oraz poprawa dostepnosci przestrzeni i obiektow publicznych z uwzglednieniem
ograniczen i potrzeb osob z roznymi dysfunkcjami, utrudniajgcymi poruszanie si¢ w przestrzeni
lub jej percepcje, 0sob starszych oraz 0sob sprawujgcych opieke nad matymi dziecmi,
wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajgcych bezpieczenstwo publiczne;

ochrona obszarow o wysokim potencjale glebowym przed ich nierolniczym uzytkowaniem,
utrzymywanie i przywracanie mozaikowatosci krajobrazu rolniczego;

zachowanie walorow przyrodniczych dolin rzecznych, w tym o charakterze zielonych uzytkow
(m. in. Lgki i pastwiska) oraz utrzymanie petnionej funkcji korytarza ekologicznego,
wprowadzanie stref ekotonowych ciekow wodnych;

stosowanie roznorodnych form retencji technicznej i nietechnicznej, w tym ochrona przed
splywem zanieczyszczen do wod;

prowadzenie efektywnych prac melioracyjnych na obszarach wiejskich uwzgledniajgcych
wymagania ochrony srodowiska;

wykluczenie mozliwosci uprawy roslin energetycznych obcych gatunkow inwazyjnych Ilub
potencjalnie inwazyjnych, stanowigcych zagrozenie dla roznorodnosci biologicznej, a w
szczegolnosci: stonecznika bulwiastego, rdestowca sachalinskiego i ostrokonczystego, miskanta
olbrzymiego i cukrowego, barszczu Sosnowskiego i Mantegazziego, slazowca pensylwanskiego,
nawtoci kanadyjskiej i poznej, robinii akacjowej;

rewitalizowanie, rekultywowanie, rewaloryzowanie obszarow zdegradowanych w celu poprawy
Jjakosci i integracji przestrzeni, z wykorzystaniem lokalnych zasobow i potencjatow;
ograniczenie mozliwosci rekultywacji zalewisk pogorniczych poprzez ich zasypywanie
odpadami;

rekultywacja wyrobisk po eksploatacji surowcow skalnych w kierunku wodnym, rekreacyjnym
lub przyrodniczym;

wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych obiektow gospodarowania odpadami
wydobywczymi i zwatowisk odpadow wydobywczych na terenach rolnych lub lesnych;
kultywowanie lokalnych tradycji, w tym tworzenie markowych produktow turystycznych;
rozwdj turystyki i agroturystyki z uwzglednieniem minimalizacji konfliktow srodowiskowych;
wdrazanie innowacyjnych rozwigzan w rolnictwie, lesnictwie, ekologii w oparciu o wyniki

doswiadczen instytucji naukowych i badawczo-rozwojowych;

Strona 21 z 77



Uzasadnienie Planu Ogélnego Gminy Koszecin

2)

rozwijanie inwestycji gospodarczych wykorzystujgcych lokalny potencjat rolniczy w powigzaniu
ze szlakami komunikacyjnymi,

ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energie¢ oraz zmniejszanie
emisji zanieczyszczen;,

lokowanie biogazowni rolniczych w miejscach, w ktorych istnieje staly dostep do lokalnych
substratow;

przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci halasu,

wykluczenie mozliwosci lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych w odleglosci mniejszej niz
5 km od obiektu radarowego, natomiast farm wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 20 km od
obiektu radarowego,

uwzglednianie przy lokalizacji farm i turbin wiatrowych odpowiedniej (wynikajqcej z lokalnych
warunkow terenowych) odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej;

wylgczanie z zabudowy oraz przeznaczanie pod uzytkowanie lesne lub rolne terenow na
obszarach objetych powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu i zagrozonych takimi

ruchami.

Obszary funkcjonalne szczeg6lnego zjawiska w skali makroregionalnej:

a)

b)

Obszar terenow zamknietych — to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych ministrow i kierownikow
urzedéow centralnych. Dla obszaru terenéw zamknigtych przyjmuje si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

integracja przestrzenna terenow zamknigtych z ich otoczeniem funkcjonalnym;

wprowadzenie regionalnych standardow architektoniczno-urbanistycznych (w wyznaczonych
strefach buforowych),

ochrona obiektow dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego, ich adaptacja i wykorzystanie dla
nowych funkcji;

ograniczenie zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym wykluczenie mozliwosci zabudowy
w strefach ochronnych terenow zamknietych.

Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi — w sktad tego obszaru funkcjonalnego
wchodzg gminy, ktore sg najbardziej zagrozone wystapieniem powodzi w skali wojewodztwa.
Dla obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi przyjmuje si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

stosowanie zakazow i ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz z planow
zarzqdzania ryzykiem powodziowym;

stosowanie zakazow i ograniczen wynikajgcych ze studiow ochrony przeciwpowodziowej w

zlewniach rzek: Bozy Stok, Krztynia, Ordonka, Pilica, Sola, Stradomka, Wiercica, Zebrowka;
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3)

® na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig przeznaczanie terenow niezainwestowanych i
nieprzeznaczonych do zainwestowania w gminnych dokumentach planistycznych na zielone
uzytki rolne (pastwiska, lgki) lub obszary zielonej infrastruktury;

e na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ochrona zabudowy na terenach obecnie
zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowiqzujgcych gminnych dokumentach
planistycznych;

o realizacja inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej ujetych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty i Odry,

e tworzenie polderow zalewowych lub ich renaturalizacje;

o ksztaltowanie pokrycia terenu w sposob ograniczajqcy odplyw powierzchniowy i sprzyjajgcy
retencji wod;

e dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do jego naturalnych cech, predyspozycji i
walorow oraz odpornosci srodowiska na antropopresje;

® upowszechnianie na terenach zalewowych form uzytkowania terenu dopuszczajgcych okresowe
zalewanie;

o wykluczenie mozliwosci przemieszczania zagrozenia powodziowego na tereny potozZone w
nizszym biegu rzeki,

® utrzymanie we wiasciwym stanie miedzywala dla mozliwosci przepuszczania wod
wezbraniowych,

o zachowanie i odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych (starorzeczy, torfowisk, tegow, itp.);

o stosowanie prosrodowiskowych rozwigzan stuzqcych minimalizowaniu ryzyka powodziowego
na obszarach o szczegolnie cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

o wykluczenie mozliwosci rekultywacji zalewisk pogorniczych w dolinach ciekow wodnych, na

terasach zalewowych poprzez ich zasypywanie odpadami.

Obszary ksztaltowania potencjalu rozwojowego:

a) Obszar ochrony krajobrazéw Kkulturowych — w tym obszarze ochrony znalazly si¢
najcenniejsze elementy dziedzictwa regionu, takie jak: otulina parku narodowego, rezerwaty
przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu oraz obiekty proponowane do
umieszczenia na liscie Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Dla obszaru ochrony krajobrazow
kulturowych przyjmuje si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

e ochrona i zachowanie historycznych uktadow urbanistycznych i ruralistycznych,

e ochrona krajobrazow historycznych i roznorodnosci kulturowej dla zachowania tozsamosci
regionalnej;

e zachowanie i eksponowanie zasobow dziedzictwa kulturowego, w szczegolnosSci najbardziej

wartosciowych zespolow i obiektow stuzgcych identyfikacji i promocji przestrzeni kulturowej;
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o ochrona dobr kultury wspotczesnej przed degradacjq poprzez zapisy w gminnych dokumentach
planistycznych (zgodnie z Aneksem nr 4);

o rekultywacja wyrobisk i niecek osiadania w kierunku wodnym, rekreacyjnym bqdz
przyrodniczym;

® wdrazanie zapisow okreslonych w dokumentach wynikajgcych z przepisow szczegolnych, w tym
z planow ochrony,

o wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych w
strefach ekspozycji zabytkow kultury i obiektow archeologicznych i strefach ich ekspozycji, na
obszarach parkow krajobrazowych.

b) Obszar udokumentowanych zt6z kopalin — obszary te wyznaczono na terenach bogatych w
ztoza kopalin. Ma to na celu zachowanie wartosci uzytkowych zt6z kopalin, majacych
znaczenie strategiczne dla gospodarki panstwa, w tym zachowanie bezpieczenstwa
energetycznego kraju w perspektywie roku 2030 i lat pdzniejszych. Dla obszaru ochrony
udokumentowanych zt6z kopalin przyjmuje si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:

e zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow zioz umozliwiajgce ich
przyszlqg eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztow zwigzanych z ochrong
srodowiska i cztowieka,

e wydobycie kopaliny z konkretnych ztoz musi by¢ warunkowane ochrong szczegolnie cennych
zasobow srodowiska, zwlaszcza wod podziemnych, obszarow ochrony przyrody, a takze
spotecznymi potrzebami ochrony obszarow i obiektow na powierzchni terenu. zwartej zabudowy
Jjednostek osadniczych, obiektow o szczegolnej wartosci  historycznej, kulturowej [ub
gospodarczej, obiektow infrastruktury kluczowych dla funkcjonowania spoteczenstwa;

o redukcja konfliktow przestrzennych oraz minimalizacja skutkow oddziatywan gornictwa, a takze
zagrozen zwiqzanych z plytkq eksploatacjq gorniczqg, w szczegdlnosci na zabudowe
mieszkaniowgq, na terenach i obszarach gorniczych;

e prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych, wiercen oraz budowy
infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacjq ropy naftowej i gazu ziemnego przy
minimalizacji oddziatywania na srodowisko,

o rekultywacja terenow poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony ksztattujgcych sie siedlisk

cennych przyrodniczo.

Plan Ogo6lny Gminy Koszecin uwzglednia zapisy Strategii Rozwoju Gminy Koszecin na lata 2025-2035,
Strategii Rozwoju Wojewodztwa Slaskiego ,,Slaskie 2030” i Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa Slaskiego poprzez:
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)

2)

3)

4)

5)

6)

Wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK), w przebiegu drog wojewoddzkich oraz linii
kolejowych;

Wyznaczenie stref otwartych znajdujacych si¢ w obszarze Natura 2000, parku krajobrazowego
czy w granicach rezerwatéw przyrody, a takze obejmuja wicksze kompleksy lesne i
zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w celu zapewnienia ciggtosci terenow przyrodniczych oraz korytarzy
ekologicznych;

Ochrone zt6z kopalin poprzez wyznaczenie w wigkszo$ci dla nich strefy otwartej (SO) bez
mozliwosci zabudowy;

Umozliwienie realizacji instalacji OZE - elektrowni fotowoltaicznych, wodnych oraz w
konkretnych strefach biogazowni, wykluczenie natomiast mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

Uwzglednienie przy wyznaczaniu stref planistycznych ograniczen wynikajacych z
wystgpowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi;

Wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejaca zabudowe, uktad komunikacyjny

i infrastrukture techniczna, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac

w rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajac presj¢ urbanizacyjng

na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow

lesnych i rolnych na cele nielesne i nierolnicze.

1.4. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

1.4.1.Parki Krajobrazowe

Na terenie gminy Koszecin zlokalizowany jest Park Krajobrazowy nad Gérna Liswartga utworzony

Rozporzadzeniem Nr 28/98 Wojewody Czestochowskiego z dnia 24 grudnia 1998 r. (Dz.Urz.Woj.

Czgstochowskiego Nr 25). Park obejmuje lesista potnocno — wschodnia cze$¢ gminy wraz z wsig

Cieszowa.

Szczegodlnymi celami ustanowienia parku jest ochrona specyficznej fizjonomii krajobrazu dorzecza

Liswarty jako syntezy warto$ci przyrodniczych i kulturowych, a zwlaszcza zachowanie:

Siedlisk hydrogenicznych dorzecza Liswarty, w tym naturalnych ciekow wodnych, starorzeczy
oraz innych naturalnych i antropogenicznych zbiornikow wodnych, torfowisk i przejsciowych,
trzgsawisk, obnizen dolinkowych, mszaréw i zrodlisk.

Szaty ro$linnej, w tym charakterystycznego uktadu mozaiki le$no — tgkowe;.

Bogactwa flory i fauny.
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o  Waloréw krajobrazowych, w tym elementow charakterystycznego krajobrazu kulturowego, z
zabytkowymi uktadami przestrzennymi wsi, zespotami patacowo parkowymi, historycznymi
elementami zagospodarowania przemystowego, alejami, zadrzewieniami $rodpolnymi i

uktadem drog historycznych.

1.4.2.Rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrody Jeleniak - Mikuliny zostat zatozony w 1957 r. w potudniowo-zachodniej czgsci
gminy w sasiedztwie miejscowosci Pitka. Jest to obszar o powierzchni 34,75 ha, ktory stanowia dwa
prawie catkowicie zarosnigte zbiorniki wodne. Jest to typowy rezerwat faunistyczny, powotany w celu
ochrony stanowisk legowych ptactwa lesnego 1 wodnego oraz ekosystemoéw szuwarowych |,
torfowiskowych i lesnych. w wyniku specjalistycznych badan stwierdzono wystepowanie blisko 180
gatunkow roslin naczyniowych i ponad 30 gatunkéw mszakéw. Roslinno$¢ wodna, szuwarows, takowa
i bagienng reprezentuje 9 zespotdw oraz 2 zbiorowiska roslinne. Natomiast roslinnos¢ le$ng - 3 zespotly
borowe. Bardzo wysokie walory florystyczne, wystepowanie wielu gatunkéw ro$lin rzadkich oraz
interesujacych zespolow szuwarowych i torfowiskowych, okre§laja go rowniez w rzedzie cennych
rezerwatOw tzw. biocenotycznych typu wodno-torfowiskowego. Rezerwat ten jest bardzo waznym
ekologicznie obszarem stanowigcym istotny element w krajobrazie wschodniej czg$ci obnizenia Matej

Panwi, a zarazem jest waznym ogniwem powigzan ekologicznych tego regionu.

1.4.3.Pomniki przyrody

Wg ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody pomnikami przyrody sq pojedyncze twory
przyrody Zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej,
kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami,
wyrozniajgcymi je wsrod innych tworow, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub

obcych, zrodla, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, glazy narzutowe oraz jaskinie.

Na terenie gminy Koszecin zlokalizowano 22 pomniki przyrody:

1) Brzoza ciemna - grupa - (3 szt.) Koszecin przy ,,zielonej drodze" nr 29/138,

2) Dab szyputkowy - grupa - (11 szt.) Koszgcin przy ,,zielonej drodze" nr 29/139,

3) Dab szyputkowy - grupa - (3 szt.) Nadt. Koszecin Lesnictwo Dubiele oddz. 109 h nr 29/140,
4) Cis pospolity - pojedyncze - Sadow ul. Powstancow 85 nr 29/141,

5) Cis pospolity - pojedyncze - Wierzbie ul. Zamkowa 16 nr 29/142,

6) Sosna pospolita - pojedyncze - Nadl. Koszecin Le$nictwo Dubiele oddz. 109 k nr 29/143,

7) Sosna pospolita - pojedyncze - Nadl. Koszecin Lesnictwo Dubiele oddz. 110 b nr 29/144,

8) Dab szypulkowy - pojedyncze - Nadl. Koszgcin Lesnictwo Brusiek oddz. 14 g nr 29/145,
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9) Lipa drobnolistna - pojedyncze - Nadl. Koszgcin Lesnictwo Brusiek oddz. 237 w nr 29/146,

10) Cis pospolity - pojedyncze - Sadoéw ul. Powstancow 81 nr 29/147,

11) Glaz narzutowy - gtaz - Sadow przy plebani nr 29/148,

12) Gtaz narzutowy - gtaz - Sadow droga: Lubliniec-Koszecin nr 29/149,

13) Dab szyputkowy - pojedyncze - Nadl. Koszecin Le$nictwo Dubiele oddz. 110 b nr 29/150,

14) Dab szyputkowy i Sosna pospolita - grupa - (2 szt.)-Nadl. Koszecin Lesnictwo Cielec oddz. 52 h
nr 29/151,

15) Lipa drobnolistna - grupa - (1 szt.)- Koszgcin ul. Sobieskiego 12 nr 29/152 (obecnie pojedyncza,
dawniej 3 szt.),

16) Dab szyputkowy i Buk zwyczajny - grupa - (2 szt.) - Koszgcin park patacowy nr 29/153,

17) Jesion wyniosly - pojedyncze - Koszecin przy kosciele nr 29/154,

18) Dab szyputkowy - grupa - (10 szt.) - Nadl. Koszgcin Lesnictwo Brusiek oddz. 237 w nr 29/295,

19) Dab szyputkowy - pojedyncze - Nadl. Koszecin Lesnictwo Cielec oddz. 22 e nr 29/296,

20) Sosna pospolita - pojedyncze - Nadl. Koszecin Le$nictwo Dubiele oddz. 109 k nr 29/297,

21) Dab szyputkowy - pojedyncze - Nadl. Koszecin Le$nictwo Dubiele oddz. 141 h nr 29/298,

22) Dab szyputkowy i Lipa drobnolistna — grupa — (14 szt.)- Nadl. Koszecin, Le$nictwo Trojca oddz.

75 j, nr 29/299.

1.4.4.Uzytki ekologiczne

Na terenie lasow panstwowych znajduja si¢ w enklawach lesnych 3 uzytki ekologiczne:

uzytek ekologiczny ,, Torfowisko w Strzebiniu” - rozporzadzenie Wojewody Slaskiego Nr 43/04
z 16 lipca 2004 r.Dz.Urz. Nr 67/04 z 26 lipca 2004 r poz.1996 o pow.0,24 ha, potozony w
le$nictwie Dubiele oddz.137J;

uzytek ekologiczny ,, Torfowisko Dubiele”, rozporzadzenie Wojewody Slaskiego Nr 45/04 z 16
lipca 2004 r Dz. Urz. Nr 67/04 z 26 lipca 2004 r,p0z.1998 o pow.2,74, potozony w Lesnictwie
Dubiele oddz. 221/J, 221/K, i 222/g;

uzytek ekologiczny ,JEaka Trzcionka”, rozporzadzenie Wojewody Slaskiego Nr 46/04 z 16
lipca2004 r Dz.Urz.67/04z 26 lipca 2004 1. poz.1999, o pow.8,53 ha potozony w Lesnictwie
Piasek oddz.83/1 i 84/d.

W pdhnocnej czegsci gminy we wsi Cieszowa znajduje si¢:

uzytek ekologiczny ,Zwirowiska w Cieszowej” potozony w Cieszowej, ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 72/07 Wojewody Slaskiego z dnia 27 listopada 2007 r. uzytek ekologiczny
pod nazwa ,,Zwirowiska w Cieszowej” obejmuje obszar o pow. 28,14 ha. Jest forma ochrony

przyrody.
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1.4.5.Korytarze ekologiczne

Korytarz ekologiczny jest obszarem, ktory umozliwia migracje roslin, zwierzat lub grzybdw. Tworza go
liniowe pasy lasow, terendw porosnietych krzewami lub trawami umozliwiajace zwierzetom, ro§linom

i grzybom przemieszczanie si¢ oraz dajace schronienie i dostep do pozywienia.

Obszar Gminy znajduje si¢ w korytarzu ,,Bory Stobrawskie” GKPdC-12, stanowiacym cze$¢ Korytarza
Potudniowo-Centralnego (KPdC) taczacego Roztocze z Lasami Janowskimi, Puszcza Sandomierska i
Swigtokrzyska, Przedborskim Parkiem Krajobrazowym, Zaleczanskim Parkiem Krajobrazowym,
schodzi do Laséw Lubli-nieckich i Borow Stobrawskich, siegajac do Laséw Milickich, Doliny Baryczy
i Boréw Dolnoslaskich (Mapa Korytarzy Ekologicznych 2012).

Ponadto przez teren Gminy przebiegaja mi¢dzynarodowy korytarz spojnosci obszaré6w chronionych
oraz korytarze ekologiczne nizszej rangi, okreslone w opracowaniu ,Korytarze ekologiczne w
wojewddztwie $laskim — koncepcja do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa” (Parusel
J.B., Skowroniska K., Wower A. (red.) 2015 CDPGS):
e Migdzynarodowy korytarz spdjnosci obszaréw chronionych ,,Mata Panew”;
o Korytarze migracji ssakow kopytnych i ssakow drapieznych ,,.Lasy Lublinieckie” z obszarami
weztowymi;

e Ponadlokalny korytarz migracji ptakow ,,Lasy Lublinieckie”.

Cho¢ korytarze ekologiczne nie stanowig formy ochrony przyrody, postrzegane sa za bardzo wazne
elementy sieci Natura 2000, gdyz umozliwiaja przemieszczanie si¢ organizmow (w szczeg6lnosci
migrujacych) miedzy poszczegdlnymi siedliskami. Utrzymanie korytarzy i wlasciwe gospodarowanie
w ich obrebie moze mie¢ istotne znaczenie dla ochrony siedlisk i gatunkéw na obszarach Natura 2000,
dlatego w planowaniu przestrzennym nalezy wzia¢ je pod uwage. Zachowanie droznosci i cigglosci

korytarzy jest kluczowe dla zachowania spojnosci sieci.

W Planie Og6élnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie dla kazdej z nich
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz
z dookresleniem profili dodatkowych. Teren rezerwatu oraz uzytkow ekologicznych znalazly si¢ w
granicach strefy otwartej (SO).

Natomiast w wielkoobszarowych formach ochrony przyrody, wyznaczenie stref w wynikato w pierwszej
kolejnosci z obecnego stanu zagospodarowania oraz zapisow obowigzujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego a takze przyjetej polityki przestrzennej okreslonej w dokumentach
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strategicznych gminy. W obszarach tych, poza terenami zurbanizowanymi wyznaczono strefe otwarta

(SO).

1.5. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy walu

Na terenie gminy Koszgcin wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Mata Panew
(w solectwie Brusiek), na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz

na 100 lat (Q1%).

Wystepujace na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazy i1 nakazy reguluja przepisy
odrebne: Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne [Dz.U. 2024 poz. 1087, tekst jedn.] i przepisy
wykonawcze Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu wymagan, jakie dla obiektow
budowlanych lokalizowanych na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia moze okresla¢
pozwolenie wodnoprawne [Dz.U. 2019, poz. 227], Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i
Zeglugi Srédladowej oraz Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu
wymagan oraz warunkow dla planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania terenow
potozonych na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz sposobu ich ustalania [Dz.U. 2019,

poz. 244].

W przedmiotowym zakresie obowigzuja takze ustalenia Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335), ktory wszedl w zycie 24 lutego
2023 r.. ustalenia Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry z dnia 26
pazdziernika 2022 r. (Dz, U. z 2022 r. poz. 2714), ktory wszedl w zycie 23 marca 2023 r. oraz Planu
przeciwdziatania skutkom suszy z dnia 15 lipca 2021 r. (Dz.U. 2021 poz. 1615). ktoéry wszedt w zycie

18 wrze$nia 2021 r.

W granicach gminy Koszecin wystepujg rowniez obszary zagrozone powodzia, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%). Obszary te, nie
stanowig obszarow szczegolnego zagrozenia powodziag w mysl zapisow ustawy z dnia 20 lipca 2017r.

Prawo wodne.

W Planie Ogolnym ustalono strefy planistyczne znajdujace si¢ w zasiegu szczegdlnego zagrozenia

powodzig w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwo$¢ ochrony ludnosci i mienia przed powodzig —
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ograniczono wyznaczenie stref planistycznych inwestycyjnych, w tych terenach, chyba ze wynikato to
z ustalen obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub stanu
istniejacego. Dla calosci terendw, znajdujacych si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

wskazano strefe otwartg (SO).

1.6. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie gminy Koszgcin wystepujg urzadzenia melioracji wodnych — rowy, sieci drenarskie w

obrebach: Wierzbie, Cieszowa, Strzebin.

Ewidencj¢ gruntéw i urzadzen melioracyjnych prowadzi si¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca
2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw i ustalania obszaru, na ktory urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wplyw.
Jednak nie wyklucza si¢ wystgpowania niezinwentaryzowanych saczkéw drenarskich oraz
niezewidencjonowanych urzadzen melioracji wodnych, ktore w przypadku ewentualnego ich

przerwania podczas wykonywanych robot ziemnych, nalezy przywrdcic¢ do stanu pierwotnego.

Zgodnie z art. 195 ustawy Prawo wodne, melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkow wodnych
w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby. Istniejace urzadzenia melioracyjne nie byly
przystosowane do stabilizacji poziomu wdd gruntowych i odprowadzania nadmiaru wody z terenow
zurbanizowanych. Niezbedna jest przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej i/lub zmiana jej
przebiegu w celu poprawy warunkéw zagospodarowania, a takze zastosowanie rozwigzania

alternatywnego o nie gorszych parametrach, wymaga uzyskania stosownych decyzji i uzgodnien.

Dodatkowo, zgodnie z art. 234 ww. ustawy wlasciciel gruntu, nie moze zmienia¢ kierunku i nat¢zenia
odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod
ze zrodet — ze szkoda dla gruntow sgsiednich, a takze odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé $ciekoOw na
grunty sasiednie. W zwigzku z powyzszym planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale

zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze obj¢tym planem i na terenach przylegtych.

Ustalajac rozmieszczenie stref dopuszczajacych realizacje kubaturowej zabudowy nierolniczej w
niniejszym planie ogélnym starano si¢ w jak najmniejszym stopniu ingerowa¢ w grunty zmeliorowane.

Znaczna powierzchni terendw zmeliorowanych zostato przyporzadkowanych do stref otwartej (SO) lub
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produkc;ji rolniczej (SR). Czg$¢ terendw zmeliorowanych znalazta si¢ w strefach zurbanizowanych (SP,

SU, SJ), ktore juz zostaty zabudowane lub na ktdérych jest planowana zabudowa.

1.7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te

ruchy

Wedlug danych zgromadzonych przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Systemie Oslony
Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy Koszecin nie wystepuja aktywne osuwiska oraz tereny

zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Wg Mapy Osuwisk i Terenow Zagrozonych Ruchami Masowymi, Powiat Lubliniecki (Geoprojekt
Slask, Katowice 2011), na terenie gminy Koszecin wystepuje 15 obszaréw zagrozonych ruchami

masowymi, w ktérych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozwoju procesOw grawitacyjnego przemieszczenia si¢

utworow geologicznych (skaly, osady, zwietrzelina, gleba, grunt) w przysztosci.

Tabela 2. Zestawienie terenéw zagrozonych ruchami masowymi na terenie gminy Koszecin
g;l::lie Nr Lokalizacja 1. Geol.ogia - l.itologia, geneza, wiek osadow
2. Powierzchnia
arkusza
1. Dolina holocenska wypelniona piaskami i
sotectwo Sadow dolina rzeki Lublinica | zwirami rzecznymi. w skarpach erozyjnych tarasu
1 kosz z jej lewostronnym doptywem bez nadzalewowego, plejstocenskie piaski i zwiry
ark.17 nazwy. Odcinek miedzy przysiotkami wodnolodowcowe (taras lewy) oraz piaski i gliny
Blich i Podlesie deluwialne (taras prawy)
2. Powierzchnia: 15,5 ha
1. w skarpach wyrobiska piaski i zwiry
2 kosz Cieszowa wyrobiska po zwirowni po dolnojurajskie ( lias — Warstwy Olewinskie). W
ark.18 obu stronach szosy do Hadry koronie szosy nasypy
2. Powierzchnia: 4,3 ha
rejon sofectwa Pilka teren Lasow 1. Dolina wypetniona piaskami holocenskiego
Panstwowych; dolina i czgsciowo tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji brzegowe;j
3 kosz RS . X . .
ark 22 27 tarasy nadzal@wgwp .rzekl Lesnica. . nadzalewgwy. taras wyzszy, buduja plfej stocenskie,
’ Odcinek od ujscia jej doptywu Bartosie | rzeczne piaski Zlodowacenia Baltyckiego
do przysiotka Lesnica 2. Powierzchnia: 49,5 ha
Rusinowice teren Lasow Panstwowych; | 1. Dolina wypetniona piaskami holocenskiego
dolina i tarasy zalewowe potoku tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji brzegowej
4 kosz . . ‘o . . . .
ark 22 Bartosie. Odcn.lek o d%ug(?sa ca 1,5 km nadzaleW(.)wy. taras wyzszy, buduja plg stocenskie,
wzdtuz potudniowej granicy zabudowy | rzeczne piaski Zlodowacenia Baltyckiego
wsi Rusinowice 2. Powierzchnia: 11,6 ha
rejon sofectwa Rusinowice teren Laséw | 1. Dolina wypehiona piaskami holocenskiego
5 kosz Panstwowych; dolinka i tarasy tarasu zalewowego. Podlegajacy §rozji'brzegong
ark 23 nadzalewowe potoku bez nazwy. nadzalewowy taras wyzszy, buduja plejstocenskie,
) Odcinek od miejscowosci Rusinowice rzeczne piaski Zlodowacenia Baltyckiego
do szosy Koszecin-Lubliniec 2. Powierzchnia: 33,4 ha
6 kosz ;ej(’)n SO%eCt“}? 1;u1s'mkov&flce teren Lasow 1. Dolina wypelniona piaskami holocenskiego
ark.23 anstwowych; onnKal tar.asy tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji brzegowej
nadzalewowe gornego odcinka potoku
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Bartosie miedzy Rusinowicami i szosa | nadzalewowy taras wyzszy, buduja plejstocenskie,
Koszecin-Lubliniec rzeczne piaski Zlodowacenia Battyckiego
2. Powierzchnia: 66,6 ha
obszar migdzy miejscowosciami Pitka i 1. Dolina wypelniona plaskaml holocc.ep skiego .
) , , ) tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji brzegowej
7 kosz Piasek teren Lasow Panstwowych; ) . . .
L. nadzalewowy taras wyzszy, buduja plejstocenskie,
ark.23 dolina i tarasy nadzalewowe potoku L . .
Leénica rzeczne piaski Zlodowacenia Battyckiego
2. Powierzchnia: 27,4 ha
1. Ity pstre z wktadkami piaskowcow i brekcjami;
8 kosz Koszecin zbocza w potudniowe;, trias gorqy(retyk). w partiach o .
. AR - przypowierzchniowych deluwia i koluwia
ark.23 zurbanizowanej cze$ci miejscowosci
zboczowe
2. Powierzchnia: 144,3 ha
rezerwat Jeleniak Mikuliny teren 1. Zbocze wydmy zbudowanej z piaskow
9 kosz , , . . .
ark 28 Las6éw Panstwowych; potudniowo eolicznych
' zachodni stok wydmy piaszczystej 2. Powierzchnia: 6,9 ha
1. Dolina wypetniona piaskami holocenskiego
wzdtuz potudniowych granic Koszecina | tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji brzegowej
10 kosz . , L . . .
ark 28 obszar Lasow Panstwowych; dolina i nadzalewowy taras wyzszy, buduja rzeczne piaski
‘ tarasy nadzalewowe rzeki Lesnica plejstocenu.
2. Powierzchnia: 15,1 ha
gmina Koszeein teren ‘Lasow 1. Dolina wypelniona piaskami holocenskiego
Panstwowych; dolina i tarasy . . .
. tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji brzegowej
11 kosz nadzalewowe rzeki Mata Panew. . . . 1
. . . . nadzalewowy taras wyzszy, buduja plejstocenskie,
ark.28 Odcinek migdzy granicami adm. L . .
. ST e S rzeczne piaski Zlodowacenia Battyckiego
powiatu Lublinieckiego i gminy 2 Powierzehnia: 173.4 ha
Lubliniec ) ) ’
Teren Laséw Pafistwowych 1.Dolina wypelniona plaskarpl holocgpsklego .
tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji brzegowej
12 kosz nadzalewowe tarasy lewego dorzecza . ) . L .
. S S nadzalewowy taras wyzszy, buduja plejstocenskie,
ark.31 Matej Panwi, migdzy Brusiekiem (gm o . .
Koszgcin), a Drutarnia (em. Kalety) rzeczne piaski Zlodowacenia Battyckiego
’ ) 2 Powierzchnia: 10,2 ha
Teren LaSOW Pans't wowych wydm'a 1. Zbocze wydmy zbudowanej z piaskow
13 kosz wzdtuz granicy miedzy gm. Twordg, a colicznvch
ark 31 gm. Kalety (NW od drogi z Mikoteski e
2. Powierzchnia: 2,3 ha
do Kalet)
Teren Lasow Pans't wowych wydm'a 1. Zbocze wydmy zbudowanej z piaskow
14 kosz wzdtuz granicy miedzy gm. Twordga colicznvch
ark.31 gm. Kalety (NW od drogi z Mikoteski Y .
2. Powierzchnia: 13,2 ha
do Kalet)
Teren Lasow Pans't wowych wydm'a na 1. Zbocze wydmy zbudowanej z piaskow
15 kosz wzdtuz granicy miedzy gm. Twordga eolicznych
ark.31 gm. Kalety (NW od drogi z Mikoteski 2. Powierzchnia: 0,51 ha
do Kalet)

Dla znacznej czg$ci terendw, znajdujacych si¢ w obszarach zagrozonych ruchami masowymi, wskazano
strefe otwartg (SO). Natomiast dla czgsci terendw wyznaczono w strefy zurbanizowane (SP, SU, SN,SJ),
gdyz sg one juz zabudowane lub w obowigzujacych planach miejscowych wyznaczono je pod
zabudowe. W takiej sytuacji, ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

szczegotowo warunkuja mozliwosci zabudowy.
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1.8. Strefy ochronne ujeé¢ wody

Strefy ochronne uje¢ wdd ustanawiane w celu zapewnieniu odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do

zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zakladow
wymagajacych wody wysokiej jakosSci, a takze ochronie zasobow wodnych. Strefe ochronng stanowi
obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 Prawa wodnego, [Dz.U. 2024 poz. 1087, tekst jedn.]
na ktérym obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania
z wod. Przy wprowadzaniu zakazow, nakazéw 1 ograniczen dotyczacych uzytkowania gruntéw na
terenie ochrony posredniej uwzglednia si¢ warunki infiltracji zanieczyszczen do poziomu wodono$nego,

z ktérego woda jest uyymowana.

Na terenie gminy znajduja si¢ nastgpujace strefy ochronne obejmujace wylacznie teren ochrony
bezposrednie ujecia wod podziemnych, ustanowione w oparciu o art. 133 ust. 1 art. 135 ust. 1 pkt 11

art. 14 ust 6 pkt 2 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne [Dz.U. 2024 poz. 1087, tekst jedn.]:

Wodociagi gminne bazuja na ujeciu w Brusku. Posiada ono okreslone tylko bezposrednie strefy

ochronne. Nie ma okreslonych stref ochrony posrednie;.

Glebinowe ujecie w Koszecinie na Sroczej Gorze obecnie nieuzytkowane, pozostawione jako

rezerwowe. Strefa ochronna nie jest wyznaczona.

Dla stref ochronnych obejmujacych wylacznie teren ochrony bezposrednie ujgcia wod podziemnych
obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci:
1) Zakaz uzytkowania gruntéw do celow niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody;
2) Ograniczenie do niezbgednych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych stale przy
urzadzeniach do poboru wody;
3) Nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob uniemozliwiajacy przedostanie
si¢ ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

4) Nakaz zagospodarowania terenu zielenig.

Dla udokumentowanych wod podziemnych:

e proponowana strefa ochrony - terenu ochrony posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej
ustalajqcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utworow triasowych w Zaktadach
Tworzyw Sztucznych "NITRON" S.A. w Krupskim Miynie, zatwierdzonej decyzja Marszatka
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 1 grudnia 2006 r,, znak: 0S.G.KJ.75221.1/2006 (WAG-2744),

e ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z

utworow kajpru w Koszecinie pow. Lubliniec, opracowanej w 1964 r. (WAG - 092 CZ),
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ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobow wod podziemnych z
utworow triasu - wapienia muszlowego kat. B w Koszecinie, zatwierdzonej decyzja Prezydium
Wojewodzkiej Rady Narodowej nr 35/73 z dnia 17 wrze$nia 1973 r. (WAG - 13011 CZ),
ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej otworu KM -83- Cieszowa,
opracowanej w 1974 r. (WAG - 302 CZ),

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony - terenem ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z utworow
czwartorzedowych w Koszecinie, zatwierdzonej decyzja Wojewody Czestochowskiego z dnia
25 sierpnia 1978 r,, znak: GT.1.8530 12/G/78 (WAG - 343 CZ),

ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji powykonawczej ujecia wody z utworow
czwartorzedowych na terenie RCN Koszecin, opracowanej w 1979 r. oraz wg Dokumentacji
hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utworow czwartorzedowych i kajpru w
miejscowosci Koszecin, opracowanej w 1986 r. (WAG - 3771 oraz 37711 CZ),

ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji powykonawczej ujecia wody z utworow
dolnojurajskich i otworow obserwacyjnych w rejonie projektowanego wysypiska odpadow
poprodukcyjnych w miejscowosci Sadow Gorny gmina Koszecin, opracowanej w 1982 r. (WAG-
447 CZ),

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefa ochrony - terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z utworow triasu gornego w
Piekarni GS Koszecin, zatwierdzonej decyzja Wojewody Czestochowskiego z dnia 18 listopada
1986 r,, znak: OS.I11.8530/24/86 (WAG - 556 CZ),

ujecie wody podziemne] wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z
utworow czwartorzedowych w Brusku zatwierdzonej decyzja Wojewody Czestochowskiego z
dnia 8 maja 1987 r, znak: OS.II1.8530/1/87 wraz z pdzniejszymi opracowaniami, w tym
Dodatkiem nr 2 do Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajqcej zasoby eksploatacyjne wod
podziemnych ujecia wody z utworow czwartorzedowych w Brusku - po odwierceniu otworow nr
S1B i SIC, zatwierdzonym decyzja Marszalka Wojewodztwa Slaskiego nr 4215/0E/2022 z dnia
12 grudnia 2022 r. (WAG - 575 CZ, 2806, 4141, 4706),

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony - terenem ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych na terenie Osrodka
Szkoleniowo-Rehabilitacyjnego w Rusinowicach, gm. Koszecin, zatwierdzone] Wojewody
Czestochowskiego z dnia 9 wrzesnia 1989 r., znak: OS.I11.8530/10/88 (WAG -617 CZ),

ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefa ochrony - terenem ochrony bezposrednie;j
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajqcej zasoby eksploatacyjne otworu studziennego C-
2 ujmujgcego warstwe wodonosng w obrebie utworow gornego triasu w miejsScowosci

Cieszowa, przyjetej zawiadomieniem Starosty Lublinieckiego z dnia 25 maja 2005 r., znak: OS-
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7522/4/2005 oraz wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne

otworow studziennych C-1, C-3 uimujgcych warstwe wodonosng w obrebie utworow gornego

triasu w miejscowosci Cieszowa, przyjetej zawiadomieniem Starosty Lublinieckiego z dnia 16

marca 2006 r. znak: 0S-7522/1/2006 (WAG -2449, 2626);

W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia terendow infrastruktury technicznej

o powierzchni do 0,5 ha, w zwiazku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie istniejacych uje¢ wody wraz

ze strefami ochrony bezposredniej. Ograniczenia zwiazane ze strefami posrednimi regulowane sa

przepisami odrebnymi, i nie s3 mozliwe do wprowadzenia do ustalen planu ogdlnego z uwagi na

okreslony zakres planu ogolnego w u.p.z.p.

1.9. Obszary ochronne zbiornikéw waéd Srodladowych

Na terenie gminy Koszecin nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw woéd $roédladowych w

rozumieniu Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne [Dz.U. 2024 poz. 1087, tekst jedn.].

1.10.

Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Koszgcin nie wyznaczono terendw i obszaréw gérniczych, co ustalono na podstawie

Rejestru Obszaréw Gorniczych MIDAS udostepniony przez Panstwowy Instytut Geologiczny

Panstwowy Instytut Badawczy.

1.11.

Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Koszecin wystepuja udokumentowane ztoza kopalin:

Tabela 3. Ztoza kopali i ich stan zagospodarowania, Zrodto: MIDAS (PIG PIB)

Stan . .
Kod Id Nazwa zloza zagospodarowania Ol.ns . Lata wyd(.)bycm
. polozenia kopalin
kopaliny

KN 5538 Cieszowa III [Z] eksploatacja i 1993 - 1996

zloza zaniechana
KN 2844 Rusinowice [Z]. eksplpataCJa Rusinowice )

zloza zaniechana dz. nr 148
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B 3702 Strzebin [R] ztoze rozpoznane | g 40 -
szczegbtowo
IB 2991 Wierzbie [2] cksploatacja ; ]
zloza zaniechana
KN 2819 Wierzbie [Z]. cksp lpataCJ a Wierzbie -
zloza zaniechana

Legenda: KN- piaski i zwiry, IB - surowce ilaste ceramiki budowlanej.

Ponadto obszar gminy znajduje si¢ w granicach:

Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) - nr 328 wraz z proponowanym obszarem

ochronnym wg Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajqcej warunki hydrogeologiczne w

zwigzku z ustanawianiem obszarow ochronnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 328

Dolina Kopalna rzeki Ma/a Panew, przyjetej zawiadomieniem Ministra Srodowiska z dnia 7

listopada 2011 r,, znak: DGiKGhg-473126/6885/49631/H/M1J,

Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) - nr 327 wg Dokumentacji hydrogeologicznej

zasobow dyspozycyjnych wod podziemnych z utworow serii weglanowej triasu w rejonie

Lubliniec - Myszkow wg. projektu: Okreslenie zasad eksploatacji zasobow wod podziemnych z

utworéw triasu w pétnocnej czesci Gérnego Slgska, zatwierdzonej decyzja Ministra Srodowiska

z dnia 5 maja 2000 r., znak: DG kdh/BJ/489-6266/2000;

Na terenie gminy Koszecin nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na terenie gminy Koszecin nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Rejestr obszaréw gorniczych i zamknietych podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla, prowadzony

jest w ksiegach rejestrowych oraz w aktualizowanej na biezgco, ogolnodostepnej bazie danych MIDAS

(podsystem Rejestr Obszaréw Gorniczych), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16

pazdziernika 2014 r. w sprawie rejestru obszaréw goérniczych i zamknigtych podziemnych sktadowisk

dwutlenku wegla.

W Planie Ogoélnym uwzgledniono ochrong wskazanych powyzej z16z, poprzez wyznaczenie w

wigkszosci, dla nich strefy otwartej (SO) bez mozliwosci zabudowy. Z uwagi na brak plandow

wydobycia, cze§¢ obszaréw z16z znalazta si¢ w strefie aktywnosci gospodarczej (SP) i w niewielkim

fragmencie w strefie zieleni i rekreacji (SN).
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1.12. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, ktorych status

nadawany jest w oparciu o Ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach

i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych [Dz.U. 2023 poz. 151, tekst jedn.].

1.13. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Zgodnie z Art.19 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2024 1. poz. 1292 z pdézn. zm.) okreslajac ustalenia planu ogoélnego gminy, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu odbudowy:
1) Uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ochrong zabytkoéw nieruchomych:
a. objetych formami ochrony, o ktérych mowa w art. 7, wraz z ich otoczeniem,;
b. ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow.
2) W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami ustalenia tego
programu uwzglednia si¢ przy okreslaniu ustalen planéw, o ktorych mowa w ust. 1.
3) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb,
strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktoérych obowiazuja okre§lone
ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrone znajdujacych si¢ na

tym obszarze zabytkow.

Zgodnie z Art. 36. 1. Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. 22024 1. poz. 1292 z p6zn. zm.) pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich Iub robot budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru, w tym prac polegajacych na usunigciu Nowe brzmienie ust. 3 i przepis
uchylajacy ust. 2 w art. 35 wejda w zycie z dn. dn. 1.05.2025 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1904 oraz
z 2024 1. poz. 647). drzewa lub krzewu z nieruchomosci lub jej czgsci bedacej wpisanym do
rejestru parkiem, ogrodem lub inng formg zaprojektowanej zieleni;

2) wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku;

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

5) prowadzenie badan archeologicznych;

6) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;
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7) trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego
tradycja wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten si¢ znajduje;

8) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzen technicznych, tablic reklamowych lub
urzadzen reklamowych w rozumieniu art. 2 pkt 16b i 16¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz napiséw, z
zastrzezeniem art. 12 ust. 1;

11) podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru, z wylaczeniem dziatan polegajacych na usuwaniu
drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci lub jej czgsci niebedacej wpisanym do rejestru

parkiem, ogrodem albo inng forma zaprojektowanej zieleni.

1.13.1. Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow

W gminie znajduja si¢ nastgpujace obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkow:

1) w Brusku - kosciot filialny drewniany p.w. Sw. Jana Chrzciciela z II potowy z XVII w. - w
ramach ogrodzenia — nr A/69

2) w Cieszowej - kosciot filialny drewniany p.w. Sw. Marcina z XVIII w — nr A/72

3) w Cieszowej - zespot zabudowan folwarcznych, bud. administr. XIX w - czworak, rzadowka;
spichlerz drewn. XVIIl w (przebudowany i przeniesiony) dworski - nr A/73

4) w Koszecinie - zespot patacowy 1 park krajobrazowy, patac murowany XVII w —nr A/81, a w
ramach zespotu: Patac i park ul. Zamkowa 3, oficyna ul. Powstancow Sl. 1, budynek
nadlesnictwa klasycystyczny z 1810 r., ul. Sobieskiego 1, stajnie murowane ul. Ligonia 11c.
Pow. zespotu 50,35 ha

5) w Koszecinie - zesp6t ko$ciota paraf. NSP Jezusa 1908 r. 1 plebania 1899 r. —nr A/577

6) w Koszecinie - koéciot filialny drewniany p.w. Sw. Trojcy z 1724 r. o konstrukcji zrebowej w
ramach ogrodzeni, z cmentarzem — Nr A/80

7) w Sadowiu - ko$ciot parafialny p.w. Sw. Jozefa mur. XVI-XX w gotycko-barokowy z
dzwonnicg — nr A/94

8) we Wierzbiu - patac murowany z XVII w barokowy - przebudowany — nr A/97

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Koszecin zostala przyjeta Zarzagdzeniem Nr OR.0050.173.2024

Woéjta Gminy Koszgcin z dnia 4 grudnia 2024 r. W gminnej ewidencji zabytkdéw ujeto 108 obiektow:
1) Brusiek stodotka naprzeciwko kosciota, przy drodze nr 789 XIX w. wojewddzka ewidencja
zabytkow
2) Brusiek dom ul. Koszgcinska 4 XIX/XX w.
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3) Brusiek le$niczéwka ul. Koszgcinska 17 XIX/XX w.

4) Brusiek kos$ciot filialny p.w. $w. Jana Chrzciciela ul. Koscielna 2 pot. XVII w. Wpis do
rejestru zabytkow pod nr A/69/76 z dn. 10.02.1978 .

5) Brusiek cmentarz rzymsko-katolicki przyko$cielny ul. Koscielna 2 pol. XVII w. wojewodzka
ewidencja zabytkdw

6) Brusiek stodota ul. Koscielna/ul. Rzeczna XIX/XX w.

7) Brusiek dom ul. Koscielna 17 XIX/XX w.

8) Brusiek dom ul. Koscielna 18 XIX/XX w.

9) Brusiek szkota, ob. dom ul. Koscielna 21 1878 r.

10) Brusiek budynek gospodarczy ul. Koscielna 21 XIX/XX w.

11) Brusiek dom ul. Koscielna 31 XIX/XX w.

12) Brusiek dom ul. Koscielna 33 XIX/XX w.

13) Cieszowa rzadcowka w zespole folwarcznym ul. Kasztanowa 29 potl. XIX w. Wpis do rejestru
zabytkoéw pod nr A/383/60 z dn. 12.03.1960 r. Aktualny nr rejestru zabytkéw — A/73

14) Cieszowa czworak w zespole folwarcznym ul. Kasztanowa 29 1 pot. XIX w. Wpis do rejestru
zabytkoéw pod nr A/383/60 z dn. 12.03.1960 r. Aktualny nr rejestru zabytkéw — A/73

15) Cieszowa szkota, ob. nieuzytkowana ul. Kasztanowa 30 pot. XIX w. wczesniej pod nr 11

16) Cieszowa kosciot parafialny p.w. $w. Marcina ul. Koscielna 1751 r. Wpis do rejestru zabytkow
pod nr A/72/76 z dn. 10.03.1978 1.

17) Cieszowa cmentarz rzymsko-katolicki przykos$cielny ul. Koscielna XVII w. wojewddzka
ewidencja zabytkow

18) Cieszowa kapliczka §w. Jana Nepomucena ul. Ko$cielna/ul. Kasztanowa pot. XIX w.

19) Cieszowa cmentarz wyznania Mojzeszowego w polach, na potudnie od ul. Lazowskiej XVIII
w. wojewddzka ewidencja zabytkow

20) Koszecin kapliczka $w. Jana i Pawla na tzw. Stupiskach ul. Boronowska 1 pot. XIX w.

21) Koszegcin kapliczka $w. Jacka ul. Dabrowki przy 134a XIX/XX w.

22) Koszgcin willa w zespole patacowym ul. Dabrowki 3c (d.6a) pot. XIX w. wojewodzka
ewidencja zabytkéw obiekt na terenie wpisanym do rejestru zabytkow

23) Koszecin dom ul. Dgbrowki 17 XIX/XX w.

24) Koszecin dom ul. Dgbrowki 19 XIX/XX w.

25) Koszgcin brama wjazdowa do parku w zespole patacowym ul. Dabrowki/ul. Sobieskiego pot.
XIX w. wojewddzka ewidencja zabytkow obiekt na terenie wpisanym do rejestru zabytkow

26) Koszecin dworzec PKP ul. Kolejowa 2 1884 r. wojewodzka ewidencja zabytkow

27) Koszgcin wieza ci$nien migdzy nasypem kolejowym, a ul. Piaskowg 1884 r. wojewodzka
ewidencja zabytkow

28) Koszecin dom ul. Kolejowa 4 XIX/XX w. wojewodzka ewidencja zabytkow

29) Koszgcin dom ul. Kolejowa 5 XIX/XX w. wojewoddzka ewidencja zabytkow
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30) Koszecin dom ul. Korczaka 5 XIX/XX w.

31) Koszecin dom ul. Korczaka 7 XIX/XX w.

32) Koszecin cmentarz ewangelicki w zespole patacowym ul. ks. Gaski pot. XIX w. wojewodzka
ewidencja zabytkéw obiekt na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw

33) Koszecin budowla parkowa — wieza widokowa w zespole patacowym ul. ks. Gaski pot. XIX
w. wojewddzka ewidencja zabytkow obiekt na terenie wpisanym do rejestru zabytkow

34) Koszecin dom lekarza, ob. nieuzytkowany ul. Ligonia 8 1876 1.

35) Koszecin dom ul. Ligonia 10 XIX/XX w.

36) Koszecin taznia, ob. budynek ustugowo-gospodarczy w zespole folwarcznym ul. Ligonia 11a
XIX w.

37) Koszecin kuznia, ob. budynek ustugowo-gospodarczy w zespole folwarcznym ul. Ligonia 11b
XIX w.

38) Koszgcin obora, ob. market w zespole folwarcznym ul. Ligonia 11b pot. XIX w.

39) Koszecin stodota 1, ob. budynek gospodarczy w zespole folwarcznym ul. Ligonia 11b XIX w.

40) Koszgcin stodota 2, ob. budynek gospodarczy w zespole folwarcznym ul. Ligonia 11b XIX w.

41) Koszgcin stodota 3, ob. budynek gospodarczy w zespole folwarcznym ul. Ligonia 11b XIX w.

42) Koszgcin stajnie, ob. budynek ustugowo gospodarczy w zespole folwarcznym ul. Ligonia 11c
1 pot. XIX w. Wpis do rejestru zabytkow pod nr A/81 z dn. 12.03.1960 r.

43) Koszgcin dom zarzadcy folwarku, ob. Przychodnia w zespole folwarcznym ul. Ligonia 11d
XIX w.

44) Koszecin dom ul. Lubliniecka 1 XIX/XX w.

45) Koszgcin budynek gospodarczy ul. Lubliniecka 1 XIX/XX w.

46) Koszgcin restauracja, ob. budynek mieszkalno ustugowy ul. Lubliniecka 4 XIX/XX w.

47) Koszgcin kapliczka $w. Floriana ul. Lubliniecka pocz. XX w.

48) Koszecin dom, ob. budynek mieszkalno-ustugowy ul. Powstancow Slaskich 2 XIX/XX w.
wczesniej pod adresem ul. Powstancow/ul. Ligonia 2

49) Koszecin dom w zespole patacowym ul. Powstancow Slaskich 3 pot. XIX w. wojewoddzka
ewidencja zabytkéw obiekt na terenie wpisanym do rejestru zabytkow

50) Koszecin dom, ob. budynek mieszkalno-ustugowy ul. Powstancow Slaskich 4 XIX w.

51) Koszecin poczta ul. Powstancow Slaskich 5 1881 r.

52) Koszecin budynek mieszkalno-ustugowy, ob. Urzagd Gminy, Zespdt Placowek Oswiatowych
ul. Powstancow Slaskich 9 XIX w.

53) Koszecin Urzad Gminy ul. Powstancow Slaskich 10 XIX w.

54) Koszecin dom, ob. budynek mieszkalno-ustugowy ul. Powstancow Slaskich 12 XIX w.

55) Koszecin dom, ob. budynek mieszkalno-ustugowy ul. Powstancow Slaskich 13 1888 r.

56) Koszecin miyn ul. Powstancow Slaskich 14 1926 r.
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57) Koszecin kosciot parafialny p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa ul. Powstancow Slaskich
15 1907-1908 r. Wpis do rejestru zabytkow pod nr A/577/98 z dn. 04.06.1998 r. Aktualny nr
rejestru zabytkow — A/650/2020

58) Koszecin plebania ul. Powstancow Slaskich 15a 1898-1899 r. Wpis do rejestru zabytkoéw pod
nr A/577/98 z dn. 04.06.1998 r. Aktualny nr rejestru zabytkéw — A/650/2020

59) Koszecin szkota, ob. dom ul. Sienkiewicza 1 XIX/XX w.

60) Koszecin budynek gospodarczy ul. Sienkiewicza 1 XIX/XX w.

61) Koszecin dom ul. Sienkiewicza 3 XIX/XX w.

62) Koszecin dom ul. Sienkiewicza 6 XIX/XX w.

63) Koszecin dom ul. Sienkiewicza 7 XIX/XX w.

64) Koszecin dom ul. Sienkiewicza 8 XIX/XX w.

65) Koszecin budynek zarzadu dobr patacowych, ob. budynek nadlesnictwa w zespole patacowym
ul. Sobieskiego 1 1810 r. Wpis do rejestru zabytkéw pod nr A/81 z dn. 12.03.1960 r.

66) Koszecin oficyna II, ob. dom w zespole patacowym ul. Sobieskiego 2 pot. XIX w.
wojewddzka ewidencja zabytkow obiekt na terenie wpisanym do rejestru zabytkow

67) Koszecin czworak, ob. dom w zespole patacowym ul. Sobieskiego 4 pot. XIX w. wojewddzka
ewidencja zabytkow obiekt na terenie wpisanym do rejestru zabytkow

68) Koszecin dom ul. Sobieskiego 5a XIX w.

69) Koszecin budynek gospodarczy ul. Sobieskiego 5a XIX/XX w.

70) Koszecin czworak, ob. dom w zespole patacowym ul. Sobieskiego 6 pot. XIX w. wojewddzka
ewidencja zabytkéw obiekt na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw

71) Koszgcin kaplica §w. Wawrzynca ul. Sobieskiego/ul. Wawrzynca k. XIX w.

72) Koszgcin kaplica §w. Jana Nepomucena ul. Sobieskiego/ul. Szkolna XX w.

73) Koszgcin szkola mniejszosci niemieckiej, ob. przedszkole pod dgbem ul. Szkolna 4 1928 .

74) Koszecin kosciol parafialny p.w. §w. Trojcy ul. sw. Trojey 3 1724 r. Wpis do rejestru zabytkow
pod nr R/481/56 z dn. 02.11.1956 r. oraz A/80 z dn. 17.03.1978 .

75) Koszecin cmentarz rzymsko-katolicki przykoscielny ul. $w. Trojcy 3 1724 r. wojewddzka
ewidencja zabytkéw obiekt na terenie wpisanym do rejestru zabytkow

76) Koszecin studnia przykoscielna ul. $w. Trojey 3 pot. XIX w. obiekt na terenie wpisanym do
rejestru zabytkow

77) Koszecin kostnica przykoscielna ul. $w. Trojey 3 pot. XIX w. obiekt na terenie wpisanym do
rejestru zabytkow

78) Koszecin dom ul. $w. Wawrzynca 2 XIX/XX w.

79) Koszecin kapliczka Matki Boskiej Siewnej ul. Waska pocz. XX w.

80) Koszecin oficyna gospodarcza, ob. kregielnia w zespole patacowym ul. Zamkowa 1 pot. XIX

w., 2020 r. wojewddzka ewidencja zabytkow obiekt na terenie wpisanym do rejestru zabytkow
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81) Koszecin czworak, ob. restauracja w zespole palacowym ul. Zamkowa 2 pot. XIX w.
wojewoOdzka ewidencja zabytkow obiekt na terenie wpisanym do rejestru zabytkow

82) Koszecin patac w zespole patacowym ul. Zamkowa 3 XVII w. Wpis do rejestru zabytkoéw pod
nrA/81 zdn. 17.12.1984 1.

83) Koszecin kaplica, ob. kameralna sala koncertowa w zespole patacowym ul. Zamkowa 3 XVII
w. Wpis do rejestru zabytkéw pod nr A/81 z dn. 17.12.1984 1.

84) Koszecin wieza zegarowa w zespole palacowym ul. Zamkowa 3 XVII w. Wpis do rejestru
zabytkéw pod nr A/81 z dn. 17.12.1984 1.

85) Koszecin ujezdzalnia-sala baletowa, ob. Pawilon im. E. Kaminskiej w zespole patacowym ul.
Zamkowa 5 pol. XIX w. wojewodzka ewidencja zabytkéw obiekt na terenie wpisanym do
rejestru zabytkow

86) Koszecin park przy zespole patacowym ul. Zamkowa 1 pol. XIX w. Wpis do rejestru
zabytkow pod nr A/81 z dn. 12.03.1960 r.

87) Koszecin zespot patacowo-parkowo-folwarczny ul. Zamkowa, ul. Sobieskiego pocz. XIX w.-
pocz. XX w. Wpis do rejestru zabytkéw pod nr A/81 z dn. 17.12.1984 r.

88) Lazy kapliczka p.w. Matki Bozej Rozancowej ul. Kotataja/ul. §w. Jana Chrzciciela k. XIX w.

89) Lazy szkota, ob. dom $w. Jana Chrzciciela 3 (d. ul. 22 Lipca 3) 1911 r.

90) Sadow kosciot p.w. §w. Jozefa ul. Powstancow Slaskich 95 XIV w. Wpis do rejestru zabytkow
pod nr R/493/56 z dn. 02.11.1956 r. oraz 94/76/A z dn. 10.03.1978 r. Aktualny nr rejestru
zabytkoéw — A/1111/23

91) Sadéw dzwonnica przykoscielna ul. Powstancoéw Slaskich 95 XVII w. Wpis do rejestru
zabytkoéw pod nr R/493/56 z dn. 02.11.1956 1. oraz 94/76/A z dn. 10.03.1978 r. Aktualny nr
rejestru zabytkow — A/1111/23

92) Sadow kaplica $w. Jana Nepomucena ul. Powstancow Slaskich 95 1926 .

93) Sadéw plebania ul. Powstancow Slaskich 95 XIX/XX w.

94) Sadéw cmentarz rzymsko-katolicki przykoscielny ul. Powstancow Slaskich 95 k. XIX w.
wojewodzka ewidencja zabytkow

95) Sadéw dom ul. Powstancow Slaskich 98 pocz. XX w.

96) Sadéw karczma ul. Powstancoéw Slaskich 101 XIX/XX w.

97) Sadéw obora w zespole dworskim ul. Powstaficow Slaskich 103 pot. XIX w.

98) Sadow stajnia, ob. budynek gospodarczy w zespole dworskim ul. Powstancow Slaskich 103
pol. XIX w.

99) Sadow jatownik w zespole dworskim ul. Powstancow Slaskich 103 pot. XIX w.

100) Sadow dwoér w zespole dworskim ul. Powstancow Slaskich 103a pot. XIX w.

101) Sadow oficyna, ob. budynek mieszkalny w zespole dworskim ul. Powstancow Slaskich 103
XIX w.

102) Strzebin szkota, ob. dom ul. Lubliniecka 1 1 1/2 XIX/XX w.
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103) Strzebin dom ul. Lubliniecka 65 1926 1.

104) Strzebin kapliczka $w. Jana Chrzciciela ul. 1 Maja przy nr 14 pot. XIX w.

105) Strzebin cmentarz rzymsko-katolicki parafialny ul. Spokojna 1948 r.

106) Wierzbie szkota, ob. dom ul. Cieszowska 27 XIX/XX w.

107) Wierzbie kapliczka p.w. §w. Anny ul. §$w. Anny/ul. Gtéwna 1926 1.
108) Wierzbie patac ul. Zamkowa 16 (d.2) XVII w. Wpis do rejestru zabytkéw pod nr A/412/60 z

dn. 15.02.1960 r. Aktualny nr rejestru zabytkow — A/97

1.13.2. Wykaz stanowisk archeologicznych

Na terenie gminy ustalonych jest 17 stanowisk archeologicznych, obejmujacych tereny o stwierdzonej

lub domniemane;j

zawartos$ci

reliktow

archeologicznych (w

sasiedztwie

nagromadzenia

udokumentowanych stanowisk archeologicznych), przede wszystkim w obrebie miejscowosci o

metryce Sredniowiecznej i nowozytnej oraz obszar6w o zachowanych reliktach pradziejowego i

historycznego osadnictwa.

Tabela 4. Stanowiska archeologiczne ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Miejscowos¢ Orientacyjny
i numer Numer obszaru obszar
L stanowiskaw | AZPinumer Ch losi Funkcja/rodzaj stanowiska wg.
P- | miejscowos$ci | stanowiska na ronologia stanowiska rozrzutu
(wg. ewidencji | obszarze AZP materialow na
stanowisk) powierzchni
1 Wierzbie st. 1 89-45/2 Ok. nowozytny Slad osadnictwa do 0,5 ha
2 Wierzbie st. 2 89-45/3 Ok. nowozytny Slad osadnictwa 0,5 ha
3 Wierzbie st. 3 90-45/1 iﬁdggvvggcé? Siad osadnictwa 0,5 ha
4 'Wierzbie st.4 90-45/2 WCZ%Sﬁl.enSOI‘\?V%I;yOt;V}IIeCZC, Slad osadnictwa 0,5 ha
5 Rusinowice st. 1 90-45/3 Wcz%slrcl-ensg?ﬁ?zl}(])x;ecze, Siad osadnictwa do 0,5 ha
6 Rusinowice st. 2 90-45/4 iﬁdﬁégx)’gﬁﬁ? Siad osadnictwa do 0,5 ha
7 Koszecin st. 6 90-45/5 Sredniowiecze Siad osadnictwa do 0,5 ha
8 Koszecin st.3 90-46/4 Pradzieje (ogo6lnie) osada 0,5 ha
9 Koszecin st.4 90-46 /5 i{:iﬁ;&%gﬁi@’ osada 0,5 ha
10 |Koszecin st. 5 90-46 /6 $redniowiecze osada 0,5 ha
11 Brusiek st. 1 91-45/1 Sredniowiecze osada 1 ha
12 [Brusiek st.3 91-45/3 Sredniowiecze osada 1 ha
13 Strzebin st. 1 91-46/8 sredniowiecze osadnicf\lzsa(li/osada / Do 1 ha
14  |Drutarnia st. 1 91-46/1 sredniowiecze osada Do 1 ha

Z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia

udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej

zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
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1.13.3. Wytyczne konserwatorskie w zakresie obiektéw i obszaréw chronionych

Przy okreslaniu wysokosci zabudowy dopuszczonej] w danym terenie uwzglednienie i utrzymanie
dominant oraz otwar¢ widokowych na zabytki wyrdzniajace si¢ w sylwecie poszczegdlnych
miejscowosci tj.: kosciot pw. iw. Tréjcy z cmentarzem (nr rejestru A/80), zespdt patacowo-parkowy w
Koszgcinie (nr. rej.A/205), kosciot NSP Jezusa z plebania w Koszecinie (nr. rej.A/650/2020), drewniany
kosciot pw. §w. Marcina w Cieszowej z folwarkiem (nr rej. A/12 i A/73), patac w Wierzbiu (nr. rej.
A/97), drewniany kosciol pw. $w. J. Chrzciciela w Brusku (nr rej. A/69), kosciot pw. Sw. Jozefa wraz z
dzwonnicg w Sadowie (A/1111/2023) zakaz wprowadzania innych dominant krajobrazowych, w tym
obiektow przewyzszajacych istniejaca zabudoweg (m.in. masztow, urzadzen technicznych, w tym
wiatrakow przydomowych) wzdluz drog dojazdowych i w otoczeniu nieruchomosci zabytkowych. Na
zabytkach i w ich otoczeniu zakaz lokalizacji (na gruncie) masztow antenowych oraz wszelkich
konstrukcji wsporczych (np. pod panele fotowoltaiczne) oraz na budynkach: ich dachach, elewacjach
frontowych i miejscach widocznych od strony ulicy zewnetrznych instalacji 1 urzadzen technicznych
takich jak: klimatyzatory, kolektory stoneczne, panele fotowoltaiczne, metalowe przewody kominowe
zewnetrzne, maszty, anteny, z wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow. Utrzymanie

istniejacych stref otwartych w otoczeniu w/w dominant.

Nieprzyjmowanie wysokosci obiektow gorujacych w istniejagcej zabudowie jako wyznacznikdéw
dopuszczalnej] maksymalnej wysokosci dla projektowanych nowych obiektow lub nadbudowy
zabudowy istniejacej w ich otoczeniu. Podstawa wyboru max. wysoko$ci winna by¢ charakterystyczna
uksztattowana juz zabudowa danego obszaru, z uwzglednieniem dominujacej funkcji. Dla zabudowy
wiejskiej utrzymanie dotychczasowej charakterystycznej dla miejsca funkcji, niskiej intensywnosci
zabudowy i utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy
zasadniczo parter z poddaszem uzytkowym w nawigzaniu do istniejacej lokalnej zabudowy. Utrzymanie

istniejacej wysokosci obiektow zabytkowych.

Uznanie za ,,krajobraz priorytetowy":

a) centrum miejscowosci Koszgcin obejmujacy historycznie uksztattowany uklad obejmujacy
ko$ciot NMP z plebania, zespot patacowo-parkowy, kosciot $w. Trojcy z cmentarzem, budynek
nadlesnictwa, zespot folwarczny z budynkiem stajni, utrzymanie przebiegu drog historycznych,
w tym glownej drogi stanowigcej o$ (potnoc- potudnie) w kierunku kosciota pw. sw. Tréjcy (ul.
Sobieskiego) oraz 0§ wschdod - zachdd (ul. Ligonia - ul. Zamkowa). Zachowanie charakteru
funkcjonalno - przestrzennego o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej, ustugowej i
mieszkaniowo-ustugowej, nieucigzliwej produkcji i rzemiosta. Utrzymanie niskiej
intensywnosci zabudowy, wyksztalconych linii zabudowy oraz $redniej wysokosci istniejacych

obiektow. Utrzymanie powigzan funkcjonalno-przestrzennych i widokowych dla zachowanych
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b)

d)

osi. Zakaz obiektow tymczasowych, zakaz stosowania urzadzen technicznych, masztow itp.
przewyzszajacych istniejaca zabudowe, zakaz wprowadzania handlu wielkopowierzchniowego.

W szczegdlnosci dla terenu zespotu patacowo-parkowego w Koszegcinie z zabudowa patacowa,

parkiem, cmentarzem ewangelickim oraz alejami kasztanowcoéw 1 glogowa - zachowanie

dotychczasowych funkcji, wykorzystanie terenéw otwartych pod strefy rekreacji, wypoczynku,
zakaz nowej zabudowy, utrzymanie dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej wraz z
zielenig urzadzong, Utrzymanie stref otwartych na zesp6l (zwlaszcza od strony zachodniej
zespolu). Zakaz wprowadzania wysokich urzadzen technicznych, masztow itp.
Wyeksponowanie historycznej wiezy widokowej (trwatej ruiny). Dodatkowo zalecane
przeniesienie lub likwidacja wiezy p.poz Nadle$nictwa Koszecin /wysokosci ok.40m/
stanowigcej dysonans w krajobrazie otwartym. Nakaz utrzymania powigzan kompozycyjno-
widokowych poszczegdlnych elementow zalozenia,

centrum wsi Cieszowa z drogg historyczng (ul. Kasztanowa), dawnym folwarkiem i ko$ciotem
pw. $w. Marcina wraz z cmentarzem przykoscielnym - utrzymanie niskiej intensywnosci
zabudowy, dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci obiektow w Scistym
nawigzaniu do istniejacej zabudowy, funkcje mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, zakaz
stosowania urzadzen technicznych, masztow itp. przewyzszajacych istniejacg zabudowe, zakaz
wprowadzania handlu wielkopowierzchniowego,

teren dawnego zatozenia patacowo-parkowego w Wierzbiu - zakaz nowej zabudowy,
stosowania urzadzen technicznych, masztow, utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej
(zachowanie drzewostanu parkowego), utrzymanie otwar¢ widokowych od strony potudniowe;j
i zachodniej zatozenia

teren we wsi Sadow obejmujacy kosciot p.w. $w. Jozefa, z dzwonnica, plebania, kapliczka,
cmentarzem przykoscielnym i dawnym folwarkiem - zachowanie powigzan kompozycyjno-
widokowych, utrzymanie otwarcia od strony ul. Powstancoéw Slaskich, zakaz nowej zabudowy,

stosowania urzadzen technicznych, masztow itp, utrzymanie powierzchni biologicznie czynne;.

Podkreslenie drog historycznych zadrzewieniami przydroznymi zlozonymi glownie z gatunkow
rodzimych, w tym zachowanie alei (Koszecin - Dolnik, Koszecin - aleja dojazdowa do folwarku i

lesniczoéwki, Koszecin - aleja-droga krzyzowa)

Uwzglednienie zafozen folwarcznych w Cieszowej, pozostatosci zatozen w Sadowie i w Prgdach -
zachowanie pozostatej historycznej zabudowy i zadrzewien, utrzymanie intensywnosci i gabarytow
zabudowy wynikajacych Sci§le z uwarunkowan historycznych (nowa zabudowa nawigzujgca do
historycznego uktadu), utrzymanie dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej (zachowanie

zadrzewien podkreslajacych uktad zatozen).
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Uwzglednienie stref zwigzanych z ochrona cmentarzy: katolickiego i zydowskiego w Cieszowej,

katolickiego w Brusku ,katolickiego w Sadowie, katolickiego wraz z kosciolem pw. sw. Trdjcy w
Koszecinie, ewangelickiego w Koszecinie (teren zespotu) z uwzglednieniem zachowania rozplanowania
alejek, zachowania starodrzewu (z pomnikami przyrody), obowigzku uzupetniania zieleni, zwlaszcza
wysokiej (utrzymanie min. 15% powierzchni biologicznie czynnej, zakaz wprowadzania obiektow
kubaturowych). W obrgbie cmentarza zydowskiego w Cieszowej utrzymanie terendw otwartych,

produkcji rolnicze;j.

Wykluczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m? z historycznie

uksztattowanych obszaréw zabudowy, z utrzymaniem dominujacej funkcji.

1.13.4. Dobra kultury wspélczesnej

Obecnie w gminie Koszgcin nie ma opracowanej listy dobr kultury wspdtczesnej i brak jest rowniez

wnioskOw o wpisanie na nig jakichkolwiek obiektow.

Ochrong zabytkow ujetych w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow uwzgledniono
poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkcji tych obiektow,
natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja dotychczasowe ustalenia
dokumentow planistycznych oraz umozliwiaja realizacj¢ zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad
tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych
w otoczeniu zabytkow.

Pojedyncze obiekty zabytkowe nie majg bezposredniego wplywu na ksztalt ustalen Planu Ogodlnego
Gminy w zwigzku z ich punktowym oddzialywaniem i zakresem ochrony. Pozostaja one istotne
z poziomu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow oraz zabytkami archeologicznymi zostaly wskazane
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow beda ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest
mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogolnego zasad dziatalno$ci inwestycyjnej oraz wyznaczenie

stref konserwatorskich z uwagi na okre$lony zakres planu ogolnego w u.p.z.p.
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1.14. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Koszecin nie wystepuja pomniki zagtady, w rozumieniu Ustawy z dnia 7 maja 1999 r.

o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady [Dz.U. 2015 poz. 2120, tekst jedn.].

1.15. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Terenami zamknigtymi na obszarze gminy sg szlaki komunikacji kolejowej, wg wykazu dziatek
wyszczego6lnionych w Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie

ustalenia terenéw zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (zatacznik nr 12).

W Planie Og6lnym dla terenéw linii kolejowych, wyznaczono strefy komunikacyjne (SK), w
nawigzaniu do obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej, okreslonej w obowigzujacych

dokumentach planistycznych.

1.16. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Koszecin nie zlokalizowano Obszaru Ograniczonego Uzytkowania (OOU), w oparciu

o0 przepisy ustawy — Prawo ochrony $rodowiska [Dz.U. 2024 poz. 54, tekst jedn.].

1.17. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Na terenie gminy Koszecin nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji.

Na terenie gminy Koszecin nie wyznaczono obszaréw wymagajacych rekultywacji zgodnie z definicja

,rekultywacji” wskazanej w Ustawie z 3.02.1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych [Dz.U. 2024,

poz. 82].
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Na terenie gminy Koszgcin nie wyznaczono obszarow wymagajacych remediacji zgodnie z definicja

»remediacji” wskazanej w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska [Dz.U. 2024

poz. 54, tekst jedn.].

1.18. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Koszgcin nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych oraz obszaréw rewitalizacji w

mys$l ustawy z 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485) .

1.19. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Na terenie gminy Koszecin nie zostaly, przez Rade Powiatu Lublinieckiego, wyznaczone obszary ciche,

w rozumieniu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska [Dz.U. 2024 poz. 54,

tekst jedn.].

1.20. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1II oraz grunty leSne

Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III — wymaga

uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi.

Gmina posiada stosunkowo dobre gleby — bonitacja uzytkéw rolnych przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela 5. Bonitacja gruntéw ornych i uzytkoéw zielonych w Gminie Koszecin. Zrodto: UG Koszecin.

Grunty orne Uzytki zielone
Klasa Powierzchnia Powierzchnia Klasa Powierzchnia Powierzchnia
[ha] w % [ha] w %
1 0 0,0 | 0 0,0
1T 2 0,1 11 27 1,5
IITa 363 11,1
11Ib 543 16,2 1 353 19,9
1Va 770 23,1
1Vb 915 27,3 v >91 33,3
\% 634 18,8 \% 599 33,8
VI 113 3.4 VI 200 11,3
Viz 0 0,0 Viz 0 0,0
Razem 3340 100 Razem 1770 100
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Najlepsze gleby znajduja si¢ w rejonie Sadowia, Wierzbia. Podstawowym kierunkiem produkcji
ro$linnej na terenie gminy sa uprawy zbdz i okopowych. w strukturze uprawy zboza zajmuja okoto 70%,
a rosliny okopowe 5% pow. gruntow ornych. Uzytki zielone zostaly zaliczone do 3 kompleksow
glebowych (bardzo dobre i dobre - 2,8%, $rednie 52,6%, stabe i bardzo stabe 44,6%). Wedlug wskaznika
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (Putawy) gmina z 66,6 punktami plasuje si¢ na wysokim, bo

9 miejscu w bytym wojewodztwie czestochowskim, a na 3 miejscu w powiecie Lublinieckim.

Zaktualizowano na rok 2015 strukture gruntow, gdzie w Gminie Koszgcin najwicksza powierzchnig, bo
ponad potowe, zajmuja grunty w IV klasie bonitacyjnej (52,3%). Sa to grunty rolne o S$redniej
przydatnosci rolniczej i wymagajace prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej. Kolejne pod
wzgledem powierzchni sa gleby bardziej urodzajne z 111 klasy (27,8%). Tak zwane gleby stabe - Vi VI
klasy - stanowig 19,8% calej powierzchni rolnej gminy. W §ladowych ilo§ciach wystepuja gleby i
kategorii (0,06%). w przypadku uzytkoéw zielonych zdecydowana wigkszo$¢ to tereny o IV klasie
(47,3%), a nastepne w kolejnosci to 111 klasa (29,3%), dalej V i VI klasa (23,1%).

Ochrona gruntéow lesnych wynika z przepisoéw dwoch uzupehniajacych si¢ ustaw: ustawy z 3.02.1995 .
o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82, tekst jedn.) oraz ustawy z 28.09.1991 r.
o lasach (Dz.U. z 2024 r. poz. 530 — tekst jednolity z pozn. zm.).

Podstawowe uwarunkowania zwiazane z ochrong lasow w planowaniu przestrzennym mozna (z
pewnym uproszczeniem) sprowadzi¢ do dwoch warunkow:
» ochronie podlegaja wszystkie grunty, ktore w ewidencji gruntow i budynkéw (EGiB) oznaczone
zostaty jako las (Ls);
* przeznaczenia gruntow lesSnych na cele nielesne dokonuje si¢ w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

Lasy zajmuja przeszto potowe, bo 6 589 ha tj. 51,7 % powierzchni og6lnej gminy Koszgcin. Stanowia
je w gltownej mierze Lasy Panstwowe w zarzadzie Nadlesnictwa Kosze¢cin, ktore obejmujg 87% w/w
powierzchni lesnej, 10% obejmuje Nadlesnictwo Swierklaniec. Natomiast pozostate 3% stanowia tereny
prywatne. Procz powierzchni lesnej w zarzadzie nadle$nictw znajduja si¢ tereny nielesne zwigzane z

gospodarka lesng.

W Planie Ogolnym dla wigkszosci gruntow lesnych, wyznaczono strefe otwartg (SO), w zaleznosci od
obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreSlonej w obowigzujacych

dokumentach planistycznych.
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Wigkszos$¢ powierzchni gruntdow rolnych klasy II-1I1 zostata przyporzadkowana w planie ogélnym do
strefy otwartej (SO) lub produkcji rolniczej (SR). W pozostatych przypadkach zostaty
przyporzadkowane do stref z mozliwos$cig zabudowy, na obszarach, ktéore w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mialty dopuszczong funkcje budowlanag lub

wyznaczono na nich obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ).

1.21. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej

Na terenie gminy Koszgcin nie wystepuja zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej (zrodto: https://dane.gov.pl/pl/dataset/2540).

1.22. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Koszecin nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego i pasa technicznego, w rozumieniu

Ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej

[Dz.U. 2024 poz. 1125, tekst jedn.].

1.23. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

1.23.1. Infrastruktura energetyczna

Sie¢ rozdzielcza i dystrybucyjna.

Na obszarze objetym przedmiotowym planem zlokalizowana jest nastepujaca istniejaca infrastruktura
techniczna elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej) bedaca na
majatku 1 pozostajaca w eksploatacji spotki Tauron Dystrybucja
a) linie napowietrzne i kablowe wysokiego napigcia (WN) 110 kV relacji Lubliniec - Koszecin -
Bukowiec oraz Lubliniec - Herby.
b) linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia (SN) 15 kV,

c) linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia (nN) 0,4kV,
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d) stacje transformatorowe WN/SN, rozdzielnie WN,
e) stacje transformatorowe SN/nN, rozdzielnie SN,
f) infrastruktura teletechniczna (kable teletechniczne ziemne, kanalizacja teletechniczna,
$wiattowody).
1.23.2. Infrastruktura gazowa
Na terenie gminy Koszecin nie ma zlokalizowanej sieci gazowej wysokiego cisnienia.
Magistrala gazowa $redniego cis$nienia ¢250 biegnie od Pitki do Rusinowic obecnie obstuguje jedynie
niewielki fragment gminy i korzysta z niej jedynie istniejacy osrodek rehabilitacyjny. Obecnie konczona
jest budowa gazociagu ¢225 od Rusinowie poprzez Sadow do Lublinca.

1.23.3. Infrastruktura naftowa

Przez teren gminy nie przebiega przesytowa infrastruktura naftowa.

1.23.4. Infrastruktura transportowa

Koszgcin potozony jest ok. 40 km na pétnoc od autostrady A4 (najblizsze wezty Kleszczow, Gliwice-
Soénica, Katowice-Mikolowska), ok. 15 km na zachdd od projektowanej autostrady Al. Drogami
krajowymi przebiegajacymi w poblizu Koszecina sa krzyzujace sie¢ w Lublincu DK 11 (relacji
Kolobrzeg — Poznan — Bytom) oraz DK 46 (relacji Klodzko - Opole — Lubliniec — Czgstochowa -

Szczekociny).

Szkielet komunikacyjny gminy stanowia drogi wojewodzkie:
e droga 906 Lubliniec - Koszecin — Piasek,
e droga 907 Wygoda- Boronow- Koszgcin- Twordg- Kieleczka,
e droga 789 Brusiek- Kalety- Wozniki

oraz sie¢ droég powiatowych:
e droga S2323 Jawornica — DW 906
e droga S2324 Sadow - Droniowice-Mochata
e droga S2326 Sadow - Harbudowice
e droga S2331 Sadow - Rusinowice-Pitka
e droga S2327 Koszecin — Cieszowa Hadra
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e droga S2330 Koszecin - Pitka
e droga S2333 Strzebin — Lazy
e droga S2352 Kalety — Mikoteska

Uktad komunikacyjny uzupetniaja drogi gminne - lokalne i dojazdowe, ktdre takze w znacznej czgsci
majg nawierzchnie utwardzong lub cze$ciowo utwardzona.

Gmina posiada blisko 60 km drog utwardzonych, jest to jednak jedynie tylko okoto 32% calkowitej
dhugos$ci drég gminnych. Nieutwardzone - procz odcinkéw gminnych drog publicznych lokalnych i
dojazdowych o mniejszym znaczeniu - sg tez drogi powiatowe S2330 - Koszecin - Pitka oraz czes¢ drogi
S2331 od Rusinowie do Pitki. Natomiast wigkszo$¢ drog publicznych na terenach zainwestowanych

majacych charakter ulic posiada nawierzchni¢ utwardzong badz czg$ciowo utwardzona.

Przebieg drog wojewddzkich powoduje ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w
rejonie tych droég z uwagi na ich oddziatywania. Ograniczenia wynikaja rowniez z rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych

dotyczacych drog publicznych.

Infrastruktura kolejowa. Przez obszar gminy przebiegaja linie kolejowe:

e Koszecin i Rusinowice potozone sa przy pierwszorzednej linii kolejowej nr 143 relacji
Katowice - Kalety — Lubliniec - Olesno.
e Strzebin polozony jest przy pierwszorzednej linii kolejowej nr 131 Tczew - Chorzow
Siemkowice-Kalety-Chorzow, przewidzianej do modernizacji.
Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg:
e Linia kolejowa nr 61 Kielce Gtowne — Fosowskie,

e Nieeksploatowana (w duzej mierze rozebrana) linia kolejowa nr 197 Strzebin - Wozniki Slaskie.
Zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, budowle i budynki moga by¢
usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta

od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Infrastruktura rowerowa. Sciezki rowerowe istnieja na odcinkach wzdtuz DW 906 w Sadowie i w

Strzebinie. ze wzglgdu na natgzenie ruchu samochodowego rozwazana jest budowa $ciezek pieszo —

rowerowych w pasie drogowym drogi wojewodzkiej nr 906 Koszecin — Bukowiec.

Przez teren gminy przebiega szereg rekreacyjnych tras i szlakow rowerowych, w tym laczacych

Koszecin z sgsiednimi gminami, m.in. Koszecin — Kokotek, Koszecin — Kalety — Tarnowskie Gory.
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Sciezka pieszo - rowerowa edukacyjno — rekreacyjna, o dtugoéci ok. 31 km poprowadzona jest lasami
nadles$nictwa Koszgcin; gléwne atrakcje to: uroczysko Debina, Rokosi Most, szkotka lesna ,, Trojca”,
punkt widokowy ,,Jeleniak — Mikuliny” i Siewniok, Randez Vous (wiata z przygotowanym miejscem na
ognisko).

Trasa pieszo - rowerowa dlugos$ci 3,5 km o nazwie "Klepaczka" potozona na potudniowo-wschodnim
skraju Koszecina, wokot obydwu brzegéow rzeki Lesnicy, liczy 7 stacji wyposazonych w miejsca do

siedzenia i tablice informacyjne.

1.23.5. Infrastruktura spoleczna

Ztobki.
e Muzyczny Domek Beata Kalus — Koszecin, ul. Boronowska 32A, 42-286 Koszecin
e Klub dziecigcy Nutka — Koszecin, ul. Dabrowki 75, 42-286 Koszecin

Przedszkola. Przedszkola publiczne zlokalizowane sa w zespotach szkolno przedszkolnych:
e Przedszkole pod Debem w Koszgcinie, ul. Szkolna 4, 42-286 Koszecin
e Przedszkole w Strzebiniu, ul. 1 Maja 22, 42-288 Strzebin
e Przedszkole w Rusinowicach, ul. Kolejowa 9, 42-700 Rusinowice

e Przedszkole im. Kubusia Puchatka w Sadowie, ul. Spotdzielcza 1, 42-700 Sadow

Ponadto funkcjonujg przedszkola niepubliczne”
e Muzyczne Przedszkole Nr 1 im. Sw. Tereski od Dzieciatka Jezus. ul. Dabrowki 75, 42-286
Koszecin
e Przedszkole u Cioci Mariolki. ul. Le$na 2 42-286 Koszecin
e Niepubliczne Przedszkole ,,Stoneczko”. ul. Wojska Polskiego 7, 42-288 Strzebin
e Niepubliczne Przedszkole Integracyjne ,,Ekoludek”. ul. Polna 2a, 42-700 Rusinowice
e Przedszkole ,,Le$ne Ludki”. ul. Brzozowa 2, 42-288 Strzebin

Szkoty podstawowe. Na terenie gminy funkcjonujag cztery zespoty szkolno — przedszkolne, prowadzace

edukacje na poziomie podstawowym:
e Szkota Podstawowa im. Jana Pawla I w Koszgcinie, ul. Sobieskiego 7, 42-286 Koszecin
e Szkota Podstawowa im. Juliusza Ligonia w Strzebiniu, ul. Lompy 9, 42-288 Strzebin
e Szkota Podstawowa w Rusinowicach , ul. 1 Maja 29, 42-700 Rusinowice
e Szkota Podstawowa im. 74 Gornoslaskiego Putku Piechoty w Sadowie, ul. Powstancow S1.72,

42-700 Sadow.
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Ambulatoria podstawowej opieki zdrowotnej.
e NZOZ Osrodek Leczniczo — Rehabilitacyjny, Jana III Sobieskiego 8, 42-286 Koszgcin
e NZOZ Przychodnia Medycyny Rodzinnej Adam Konina, ul. Juliusza Ligonia 11d, 42-286

Koszgcin.

Biblioteki. Gminna Biblioteka Publiczna w Koszgcinie, ul. Sobieskiego 11 a, 42-286 Koszgcin wraz z

filiami w Rusinowicach, Sadowie i Strzebiniu.

Domy kultury, swietlice:

e Dom Kultury im. Walentego Rozdzienskiego w Koszecinie, ul. Sobieskiego 11a, 42-286
Koszecin

e Dom Kultury w Strzebiniu, ul. Kolejowa 9, 42-288 Strzebin

Urzadzone tereny sportu.

e Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji (boiska, kort, basen, tor kajakowy, camping itd.) ul.
Sportowa 1, 42-286 Koszecin

Przystanki publicznego transportu zbiorowego. Komunikacja kolejowa realizowana jest przez Koleje

Slaskie sp. z 0.0. i Polregio S.A. z dworcow i przystankow kolejowych w Koszecinie i Rusinowicach

oraz Strzebiniu.

Komunikacje zbiorowg obstuguja ponadto autobusy i autobusy prywatnych przewoznikéw: GTVBUS
Sp. z 0.0. (rozktad jazdy: https://lokalnie.gtvbus.pl/oddzial-czestochowa/) i TRANS- GREGOR (linia
41).

Placéwki pocztowe.

e Placowka Pocztowa w Koszecinie, Powstancow Slaskich 5 42-286 Koszecin

e  Punkt Pocztowy w Strzebiniu, Jozefa Lompy 18a 42-288 Strzebin (Delikatesy centrum).

Posterunki policji. Posterunek Policji w Koszgcinie, ul. Sienkiewicza 1, 42-286 Koszgcin.

Posterunki jednostek ochrony przeciwpozarowej. Na terenie gminy dziata 6 jednostek Ochotniczych

Strazy Pozarnych:
e OSP Cieszowa ul. Stoneczna 4 42-286 Cieszowa
e OSP Koszgcin ul. Sienkiewicza 1A 42-286 Koszecin
e OSP Rusinowice ul. Piaskowa 16A 42-700 Rusinowice
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e OSP Sadow ul. Le$na 6G 42-700 Sadow
e OSP Strzebin ul. 1 Maja 23A 42-288 Strzebin
e  OSP Wierzbie ul. Szkolna 31 42-700 Wierzbie.

Koscioty.
o  Kos$cidl sw. Jozefa w Sadowie, Powstancow Slqskich 95, 42-700 Sadow;
e Koscidt sw. Marcina w Cieszowej, ul. Ko$cielna 1, 42-286 Cieszowa;
e Kosciot Znalezienia Krzyza Swigtego i $w. Katarzyny w Rusinowicach, ul. Lompy 16, 42-700
Rusinowice;
e Kosciol Swictej Trojcy w Koszecinie, ul. Sw. Trojey 3, 42-286 Koszecin;
o Koscidt $w. Jana Chrzciciela w Brusku, ul. Koscielna, 42-660 Brusiek;

e Kosciot pw. Najswictszego Serca Pana Jezusa, ul. Powstancow Slaskich 15, 42-286 Koszecin.

1.23.6. Infrastruktura inna

Zbiorka i1 przetwarzanie odpadow:

e PSZOK - Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych jest zlokalizowany przy ul. Ks.
Gaski 44 w Koszecinie.

Oczyszczanie sciekow: Na terenie Gminy Koszgcin funkcjonuje 17 przepompowni i 2 oczyszczalnie

Sciekow:
e Rzeczna 1, 42-110 Koszecin,

e Piaskowa 55, 42-700 Rusinowice.

Dla obiektéw infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktorych okreslone profile umozliwiajace
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja
dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem
zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu

o wyksztalcony uktad drog.

Dla obiektow infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym (drogi wojewddzkie)
wskazano strefy komunikacyjne (SK). Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata
uwzgledniona poprzez okreslenie w poszczegdlnych strefach planistycznych profilu podstawowego,
umozliwianego realizacje infrastruktury komunikacyjnej. Dla tej strefy planistycznej nie okreslono

gminnych standardéw urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne
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wynikaja bezposrednio z wymogow technicznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zostaé
okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach

zabudowy — przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Dla obiektow infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktorych okreslone profile umozliwiajace
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja
dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiaja realizacje nowej zabudowy

z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.

1.24. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie Kkrajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Dla Wojewodztwa Slaskiego, w tym dla gminy Koszecin, zostat sporzadzony Audyt krajobrazowy
wojewodztwa $laskiego, ktory zostal przyjety uchwala Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego nr
VI1/12/2/2025 z 17 marca 2025 r. .

Na terenie gminy Koszegcin wyrozniono dwa krajobrazy priorytetowe:

e Krajobraz 895 , Jeleniak-Mikuliny” (kod 24-341.28-007) o powierzchni 145,48 ha — potozony

w cato$ci na terenie gminy Koszecin;
e Krajobraz 897 ,,Mala Panew-Krywald” (kod 24-341.28-010) o powierzchni 54,09 ha —

potozony w gminach: Koszecin, Lubliniec i Twordg;

Krajobraz 895 , Jeleniak-Mikuliny”. Krajobraz priorytetowy - bagienno-tgkowy — gtéwnie bezlesny, z
dominacja szuwaroéw i torfowisk obejmujacy kompleks stawowo-torfowiskowy Jeleniak-Mikuliny w

obrebie Laséw Lublinieckich.

Krajobraz wskazany jako priorytetowy w wyniku:
e zastosowania algorytmu w zakresie kryterium unikatowosci ze wzgledu na unikatowos$¢
podtypu;
e zastosowanie algorytmu w zakresie dotychczasowej ochrony (rez. przyrody Jeleniak-Mikuliny);
e oceny eksperckiej z kryterium waznosci ze wzgledu na dobrze wyksztatcone i zachowane
zbiorowiska ro$linnoséci torfowiskowej, brak znaczacych obiektow dysharmonijnych w
krajobrazie, malowniczo$¢ zwigzang 2z mozaikowoscig 1 niewielkimi wnetrzami

krajobrazowymi.
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Walory przyrodnicze. Kompleks wodno-torfowiskowo-szuwarowy zwigzany z obecno$cia zanikajacego

duzego zbiornika wodnego. Chroniony w Rezerwacie przyrody Jeleniak-Mikuliny. Wystepuja
zbiorowiska ro$linnosci wodnej, bagiennej i szuwarowej oraz torfowiskowej. Miejscami na obrzezach
rowniez lasoOw olsowych i1 boréw bagiennych. Jest to wazna ostoja ptakéw, w tym zurawia. Kluczowy
obszar koncentracji ptazéw i innych gatunkéw zwigzanych z terenami bagienno-wodnymi. Obszar
koncentracji ok. 10 gatunkéw roslin chronionych i rzadkich. Ostoja bioréznorodnosci w otaczajacym

krajobrazie laséw, gldwnie o charakterystyce lasow gospodarczych z dominujaca sosna.

Walory kulturowe. Dawny krajobraz lesno-stawowy i tagkowy w naturalnych przeksztalceniach

zwigzanych z zanikiem uzytkowania stawowego.

Fizjonomia krajobrazu. Krajobrazy o typowo lesno-bagiennych i szuwarowo-torfowiskowych,

wysokich walorach fizjonomicznych. Zrdéznicowana ekspozycja widokowa wnetrza dawnego
kompleksu stawowego zalezna od stopnia wyksztalcenia si¢ spontanicznych zadrzewien i lasow
zastaniajacych widok. Brak istotnych negatywnych dominant krajobrazowych, staba ekspozycja czynna

i bierna, urzadzony punkt widokowy na staw na grobli w zachodniej cze¢sci jednostki.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska

abiotycznego:

1) Zachowanie i wlasciwe wyeksponowanie osobliwych form rzezby terenu zwiazanych z uktadem
hydrograficznym.

2) Ograniczenie odptywu wod metodami naturalnymi, a gdzie jest to uzasadnione roéwniez
technicznymi, celem zwigkszenia retencji wodnej krajobrazowej, z uwzglgdnieniem konieczno$ci
ochrony innych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, w szczegodlnosci rezerwatu przyrody
Jeleniak - Mikuliny.

3) Zachowanie i wilasciwe ksztaltowanie systemu zasilania i odprowadzania wod ze stawow
uwzgledniajace ochrone torfowisk oraz boréw bagiennych, a takze realizacje celéw ochrony

rezerwatu przyrody.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztaltowania

ekosystemow, ich zespotow oraz struktury ekologicznej krajobrazu:

4) Przeciwdziatanie naturalnej lub przyspieszonej przez cztowieka sukcesji ekologicznej zbiorowisk
nielesnych, w tym przeciwdzialanie zarastaniu torfowisk i stawow.

5) Ekstensywne uzytkowanie istniejagcych stawow, w tym ochrona walorow florystycznych i
faunistycznych ze szczegdlnym uwzglednieniem koncentracji ptakow wodno-btotnych.

6) Pozostawianie drzew obumierajacych i martwych, zwlaszcza starych drzew lisciastych oraz

dziuplastych, z wyjatkiem sytuacji stwarzajacych zagrozenie dla ludzi lub mienia.
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7) Zachowanie starodrzewi na groblach, niestwarzajacych zagrozenia dla gospodarki stawowe;.

Rekomendacje 1 wnioski przeciwdzialajace zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury,

kompozycji, tadu przestrzennego oraz walorow estetycznych:

8) Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach
strategicznych i1 programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw
przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.

9) Niedopuszczanie do realizacji nowej zabudowy poza niezbgdnymi elementami systeméw
transportowych, gospodarki stawowej i rekreacyjno-wypoczynkowej z uwzglednieniem na terenie
rezerwatu jedynie tych obiektéw, ktdre dopuszcza plan ochrony i przepisy odrgbne.

10) Ochrona walorow fizjonomicznych: punktow i ciggow widokowych oraz powigzanych z nimi
cennych fizjonomicznie elementow ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce
krajobrazu i wskazanych na zatgczniku kartograficznym.

11) Niedopuszczanie do umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie warunkow akustycznych,

sanitarnych, zapachowych i innych:

12) Tworzenie stref buforowych wzdluz brzegow ciekéw i zbiornikow wodnych o szerokosci co
najmniej 5 m, poprzez odstapieniec od ich uzytkowania i umozliwienie naturalnej sukcesji
ro$linno$ci rodzimej, z wytaczeniem cennych siedlisk takowych wymagajacych ekstensywnego

uzytkowania.

Krajobraz 897 ,,Mala Panew-Krywald”. Krajobraz priorytetowy - bagienno-takowy — gltownie
bezlesny, z dominacja szuwardéw i torfowisk obejmujacy $rodlesny odcinek doliny Matej Panwi na
terenie gmin Lubliniec, Twordg i Koszgcin z kompleksami szuwardw, zbiorowisk wodnych,
nadrzecznych tgegow i tak. Obejmuje nieuregulowany, naturalnie meandrujacy odcinek rzeki o wysokich

walorach krajobrazowych.

Krajobraz wskazany jako priorytetowy w wyniku:

e zastosowania algorytmu w zakresie kryterium unikatowosci ze wzgledu na unikatowos$¢
podtypu;

e oceny eksperckiej z kryterium waznosci ze wzgledu na bardzo wysokie walory przyrodnicze o
duzym stopniu naturalno$ci oraz wyjatkowe walory fizjonomiczne, w tym dobrze wyksztatcone
i zachowane zbiorowiska ro§linno$ci szuwarowe;j i turzycowej wystepowanie naturalnych form
i procesow fluwialnych sprzyjajacych powstawaniu szuwardow i turzycowisk, m.in liczne
meandry, urozmaicona rzezba terenu, minimalny udzial sieci osadniczej, ograniczone

zaburzenia stosunkow wodnych, istotnych dla zachowania roslinnosci.
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Walory przyrodnicze. Polozony w Obnizeniu Goérnej Malej Panwi fragment doliny Malej Panwi

obejmujacy koryto rzeki Mata Panew o naturalnym, silnie meandrujacym przebiegu oraz sasiedztwo
dna doliny. Dolina charakteryzuje si¢ zréznicowana morfologia z licznymi starorzeczami oraz zakolami.
Mata Panew jest jedng z najbardziej naturalnych rzek nizinnych regionu. Istniejace starorzecza sa
miejscem rozrodu wielu gatunkow plazéw i1 ptactwa wodnego. Na brzegach fragmentarycznie
zachowaty si¢ drzewostany gradowe i olszowe w cze§ciowo przeksztatcone. Do siedlisk przyrodniczych
obecnych w jednostce zaliczaja si¢ starorzecza 1 naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, nizinne i podgoérskie rzeki ze zbiorowiskami wlosienicznikow
Ranunculion fluitantis, zmiennowilgotne taki trzeslicowe Molinion, nizowe 1 gorskie §wieze taki
uzytkowane ekstensywnie Arrhenatherion elatioris), gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o
charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk, lasy gradowe Tilio cordatae- Carpinetum betuli oraz
legowe jesionowo — olszowe Fraxino — Alnetum. Siedliska takowe w postaci zmiennowilgotnych gk
trzgslicowych oraz tak $wiezych wystepuja w duzym rozproszeniu. Czg$¢ tego typu siedlisk
zlokalizowana jest w wyplyconych starorzeczach i terasach zalewowych. Do rzadkich i chronionych
gatunkoéw naleza bocian biaty, bocian czarny, dzigciot czarny, dzigciot Sredni, dzigciot zielonosiwy,
gasiorek mucholowka biatoszyja, muchotéwka mata, lerka, zimorodek zuraw, bobr europejski, wydra,

kumak nizinny, z6tw blotny. W granicach jednostki 2 pomniki przyrody.

Walory kulturowe. Obszar wyznaczony ze wzgledu na walory przyrodnicze, bez istotnych walorow

kulturowych. Na Matej Panwi organizowane sa sptywy kajakowe. Obszar zagrozony prowadzeniem

gospodarki lesne;.

Fizjonomia krajobrazu. Zwarty krajobraz lesny o bardzo wysokich walorach fizjonomicznych

obejmujacy krawedzie doliny rzecznej. Nieuregulowana, meandrujaca Mata Panew ulega naturalnym
procesom rzecznym, erozyjnym i akumulacyjnym powodujacym zmiany ksztattu koryta i brzegow rzeki
oraz przylegtych przylegle obszarow zalewowych. Mozaike siedlisk tworza wyspy oraz tawice zwiru,
piasku i mutu w strefie przybrzeznej, a takze strome, pionowe brzegi i wyrwy brzegowe. Skarpy
nadrzeczne siegaja od 1 do 4 m wysokosci. Wysokie walory fizjonomiczne, ale stabe mozliwosci

ekspozycyjne (brak drog i szlakow, wysoki stopien zalesienia).

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska
abiotycznego:

1) Niedopuszczanie do regulacji koryta Malej Panwi.

2) Zachowanie osobliwych form rzezby terenu zboczy doliny, koryta i starorzeczy rzeki Mata Panew,

w tym uniemozliwienie zniszczenia naturalnego charakteru tych form geomorfologicznych.
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Rekomendacje i wnioski przeciwdzialajace zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztaltowania

ekosystemow, ich zespotow oraz struktury ekologicznej krajobrazu:

3) Zachowanie struktury krajobrazu typowego dla obszaru tgkowo-lesnej doliny, w szczegdlno$ci
ekosystemow szuwardw, lak, pastwisk, muraw, nadrzecznych tegdéw, naturalnych koryt ciekow,
okresowych i statych zbiornikéw wodnych.

4) Ekstensywne uzytkowanie istniejacych tak i1 pastwisk oraz przywracanie do ekstensywnego
uzytkowania dawnych trwatych uzytkow, ktore ulegly zaoraniu lub porzuceniu.

5) Pozostawianie drzew obumierajacych i martwych, zwlaszcza starych drzew lisciastych oraz
dziuplastych, z wyjatkiem sytuacji stwarzajacych zagrozenie dla ludzi lub mienia.

6) Zwickszanie udzialu starodrzewi w ekosystemach lesnych w ramach prowadzonej zrdwnowazone;j
gospodarki lesnej.

7) Niezalesianie terenow otwartych.

8) Uwzglednienie konieczno$ci zachowania naturalnych waloréw przyrodniczych ekosystemow oraz
tradycyjnej  struktury  przestrzennej  krajobrazu  przy  prowadzeniu  dzialalno$ci
rekreacyjnosportowej, w tym zwiazanej ze sptywami kajakowymi.

9) Ograniczanie barier migracyjnych dla flory i fauny metodami przyrodniczymi i technicznymi,
wiasciwymi do istniejagcych uwarunkowan.

10) Zachowanie potaczen ekologicznych w krajobrazie, w tym wylaczenie z zabudowy korytarzy

ekologicznych.

Rekomendacje 1 wnioski przeciwdzialajace zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury,

kompozycji, tadu przestrzennego oraz walorow estetycznych:

11) Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach
strategicznych i1 programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw
przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.

12) Niedopuszczanie do realizacji nowych obiektow budowlanych poza obiektami matej architektury
zwigzanymi z funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa oddalonymi od koryta rzeki o minimum 20 m, o
ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej.

13) Ochrona walorow fizjonomicznych naturalnego krajobrazu doliny rzecznej z unikatowymi
walorami fizjonomicznymi nieuregulowanej, stosunkowo duzej rzeki nizinnej: punktow i ciggow
widokowych oraz powiazanych z nimi cennych fizjonomicznie elementdow ekspozycji biernej, w
tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.

14) Niedopuszczanie do umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych.

Rekomendacje 1 wnioski przeciwdzialajgce zagrozeniom w zakresie warunkow akustycznych,

sanitarnych, zapachowych i innych:
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15) Zachowanie stref buforowych zieleni naturalnej, w tym nadrzecznych szuwardw, ziotorosli i lasow

oraz zadrzewien legowych, wzdhiz brzegéw Malej Panwi i zbiornikéw wodnych.

Rekomendacje i wnioski dotyczace obiektow i obszaréw proponowanych do objecia ochrong prawna:

16) Ustanowienie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Matej Panwi”.

Ponadto na terenie gminy wskazano dwa gbszary cenne przyrodniczo:

Dolina Matej Panwi;

Lasy Obnizenia Matej Panwi.

Tabela 6. Obszary cenne przyrodniczo wskazane na terenie gminy wraz z proponowanymi

dziataniami. Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewodztwa §laskiego.

Lp. | Nazwa Dzialanie Syntetyc.znt.e Dodatkowe informacje Gmina(-y)
uzasadnienie
Teren m.in. w obrebie
Cenne walory krajobrazéw priorytetowych ID
przyrodnicze i 32, 897. Obejmuje doling
fizjonomiczne. nieuregulowanej, meandrujace;j
Ponadregionalny | Matej Panwi, ulegajacej
korytarz naturalnym procesom rzecznym,
ekologiczny (dla | erozyjnym i akumulacyjnym
. Ustanowienie duzych ssakoéw powodgj acym zmiany ksztaltu Kalety,.
Dolina Zespolu — obszar koryta i brzegdéw rzeki oraz Koszecin,
4 Matej p . weztowy, dla przylegtych przylegte obszarow Krupski Mtyn,
. Przyrodniczo - ) S .
Panwi . ptakow, korytarz | zalewowych. Mozaike siedlisk Lubliniec,
Krajobrazowego L L ,
spojnosci). tworza wyspy oraz tawice zwiru, | Twordg
Zapewnienie piasku i mutlu w strefie
prowadzenia przybrzeznej, a takze strome,
trwale pionowe brzegi i wyrwy
zrobwnowazonej | brzegowe. Skarpy nadrzeczne
gospodarki siggajg od 1 do 4 m wysokosci. Z
lesnej doliny widok na zwarte Sciany
lasow sasiadujacych jednostek
Cenne walory
przyrodnicze i Kalety,
fizjonomiczne. Koszecin,
Funkcje . Kozieglowy,
. Teren w obrebie obszaru .
wodochronne i Krupski Mtyn,
weztowego korytarza o
.. glebochronne, . . Lubliniec,
Lasy Ustanowienie . ekologicznego "Lasy .
S Ponadregionalny SO . Miasteczko
Obnizenia | Obszaru Lublinieckie". Stanowi < .
10 . . korytarz . . Slaskie,
Matej Chronionego . nawigzanie do obszaru . .
. . ekologiczny (dla . . . Ozarowice,
Panwi Krajobrazu X . chronionego krajobrazu woj. .
duzych ssakow - . Pawonkow,
opolskiego ,,Lasy Stobrawsko — .
obszar weztowy ; Siewierz,
. ] Turawskie .
i ptakow, Tarnowskie
czg$ciowo Gory, Tworog,
korytarz Wozniki
spdjnosci)
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Plan Ogolny w wigkszo$ci uwzglednia zalecenia wskazane w audycie, w ktorym lokalizacja zabudowy
w wiekszosci zostala dostosowana do istniejacych struktur, a wskazniki zabudowy ustalono w
nawigzaniu do parametrow istniejacej zabudowy. Najbardziej wrazliwe przestrzennie i krajobrazowo
obszary wylaczono spod presji urbanizacyjnej. Zgodnie z zatozeniami planu, przestrzen gminy ma
rozwija¢ si¢ w sposob uporzadkowany, co sprzyja ochronie: historycznych uktadéw przestrzennych,
ciaglosci terendw zielonych i $rdédpolnych zadrzewien, harmonii miedzy zabudowa a otoczeniem

naturalnym.

1.25. Inne uwarunkowania
1.25.1. Strefy od cmentarzy

Na terenie gminy znajduje si¢ 6 czynnych cmentarzy zlokalizowanych w miejscowosciach:

e Koszgcin o pow. 7 ha,

e Strzebin o pow.0,5 ha,

e Rusinowice o pow.1,0 ha,
e Sadow, o pow. 0,4 ha;

e Brusiek o pow. 0,4 ha,

e (Cieszowa o pow.0,4 ha.

W Cieszowej znajduje si¢ takze nieczynny cmentarz zydowski.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze [Dz.U. 1959 nr 52 poz.
315], stanowiacym przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i
chowaniu zmartych [Dz.U. 2024 poz. 576, tekst jedn.] wskazuje, ze odleglos¢ terenow, ktére moga
zosta¢ przeznaczone na nowe cmentarze od istniejacych zabudowan mieszkalnych oraz tych zwigzanych
z przetworstwem i przechowywaniem zywno$ci wynosi 150 m, ale w przypadku, gdy na obszarze wokot
cmentarza istnieje sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki sg do niej podtaczone, ta odlegtos¢ moze

zosta¢ zmniejszona do 50 m.

1.25.2. Strefa ochronne elektrowni wiatrowych, zwiazane z ograniczeniami w zabudowie

oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

W sgsiedniej gminie Wozniki zlokalizowano elektrownie wiatrowe, dla ktérych obowiazujg strefy
ochronne, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
zgodnie z ustawg o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2023, poz. 553), a ich

zasieg obejmuje rowniez teren gminy Koszecin w miejscowosci Lazy.
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2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie

2.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyrysow, zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg oraz

chlonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

gdzie:

PUM,
ZAP=M20 - P

20

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M:>p — oznacza prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigkszong o 5%,

PUM, — oznacza taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

Py — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie

z jednym ze wzorow:

gdzie:

Py=3Py-2Py
Py=2Py- Py

P ¢ — oznacza powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P .10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane,

P 0 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostegpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z

ktérego pochodzg najnowsze dane.
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W obliczeniach, przez najnowsze dane rozumie si¢ dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego
samego roku, z ktorego pochodza najnowsze dostgpne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy
udostepniane przez statystyke publiczna. W obliczeniach, przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20
lat od roku, ktorego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy

udostepnianych przez statystyke publiczng.

Dla gminy Koszgcin, dane udostepnione przez statystyke publiczng (Bank Danych Lokalnych, na
serwisie Stat.gov.pl), sa nastepujace:
PUM,= 399 607 m.kw. (dane za rok 2023),
Py =33,7 m.kw. (dane za rok 2023)
P 10 =31,1 m.kw. (dane za rok 2013)
P 20 =26,5 m.kw. (dane za rok 2003).

Zgodnie z Prognoza Ludnosci dla Gmin na lata 2023-2060 (GUS, 2024)
M3o =12 362 mieszkancow (prognoza na rok 2043)

Wyliczona wg wskazanych metodyk alternatywnych wartosci P,y —prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (w roku 2043), wynosi:

P 00 = 38,9 m.kw.

P an= 40,9 m.kw.

Wyliczona w oparciu o warto$¢ parametru Px= 40,9 m.kw. warto$ci zapotrzebowania na nowa

zabudowe¢ mieszkaniowa ZAP (w roku 2043), wynosi: 2 591 mieszkancow

Ustalone w oparciu o Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw zapotrzebowanie na nowg zabudowe

mieszkaniowa (na rok 2043) wynosi w gminie Koszecin:

ZAP =2 591 mieszkancow
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2.2. Chlonno$¢ terenow niezabudowanych

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach, oblicza si¢, uwzgledniajac:

1) powierzchni¢ terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chlonnos¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
nadziemnej intensywnosci z mozliwoscia

zakresie rodzaju zabudowy i zabudowy,

uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa oraz chlonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystuje si¢ dane aktualne na dzien nie
wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy. Na podstawie analizy

zagospodarowania terenéw wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 10. Zestawienie wiclkosci terenow z zabudowsg mieszkaniowa w gminie Koszecin wskazana w POG.
Opracowanie wiasne.

Powierzchnia Powierzchnia
calkowita terenow
Strefa wyznaczona w POG terenéw niezabudowanych

(ha) (ha)

Strefa SJ - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg 988.9 4742
jednorodzinng ’ ’
Strefa SW - wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa 3.0 1.9

wielorodzinng ’ ’
Strefa SZ - wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 43,2 26,2

Do wyliczenia chtonno$ci przyjeto nastepujace zatozenia:

Powierzchnia dziatki mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej (zgodne z dokumentem

,Okreslanie chtonno$ci obszaroéw istniejacej zabudowy i obszarow przeznaczonych do zabudowy

w planach miejscowych”, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, listopad 2016): 720 m.kw.

=0,0720 ha;

Powierzchnia dziatki mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami,

letniskowe;j i rekreacji indywidualnej: 1000 m.kw. = 0,1000 ha;

Powierzchnia dziatki zagrodowej: 3000 m.kw. = 0,3000 ha;

Liczba doméw (mieszkan) przypadajacych na jedng dziatke = 1 mieszkanie;

Gesto$¢ zaludnienia na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 135 oséb/ha*;
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Ponadto,

Liczba o0s6b przypadajacych na mieszkanie, zgodne z dokumentem ,,Okres$lanie chionnosci
obszaréw istniejacej zabudowy 1 obszaréw przeznaczonych do zabudowy w planach
miejscowych”, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, listopad 2016 (wszystkie tereny): 2,3

osoby/mieszkanie.

zastosowano  wspotczynniki  korygujace, pomniejszajace powierzchnie terenow

inwestycyjnych niezabudowanych:

uwzgledniajacy ograniczenia w zabudowie wynikajace z uksztattowania terenu utrudniajacego

zabudowg i zagospodarowania, stref ograniczajacych zabudowe, braku obstugi komunikacyjne;j

czy dzialek o nietrakcyjnym ksztalcie dla potencjalnego inwestora,

e uwzgledniajacy komunikacje, parkingi, tereny zieleni, tereny przestrzeni publicznej itp.,

e uwzgledniajacy udziat funkcji ustugowych w funkcji mieszkaniowe;j,

o uwzgledniajacy udziat funkcji

mieszkaniowej.

letniskowej lub

rekreacji

indywidualne;j

w  funkcji

Sumaryczny wspotczynnik korygujacy odzwierciedla ograniczenia w mozliwos¢ zabudowy terenu,

zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym. Cze$¢ opisana wspolczynnikiem korygujacym pozostaje

niezabudowana (min. ze wzgledu na uwarunkowania terenowe) lub przeznaczona na inne funkcje, np.

komunikacja (parkingi w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej), zielen, lub zwigzana jest z

prowadzeniem dzialalno$ci ustugowe;.

Tabela 11. Wspotczynniki korygujace. Opracowanie wlasne.

Strefa wyznaczona
w POG

Wspolczynnik korygujacy

uksztaltowanie
terenu, brak
dojazdow, itp.

komunikacja,
parkingi,
tereny zieleni

ustugi

zabudowa
letniskowa lub

rekreacji
indywidualnej

razem

Strefa SJ -
wielofunkcyjna z
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinng

5%

20%

20%

10%

55%

Strefa SW -
wielofunkcyjna z
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinng

5%

30%

25%

60%

Strefa SZ -
wielofunkcyjna z
zabudowa
zagrodowa

10%

30%

40%
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Wyliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanvych:

1) Dla strefy SJ - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Chtonnos$¢ terenow w strefie SJ - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng =
Powierzchnia terenéw / Powierzchnia dziatki mieszkaniowej * Wspotczynnik korygujacy * Liczba
mieszkan przypadajacych na jedng dziatke * Liczba osob przypadajacych na mieszkanie.

Chgs;=474,2 ha/ 0,1000 ha * 45% * 1 mieszk. * 2,3 oséb/mieszk. =4 906 oséb

Sumaryczna chlonno$é terenéw niezabudowanych w granicach strefy SJ - wielofunkcyjnej z

zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna (Chsy) wynosi: 4 906 os6b.

2) Dla strefy SW - wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinna

Chtonnos¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej = Powierzchnia terenow *
Wspodtczynnik korygujacy * Gestos¢ zaludnienia na terenach zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne;.

Chsw=1,9 ha * 40% * 135 oséb/ha =103 os6b

Sumaryczna chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w granicach strefy SW - wielofunkcyjnej z

zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna (Chsw) wynosi: 103 osdb.
3) Dla strefy SZ - wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa
Chlonnos¢ terenow w strefie SZ - wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa = Powierzchnia
terenow / Powierzchnia dziatki zagrodowej * Wspolczynnik korygujacy * Liczba mieszkan
przypadajacych na jedna dziatke * Liczba 0s6b przypadajacych na mieszkanie.

Chsz=26,2 ha/ 0,3000 ha * 60% * 1 mieszk. * 2,3 os6b/mieszk = 121 osob

Sumaryczna chlonno$é¢ terenéw niezabudowanych w granicach strefy SZ - wielofunkcyjnej z

zabudowg zagrodowq (Chsz) wynosi: 121 0s6b.

Tabela 12. Chtonno$¢ poszczegolnych stref. Opracowanie wiasne.

Chlonno$¢ terenéw
niezabudowanych (0s6b)
Strefa SJ - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4906

Strefa wyznaczona w POG

Strefa SW - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 103
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Strefa SZ - wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 121

Razem (Ch): 5130

Whiosek: Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, ,,w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust.
2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w
istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania

na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie”.

Dla gminy Koszgcin oznacza to, konieczno$¢ spetnienia nierdéwnosci:
70% ZAP < Ch < 130% ZAP
1814 < Ch <3368

Obliczona sumaryczna chitonno$§¢ wszystkich terendw niezabudowanych wyznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (Ch) wynosi 1 469 osob, co stanowi 198%

zapotrzebowania (ZAP = 2591 oséb).

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogoélny gminy Koszgcin musi wyznacza¢ strefy planistyczne
oznaczone symbolami: SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnag), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa), w ktorych chtonno$¢ terenéw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1814 osob

(70% zapotrzebowania) i wigksza niz 3368 0sob (130% zapotrzebowania).

Jednoczeénie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w terenach
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i obszarow uzupeinienia

zabudowy (OUZ).

Oznacza to, ze w gminie Domaniow nie wyznacza si¢ nowych stref planistycznych, w ktérych

mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej (SJ, SW, SZ) na pozostalych obszarach gminy.
Strefy planistyczne, w ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej (SJ, SW, SZ)
wyznaczono wylacznie na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w
obowiazujacych planach miejscowych, na terenach faktycznie juz zabudowanych budynkami

mieszkalnymi lub na terenach w obszarach uzupelienia zabudowy (OUZ).
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3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych

w planie ogélnym oraz gminnych standardéw urbanistycznych

W planie ogdlnym gminy obowiazek wyznaczenia stref planistycznych wynika z art. 13a ust. 1 pkt 1

lit. a), zgodnie z ktorym ,,w planie ogolnym wyznacza sie strefy planistyczne”.

Gloéwna przyczyna wyznaczenia stref planistycznych w planie ogélnym gminy jest potrzeba
efektywnego zarzadzania przestrzenig — wskazanie stref planistycznych umozliwia kontrolowanie
i kierowanie rozwojem przestrzennym gminy, co pozwala na prowadzenie polityki przestrzennej z
uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego, a tym samym zapobiegajac chaotycznemu

zagospodarowaniu czy konfliktom przestrzennym.

W Planie ogdlnym gminy Koszgcin wyznaczono 11 nastgpujacych stref planistycznych:
1)  SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,
2) SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
3)  SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

4)  SU - strefa ustugowa,

5)  SP - strefa gospodarcza,

6) SR - strefa produkc;ji rolniczej,
7) SI — strefa infrastrukturalna,

8) SN —strefa zieleni i rekreacji,
9)  SC — strefa cmentarzy,

10) SO - strefa otwarta,

11) SK - strefa komunikacji.

Strefy wyznaczono po dokonanej analizie dokumentéw strategicznych dla gminy, wytycznych z
dokumentow wyzszego rzedu, uwzgledniajac istniejace uwarunkowania lokalne oraz wnioski, ztozone
po ogloszeniu o przystgpieniu do prac nad tym aktem, a takze aktualne potrzeby i mozliwos$ci rozwoju

przestrzennego gminy.

Poszczegdlne strefy planistyczne zréznicowane sa pod wzgledem profilu funkcjonalnego
podstawowego i1 dodatkowego, jak rowniez pod wzgledem parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu. W szczegodlnosci strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym rdznig si¢ przede
wszystkim ustalonymi parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu, takimi jak: maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny udziat

powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. R6znice pomig¢dzy
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strefami planistycznymi o tym samym profilu podstawowym wynikajg roéwniez z rodzaju i ilosci

dopuszczonych dodatkowych profili funkcjonalnych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, zostaty wyznaczone z

uwzglednieniem przepiséw art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2578 ze zm.).

Gminny katalog stref planistycznych uwzglednia wymogi okre§lone w art. 13e. ust. 2 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gminne standardy urbanistyczne to zbidr szczegdétowych wytycznych i zasad, ktore okreslaja sposob

zagospodarowania przestrzennego na terenie danej gminy. Ich celem jest zapewnienie spojnosci, tadu

przestrzennego, funkcjonalnos$ci oraz jakosci zycia mieszkancow.

Tabela 7. Gminne standardy urbanistyczne dla gminy Koszecin (opracowanie wtasne).

Obowigzkowe okreSlanie:
maks. nadz. intensywnos¢

Obowigzkowe
. zabudowy, s .
Strefa Obowigzek - maks. udzialu pow. okreslanie: min.
bilansowania udzialu pow.
zabudowy, biologicznie czynnej
- maks. wysokoSci
zabudowy
SW — strefa wielofunkcyjna X X X
z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng
SJ — strefa wielofunkcyjna z X X X
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng
SZ — strefa wielofunkcyjna z X X X
zabudowa zagrodowa
SU — strefa ustugowa X X
SP — strefa gospodarcza X X
SR - strefa produkcji X X
rolniczej
SI — strefa infrastrukturalna X
SN — strefa zieleni i X
rekreacji
SC — strefa cmentarzy X

SO — strefa otwarta

SK — strefa komunikacji
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Przyczyna ustalenia gminnych standardow urbanistycznych jest spelnienie wymogu okreslonego w art.
13a ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,,w planie

ogolnym okresla sie gminne standardy urbanistyczne”.

Po wejsciu w zycie planu ogdlnego, ktore stanowi akt prawa miejscowego, gminne standardy
urbanistyczne stajg si¢ obowigzujacymi wytycznymi przy opracowywaniu planow zagospodarowania

przestrzennego.

3.1. SW, SJ, SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

jednorodzinng i zagrodowa.

Przy wyznaczaniu tych trzech stref wzig¢to pod uwageg uwarunkowania lokalne, w tym istniejgca juz
zabudowe oraz potrzeby rozwojowe gminy. Jednak najwazniejsze znaczenie miatlo w tym przypadku,
wyliczone w rozdziale 2 niniejszego uzasadnienia, zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe oraz
chlonno$¢ terenéw, wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych, ktore nie zostaty jeszcze
zabudowane. Strefy SW, SJ i SZ odzwierciedlaja stan istniejacego zagospodarowania oraz ustalenia w
obowiazujacych planach miejscowych na obszarze gminy. Poza terenami, gdzie byla mozliwa do
wyznaczenia strefa uzupetnienia zabudowy (OUZ), na terenach bez pokrycia planem miejscowym, nie

wskazano nowych terenow mieszkaniowych.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wiekszo$ci wyznaczonych stref SW, SJ i
SZ, przyjeto wskazniki w nawigzaniu do ustalonych w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego oraz do istniejgcej zabudowy.

W zwigzku powyzszym, dla cze$ci wyznaczonych stref, wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielko$ci okreslonych w §2 ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztaltuje si¢ on na poziomie:

- dlastref SW - 0od 30% do 50%,

- dlastref SJ - od 20% do 70%,

- dla stref SZ - od 20% do 50%.

3.2. SU, SP - strefa uslugowa i strefa gospodarcza
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Przy wyznaczeniu tej strefy wzigto pod uwage ustalenia w obowigzujgcych planach miejscowych, stan
istniejacy, wnioski ztozone na etapie ogloszenia o przystapieniu do prac nad planem ogdlnym, a takze
zamierzenia wtadz Gminy.

Tereny stref SP graniczace z terenami stref SJ powinny posiada¢ pas zieleni oddzielajacy, ktéry w miare
mozliwosci, powinien zosta¢ okreslony na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W odniesieniu do gminnych standardéw urbanistycznych w wigkszosci wyznaczonych stref SU i SP,
przyjeto wskazniki w nawigzaniu do ustalonych w obowiazujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem planowanych inwestycji na tych terenach.

W zwigzku powyzszym, dla cze$ci wyznaczonych stref, wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkos$ci okreslonych w §2 ust. 3 w/w
Rozporzadzenia i ksztaltuje si¢ na on poziomie:

- dla stref SU — od 20% do 30%,

- dla stref SP - 20%.

3.3. SR — strefa produkcji rolniczej

Przy wyznaczeniu tej strefy wzieto pod uwage istniejagce zagospodarowanie i wykorzystanie terenu oraz

ustalenia w obowiazujacych planach miejscowych.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wyznaczonych strefach SR, wskaznik
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielkoSci nie mniejszej niz
okreslona w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogoélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztaltuje si¢ na on poziomie:

30%.

3.4. SI - strefa infrastruktury

Na obszar tej strefy skladajg si¢ tereny istniejacej i planowanej oczyszczalni $ciekow, terenow
zwigzanych z zaopatrzeniem gminy w wodg, teren PSZOK, tereny infrastruktury energetycznej. W tej
strefie znalazly si¢ rowniez tereny strategicznych drog, niezaliczonych do strefy SK.

W tej strefie znalazty si¢ rowniez tereny wickszych parkingow.

Strona 72 z 77



Uzasadnienie Planu Ogélnego Gminy Koszecin

W zwiazku powyzszym, dla cze¢$ci wyznaczonych stref, wskaznik minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkosci okre§lonych w §2 ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i

wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztaltuje si¢ on na poziomie od 1% do 20%

3.5. SN - strefa zieleni i rekreacji

W ramach tej strefy mieszczg si¢ istniejace ogrody dziatkowe, tereny sportu i rekreacji - plenerowe,
otwarte, np. boiska, pole golfowe, tereny spacerowe z matg architekturg i plenerowymi urzadzeniami
tereny sportu i rekreacji oraz tereny zbiornikow wodnych, wykorzystywanych na cele rekreacyjne.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych, dla czgsci wyznaczonych stref planistycznych
przyjeto wskazniki ustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

W odniesieniu do gminnych standardéw urbanistycznych w wyznaczonych strefach SN, wskaznik
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielkoSci nie mniejszej niz
okreslona w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogoélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztattuje si¢ na on poziomie:
50%.

3.6. SC - strefa cmentarzy

Najmniejsza ze stref zawiera w sobie obszary sze$ciu cmentarzy, z czego dwa cmentarze sg cmentarzami
nieczynnymi (objetymi ochrong konserwatorskg). W ramach profilu dodatkowego dla stref SC,
dopuszczono tereny ustug kultu religijnego, tereny ustug handlu detalicznego, tereny zieleni naturalne;j,

tereny lasu i tereny wod.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wyznaczonych strefach SC, wskaznik
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielkoSci nie mniejszej niz
okreslona w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztaltuje si¢ na on poziomie:

30%, a dla jednego z cmentarzy historycznych na poziomie: 90%.
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3.7. SO - strefa otwarta

Okreslajac zasigg strefy otwartej wzieto pod uwage obszary objete formami ochrony przyrody, ktore
nalezy zachowywa¢ w stanie naturalnym lub poéhaturalnym, ze wzgledu na istng role
podporzadkowania ochrony warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Uwzgledniono
rowniez ochrone lasow wystepujacych w obszarze gminy oraz kompleksow gruntéw rolnych o

wysokich klasach bonitacyjnych, poprzez zaliczenie ich do strefy otwarte;.

W ramach dodatkowego profilu dopuszczono tereny zieleni urzadzonej oraz dla czesdci terendw

dopuszczono mozliwos¢ realizacji terenow elektrowni stonecznych czy biogazowni.

3.8. SK - strefa komunikacji

W ramach tej strefy mieszczg si¢ istniejace tereny kolejowe linii kolejowych oraz drogi o klasie
minimum zbiorczej, w istniejacych liniach pasa drogowego, dziatek drogowych lub wyznaczonych w

obowiazujacych planach miejscowych.
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4. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

4.1. Wyznaczone obszary uzupelnienia zabudowy

Obszar uzupelnienia zabudowy sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupeinienia

zabudowy w planie ogdélnym (Dz.U. 2024 poz. 729).

§1 ust. 4 stanowi, ze obszar uzupehienia zabudowy wyznaczony zgodnie z podang metodyka mozna
ograniczy¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Gmina moze
zatem ograniczy¢ obszar uzupehnienia zabudowy, a nawet we wskazanych przypadkach powinna to
zrobi¢, przyjmujac zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy, ze podstawa ksztattowania polityki przestrzennej jest

tad przestrzenny i zrownowazony rozwaj.

W wyniku wyznaczenia OUZ otrzymano nastepujace powierzchnie:

P.= 677,62 ha
P,=1132,35 ha
P,= 113,68 ha

gdzie:

P, — oznacza taczna powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym
mowa w ust. | ww. rozporzadzenia,

Py, — oznacza taczng powierzchnig¢ obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
ww. rozporzadzenia,

P, — oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powickszenia obszaréw uzupeilnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehnienia zabudowy w planie ogdlnym

gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic.

Gmina Koszecin posiada cze$ciowe pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(okoto 20,6%), w tym w zasadzie kompletne dla terendow osadniczych. Oznacza to, ze dla wigkszo$ci
obszarow wiejskich gminy Koszgcin istniejg juz uchwalone plany miejscowe regulujace sposob
zagospodarowania terenu. Niemniej jednak decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

stanowig jedno z narzedzi lokalizacji nowej zabudowy.

Przyczyna wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy jest zatem zapewnienie, aby po wejsciu

w zycie planu ogoélnego nadal istniala mozliwo$¢ wydawania decyzji WZiZT, a tym samym kontynuacji
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procesow inwestycyjnych dla terenéw juz zagospodarowanych i terenéw w ich sgsiedztwie.
Niewyznaczenie obszaru uzupelnienia zabudowy byloby jednoznaczne z brakiem mozliwosci

wydawania przez gmine¢ decyzji WZiZT.

Granice obszaréw uzupelnienia zabudowy zostaly rozszerzone o prawie pelng dopuszczalng wartos¢ Py,
a mianowicie o 110,97 ha, otrzymujac w ten sposob 788,59 ha powierzchni obszaréw uzupetnienia

zabudowy (OUZ).

Korygujac granice obszarow uzupelienia zabudowy wyréwnano je do granic dziatek ewidencyjnych,
dotaczono zabudowania bedace czescia istniejacego zagospodarowania dziatek juz nimi objetych i
wlaczono dziatki stanowigce luki w istniejacej zabudowie. Wyznaczone w planie ogdélnym Gminy
Koszecin obszary uzupetienia zabudowy (OUZ) sa wynikiem kompromisu pomi¢dzy indywidulanymi
oczekiwaniami mieszkancow, wyrazonymi w ztozonych wnioskach oraz potrzeba zapewnia

ZrOWnowazonego rozwoju gminy.

4.2. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoleczne;j

Zgodnie z Art. 13e, ust 1, Gmina Koszecin w planie ogdlnym nie okresla gminnych standardéw

dostepnosci infrastruktury spotecznej — jako fakultatywnych.
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5. Zalaczniki

5.1. Zalacznik Graficzny ,,Analiza Uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy”

zawierajacy prezentacje graficzng zagadnien wskazanych Rozdziale 1;

5.2. . Prezentacja graficzna Planu Ogolnego
Prezentacja graficzna Planu Ogdlnego sktada si¢ z:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1

iust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt

2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze

informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbiorow danych zgloszonych do ewidencji
zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektow

przestrzennych.

5.3. Zalacznik tabelaryczny z wykazem stref planistycznych
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