UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy w Koszecinie

W sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla elektrowni stonecznej w obrebie
Cieszowa

Zgodnie z art. 37 ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegélng forma
planu miejscowego.

Zintegrowany plan inwestycyjny dla elektrowni stonecznej w obrebie Cieszowa nie narusza
ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin
przyjetego uchwatg nr 684/LXII/2023 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 14 czerwca 2023 r., poza
zakresem o ktorym mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 ).

Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzgdzonym w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww.
planu.

Plan sporzadzono na potrzeby realizacji elektrowni stonecznej, przy czym zawiera on w swoich
granicach takze obszar inwestycji uzupetniajgcej. W planie wyznaczono tereny: elektrowni
stonecznych, drég dojazdowych, komunikacji drogowej wewnetrznej, rolnictwa z zakazem zabudowy,
tak i pastwisk, zieleni naturalne;j.

Na czesci obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym obowigzujag miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cieszowa w gminie Koszecin
(uchwata nr 236/XXV1/2008 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 10 lipca 2008 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Cieszowej przy ul. tazowskiej (uchwata
nr 171/XX/2004 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 10 lipca 2008 r.), (uchwata nr 236/XXV1/2008 Rady
Gminy w Koszecinie z dnia 17 sierpnia 2004 r.).

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.), uwzgledniajgc:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan nie
zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — sporzgdzony plan nie narusza potrzeb zréwnowazonego
rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan okresla zasady ksztattujgce i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzony plan okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej —
sporzgdzony plan nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na obszarze
objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej;
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16)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan nie wptywa negatywnie
na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
w zakresie dostepnosci architektonicznej osdb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wtasnosci —w sporzgdzonym planie wzieto pod uwage stan wtasnosci gruntéw;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan nie narusza potrzeb interesu publicznego;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — przeprowadzono
konsultacje spoteczne;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu zapewniona zostata mozliwo$é zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — plan zakazuje lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii;

potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — sporzadzony plan nie narusza potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

Plan zgodny jest z uchwatg Nr 684/LXI11/2023 Rady Gminy Koszecin z dnia 14 czerwca 2023 r. w sprawie

aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Koszecin oraz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Koszecin.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania

z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)

2)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad komunikacyjny;
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — rozwigzania planu miejscowego nie utrudniajg przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow;



3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

W projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego przewiduje sie potrzeby inwestycyjne, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, to jest: budowe, modernizacje i utrzymanie drég publicznych.

Nie okresla sie harmonogramu realizacji inwestycji, o ktédrych mowa. Ich finasowanie odbedzie
sie:

1) zudziatu inwestoréw zewnetrznych;

2) z budzetu gminy;

3) na podstawie i w proporcjach okreslonych w umowie urbanistycznej;

2) wspotfinansowane ze srodkdw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii

Ponadto, uchwalenie planu bedzie powodowato dodatkowe wptywy do budzetu gminy
Koszecin, wynikajgce m. in. z dochoddéw wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, dochodéw zwigzanych ze wzrostem podatku od nieruchomosci oraz dochodéw
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami. Koszty sporzadzenia planu pokryje inwestor.

W zwigzku z powyziszym uchwalenie planu bedzie miato pozytywny wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Koszecin.

Plan dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), z wyjgtkiem tych, ktdrych
problematyka nie wystepuje w planie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

ddébr kultury wspdtczesnej;

2) granici sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego
planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.



