PROJEKT Z DNIA 28.03.2024

UCHWALA NR iivviiiiriiieennnnnne
RADY GMINY W KOSZECINIE
zdnia ................ 2024 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla elektrowni slonecznej w
obrebie Cieszowa

Na podstawie art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), po
stwierdzeniu, iz w zakresie nieokreslonym w art. 67 ust. ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ), plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin (przyjetego uchwatg nr
684/LXI111/2023 z dnia 14 czerwca 2023 r.), rada gminy w Koszecinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.
1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla elektrowni stonecznej w obrgbie

Cieszowa, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono w zalgczniku graficznym, zwanym
dalej ,,rysunkiem planu”, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastepujace 0znaczenia na rysunku planu stanowia jego obowigzujace ustalenia:

1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

5. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie nie okresla sie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

§2.
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Nastepujace okreslenia W planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajgca te czg$¢
terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz garazy wolnostojacych,
linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem: budowli,
urzadzen budowlanych, instalacji, obiektoéw matej architektury, cze¢$ci podziemnych
budynkow oraz zadaszen nad wej$ciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow 1 okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m;

2) dachy plaskie — dach o0 nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°.

§3.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu;

2) o ile w ustaleniach dla poszczegbélnych terenéw nie ustalono inaczej, wysokos¢
zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 35 m, z zastrzezeniem, iz
wysokosci, o ktorych mowa nie dotycza budowli stuzacych tacznosci publicznej;

3) dopuszczenie na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy komunikacje,
przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, drogi dla pieszych
i rowerow, parkingi, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania uwzglednienie
zasad wynikajacych z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci stuzacych
zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§4.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy obiektow liniowych, w tym celu
publicznego.

3) na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

4) nacalym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji
i urzadzen zwigzanych 2z monitorowaniem 1 ochrong $rodowiska oraz
bezpieczenstwem ludzi i mienia w sposob niekolidujacy z przepisami odrebnymi;

5) oznacza si¢ na rysunku planu granice: parku krajobrazowego ,,Lasy nad Gorng
Liswartg” (PL.ZIPOP.1393.PK.139) i jego otuliny, dla ktéorych obowigzuja
ograniczenia wynikajace z innych aktow prawa miejscowego.

§5.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: na terenach innych niz oznaczone w
planie symbolami RN i RNL, nasadzenia drzew, dopuszcza si¢ wylacznie gatunkami
wlasciwymi dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych 1 geograficznych.

§6.
W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako teren publiczny wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDD;
2) dla terenu publicznego, o ktorym mowa w pkt 1:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na
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warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poza
przeznaczeniem okreslonym dla terenu lokalizacje:
— zieleni,
— budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
— miejsc odpoczynku,
C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli wymienionych w lit. b: 4,0 m.

§7.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisé6w, oznacza si¢ na rysunku
planu istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego i $redniego napigcia,
w odniesieniu do ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych;

§8.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,

w granicach terenow przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne ustala sig:
1) parametry dziatek:

a) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscia

odchylenia maksymalnie o 30°,

b) minimalne powierzchnie dziatek: 10 m?,

C) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 5 m;
2) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych

przeprowadzenia scalen 1 podzialow nieruchomosci.

§9.

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 1RL, 1ZN, 1KDD i 1KR.

§10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala
sig:

1) powigzanie obszaru z zewn¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez droge
dojazdowsg, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD oraz poprzez inne niz
publiczne, drogi posiadajace dostep do drog publicznych, przylegte do granic
obszaru objetego planem;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:

a) drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD,
b) komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej symbolem KR;

3) mozliwos¢ realizowania powigzan komunikacyjnych obszaru planu z otoczeniem
oraz realizowania dostepu dziatek do drogi publicznej takze za pomoca
niewydzielonych na rysunku planu drég wewnetrznych, pod warunkiem:

a) zgodnosci z odrgbnymi przepisami,
b) Ze nie zostanie zajete wigcej niz 20% powierzchni zadnego z terendw, przez
ktore te drogi beda przeprowadzone;

4) szeroko$¢ drog, o ktorych mowa w pkt 3, nie moze by¢ mniejsza niz 4,5 m.

2. Ustala si¢ klasyfikacje funkcjonalng terenéw komunikacji drogowe;j:

1) 1KDD - publiczna droga dojazdowa - ulica, dla ktorej ustala sig:

a) obsluge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

€) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej, dla ktorej ustala si¢:

a) obsluge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

3. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3:

1)
2)

1 miejsce na kazde 100 os6b zatrudnionych do obstugi elektrowni stoneczne;.

z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1, na
obszarach 1 terenach innych niz strefy ruchu, ustala si¢ liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w
ilosci 1 miejsce na kazde 100 os6b zatrudnionych do obstugi elektrowni stoneczne;j.

4. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzadzic:

1)

2)

w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno
lub wielostanowiskowych;
w granicach obszaru objetego planem.

§11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

dla infrastruktury pehiacej funkcje dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci
uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych terenéw drog z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci
uzbrojenia terenu poza terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja
tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

C) dopuszcza si¢  przebudowe istniejagcej  infrastruktury  kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

lokalizacja nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob

zapewniajacy dostep w celu ich naprawy lub konserwacii;

zapewnienie potaczenia infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z

uktadem zewngtrznym, przy uwzglgdnieniu parametréw spojnych z parametrami

uktadu zewnetrznego;

w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowe;j lub z uje¢ indywidualnych;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektow

budowlanych:

— do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarki wodami,

- dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postepowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej
wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej wytacznie tych
wod opadowych i roztopowych, ktoérych zagospodarowanie, 0 ktorym mowa w
lit. a nie byto mozliwe;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych i linii
doziemnych i napowietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcow W energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
Z odnawialnych zrédet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) budowg, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach
dziatek budowlanych;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszczenie indywidualnych zrodet ciepta, kogeneracji lub sieci
cieptowniczej,

b) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami
aktow prawa miejscowego;

10)w zakresie telekomunikacji: rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych
W postaci doziemnej;

11)w zakresie melioracji: dopuszczenie realizacji nowych odcinkéw rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkow
istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami: postepowanie zgodnie z ustaleniami aktow
prawa miejscowego.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§12.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PEF do 2PEF - teren
elektrowni slonecznej ustala sig¢:

1) przeznaczenie: elektrownie sloneczne;
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:

a) niezamontowane na budynku instalacje odnawialnych zrodet energii, stuzace
do wytwarzania energii elektrycznej, wykorzystujace energi¢ promieniowania
stonecznego, 0 mocy zainstalowanej elektrycznej przekraczajacej 1000 kW,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym magazyny energii elektrycznej,

c) budynki przeznaczone do obstugi elektrowni stonecznej,

d) komunikacje — przez co rozumie si¢ niewydzielone na rysunku planu drogi
wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze i rowerowe, zespoty parkingowe,
lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0001,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 7,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 35,0 m,

c) dopuszcza sie dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie od
35° do 50° lub dachy ptaskie.

§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN - teren rolnictwa z zakazem
zabudowy ustala sig:

1) przeznaczenie: rolnictwo z zakazem zabudowy,
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
a) grunty orne oraz uprawy,
b) 1aki i pastwiska,
C) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne,
d) komunikacj¢ — przez co rozumie si¢ niewydzielone na rysunku planu drogi
dojazdowe do gruntow rolnych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
c) wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m,

§14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNL - teren lak i pastwisk
ustala si¢:

1) przeznaczenie: kgki i pastwiska,
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
a) 1aki i pastwiska,
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b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne,

¢) komunikacje — przez co rozumie si¢ niewydzielone na rysunku planu drogi
dojazdowe do gruntow rolnych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%,

d) wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m.

§15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN - teren zieleni naturalnej
ustala sig:

4)
5)

6)

przeznaczenie: zielen naturalna,

w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:

a) zielen naturalna o dowolnej wysokosci,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne,

€) komunikacj¢ — przez co rozumie si¢ niewydzielone na rysunku planu drogi
dojazdowe do gruntow rolnych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

c) wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§16.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 0,1 % dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami PEF;
2) 0,001% dla pozostatych terenow.
§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszecin.
§18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Koszecinie:
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