PROJEKT lipiec 2024 r.

UCHWALANR ..../.....[12024
RADY GMINY KOSZ ECIN

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla obszaru w rejonie ul. Polnej w miejscowsti Sadow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 609 - tekst jednolity z 4 zm.), art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20230z, P77 - tekst jednolity z gd. zm.) oraz art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie wigta planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., .pox688), w nawjzaniu do uchwaty
Nr 764/LXXI1/2023 Rady Gminy Koszxin z dnia 7 grudnia 2023 r. w sprawie prapsnia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® dla obszaru w rejonie ul. Polnej w
miejscowdci Saddéw, po stwierdzeniw ininiejszy plan nie narusza ustalgStudium uwarunkowa i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminyg¢¢os’ uchwalonego uchwainr 308/XXX/2013
Rady Gminy Kosgcin z dnia 30 stycznia 2013 r., zmienionego uchwat284/XXX/2016 Rady Gminy
Koszcin z dnia 24 listopada 2016 r., uchyar 446/XLVIII/2018 Rady Gminy Koszin z dnia 27
marca 2018 r., uchwainr 152/XV/2019 Rady Gminy Kosezin z dnia 9 sierpnia 2019 r. uchwair
329/XXX/2020 Rady Gminy Koszin z dnia 30 grudnia 2020 r. oraz uchgvaf 684/LXI111/2023 Rady
Gminy Koszcin z dnia 14 czerwca 2023 r.,

Rada Gminy Koszcin uchwala co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegolifiaaru w rejonie ul. Polnej w
miejscowdci Sadéw, o powierzchni 0,10 ha, zwany dalej planem

2. Zahcznikami do uchwalyg

1) zahczniki nr 1 - czs¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, stanowintegralp czes¢
uchwalty;

2) zahcznik nr 2 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyagisz zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu painego, ktére nale do zada wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania;

3) zaklcznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktérych mowatweda ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.Ze wzgkdu na brak wyspowania na obszarze planu problematyki, terenowohibktow, w planie
nie okreéla sk:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspétczesnej;
2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
3) granic isposobéw zagospodarowania terendw goéraiczya take obszarOw szczegolnego
zagraenia powodz oraz obszaréw osuwania sinas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewddztwa,
4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktdwe podlegaicych ochronie, na
podstawie odibnych przepisow;
5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowariggzania i uytkowania terendéw.

§ 3.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na&a graficznej planu miejscowegaq gstaleniami planu:
1) granice obszaru oddego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementyscizgraficznej planu miejscowego, magharakter
informacyjny i nie g ustaleniami planu.

§ 4.Ustala s nastpujace przeznaczenia terenow i ich symbole: teren kdkaoji - parkingu -KOP.

8§ 5.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwalty jest mowa

1) dachu ptaskim— naley przez to rozumiedach o Kcie nachylenia do 12°;

2) dachu symetrycznym— naley przez to rozumie dach o jednakowym gkie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy— naley przez to rozumie linie, wyznaczog na czsci
graficznej planu miejscowego, poza ktdmie mana sytuowé nowych ladz rozbudowywa
budynkéw lub ich cgci, przy czym linia ta nie dotyczy: sieci i udzen infrastruktury
technicznej, dgg, zjazdoéw, dojazddw, parkingdw, placoéw postojowyelementéw budynku:
gzymsow, balkonoéw, zadaszetaraséw, schodow zewtnznych, werand, galerii, okapdw,
wykuszy, elementéw odwodnienia dachow,gdzan budowlanych (w tym ogrodaeplacéw pod
smietniki), lokalizowanych zgodnie z przepisami garymi z zakresu prawa budowlanego,
miejsc na pojemniki lub kontenery ghece do czasowego gromadzenia odpaddw statych;

4) przepisach odrebnych — naley przez to rozumieprzepisy obowjzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym terenw naley przez to rozumie przeznaczenie terenu, ktore
zajmuje co najmniej 70% dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupetniagcym terenu— naley przez to rozumierodzaj przeznaczenia terenu,
inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przezeaiez podstawowe, jednoczee
nie kolidugpc znim Ilub nie uniemdiwiajagc zagospodarowania terenu zgodnie ztym
przeznaczeniem podstawowym oraz zgodnie z przepizdmgbnymi;

7) terenie— naley przez to rozumiewyznaczony na e&ci graficznej planu miejscowego, liniami
rozgraniczajcymi i oznaczony symbolem fragment obszaru planokreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania tererkgztattowania zabudowy
i krajobrazu, oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6.1. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia | my@ma w zagospodarowaniu terenow:zste
ochronie i ksztattowaniu fadu przestrzennego d&jg przepisy zawarte w Rozdziale 9.

2. Wysokdci zabudowy ustalonej w Rozdziale 9, nie stosujelsiinwestycji celu publicznego z zakresu
taczndici publicznej, dla ktérej ustalagsmaksymalg wysoka¢ — 45m.

3. Dopuszcza sisytuowanie budynkow lub ich rozbudowywanyclgscz w odlegtaci 1,5 m od granicy
lub bezpdérednio przy granicy dziatki budowlanej.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochronyrodowiska i przyrody, oraz szczegdlne warunki zaggmdarowania
terendw i ograniczenia w ich aytkowaniu

§7.1. Na obszarze offym planem, ustala sizakaz lokalizacji przedsizig¢ mogcych zawsze
znacaco oraz potencjalnie znago oddzialywé na srodowisko, na podstawie przepisow gainych,
Z wylgczeniem inwestycji z zakresgckndaci publicznej, infrastruktury technicznej i droghpicznych.
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2. Obszar olgty planem zlokalizowany jest w granicach udokumestioego Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec — Myszkéw. f®ona GZWP na tych obszarach, zgodnie z
przepisami odfonymi, w tym Ustaw z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne.

3. W zakresie pogpowania z odpadami ustalag girowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny z
przepisami odfbnymi, w tym z: ustaw z dnia z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadachwistadnia z
dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrodsodowiska, ustawa z dnia 13 wiméa 1996 r. 0 utrzymaniu
czystaci i porzadku w gminach.

4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosferyalests¢ stosowanierddet ciepta, spetniagych warunki
okreslone w 811 ust. 7.

Rozdziat 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomdaci

§ 8.1. Na obszarze offym planem nie ustala ¢sigranic obszarow wymaggych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchosw.

2. Ustala si nastpujace zasady przeprowadzania saidlpodziatow nieruchomi:

1) powierzchnia dziatki nie mniejszazil 000 m?;

2) szerokdc¢ frontu dziatki nie mniejsza nil6 m;

3) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowege miniejszy ni 75°

i nie wigkszy niz 105°.

3. Ustalenia, o ktérych mowa w ust 2, nie obgija przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukéur
technicza (trafostac}, przepompownri sciekdw, itp.), drogi, komunikagj wewretrzng oraz w celu
przykczenia ich do nieruchornda przylegtych.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikacji

8§9.1. Na obszarze offiym planem w zakresie modernizacji, rozbudowy i dwg systemow
komunikacji obowdazuje:
1) dostp do terenu, z drogi publicznej - ul. Polnej, zlikawvanej poza granicopracowania planu,
poprzez tereny MN i UP, zlokalizowane beggainio poza granicopracowania planu;
2) nakaz zapewnienia dojazdéwzamowych na zasadach okienych w przepisach oelbonych z
zakresu ochrony przeciwparowe;.

2. Na obszarze offiym planem dopuszczaesbbstug terendw z niewyznaczonych nacéa graficznej
planu miejscowego, dojazdow, ktérych szergkoie mae by mniejsza ni 5 m, przy uwzgidnieniu
przepis6w odibnych z zakresu ochrony przeciwgoowej, w tym drég paarowych.

3. Obowizujg nastpujace ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewrgeniiejsc postojowych, w ifgi niezkzdnej
dla obstugi, lecz nie mniejszejnl miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;

2) dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych w formie:
a) otwartego parkingu terenowego,
b) garay wbudowanych lub wolnostggych,
c) wiat garaowych;

3) dla pojazdow zaopatrzonych w lkartparkingows, obowbzuje zapewnienie stanowisk
postojowych w iléci nie mniejszej i wynikajaca z przepisow ogbnych.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej

8§ 10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i buydamfrastruktury technicznej, obogduja
nastpujace ustalenia:
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1) zaopatrzenie w infrastruktgir technicza, w zalenosci od potrzeb, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w zakresie infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si lokalizacg obiektéw, uradzen i sieci infrastruktury technicznej, w sposéb
nieograniczajcy realizacji przeznaczenia terendw, przy zachowautzostatych ustateplanu
oraz przepiséw odbnych z zakresu ustaw: Prawo ochrérgdowiska, Prawo wodne.

2. W zakresie zaopatrzenia w energliektryczn:
1) ustala s} zaopatrzenie w enekgi elektrycza z istniepcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznydiredniego i niskiego nagtia;
2) dopuszcza sizaopatrzenie z odnawialnyéhddet energii, zgodnie z przepisami goinymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w veod
1) ustala sj zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej, z uwzgidnieniem warunkow dogbnasci
do wody dla celéw przeciwgarowych;
2) dopuszcza sirozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w ¢vadodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzariiciekOw:
1) ustala s} odprowadzeniéciekdw do sieci kanalizacyjnej, z zastrgeiem pkt 2;
2) dopuszcza giindywidualne systemy oczyszczaka@ekow, zgodnie z przepisami ethnymi.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roziypb:

1) na terenach zabudowy ustalae gietencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach witasnej dziatki w sposéezakidcajcy stosunkow wodnych na
dziatkach gsiednich;

2) dopuszcza siodprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a) siech kanalizacji deszczowej,
b) do rowdw lub ciekéw wodnych, zgodnie z przepisadicbnymi w zakresie wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala st zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych niskiegedniego cinienia,;
2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz z indywidualnych lub lokalngblornikow;
3) dopuszcza si budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami gmtymi, z uwzgtdnieniem
odlegtaici okreslonych w przepisach ogbonych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energjeplm:

1) obowigzek stosowania ekologicznych adzen grzewczych o wysokiej sprawfm i niskim
stopniu emisji zanieczyszazez uwzgtdnieniem przepisow oglonych z zakresu ustawy Prawo
ochronysrodowiska oraz zgodnie z uchwallr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwilaskiego z
dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia bszarze wojewddztwéaskiego ogranicze
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych gpsje spalanie paliw;

2) dopuszcza sizaopatrzenie z odnawialnyéhddet energii, zgodnie z przepisami goinymi.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si
1) realizacg sieci iuradzen zapewniggcych dosip do sieci telefonicznej, Internetu
szerokopasmowego a tak umaliwiajagcych bezprzewodowy dagt do Internetu, z
zastrzeeniem pkt 3;
2) budowe irozbudow sieci telekomunikacyjnych oraz wdzen radiowych telefonii
bezprzewodowej;

8§ 11. Na obszarze objym planem w zakresie lokalizacji adzen wytwarzagcych energi z
odnawialnychzrédet energii obowgizuja nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza siwytacznie uradzenia wytwarzajce energi z odnawialnycherodet energii (OZE),

obejmupcych: energi promieniowania stonecznego, energaerotermaly oraz energ
geotermaln, o mocy zgodnej z przepisami ednymi;
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2) nie dopuszcza si instalacji wytwarzajcych energi z odnawialnych zrédet energii
wykorzystupcych energi wiatru oraz wytwarzania biogazu;

3) ustala s} zastosowanie na wdzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie nds@Eardci
lub odcieni koloréw jak inne obiekty w granicachiadzi budowlanej) a w przypadku lokalizacji
paneli szklanych stosowanie wgknie paneli o powierzchni antyrefleksyjnej.

Rozdziat 7
Stawki procentowe optaty planistycznej

§ 12.Ustala sp stawk procentow, na podstawie ktérej okila sk jednorazow optat z tytutu wzrostu
wartasci nieruchomeéci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysaia 30%.

Rozdziat 8
Ustalenia szczeg6towe dla terendw

§ 13.1. Wyznacza si teren oznaczony na gzi graficznej planu miejscowego, symbol&éKOP, dla
ktérego ustala si

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji —ipguk

2) przeznaczenie uzupetrdap - teren komunikacji — gam

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodaroweanému, dopuszczagdokalizacg:
1) obiektéw towarzyszrych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) dojazdow, daic,
b) budynkéw gospodarczych, pomocniczych, ggraviat,
¢) infrastruktury technicznej,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schodmpy, mury oporowe;
2) zieleni.

3. Parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarténe
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep8%;
3) nadziemna intensywié zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,1;
4) maksymalna wysokd zabudowy — 5 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie gcia graficzry planu miejscowego;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetrycznegabylenia potaci dachowych od 25°
do 45°,
b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachow@0dp
c) dachy ptaskie;
7) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowéar 1000

Rozdziat 9
Przepisy kaicowe
§ 14.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Koszcin.

§ 15.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym
WojewodztwaS|askiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ..../.../2024 RADY GMINY KOSZECIN z dnia ........... 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla obszaru w rejonie ul. Polnej w miejscowszi Sadow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pragstego dla obszaru w rejonie ul. Polnej w
miejscowdci Sadow, spomgdzony zostat na podstawie uchwaly Nr 764/LXXII/20R&ady Gminy
Koszcin z dnia 7 grudnia 2023 r. w sprawie prapgnia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wieajbriPolnej w miejscowdei Saddw.

Zgodnie ze wskazaniem przytoczonej uchwaly intemgyjzastg ustalé projektu planu
miejscowego dotyczy obszaru o powierzchni 0,10®iaszar opracowania obejmuje teren w granicach
dziatki nr 727, poteonej w rejonie ul. Polnej w miejscodm Sadow. Plan miejscowy obejmie tereny
przeznaczone pod parking dla istacggo w bezpaednim gsiedztwie zaktadu produkcji. Obecnigte
teren cgsciowo wytkowany jako parking, jednak wdeiciel nieruchoméci planuje zrealizowana tej
dziatce parking o utwardzonej nawierzchni i z ewealitym zadaszeniem. Pozostalgsézterenu jest
porcénicta zieleny nieuradzory. W bezpérednim gsiedztwie znajduje siZaktad Produkcji Schodow
Drewnianych. Obstugkomunikacyjma terenu zapewnia droga gruntowagoabna z drog utwardzon -
asfaltowg (ul. Polna).

W obszarze okfym opracowaniem obowzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
na terenie ngidzy miejscowséciami Sadoéw i Rusinowice, uchwalony uchgvblr 354/XXXV/2013 Rady
Gminy Koszcin z dnia 26 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Wsigskiego z dnia 23 lipca 2013 r. , poz. 5104).
W planie tereny przeznaczongrsa tereny rolnicze (1R).

Okreslone  w planie rozwizania nie naruszgj ustalé Studium uwarunkowa i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy kKggz uchwalonego uchwainr 308/XXX/2013 Rady
Gminy Koszcin z dnia 30 stycznia 2013 r., zmienionego uchwat 284/XXX/2016 Rady Gminy
Koszcin z dnia 24 listopada 2016 r., uchwadr 446/XLVI111/2018 Rady Gminy Koszin z dnia 27
marca 2018 r., uchwahr 152/XV/2019 Rady Gminy Kosein z dnia 9 sierpnia 2019 r. oraz uchyvat

329/XXX/2020 Rady Gminy Koszin z dnia 30 grudnia 2020 r. oraz uchyvaf 684/LXI11/2023 Rady
Gminy Koszcin z dnia 14 czerwca 2023 r.

Procedura formalno-prawna z@ana z opracowaniem planu miejscowego zostata pregplizona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 rlam@wvaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 — tekst jedn. zpozm.).

Plan zostat opracowany w skali 1: 1000, na mapsadmiczej pozyskanej w postaci wektorowej: licencja
nr WGK.6642.2.2019.2023_2407_P ze Starostwa Powego w Lublicu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego @edtumentem planistycznym, oklaacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dlagkidest sporgdzany i okréla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego tehwdr@nieniu od studium uwarunkowai
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego stanowakd prawa miejscowego. Jest zobgrainiem
wiladz gminy do dziaka zgodnie z zapisami uchwaly MPZP. W dokumencie fgrmutuje sé zasady
ogblne oraz szczegOlowe dotyce zagospodarowania danego teren oraz integrujeunuzity
programowe i wizje zwjzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

W przedkltadanym do uchwalenia planie miejscowym zralizowano wymogi wynikajace z
art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1. W projekcie planu uwzgtiniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistykirchitektury poprzez okgkenie: linii
rozgraniczajcych, linii zabudowy, przeznaczenia terendéw oragadaich zagospodarowania, zasad



ksztaltowania zabudowy oraz wsgkékdéw zagospodarowania terenu; w przedmiotowym iplame
przeznacza sipod zabudownowych terendw, na terenie ngopowstda planowane zadaszenie parkingu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzezreflenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenu; projektowane obieldgace powsta na mocy niniejszego planu
zosta dostosowane do zabudowy istpij w bezpérednim gsiedztwie;

3) wymagania ochrongrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i lénych
poprzez:

a) wprowadzenie zakazu realizacji przedsi¢¢ powodujcych przekroczenie standardow jakio
srodowiska okrélonych w przepisach ogbonych, w szczegolrfoi w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczeoraz promieniowania elektromagnetycznego,

b) wprowadzenie zakazu realizacji przedsiicc mogicych znacgco oddziatywdé na srodowisko, za
wyjatkiem przedsiwzig¢ stanowacych cele publiczne w rozumieniu przepiséwetalrych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i 2&bw oraz dobr kultury wspoétczesnej nie ustata si
Z uwagi na brak uwarunkowav tym zakresie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpidstea ludzi imienia, atake potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez pecie procedury planistycznej magj na celu korekt ustalé majca
doprowadzt do usprawnienia ruchu atym samym wzrostu bezpistwa, okrélenie zasad ochrony
srodowiska, wymogow dotygeych ochrony przeciwp@arowej w aspekcie zaopatrzenia w woataz
ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowaniatym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kamarkingowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez koncejtraintensyfikacg zabudowy oraz racjonalne
wykorzystupc istniepce elementy wypogania technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasn&ci okreslajgc przeznaczenie terenu z uwadiieniem istnigicego zagospodarowania
oraz wnioskow ztgonych przez wigcicieli nieruchoméci,

8) potrzeby obronnii i bezpieczastwa pastwa dokonujc uzgodnié w przedmiotowym zakresie oraz
uwzglkdniajgc wynikagce z nich uwagi dotygze poszczegolnych zapiséw planu;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez dokonarmigodnié z organami odpowiedzialnymi za
realizacg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyponadlokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury teicinej, w szczegolioi sieci szerokopasmowych
okreslajac  mazliwos¢ wyposaenie terendw w sieci i ugdzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujc zasady ich realizaciji;

11) zapewnienie udzialu spoteézéva w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez obwiesatue na
stronie internetowej Uedu Gminy Koszcin, tablicy ogtoszg oraz ogtoszenie w prasie odpowiednio o:
a) przysipieniu do sporgdzenia projektu planu,

b) mazliwosci sktadania wnioskow,

c¢) konsultacji spotecznych,

e) mdliwosci sktadania uwag,

f) maliwosci zapoznania giz dokumentagjsprawy;

12) zachowanie jawroi i przejrzystdci procedur planistycznych poprzez zastosowani€zyymnaci
formalno-prawnych oki&onych w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. dang@vaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak roOwniegodnie zart. 21, art. 39iart. 54 ustawy z dnia
3 padziernika 2008 r. o udaginieniu informacji cgrodowisku ijego ochronie, udziale spotetzisva

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania #&@dowisko poprzez przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania dtadowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejsego planu
zagospodarowania przestrzennego;



13) potrzebh zapewnienia odpowiedniej Hoi i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludeo poprzez
wykorzystanie istnigjcej sieci wodogjgowe;.

Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakpra@wania projektu planu miejscowego zostanie
réwniez przekazana do organu nadzorczego — Wojewkldgkiego, w celu sprawdzenia popracio
przeprowadzenia procedury opracowania planu migjego.

2. Ustalagc przeznaczenie terendw oraz ckagc zasady ich zagospodarowania, Wojt Gminy Kose
zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w korigik wynikdw analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.

Spetnienie wymogow okrélonych w art. 1 ust. 3 Ustawy polegajce na tym, ze ustalac
przeznaczenie terendw lub olliaac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystanierenéw,
organ way interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzagce do ochrony istnigfego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmiamakresie ich
zagospodarowania, a tak analizy ekonomiczngrodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprzez
poszanowanie prawa wilaseod i istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustale
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Pamath kadym istotnym etapie spagdzania
projektu planu miejscowego zapewnionozigos¢ udziatu spoteczestwa poprzez sktadanie wnioskow
i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzialdyskusjach publicznych na temat petygh
rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostataygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktdekonano oceny wptywu pragia planu na
dochody i wydatki gminy.

Projekt planu zostat poddany weryfikacji w trak@piniowani i uzgadniania oraz w trakcie
konsultacji spotecznych.
Na etapie skladania wnioskow do niniejszego projekilanu, w odpowiedzi na czyniw
sporadzapcego projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt1l ustawplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wptgly zadne wnioski. Wptygto natomiast 13 wnioskow od zawiadomionych

instytuciji.
Projekt planu zostat poddany konsultacjom spotetemydniach od ........... 2024 r.do ............
2024 r. W dniu ............. 2024 r. odbyle spotkanie otwarte oraz spotkanie plenerowe w wguejs

sporzidzenia planu. W wyznaczonym terminiezaho ... uwag / nie ztonozadnej uwagi.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3zqiEernika 2008 r. o udaginianiu informacji
osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggva w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ndrodowisko:

- uzgodniono zakresu i stopnia szczegofgnio informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania nasrodowisko dla projektu miejscowego planu zagospmalania przestrzennego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrorf§frodowiska w Katowicach oraz z&awowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Lubbu;

- projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowaniaegbrzennego wraz z proggoz
oddziatywania narodowisko przedknno w/w organom do zaopiniowania i uzgodnienia.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budet gminy:

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektungplaniejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia naje stwierdzé, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla
perspektywy 5 lat wskazujee realizacja ustateplanu miejscowego niegtizie obcazeniem dla gminy.
Nalezy rowniez podkréli¢, ze zagospodarowanie terendéw gippgh planem miejscowym, ¢dzie
skutkowato dla gminy korzgiami niefinansowymi. Do korzgi z uchwalenia planu miejscowego ngle
zaliczy¢ uporzdkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych &&ggych zagospodarowanie terenéw
w zgodzie zamierzeniami inwestycyjnymi gecieli nieruchomeci oraz z obowizujacymi przepisami
prawa, zgodnie z zasadréwnowaonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.



Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan zgodny jest z uchwialNr 436/XXXVI111/2021 Rady Gminy Kosgin z dnia 26 padziernika 2021 r.
w sprawie aktualniei Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Koszcin oraz obowjzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestemm Gminy Kosgzin.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albszaru w rejonie ul. Polnej w
miejscowdci Sadéw, spoeglzono zgodnie z wymaganiami okienymi w art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzamym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 - tekst
jednolity z p&n. zm.) oraz zgodnie z wymagaprocedug formalno-prawn, zawarg w art. 17 ww.
ustawy, a take zgodnie z przepisami gtimymi.

Do uchwaly dajcza st nastpujace zajczniki, stanowice jej integralne c&ci:

— czs$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, stagowv integralp czgs¢ uchwaty,
stanowjca zajcznik nr 1,

— rozstrzygnicie Rady Gminy Koszxin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eéstycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naldo zadéa wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zag@sv formie tekstowej, stanaie zagcznik nr 2,

- dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a 2isistawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wi@gml, stanowice zacznik nr 3.

Dokumentacja prac planistycznych projektu plangdaba podstaw do stwierdzenia przez
Wojewod: Slaskiego jego zgodrioi z prawem, zostata spadzona zgodnie z rozpafdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii, zdnia 17 grudnia 2021 rolw sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenm@zgd. z 2021 r. poz. 2404).

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, ninigjsmiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanawiedzie instrument do prowadzenia hjeej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.



