Projekt

z dnia 30 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ../LXXI1/2023
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 7 grudnia 2023 .

w sprawie okreslenia szczegélowych warunkoéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych, w ramach realizacji roszczenia oraz udzielania bonifikat od ceny
nieruchomosci gruntowych sprzedawanych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 198i ust. 1 i art. 198k ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdézn. zm.),
Rada Gminy Koszecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ szczegdlowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy
Koszecin na rzecz ich uzytkownikoéw wieczystych, ktérzy w terminie do dnia 31 sierpnia 2024 r. wystapia z
zadaniem zawarcia umowy sprzedazy tych nieruchomos$ci na ich rzecz w trybie okreslonym w przepisach
Dzialu Vla ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 z poézn. zm.).

§ 2. Ceng nieruchomosci gruntowej, niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ustala
si¢:
1) w przypadku zaptaty ceny jednorazowo — jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn

dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2) w przypadku rozlozenia ceny na raty — jako dwudziestopigciokrotnos¢é kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 3. Ceng nieruchomos$ci gruntowej, wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, ustala
si¢:
1) w przypadku zaptaty ceny jednorazowo — jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn

dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2) w przypadku rozlozenia ceny na raty — jako dwudziestopigciokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartoSci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 4. 1. Wojt Gminy Koszecin udziela bonifikaty od ceny nieruchomos$ci gruntowej sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu:

1) bedacemu osobg fizyczng w stosunku do ktdérej orzeczono niepelnosprawno$¢é w  stopniu
umiarkowanym lub znacznym lub przed ukonczeniem 16 roku zycia - w wysokosci 50%

2) bedacemu osoba fizyczna, ktora w dniu wystapienia z zagdaniem sprzedazy jest opiekunem prawnym
lub przedstawicielem ustawowym osoby fizycznej w stosunku do ktorej orzeczono niepetnosprawnos$¢ w
stopniu umiarkowanym lub znacznym lub przed ukonczeniem 16 roku zycia i jako opiekun prawny lub
przedstawiciel ustawowy z osobg ta zamieszkuje - w wysokos$ci 50%

3) bedacemu cztonkiem rodziny wielodzietnej w rozumieniu przepisu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 5
grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodziny i uprawnionemu do posiadania Karty Duzej Rodziny. - w
wysokosci 50%
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4) bedacemu osoba fizyczng lub osobg prawna, ktora prowadzi dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub
turystyczna, na cele niezwiazane z dziatalno$cig zarobkowa; - w wysokosci 50%;

5) bedgcemu organizacja pozytku publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego. - w
wysokosci 50%.

2. Wojt Gminy Koszecin udziela bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 1 niezaleznie od realizacji przez
uzytkownika wieczystego celéw publicznych, budownictwa mieszkaniowego Iub celow uzytecznosci
publicznej oraz potrzeb spotecznosci lokalnej, a takze niezaleznie od dlugosci okresu trwania uzytkowania
wieczystego, jesli uzytkownik wieczysty terminowo zrealizowal cel oddania nieruchomos$ci gruntowej w
uzytkowanie wieczyste oraz nie posiada zaleglosci w zobowigzaniach finansowych wobec Gminy Koszgcin z
tytulu podatku od nieruchomosci, rocznej oplaty za uzytkowanie wieczyste i oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

3. Bonifikate, o ktérej mowa w ust. 1, udziela si¢ na wniosek uzytkownika wieczystego wystepujacego z
zadaniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowe;j.

4. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytuléw, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ jedng bonifikate
korzystniejszg dla nabywcy.

§ 5. Przepisy uchwaly stosuje si¢ z uwzglednieniem przepisow o pomocy publiczne;.

§ 6. Nabywcy ponosza koszty wyceny nieruchomosci gruntowych, zlecanych przez Gming Koszecin w
toku postepowania, koszty notarialne umowy sprzedazy prawa wilasnosci nieruchomosci i aktu ustanowienia
hipoteki oraz zwigzane z tym koszty wpisow w ksiggach wieczystych.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszecin.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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Uzasadnienie

W dniu 31 sierpnia 2023 r. weszly w zycie przepisy ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o
samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz. 1463). Rozwigzania prawne, przyjete w ustawie, stanowig kolejny etap reformy uzytkowania
wieczystego w Polsce. W tym tez celu, dokonano nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm. - dalej jako ,,u.g.n."), wprowadzajac
m.in. - w dziale Vla u.g.n.i - przepisy epizodyczne dotyczace ograniczonego w czasie roszczenia o nabycie
przez uzytkownikow wieczystych prawa wlasnosci gruntu oraz dedykowane dla tego trybu odrgbne zasady
zbywania m.in. w zakresie przedmiotu sprzedazy, ustalania ceny oraz bonifikat.

Jak wynika z treSci uzasadnienia projektu wyzej wymienionej ustawy - "Celem zawartych w projekcie
rozwigzan jest umozliwienie nabycia prawa wilasnosci uzytkownikom wieczystym gruntdéw, ktore nie ulegly
dotad uwlaszczeniu z mocy prawa lub na podstawie decyzji administracyjnej".

Zgodnie z brzmieniem art. 198g ust. 1 u.g.n.: "Uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowej w terminie
12 miesiecy od dnia wejScia w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o
podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1463) moze wystapi¢ z
zadaniem sprzedazy tej nieruchomosci na jego rzecz".

Niniejszg uchwalg Rada Gminy Koszgcin, korzystajac z delegacji ustawowej zawartej w przepisie art. 198i
ust. 1 oraz art. 198k ust. 2 u.g.n., okreslita szczegdélowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz
ich uzytkownikéw wieczystych, korzystajacych z roszczenia, o ktéorym mowa w wyzej przywotanych art. 198g
ust. 1 u.g.n., jak rowniez zasady udzielania bonifikaty od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu.
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