Projekt

z dnia 27 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR 733/LXIX/2023
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul.
Boronowskiej w miejscowosci Koszecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr 609/L1V/2022 Rady Gminy Koszecin
z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przy ul. Boronowskiej w miejscowosci Koszecin, po stwierdzeniu iz niniejszy plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin”
uchwalonego uchwata nr 308/XXX/2013 Rady Gminy Koszgcin z dnia 30 stycznia 2013 r., zmienionego
uchwalg nr 284/XXX/2016 Rady Gminy Koszecin z dnia 24 listopada 2016 r., uchwalg nr 446/XLVIII/2018
Rady Gminy Koszecin z dnia 27 marca 2018 r., uchwatg nr 152/XV/2019 Rady Gminy Koszecin z dnia
9 sierpnia 2019 r. uchwatg nr 329/XXX/2020 Rady Gminy Koszg¢cin z dnia 30 grudnia 2020 r. oraz uchwata nr
684/LX111/2023 Rady Gminy Koszgcin z dnia 14 czerwca 2023 r.,

Rada Gminy Koszecin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul. Boronowskiej w
miejscowosci Koszecin, o powierzchni 0,41 ha, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zataczniki nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw, w planie nie
okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu miejscowego, sg ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenu.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy czgsci graficznej planu miejscowego, majg charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MNW-MNB-MW;

2) tereny drog dojazdowych — KDD.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na czg¢sci graficznej
planu miejscowego, poza ktéra nie mozna sytuowaé nowych badz rozbudowywac¢ budynkéw lub ich czegéci,
przy czym linia ta nie dotyczy: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, zjazdéw, dojazdow,
parkingéw, placow postojowych, elementow budynku: gzymsow, balkonow, zadaszen, tarasow, schodow
zewnetrznych, werand, galerii, okapow, wykuszy, elementéw odwodnienia dachéw, urzadzen budowlanych
(w tym ogrodzen, placow pod $mietniki), lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego, miejsc na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych.

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zajmuje co
najmniej 70% dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktory uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim
lub nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie ztym przeznaczeniem podstawowym oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na czeSci graficznej planu miejscowego, liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylgczeniem:

a) ustug, ktore naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, warsztatow, w tym samochodowych, blacharskich i lakierniczych, ustug
obslugi pojazdow, w tym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego oraz ustug
wymagajacych otwartego sktadowania materialow,

c) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz hatasu, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkdw, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy
i krajobrazu, oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw shuzace
ochronie 1 ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w Rozdziale 8.

2. Wysokosci zabudowy ustalonej w Rozdziale 8, nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, dla ktorej ustala si¢ maksymalng wysokosé — 45 m.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub ich rozbudowywanych czesci w odleglosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody, oraz szczegélne warunki zagospodarowania
terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, na podstawie przepisOw odrebnych, z wylgczeniem
inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej, infrastruktury technicznej i drog publicznych.

2.Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MNW-MNB-MW, jako tereny przeznaczone na pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

3. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec — Myszkéw. Ochrona GZWP na tych obszarach, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne.

4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny z
przepisami odrgbnymi, w tym z: ustawg z dnia z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawg z dnia z dnia 27
kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska, ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach.

5. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta, nie spetniajacych
warunkow okreslonych w §10 ust. 7.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastegpujace zasady przeprowadzania scalef i podzialéw nieruchomosci:
1) dla terenow MNW-MNB-MW — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
2) dla terenow MNW-MNB-MW - szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 105°.
3. Ustalenia, o ktéorych mowa wust 2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatlek pod infrastrukture

techniczng (trafostacjg, przepompowni¢ S$ciekow, itp.), drogi, komunikacj¢ wewngtrzng oraz w celu
przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
obowiazuje:
1) uktad komunikacyjny wyznaczony w planie, powigzany z uktadem zewngtrznym, poprzez droge publiczng
— ul. Boronowska;

2) dostep terendw z wyznaczonej w planie drogi dojazdowej (1KDD) oraz z dréog wyznaczonych poza
granicami planu;
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3) ustala si¢ obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla terenu drogi, zgodnie z cze¢$cia
graficzng planu miejscowego oraz ustaleniami zawartymi w Rozdziale §;

4) nakaz zapewnienia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony przeciwpozarowe;.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ obstuge terendw z niewyznaczonych na czgséci graficznej
planu miejscowego, dojazddéw, ktorych szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej, w tym drog pozarowych.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbednej dla obstugi,
lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie,

b)dla ustug — 1 miejsce postojowego na kazde rozpoczgte 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug
lub 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
a) otwartego parkingu terenowego,
b) garazy wbudowanych lub wolnostojacych,
¢) wiat garazowych;

3) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci
nie mniejszej niz wynikajaca z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w infrastrukture¢ techniczng, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w
zakresie infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w sposob nieograniczajacy
realizacji przeznaczenia terenow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych z
zakresu ustaw: Prawo ochrony $rodowiska, Prawo wodne.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody
dla celow przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania sciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) na terenach zabudowy ustala si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
granicach wlasnej dziatki w sposob niezakldocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie wod.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych niskiego i $redniego ci$nienia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych lub lokalnych zbiornikow;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem odleglosci
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) obowiazek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ustawy Prawo ochrony §rodowiska oraz
zgodnie z uchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sig¢:

1) realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, Internetu szerokopasmowego
a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii (OZE),
obejmujacych: energi¢ promieniowania slonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energi¢ geotermalna, o
mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi;

2)nie dopuszcza sig¢ instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu;

3) ustala si¢ zastosowanie na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szarosci lub odcieni
koloréw jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji paneli szklanych
stosowanie wylgcznie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe oplaty planistycznej

§ 12. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na czeSci graficznej planu miejscowego, symbolami 1IMNW-
MNB-MW, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajagce - ustugi nieucigzliwe, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku przeznaczenia podstawowego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) dojazdow, dojs¢,
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2) miejsc postojowych, parkingow,
3) budynkéw gospodarczych, garazy, wiat,
4) urzadzen budowlanych;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,
6) infrastruktury technicznej,
7) placow zabaw, zieleni.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,7;
4) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych:
- 12 m - dla budynkéw z dachem spadzistym,
- 9 m - dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) budynkow gospodarczych, wiat oraz garazy wolnostojagcych — 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:
a) dla budynkéw z dachem spadzistym - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkow z dachem ptaskim - 2 kondygnacje;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cia graficzng planu miejscowego;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, Iub
dachy ptaskie,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat — dopuszcza si¢ dodatkowo dachy jednospadowe o
nachyleniu potaci dachowej do 20°;

8) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;:
a) dla jednego budynku w zabudowie wolnostojacej — 800 m?,
b) dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej — 400 m?.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na czes$ci graficznej planu miejscowego, symbolem 1KDD, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego — 4m, z
lokalnymi zwe¢zeniami (pozostata czes¢ drogi znajduje si¢ poza granicg opracowania — planu miejscowego);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,

d) drég pieszych i rowerowych.

Id: D562D796-CBE5-4D6D-A21D-BD5SFC36F98A9. Projekt Strona 6



Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszecin.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 733/LXIX/2023
Rady Gminy Koszecin
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu

W zwigzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia 4 sierpnia 2023 r. do 12 wrzesnia 2023 r., nie
whniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy
ul. Boronowskiej w miejscowo$ci Koszecin, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 733/LXIX/2023
Rady Gminy Koszecin
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2023 . poz. 977 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 40 z pdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 z pdzn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j Dz. U. z 2022r. poz. 2267 z pdzn. zm.), Rada Gminy
Koszgcin, uchwala co nastgpuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul. Boronowskiej
w miejscowosci Koszecin, przewiduje si¢, ze moga wystapic¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane z:

1) budowa, modernizacja i utrzymaniem drogi publicznej;

2) budowa lub modernizacja sieci wodociaggowej, kanalizacji deszczowej isanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej, obejmujacej potrzeby o§wietlenia drog.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspotfinansowane ze srodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
3) z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkow zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 733/LX1X/2023 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru przy ul. Boronowskiej w miejscowosci Koszgcin

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul. Boronowskiej w
miejscowosci Koszecin, sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr 603/LIV/2022 Rady Gminy Kosze¢cin z
dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przy ul. Boronowskiej w miejscowosci Koszecin.

Zgodnie ze wskazaniem przytoczonej uchwaly intencyjnej zasigg ustalen projektu planu miejscowego
dotyczy obszaru o powierzchni 0,41 ha. Obszar opracowania obejmuje teren w granicach dziatek nr 2810/35,
3199/35, 3200/35, 3201/35, 3204/35, potozonych przy ul. Boronowskiej w miejscowosci Koszecin. Plan
miejscowy obejmie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Obecnie sg to tereny
czesciowo zabudowane budynkami mieszkaniowymi jednorodzinnymi — dziatki od strony ul. Boronowskiej
oraz jedna dziatka od strony ul. Miodowej. Cz¢$¢ terenu jest nadal jeszcze niezagospodarowana, poro$nicta
zielenig nieurzadzona. W bezposrednim sgsiedztwie znajduja si¢ dziatki z sukcesywnie powstajagcymi domami
w zabudowie jednorodzinnej. Do terenu objetego planem przylega droga utwardzona - asfaltowa (ul.
Boronowska), ktora zapewnia obstuge komunikacyjng czegsci terenu. Teren posiada rowniez dostep od strony ul.
Miodowej, poprzez dojazdy wewnetrzne.

W obszarze objgtym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Koszecin, uchwalony uchwata Nr 223/XXV/2008 Rady Gminy Koszgcin z dnia 17 czerwca 2008
r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 140 z dnia 30 lipca 2008 r., poz. 2700. W planie tereny przeznaczone s pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Gtownym celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
przy ul. Boronowskiej w miejscowosci Koszgcin, jest zmiana przeznaczenia dziatek objetych planem — z
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng, zgodnie z wnioskiem
wlascicieli nieruchomosci. Wnioski byly sktadane kilkakrotnie na przestrzeni lat 2019 — 2022.

Okreslone w planie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koszecin, uchwalonego uchwatg nr 308/XXX/2013 Rady Gminy Koszecin z dnia 30
stycznia 2013 r., zmienionego uchwala nr 284/XXX/2016 Rady Gminy Koszecin z dnia 24 listopada 2016 1.,
uchwalg nr 446/XLVIIl/2018 Rady Gminy Koszecin z dnia 27 marca 2018 r., uchwata nr 152/XV/2019 Rady
Gminy Koszgcin z dnia 9 sierpnia 2019 r. oraz uchwatg nr 329/XXX/2020 Rady Gminy Koszgcin z dnia 30
grudnia 2020 r. oraz uchwata nr 684/LX111/2023 Rady Gminy Koszecin z dnia 14 czerwca 2023 .

Procedura formalno-prawna zwiazana z opracowaniem planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.).

Plan zostal opracowany w skali 1: 1000, na mapie zasadniczej pozyskanej w postaci wektorowej: licencja nr
WGK.6642.2.3.2023 2407 P ze Starostwa Powiatowego w Lublincu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym polityke
zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okresla zasady zagospodarowania
przestrzennego dla danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego stanowi on akt prawa miejscowego. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do dzialan zgodnie z
zapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formuluje si¢ zasady ogolne oraz szczegdtowe dotyczace
zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe iwizje zwigzane z rozwojem
gospodarczym i spotecznym.
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W przedkladanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2-4 ustawy:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu; w przedmiotowym planie nie przeznacza
si¢ pod zabudowe nowych terenow, zmianie podlega rodzaj zabudowy mieszkaniowej - w miejsce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzona zostala zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, planowana
realizacja zabudowy, zzachowaniem ustalonych wskaznikow i parametrow, nie spowoduje kolizji
urbanistyczno-architektonicznej;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu; projektowana zabudowa mogaca powstaé na mocy niniejszego planu zostanie
dostosowana do zabudowy istniejacej w bezposrednim sasiedztwie;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

a) wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego,

b) wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem przedsigwzig¢ stanowiacych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych,

¢) kwalifikacje¢ terenow pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie ustala sie z
uwagi na brak uwarunkowan w tym zakresie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych
poprzez podjecie procedury planistycznej majacej na celu korekte ustalen majaca doprowadzi¢ do usprawnienia
ruchu a tym samym wzrostu bezpieczenstwa, okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wymogoéw dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej w aspekcie zaopatrzenia w wod¢ oraz ustalenie minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez koncentracje i intensyfikacje zabudowy oraz racjonalne
wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnosci okre$lajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania oraz
wnioskow ztozonych przez wlascicieli nieruchomosci,

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegdlnych zapiséw planu;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez obwieszczenie na stronie internetowej Urzedu
Gminy Koszgcin, tablicy ogloszen oraz ogloszenie w prasie odpowiednio o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow,
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¢) wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
d) dyskusji publicznej,

e) mozliwosci sktadania uwag,

f) mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie do czynnosci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez zgodnie =z art.21, art.391art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe;j.

Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Slaskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

2. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac zasady ich zagospodarowania, Wojt Gminy Koszecin
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w kontekscie wynikow analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne - okreslone przeznaczenie terenu wraz z wlasciwymi
dla niego zasadami zagospodarowania ma na celu:

1) koncentracje, intensyfikacje i uzupetnienie istniejacej zabudowy w ramach istniejacej tkanki budowlane;j,

2) zwigkszenie atrakcyjnosci transportu publicznego,

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes
publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $Srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusjach
publicznych na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy.
Projekt planu zostat poddany weryfikacji w trakcie opiniowani i uzgadniania oraz wylozenia do

publicznego wgladu.
Na etapie sktadania wnioskéw do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynnos$ci sporzadzajacego
projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wplynety
zadne wnioski. Wptyngto natomiast 13 wnioskow od zawiadomionych instytucji.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 sierpnia 2023 r. do 29 sierpnia
2023 r. W dniu 22 sierpnia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie
zmiany planu. Do udostgpnionej do publicznego wgladu zmiany planu, w wyznaczonym terminie, tj. do 12
wrzesnia 2023. r., nie ztozono zadnej uwagi.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko:
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- uzgodniono zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lublincu pismo;

- projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania i uzgodnienia.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 5 lat wskazuje,
ze realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy. Nalezy rowniez podkresli¢, ze
zagospodarowanie terendow objetych planem miejscowym, bedzie skutkowalo dla gminy korzySciami
niefinansowymi. Do korzys$ci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni,
stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenéw w zgodzie zamierzeniami inwestycyjnymi
wlascicieli nieruchomos$ci oraz z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan zgodny jest z uchwatg Nr 684/LXII1/2023 Rady Gminy Koszgcin z dnia 14 czerwca 2023 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin oraz
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszgcin.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul. Boronowskiej w miejscowosci
Koszecin, sporzadzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z
wymagang procedurg formalno-prawng, zawarta w art. 17 ww. ustawy, a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Do uchwaty dotacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowiace jej integralne czesci:

— rozstrzygni¢cie Rady Gminy Koszecin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly,

— rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty,

- dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Slaskiego jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii, zdnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Po wuchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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