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UCHWALA NR 731/LXIX/2023
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ujecia wod podziemnych w miejscowosci Brusiek, w Gminie Koszecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr 566/L1/2022 Rady Gminy Koszecin z
dnia 29 wrzeénia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ujecia wdd podziemnych w miejscowosci Brusiek, w Gminie Koszgcin, po
stwierdzeniu iz niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koszgcin” uchwalonego uchwata nr 308/XXX/2013 Rady Gminy Koszecin z dnia 30
stycznia 2013 r., zmienionego uchwala nr 284/XXX/2016 Rady Gminy Koszecin z dnia 24 listopada 2016 r.,
uchwatlg nr 446/XLVIII/2018 Rady Gminy Koszgcin z dnia 27 marca 2018 r., uchwatg nr 152/XV/2019 Rady
Gminy Koszgcin z dnia 9 sierpnia 2019 r., uchwala nr 329/XXX/2020 Rady Gminy Koszecin z dnia 30 grudnia
2020 r. oraz uchwatg nr 684/LXI11/2023 Rady Gminy Koszgcin z dnia 14 czerwca 2023 r.,

Rada Gminy Koszecin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ujecia wod podziemnych
w miejscowosci Brusiek, w Gminie Koszgcin, o powierzchni 0,14 ha, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zataczniki nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiaca integralng czes$cig uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw, w planie nie
okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu miejscowego, sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenu.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy czesSci graficznej planu miejscowego, maja charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) teren infrastruktury technicznej — wodociggdéw — I'W;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére zajmuje
wigcej niz 70% terenu;

3) przeznaczeniu uzupekiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktory uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie nie kolidujac z nim
lub nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie ztym przeznaczeniem podstawowym oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé wyznaczony na cze$ci graficznej planu miejscowego, liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych, mierzona od
sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy
i krajobrazu, oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w Rozdziale 8.

2. Wysokosci zabudowy ustalonej w Rozdziale 8, nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, dla ktorej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 45m.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody, oraz szczegélne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko, na podstawie przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, infrastruktury technicznej i drog publicznych.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
1) udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec — Myszkow;
2) udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 328 Dolina kopalna rzeki Mata Panew.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny z
przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowiazujacymi w
gminie.
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Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastegpujace zasady przeprowadzania scalefi i podzialéw nieruchomosci:
1) dla terenu IW — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5 m?;
2) dla terenu IW — szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wigkszy niz 120°.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
obowiazuje:

1) dostgp terenu z wyznaczonej w planie terenu komunikacji drogowej wewngtrznej (KR) oraz z drog
wyznaczonych poza granicami planu;

2) ustala si¢ obowigzujace szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla terenu komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego oraz ustaleniami zawartymi w Rozdziale §;

3) nakaz zapewnienia dojazdéw pozarowych na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych, z zakresu
ochrony przeciwpozarowe;.

2. Obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbgdnej dla obstugi,
lecz nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie otwartego parkingu terenowego;

3) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci
nie mniejszej niz wynikajaca z przepisow odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
zakresie infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w sposob nieograniczajacy
realizacji przeznaczenia terenéw, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu oraz przepiséw odregbnych z
zakresu ustaw: Prawo ochrony srodowiska, Prawo wodne.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ - ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z rozdzielczej sieci wodociggowej,
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki
w sposob niezaktocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie wod.
5. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢:

1) realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, Internetu szerokopasmowego
a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) budowg i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzgdzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrddet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW;

2) nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacych energie¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe oplaty planistycznej

§ 12. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1IW, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — wodociggdw;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej innej niz wodociggow.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych studni glebinowych z infrastrukturg techniczng podziemng i nadziemng;

2) dopuszcza si¢ budowe nowego lub rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg, w oparciu o
zatwierdzone zasoby eksploatacyjne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu:
a) wiat,
b) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna - 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9m.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na cze$ci graficznej planu miejscowego, symbolem 1KR, dla
ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa wewnegtrzna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego — od 4m
do 7m;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) miejsc postojowych,
¢) zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
d) sciezek pieszych i tras rowerowych.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszgcin.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU UJECIA WOD PODZIEMNYCH
W MIEJSCOWOSCI BRUSIEK, W GMINIE KOSZECIN

CZESC GRAFICZNA PLANU MIEJSCOWEGO SKALA 1:1000

&KX
Ukfad wspétrzednych 2000 STREFA VI - EPSG:2177 0 10 20 30 40 50 60 70 30 ,,fgo 00 m
licencja nr WGK.6642.2.1495.2022 1~ -+ R ——
wydana przez Starostwo Powiatowe w Lublincu

Zatacznik nr 1
Rady Gminy Koszecin

do uchwaty Nr 731/LXIX/2023
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

LEGENDA:
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

r_j Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o rédznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-—=- Nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenia terendow:
IW - teren infrastruktury technicznej - wodociggow

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
«—— Wymiarowanie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin, uchwalonego uchwata nr 308/XXX/2013 Rady Gminy
Koszecin z dnia 30 stycznia 2013 r., zmienionego uchwatg nr 284/XXX/2016 Rady Gminy Koszecin z dnia 24 listopada 2016 r., uchwatg nr 446/XLVIII/2018
Rady Gminy Koszecin z dnia 27 marca 2018 r., uchwatg nr 152/XV/2019 Rady Gminy Koszecin z dnia 9 sierpnia 2019 r., uchwata nr 329/XXX/2020 Rady
Gminy Koszecin z dnia 30 grudnia 2020 r. oraz uchwatg nr 684/LXIII/2023 Rady Gminy Koszecin z dnia 14 czerwca 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 731/LXIX/2023
Rady Gminy Koszecin
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu

W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia 11 sierpnia 2023 r. do 19 wrze$nia 2023 r., nie
whniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ujgcia
wod podziemnych w miejscowosci Brusiek, w Gminie Koszecin, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 731/LXIX/2023
Rady Gminy Koszecin
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2023 . poz. 977 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 40 z pdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 z pdzn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j Dz. U. z 2022r. poz. 2267 z pdzn. zm.), Rada Gminy
Koszgcin uchwala co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ujecia wod podziemnych
w miejscowosci Brusiek, w Gminie Koszgcin, przewiduje si¢, ze moga wystapi¢ potrzeby inwestycyjne
zZwigzane z:

1) realizacjg dwoch nowych otworow studziennych w obszarze istniejacego ujecia wod podziemnych oraz ich
utrzymaniem;

2) budowa lub modernizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej, obejmujacej potrzeby oswietlenia drog.

§ 2. Nie okre§la sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkéw finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy bedg mogtly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspotfinansowane ze Srodkdéw zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
3) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 731/LX1X/2023 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ujgcia wod
podziemnych w miejscowosci Brusiek, w Gminie Koszecin

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ujecia wod podziemnych w
miejscowosci Brusiek, w Gminie Koszecin, sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty Nr 566/L.1/2022 Rady
Gminy Koszecin z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ujgcia wod podziemnych w miejscowosci Brusiek, w Gminie
Koszgcin.

Zgodnie ze wskazaniem przytoczonej uchwatly intencyjnej zasigg ustalen projektu planu miejscowego
dotyczy obszaru o powierzchni 0,14 ha. Obszar opracowania obejmuje teren istniejagcego ujecia wod
podziemnych wraz z rezerwa terenu pod nowe studnie, w miejscowosci Brusiek, w Gminie Koszgcin. Plan
miejscowy obejmie teren istniejacego ujecia wod z dwoma studniami S-1 1 S-1A oraz fragment terenu lasu, na
ktérym planuje si¢ realizacj¢ dwoch nowych otwordow studziennych. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢
kompleks Lasow Panstwowych Nadle$nictwa Koszecin. Do terenu ujgcia wod prowadzi droga wewngtrzna
(lesna), z drogi wojewoddzka nr 907, taczaca Niewiesze z Wygoda.

W obszarze objetym opracowaniem planu nie obowiazuje zaden plan miejscowy.

Gléwnym celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ujecia wod podziemnych w miejscowosci Brusiek, w Gminie Koszecin, jest przeznaczenie terenu pod

istniejgca infrastruktur¢ techniczng — ujecie wod podziemnych (Stacji Uzdatniania Wody w Brusku) —
istniejgcego ujecia wod z dwoma studniami S-1 i S-1A oraz dwoch nowych, planowanych otworow
studziennych.

W procedurze planu miejscowego niezbedne bylo uzyskanie zgody Ministra Klimatu i Srodowiska na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. W dniu 28 lipca 2023 r. Ministra Klimatu i Srodowiska, wydat
Decyzje wyrazajaca zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntow le$nych na cele nielesne 0,0376 ha gruntow
leSnych  bedacych  wlasnoscia  Skarbu  Panstwa  (pismo nr  DLE-WNL.8130.82.2023.MP,
2731375.10509897.8489858 z dnia 27.07.2023r.).

Okreslone w planie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koszecin, uchwalonego uchwata nr 308/XXX/2013 Rady Gminy Kosz¢cin z dnia 30
stycznia 2013 r., zmienionego uchwata nr 284/XXX/2016 Rady Gminy Koszecin z dnia 24 listopada 2016 r.,
uchwata nr 446/XLVIII/2018 Rady Gminy Koszecin z dnia 27 marca 2018 r., uchwalg nr 152/XV/2019 Rady
Gminy Koszgcin z dnia 9 sierpnia 2019 r. oraz uchwata nr 329/XXX/2020 Rady Gminy Koszgcin z dnia 30
grudnia 2020 r. oraz uchwalg nr 684/LXI111/2023 Rady Gminy Koszecin z dnia 14 czerwca 2023 r.

Procedura formalno-prawna zwigzana z opracowaniem planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z p6zn. zm.).

Plan zostat opracowany w skali 1: 1000, na mapie zasadniczej pozyskanej w postaci wektorowej: licencja nr
WGK.6642.2.1668.2022 2407 P ze Starostwa Powiatowego w Lublincu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym polityke
zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okresla zasady zagospodarowania
przestrzennego dla danego terenu. W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego stanowi on akt prawa miejscowego. Jest zobowigzaniem witadz gminy do dzialan zgodnie z
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zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne oraz szczegotowe dotyczace
zagospodarowania danego terenu oraz integruje dokumenty programowe iwizje zwigzane z rozwojem
gospodarczym i spolecznym.

W przedkladanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2-4 ustawy:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacej
tereny o réznym przeznaczaniu i réznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy, przeznaczenia terenu
oraz zasad jego zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
w dostosowaniu do podstawowej infrastrukturalnej funkcji terenu;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez dostosowanie ustalen planu do aktualnego
zagospodarowania oraz okre$lenie zasad realizacji zabudowy z uwzglednieniem parametrow i1 formy
architektonicznej do podstawowej infrastrukturalnej funkcji terenu, gdyz w bezposrednim sasiedztwie nie ma
zadnej zabudowy do ktorej mozna dostosowaé parametry;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ stanowigcych cele publiczne w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ z
uwagi na brak uwarunkowan w tym zakresie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
poprzez okreslenie zasad ochrony §rodowiska, ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez koncentracje 1iintensyfikacje zabudowy oraz racjonalne
wykorzystanie istniejacych elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnos$ci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegolnych zapisow planu;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajgc mozliwo$¢ wyposazenie terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez obwieszczenie na stronie internetowej Urzedu
Gminy Koszgcin, tablicy ogloszen oraz ogloszenie w prasie odpowiednio o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow,

¢) wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu,

d) dyskusji publicznej,

e) mozliwosci sktadania uwag,

f) mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie do czynno$ci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez zgodnie zart.21, art.391art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na s$rodowisko poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody - poprzez przeznaczenie terenu pod infrastrukture
techniczng w obszarze istniejacego ujgcia wod podziemnych w miejscowosci Brusiek, na ktorym planuje sig
realizacj¢ dwoch nowych otworow studziennych - uje¢ wod podziemnych z utwordéw czwartorzedu (studni
S1B i S1C) dla ujecia wody z utworéw czwartorzgdowych w Brusku.

Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Slaskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

2. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac zasady ich zagospodarowania, Woéjt Gminy Koszgcin
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w kontekscie wynikow analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych.

3. Umozliwiajagc sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne — nie dotyczy.

Spelienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne, zostalo spelione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i
istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusjach
publicznych na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy.
Projekt planu zostal poddany weryfikacji w trakcie opiniowania i uzgadniania oraz wylozenia do

publicznego wgladu.
Na etapie sktadania wnioskéw do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynnos$ci sporzadzajacego
projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wplynety
zadne wnioski. Wptyneto natomiast 11 wnioskow od zawiadomionych instytucji.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 sierpnia 2023 r. do 5 wrzeénia
2023 r. W dniu 22 sierpnia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie
sporzadzenia planu. Do udostepnionym do publicznego wgladu planu, w wyznaczonym terminie, tj. do 19
wrzesnia 2023. r., nie ztozono zadnej uwagi.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

- uzgodniono zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Katowicach (pismo WOOS.411.197.2022.A0K z dn. 30 pazdziernika 2022 r.) oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lublificu pismo (NS-ZNS.9022.126.2022 z dn. 17
pazdziernika 2022 r.);
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- projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania i uzgodnienia.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 5 lat wskazuje,
ze realizacja ustalen planu miejscowego begdzie obcigzeniem dla gminy — koszty wylaczenia z produkcji lesnej
fragmentu lasu oraz realizacja dwoch urzadzen wodnych — uje¢ wod podziemnych z utwordéw czwartorzedu
(studni S1B i SIC). Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych
okreslajgcych zagospodarowanie terendw w zwigzku z realizacja zadania wilasnego Gminy oraz z
obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu
przestrzennego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan zgodny jest z uchwatg Nr 684/LXII1/2023 Rady Gminy Koszgcin z dnia 14 czerwca 2023 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin oraz
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszgcin.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ujecia wod podziemnych w miejscowosci
Brusiek, w Gminie Koszecin, sporzadzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) oraz
zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, zawarta w art. 17 ww. ustawy, a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Do uchwaty dotacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowiace jej integralne czesci:

— rozstrzygni¢cie Rady Gminy Koszecin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly,

— rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty,

- dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Slaskiego jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii, zdnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po wuchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.

Id: C5DBODC9-ACBC-4833-99C0-FF95C938B9E7. Projekt Strona 4



	UCHWAŁA NR 731/LXIX/2023 RADY GMINY KOSZĘCIN z dnia 30 października 2023 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 2


	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 5
	pkt 3 w rozdz.1 § 5
	pkt 4 w rozdz.1 § 5
	pkt 5 w rozdz.1 § 5


	Rozdział 2 - Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, kształtowania zabudowyi krajobrazu, oraz ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	§ 6 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 6


	Rozdział 3 - Ustalenia w zakresie ochrony środowiska i przyrody, oraz szczególne warunki zagospodarowania terenów i ograniczenia w ich użytkowaniu
	§ 7 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 7
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 7


	Rozdział 4 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości
	§ 8 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 8
	pkt 1 w rozdz.4 § 8 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.4 § 8 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.4 § 8 ust. 2



	Rozdział 5 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
	§ 9 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.5 § 9
	pkt 1 w rozdz.5 § 9 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.5 § 9 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.5 § 9 ust. 2



	Rozdział 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej
	§ 10 w rozdz.6
	pkt 1 w rozdz.6 § 10 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.6 § 10 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.6 § 10
	pkt 1 w rozdz.6 § 10 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.6 § 10 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.6 § 10
	ust. 4 w rozdz.6 § 10
	pkt 1 w rozdz.6 § 10 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.6 § 10 ust. 4
	lit. a w rozdz.6 § 10 ust. 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.6 § 10 ust. 4 pkt 2


	ust. 5 w rozdz.6 § 10
	pkt 1 w rozdz.6 § 10 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.6 § 10 ust. 5


	§ 11 w rozdz.6
	pkt 1 w rozdz.6 § 11
	pkt 2 w rozdz.6 § 11


	Rozdział 7 - Stawki procentowe opłaty planistycznej
	§ 12 w rozdz.7

	Rozdział 8 - Ustalenia szczegółowe dla terenów
	§ 13 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.8 § 13 ust. 2
	lit. a w rozdz.8 § 13 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 13 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 13 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.8 § 13 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.8 § 13 ust. 3
	lit. a w rozdz.8 § 13 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 13 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 13 ust. 3


	§ 14 w rozdz.8
	ust. 2 w rozdz.8 § 14
	pkt 1 w rozdz.8 § 14 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.8 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 2




	Rozdział 9 - Przepisy końcowe
	§ 15 w rozdz.9
	§ 16 w rozdz.9

	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyłożonego do publicznego wglądu
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, które należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania
	§ 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 1
	pkt 2 w zał.3 § 1

	§ 2 w zał.3
	§ 3 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 3
	pkt 2 w zał.3 § 3
	pkt 3 w zał.3 § 3
	pkt 4 w zał.3 § 3
	pkt 5 w zał.3 § 3


	Uzasadnienie


