Koszecin, dnia 1 grudnia 2023 r.
GG.6733.4.7.2023.DP

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Na podstawie:
1. art. 50 ust. 1, art.51 ust.1 pkt.2, art.52, art.54, art. 60 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz.
977 ze zm);
w zwigzku z art.4 ust.2, pkt. 1 tejze ustawy oraz:

o rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z2003r., Nr 164, poz. 1588 z zm.)

> rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 202lr.,
zmieniajqcego rozporzgdzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r., poz. 2399)

> rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r., Dz. U
164 poz. 1589).
2. art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U. z 2023r., poz.775 ze zm.);
3. art. 39 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (t.j. z 2023r. poz. 40 ze
zm.),

po uzgodnieniu na podstawie art. 54 ust. 4ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z:

1. Marszatkiem Wojewddztwa Slgskiego w odniesieniu do udokumentowanych ztoz
kopalin innych niz wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. -
Prawo geologiczne i gornicze 1 wod podziemnych;

2. organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej - pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych;

3. Starostq, jako wlasciwym organem ochrony srodowiska - w odniesieniu do terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4. Organami wiasciwymi W sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz melioracji
wodnych - w odniesieniu do gruntdow wykorzystywanych na cele rolne i lesne
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami;

5. Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, W zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy
z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze,


https://sip.lex.pl/#/document/17724218?unitId=art(10)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16975592?unitId=art(86)ust(7)&cm=DOCUMENT

USTALAM

narzecz firmy P4 Sp. z 0.0. zsiedziba przy ul. Wynalazek nr 1, 02-677 Warszawa,
reprezentowanej przez petnomocnika Pana Daniela Lysko,
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie stacji bazowe;j
telefonii komoérkowej ,,LBL7112C” wraz z wewngtrzng linig zasilajaca oraz kanalizacja
kablowa na terenie cze¢sci dziatki o numerze 334 obreb Sadow.

Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji, organ oznaczyl linia ciagla (A-B-C-D)
na mapie stanowiacej zalacznik graficzny nr 1, ktory jest integralng czescig niniejszej
decyzji.

1. Rodzaj inwestycji:

Zgodnie z § 2 pkt 1 lit. h rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U.
Nr 164, poz. 1588) w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, wnioskowana
inwestycja zalicza si¢ do obiektéw infrastruktury technicznej. Jednoczenie zgodnie z art. 6
ust.l ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r., poz. 344) inwestycja stanowi
cel publiczny w rozumieniu ustawy, poniewaz dotyczy obiektu tacznosci publicznej.
Inwestycja stanowi dziatanie o znaczeniu lokalnym (gminnym).

Ogolna charakterystyka inwestycji wedlug wniosku:

Budowa stacji bazowej telefonii komorkowej Play ,,LBL7112C” wraz z wewngtrzng linig
zasilajaca oraz kanalizacja kablowa na terenie czg$ci dziatki nr 334 obreb Sadow.

Funkcja zabudowy:

1. Wieza kratowa o wysokosci do 56 m n.p.t.

2. Powierzchnia podlegajaca przeksztatceni do 150m?

3. Urzadzenia nadawcze anteny sektorowe (6 sztuk) i radioliniowe (4 sztuki) oraz
urzadzenia zasilajace, sterujace i nadawczo-odbiorcze zlokalizowane w szafach
aparaturowych u podstawy (w poblizu) wiezy.

Instalacja zasilajaca i odgromowa z wewng¢trzng linia zasilania.
Kanalizacja teletechniczna na potrzeby przytacza swiattowodowego.

2. Warunki szczegolowe i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepisow szczegolnych w zakresie.

2.1 Warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Realizacja przedmiotowej inwestycji zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
05.05.2022r., zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2022r., poz.1071 z dnia 20.05.2022r.,) nie wymaga
uprzedniego uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Wskutek
nowelizacji doszto do uchylenia przepisow § 2 ust. 1 pkt.7) oraz § 3 ust. 1 pkt. 8)
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019r., w sprawie przedsiewzig¢ moggcych
znaczqco oddziatywaé na srodowisko, a zatem z katalogu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
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oddziatywa¢ na $rodowisko, wyeliminowano wszelkie inwestycje radiokomunikacyjne.
Ponadto, inwestycje nalezy realizowa¢, uwzgledniajac dopuszczalne zasiegi obszarow poét
elektromagnetycznych z zachowaniem warunkéw rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia

17 grudnia 2019r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych
w Srodowisku ( Dz. U. z 2019 r., poz. 2448).

Dla projektowanej inwestycji ustala si¢ nastepujace warunki:

Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

Przedsigwzigcie nalezy projektowac i realizowaé w oparciu o obowigzujace przepisy,
Polskie Normy 1 zasady wiedzy technicznej dotyczace programu techniczno
budowlanego.

Inwestycje nalezy projektowa¢ w sposdb bezkolizyjny dla istniejgcej zabudowy,
uzbrojenia terenu i zieleni. Do robdt budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji
dla ktérych okresla si¢ niniejsze warunki, mozna przystapi¢ po uzyskaniu decyzji
ostatecznej - o pozwoleniu na budowg w trybie okreslonym ustawg Prawo budowlane.

2.2.0chrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

Przedsigwzigcie inwestycyjne objete decyzja nie jest zaliczone do mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 05.05.2022r., zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2022r., poz.
1071 z dnia 20.05.2022r.,);

Lokalizacja sieci elektroenergetycznej oraz masztu moze znajdowaé si¢ w zasiggu
dziatania systemow drenarskich, potozonych w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji, ktore wymagaja w przypadku ich uszkodzenia, przebudowy w sposob
zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej 1 swobodny przeptyw wod.
Przebudoweg sieci drenarskiej nalezy wykona¢ w wuzgodnieniu z Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzadem Zlewni w Opolu;

Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewni¢ ochron¢ zieleni. Realizacja
1 eksploatacja inwestycji nie moze spowodowac uszkodzenia drzew 1 krzewoéw na
terenie lokalizacji 1 terenach przylegtych. W przypadku wystgpowania drzew
1 krzewOw na terenie, na ich wycigcie lub przesadzenie wymagane jest uzyskanie
oddzielnego zezwolenia — zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody.(Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.)

Sposob postepowania z usuwanymi lub przemieszczanymi, w zwigzku z realizacja
inwestycji, odpadami (masami ziemi lub skalnymi, gruzem itp.) — zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 699 ze zm.).

Zgodnie z ewidencja gruntow dziatka nr 334 obrgb Sadéw stanowi w catosci grunt
orny o klasouzytku RIIlb o tacznej pow. 0,3757 ha. Teren inwestycji nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
w mysl art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409). Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego

3



1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409), zgoda na
zmian¢ przeznaczenia gruntdéw rolnych i1 lesnych na cele nierolnicze i niele$ne
wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas I-I1I, z zastrzezeniem ust. 2a (pkt 1), gruntow lesnych stanowigcych wihasnosé
Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntow lesnych (pkt 5).Tryb postgpowania
I rodzaj decyzji z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
determinowany jest przez rodzaj inwestycji, a nie grunt, na jakim jest ona planowana,
czy osobe inwestora. Rodzaj gruntu, na jakim planowana jest inwestycja, ma
znaczenie o tyle, ze w przypadku braku planu miejscowego nie jest w ogole mozliwe
przeznaczenie gruntow rolnych klas I-III i gruntéw lesnych na cele nierolnicze
1 nielesne (wyr. WSA w Bydgoszczy z 23.8.2006 r., II SA/Bd 494/06). Wydanie
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dopuszczalne jest bowiem jedynie
wowczas, jezeli teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzeniu
miejscowych plandéw, ktore utracily moc na podstawie ustawy z 7.7.1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 50 ust. la u.p.z.p .ograniczen
wynikajacych z przepisu art. 61 ust.l pkt. 4 nie stosuje si¢ m.in. do inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jaka niewatpliwie jest przedmiotowa
inwestycja polegajaca na budowie stacji bazowej telefonii komoérkowej LBL 7112C
wraz z wewnetrzng linig zasilajaca oraz kanalizacja kablowa na terenie czg$ci dz. o nr
ew. 334 obr. Sadow.

2.3.0bslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zgodnie z art. 61 ust 1 pkt. 2 u.p.z.p wnioskowany pod zabudowg¢ teren powinien mie¢

zapewniony dostgp do drogi publicznej rozumiany jako bezposredni dostep do tej drogi albo

dostep do niej poprzez droge wewnetrzng lub ustanowienie stuzebnosci drogowej. Dostep ten

musi by¢ faktyczny i prawny. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 3 u.p.z.p, przepisow ust. 1 i 2 — nie

stosuje sie do obiektow liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej.

Ponadto;
e zapotrzebowanie na wode — nie dotyczy;

e zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach gestora sieci,

e zaopatrzenie w systemy telekomunikacyjne — zgodnie z przepisami odrebnymi;

e odprowadzenie scieckéw — nie dotyczy;

e zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy;

e ogrzewanie — nie dotyczy;

e odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo na teren wlasnej
nieruchomosci;

e odpady state /komunalne/ winny by¢ gromadzone w pojemnikach do czasowego
gromadzenia odpadkéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregowania,
a nastgpnie wywozone przez odpowiednie stuzby komunalne na podstawie
zawartych umow o $wiadczenie ushug;



e ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych w terenie inwestycji —
nie dotyczy;

2.4. Wymagania w zakresie ochrony intereséw osob trzecich:

Prawo do zagospodarowania terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
chronionego prawem interesu publicznego i 0sob trzecich (art. 6 u.p.z.p), o ktérym mowa
w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r., poz.682) oraz §2 pkt 7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003r., Nr.164 poz.1589), w szczegolnosci
zamierzenie budowlane nie moze:

e spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich terenéw
1 obiektéw budowlanych;

e spowodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, dla terenow sgsiednich;

e pozbawic sgsiednie nieruchomosci dostgpu do drogi publicznej;

e zmieni¢ kierunku i natezenia odpltywu wdd opadowych i roztopowych, znajdujacych
si¢ na terenie inwestycji, ani tez powodowac sptywu tych wod na sasiednie
nieruchomosci.

2.5. Ochrony obiektéow budowlanych na terenach gorniczych;

Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze GZWP nr 327 Zbiornik Lubliniec- Myszkow nr
ID 4702. Zgodnie z art. 53 ust. 4 u.p.z.p. wydanie decyzji nastepuje po uzgodnieniu
Z Marszatkiem Wojewoédztwa Slgskiego - w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin
innych niz wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
1 gornicze 1 wod podziemnych;

3. Pozostale warunki:

e Zamierzenie budowlane wymaga uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane, zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo budowlane (Dz.U.
z 2023r., p0z.682).

e Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2022r., poz. 1679 ) przez osoby z odpowiednimi
uprawnieniami.

e Na etapie projektowania i budowy nalezy stosowaé si¢ do wymogow ustawy
z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2023r., poz.
11752) 1 wilasciwych dla przedmiotu zamierzenia budowlanego jej aktow
wykonawczych.

e Inwestycje nalezy realizowaé, uwzgledniajagc dopuszczalne zasiggi obszarow pot
elektromagnetycznych z zachowaniem warunkow rozporzadzenia Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie dopuszczalnych — poziomow  pol
elektromagnetycznych w srodowisku ( Dz. U. z 2019r., poz. 2448).


https://sip.lex.pl/#/document/17724218?unitId=art(10)ust(1)&cm=DOCUMENT

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 2 pkt 5 u.p.z.p. jako inwestycj¢ celu publicznego nalezy rozumie
dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim
I krajowym), atakze krajowym (obejmujagcym roéwniez inwestycje mig¢dzynarodowe
| ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrodia
ich finansowania, stanowigce realizacj¢ celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Przedmiotowa inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu
publicznego na podstawie art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2023r., poz. 344) poniewaz dotyczy obiektu tqcznosci publicznej.

Przeprowadzona w oparciu oart. 53 wust. 3 up.zp analiza warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
stanu faktycznego iprawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji,
wykazata mozliwo$¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi

W niniejszej decyzji oraz po spelieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow prawa
budowlanego na dalszym etapie procedury prawnej zwigzane] z realizacja przedmiotowe;j
inwestycji.

Art. 53 ust. 1 u.p.z.p. stanowi, cyt.: ,, O wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji kornczgcej
postepowanie strony zawiadamia si¢ w drodze obwieszczenia, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety wdanej miejscowosci. Inwestora oraz wilascicieli iuzZytkownikow wieczystych
nieruchomosci, na ktorych bedqg lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia si¢ na
pismie.”

1. Zgodnie z wyzej wymienionym przepisem oraz z art. 61 § 4 i w zwiazku z art. 10 § 1
Kpa, pismem nr GG.6733.4.1.2023.DP z 9 pazdziernika 2023r., organ zawiadomit
strony 0 wszczeciu postegpowania w przedmiotowej sprawie oraz poinformowat
0 mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz do czasu wydania decyzji
konczacej, zglaszania wnioskow 1 zastrzezen, a takze wypowiadania si¢ co do
zebranych dowodow.

2. Obwieszczenie 0 wszczeciu postgpowania nr GG.6733.4.2.2023.DP organ zamiescit 9
pazdziernika 2023r., na okres 14 dni na tablicy ogloszen i na stronie internetowej
gminy Koszgcin.

W toku postepowania strony nie wniosty uwag ani zastrzezen.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania organ stwierdzil, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepisoOw odrebnych.
Tryb wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla art. 50 u.p.z.p.
1 nastepnych, w szczegolnosci projekt decyzji opracowany zostat przez osobe uprawniong do
sporzadzania projektu decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego na podstawie art. 50 ust.
4, w zwigzku z art. 5 pkt 5 ww. ustawy



Warunki okres§lone w niniejszej decyzji zostaly sformulowane na podstawie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie przepiséw odrebnych

1 uwzgledniajg wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ww. ustawy.

Analiza wykazata, ze:
= inwestycja bedzie realizowana na cze¢$ci dz. o nr ew. nr 334 obreb Sadow;
= teren lokalizacji zamierzenia budowlanego jest potozony w granicach:

zt6z ustanowionych w trybie ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2023 r., poz. 633);

gruntéow rolnych klasy III, ochronionych na podstawie art.7 ustawy z 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409).

Whioskowany pod zabudowe teren spetnia takze, warunek okreslony w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., u.p.z.p. bowiem nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. 22022 r. poz. 273), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu, co oznacza,

ze spetniony jest warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 u.p.z.p.

Whnioskowane zamierzenie budowlane nie stanowi przedsigwzigcia mogacego znaczaco
oddziatywaé¢ na S$rodowisko, o ktorym mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia

05.05.2022r., zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2022r., poz. 1071).
Zgodnie z art.53 ust.4 u.p.z.p, projekt decyzji zostat uzgodniony z:

Marszatkiem Wojewédztwa Slgskiego w odniesieniu do udokumentowanych ztéz
kopalin innych niz wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. -
Prawo geologiczne 1 gornicze 1 wod podziemnych;
Uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, gdyz organ nie zajgl stanowiska
w terminie 14 dni od dnia doreczenia projektu do uzgodnienia.
Organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej - pod wzgledem wymagah higienicznych
i zdrowotnych;
Postanowieniem  Slaskiego  Panstwowego Wojewodzkiego  Inspektora
Sanitarnego w Katowicach nr NS-NZ.9022.30.27.2023 z dnia 15 listopada
2023 r. z zastrzezeniem zachowania nastepujacych warunkoéw:

> przedsigwzigcie nalezy zrealizowac tak, aby spelnione byly wymogi
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2022 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022r., poz. 1225);


https://sip.lex.pl/#/document/17724218?unitId=art(10)ust(1)&cm=DOCUMENT

° w miejscach ogolnie dostepnych dla ludnos$ci nie moga zostad
przekroczone dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego
o poziomach przekraczajagcych poziomy dopuszczalne okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw poél elektromagnetycznych w $rodowisku
(Dz.U. z 2019r., poz. 2448);

> nalezy wykona¢ pomiary pot elektromagnetycznych w §rodowisku:
° bezposrednio przed rozpoczeciem uzytkowania instalacji,

> kazdorazowo w przypadku zmiany warunkow pracy instalacji lub
urzadzenia, w tym zmiany spowodowanej zmianami w wyposazeniu
instalacji lub urzadzenia, o ile zmiany te moga mie¢ wplyw na
zmiang poziomow pol elektromagnetycznych, ktorych zrodtem jest
instalacja lub urzadzenie,

o kazdorazowo w  przypadku zmiany istniejacego  stanu
zagospodarowania 1 zabudowy nieruchomosci skutkujacej zmianami
w wystepowania miejsc dostgpnych dla ludnosci w otoczeniu
instalacji lub urzadzenia — na pisemny wniosek wilasciciela lub
zarzadcy nieruchomosci, na ktorej nastagpita ta zmiana.
e Starostq, jako wiasciwym organem ochrony srodowiska - w odniesieniu do terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
Uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, gdyz organ nie zajgl stanowiska
w terminie 14 dni od dnia doreczenia projektu do uzgodnienia.
e Organami wiasciwymi W sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz melioracji
wodnych - w odniesieniu do gruntdéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne
W rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami;
Postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni w Opolu nr
GL.ZPU.3.522.485.2023.JW z dnia 19.10.2023r;
Postanowieniem Starosty Lublinieckiego nr WOS.6123.2.6.2023 z dnia 26
pazdziernika 2023 r.;
e Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, W zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy
z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze,
Uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, gdyz organ nie zajgl stanowiska
w terminie 14 dni od dnia doreczenia projektu do uzgodnienia.

Jednocze$nie brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji w przypadku okreslonym w art. 61
ust.3 pkt. 2 u.p.z.p. tj., obiektow liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej, 0znacza
w konsekwencji brak wymogu okreslenia obszaru analizowanego i sporzadzenia ANALIZY
w czesci graficznej, funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostatymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4,
poniewaz nie zachodzi Zaden z wymienionych tam przypadkow.


https://sip.lex.pl/#/document/16975592?unitId=art(86)ust(7)&cm=DOCUMENT

Decyzja uwzglednia zgdanie strony totez nic wymaga innego uzasadnienia.

Uwzgledniajac zatem postanowienia art. 56 u.p.z.p. stanowigcym, ze nie mozna odméwic

ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi - Wojt Gminy Koszgcin orzeka jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3, ponosi inwestor, po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajagca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wojt moze przenie$é¢ niniejsza decyzje na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okreslonych
w art. 63 ust. 5 usta wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Wit stwierdza wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- dla terenu objetego decyzjg zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia beda inne niz warunki okreslone w decyzji, z zastrzezeniem art. 65
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. Z dniem doreczenia administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 kpa, jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisdw postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Jezeli przyczyni si¢ to do przyspieszenia
postepowania, organ odwolawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynno$ci postgpowania
wyjasniajagcego organowi, ktory wydat decyzje. Przepis § 2 stosuje si¢ takze w przypadku, gdy jedna ze
stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to
zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania,
zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajagcego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawartla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to
zgode w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajagcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

W przypadku ni wydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego
stopnia wymierza temu organowi , w drodze postanowienia , na ktore przystuguje zazalenie, kar¢
pieni¢zng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary,
wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.



Ustawa z dnia 17 wrze$nia 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U z 2021 poz. 1986) wprowadza terminy na wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy. Wynosza one, w zaleznosci od rodzaju inwestycji:

21 dni - dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 mkw, o ktorych
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a Prawa budowlanego

90 dni- dla pozostatych inwestycji.

Termin liczony jest od dnia zlozenia wniosku w sprawie. Nie wlicza si¢ do niego terminow
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia
postepowania oraz okresdéw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu. Postepowanie w sprawie natozenia kary inicjowane jest przez inwestora, ktory jako jedyny
moze je ,,uruchomic¢”. Dalej bedzie jednak ono toczy¢ bez jego udziatu, a ewentualna kara natozona
przez Wojewode w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki zasila budzet Panstwa.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo do odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Czestochowie, za poSrednictwem tut. Urzedu, w terminie 14 dni od

dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal
decyzje.

Zataczniki do decyz;ji:

zatacznik nr 1 - oznaczono na kopii mapy w odpowiedniej skali, pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w czytelnej technice
umozliwiajacej kopiowanie (zgodnie z § 9 ust. 3 1 4 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz.
1588 ze zm.)

Analiza czes$¢ tekstowa.

Z up. Wojta Gminy Koszgcin

H H Elektronicznie podpisan
Zbigniew rornd

przez Zbigniew Berych
Data: 2023.12.01 10:48:07

Berych 0100

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik Pan Daniel £ysko zam. ul. Kowalska 16/43, 41-800 Zabrze
2. Strony postgpowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy.
3. Aa

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2022 poz. 2142 ze zm.), § 3 ust. 1i § 4 ust.
1 rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)

Dokonano zaplaty

oplaty

skarbowej w wysokosci 598 ztotych*

* *Niepotrzebne skreslic.

Projekt decyzji przygotowat mgr Szymon Kondracki, nr Swiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroctaw, Wydzial Architektury: uprawniony do
sporzqdzania projektéw decyzji 0 lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na
podstawie art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2023r., poz. 977 ze zm.).
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