Zaltacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
GG.6733.4.7. 2023.DP z dnia 1 grudnia 2023 r.

(czes¢ tekstowa)

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.),
w zwigzku z art. 53 ust. 3 tej ustawy.

Dot. postepowania zwigzanego z wydaniem decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komorkowej ,,LBL7112C” wraz
z wewngetrzng linig zasilajacg oraz kanalizacjg kablowa na terenie cze$ci dziatki o numerze
334, obrgb Sadow.

ANALIZA warunkéw i zasad zagospodarowania oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 i art. 61 ust. 1 — 6 u.p.z.p.

1.1. Wyniki analizy w zakresie dostepu do drogi publicznej o ktérych mowa art. 61 ust 1
pkt.1 u.p.z.p

Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowg powinien znajdowaé si¢
w obszarze (analizy), w ktorym znajduje si¢ cO najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna
z tej samej drogi publicznej, zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Wg § 2 pkt 1 lit. h rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1588) w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy,
wnioskowana inwestycja zalicza si¢ do obiektéw infrastruktury technicznej. Jednoczenie
zgodnie z art. 6 ust.l wustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r. poz. 344)
inwestycja stanowi cel publiczny w rozumieniu ustawy, poniewaz dotyczy obiektu lacznosci
publicznej. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 3 u.pz.p, przepisow ust. 1 i 2 — nie stosuje si¢ do
obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej.

1.2. Wyniki analizy w zakresie dostepu do drogi publicznej o ktorych mowa art. 61 ust 1
pkt. 2u.p.z.p

Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe powinien miec
zapewniony dostep do drogi publicznej rozumiany jako bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej poprzez droge wewnetrzng lub ustanowienie stuzebnosci drogowej. Dostep ten
musi by¢ faktyczny i prawny . Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 3 u.pz.p, przepisow ust. 1 i 2 — nie
stosuje sie do obiektow liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej



1.3. Wyniki analizy uzbrojenia terenu, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 3 i ust. 5
u.p.z.p:

Zgodnie z ww. przepisem, istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu musi by¢
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Warunek ten uznaje si¢ za spetniony

- w stanie istniejgcym wnioskodawca przewiduje budowe stacji bazowej telefonii komorkowej
wLBL7112C” wraz z wewnetrzng liniqg zasilajqcq oraz kanalizacjg kablowg. Oznacza to, zZe
wnioskowany teren spetnia warunek wystarczajgcy uzbrojenie dla realizacji zamierzenia
budowlanego, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt.3 i ust.5 u.p.z.p.

1.4. Wyniki analizy w zakresie zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych, o ktorych mowa w art. 61 ust.1 pkt. 4 u.p.z.p:

Zgodnie z ww przepisem teren, wnioskowany pod zabudowe, nie moze wymagac¢ zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne albo objety
jest zgoda uzyskana przy sporzadzeniu miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.1 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 50 ust. la u.p.z.p .ograniczen wynikajgcych z przepisu art. 61 ust.l pkt. 4
nie stosuje si¢ m.in. do inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej jakq
niewgtpliwie jest przedmiotowa inwestycja polegajgca na budowie stacji bazowej telefonii
komorkowej ,,LBL7112C” wraz z wewnetrzng liniqg zasilajgcq oraz kanalizacjq kablowg na
terenie czesci dz. o nr ew. 334 obreb Sadow . W zwigzku z powyzszym oraz zgodnie z art. 11
ust.l ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz. U.
z 2022r. poz. 2409), realizacja inwestycji na ww. uzytkach rolnych klas Il lub wytworzonych
z gleb pochodzenia mineralnego wymagac bedzie uzyskania decyzji zezwalajgcej na
wylgczenie gruntow z produkcji rolniczej. Co oznacza, Ze spelnia warunek okreslony w art. 61

ust. 1 pkt 4 u.p.z.p.

1.5.Wyniki analizy w zakresie zgodnosci z przepisami odr¢bnymi, o ktorych mowa art.
61 ust.1 pkt. 5 u.p.z.p.

e Zgodnie z ww. przepisem decyzja musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi
wnioskowany pod zabudowg teren moze znajdowac si¢ w zasiggu dziatania systemow
drenarskich, potozonych w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji, ktore wymagaja
w przypadku ich uszkodzenia, przebudowy w sposob zapewniajacy zachowanie
sprawnosci uzytkowej 1 swobodny przeptyw wod. Przebudowe sieci drenarskiej nalezy
wykona¢ w uzgodnieniu z Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Opolu ;

e Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Wskutek nowelizacji doszto do uchylenia przepisow § 2 ust. 1
pkt.7) oraz § 3 ust. 1 pkt. 8) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019r.,
w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko, a zatem
z katalogu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
wyeliminowano wszelkie inwestycje radiokomunikacyjne.

e Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze GZWP nr 327 Zbiornik Lubliniec-

Myszkéw nr ID 4702. Zgodnie z art. 53 ust. 4 u.p.z.p. wydanie decyzji nastgpuje po
2



uzgodnieniu z Marszalkiem Wojewédztwa — Slgskiego - w  odniesieniu  do
udokumentowanych z16z kopalin innych niz wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze i wod podziemnych;

1.6.Wyniki analizy w zakresie zgodnosci z przepisami odr¢ebnymi, o ktorych mowa art.
61 ust.1 pkt. 6 u.p.z.p.
Zgodnie z ww. przepisem zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. 22022 r. poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu, co oznacza,
ze spetniony jest warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 u.p.z.p.
Oznacza to, ze wnioskowany teren spetnia warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6
u.p.z.p, a wydanie decyzji zgodnej z przepisami odrebnymi jest mozliwe po uzgodnieniu
z wlasciwymi organami art. 53 ust. 4.
ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 2 u.p.z.p.:
Zgodnie z art. 61 ust. 2 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
zlokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.
- nie dotyczy.
ANALIZA WARUNKOW, o ktorych mowa w art. 61 ust. 3 w.p.z.p: urzadzen infrastruktury
technicznej. Zgodnie z art. przepisow art. 61 ust 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do urzadzen
infrastruktury technicznej (...)
- warunek spelniony.
ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 4 u.p.z.p.:
Zgodnie z art. 61 ust. 4 przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa przekracza
srednia powierzchnig¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie.
- Nie dotyczy.
Reasumujac, zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
mozna odméwic¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrgbnymi. Majac jednak na wuwadze, iz lokalizacja planowanego
przedsiewziecia, wskazuje na konieczno$¢ uzyskania odrebnych uzgodnien, ostateczne
rozstrzygnigcie w przedmiocie prowadzonego postgpowania, bedzie mozliwe po uzyskaniu
wymaganych prawem zgod.

Z up. Wojta Gminy Koszgcin
Elektronicznie podpisany
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Analiz¢ sporzadzit:

mgr Szymon Kondracki, nr Swiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroctaw, Wydzial Architektury: uprawniony do sporzqdzania projektow
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 50 ust. 4

w zwiqzku z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
m.)
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