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UCHWALA NR .../....[2023
RADY GMINY KOSZECIN

zdnia ceeeeeeennn 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru przy ul. Boronowskiej w miejscowosci Koszecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40 - tekst jednolity), art. 20 ust.1l ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 - tekst jednolity), w nawigzaniu do uchwaty
Nr 609/LIV/2022 Rady Gminy Koszecin z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul. Boronowskiej w
miejscowosci Koszecin, po stwierdzeniu iz niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin” uchwalonego uchwata nr 308/XXX/2013
Rady Gminy Koszecin z dnia 30 stycznia 2013 r., zmienionego uchwalg nr 284/XXX/2016 Rady Gminy
Koszecin z dnia 24 listopada 2016 r., uchwatg nr 446/XLVII/2018 Rady Gminy Koszecin z dnia 27
marca 2018 r., uchwata nr 152/XV/2019 Rady Gminy Koszecin z dnia 9 sierpnia 2019 r. oraz uchwatla nr
329/XXX/2020 Rady Gminy Koszgcin z dnia 30 grudnia 2020 r.,

Rada Gminy Koszecin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul. Boronowskiej
w miejscowosci Koszecin, 0 powierzchni 0,41 ha, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) zalaczniki nr 1 - czg$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢
uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego
wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgéci graficznej planu miejscowego, sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenu.
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2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy czeéci graficznej planu miejscowego, maja charakter
informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendéw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MNW-MNB-MW,;
2) tereny drog dojazdowych — KDD.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na czgsci
graficznej planu miejscowego, poza ktérg nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywac
budynkéw lub ich czeSci, przy czym linia ta nie dotyczy: sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, zjazdow, dojazddéw, parkingow, placéw postojowych, elementow budynku:
gzymsow, balkonoéw, zadaszen, tarasow, schodow zewnetrznych, werand, galerii, okapow,
wykuszy, elementow odwodnienia dachéw, urzadzen budowlanych (w tym ogrodzen, placéw pod
$mietniki), lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,
miejsc na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych.

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
zajmuje co najmniej 70% dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupekiajacym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie
nie kolidujac znim Ilub nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie ztym
przeznaczeniem podstawowym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na cze$ci graficznej planu miejscowego, liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem fragment obszaru planu, o okre§lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

8) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytaczeniem:

a) ustug, ktore naleza do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, warsztatow, w tym samochodowych, blacharskich i lakierniczych,
ustug obshugi pojazdow, w tym stacji paliw, baz transportowych, baz sprz¢tu budowlanego
oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,

c) ustug powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane z emisja substancji, energii oraz hatasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych wlit. a), mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

Rozdzial 2
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy
i krajobrazu, oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Szczegolowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w Rozdziale 8.

2. Wysokosci zabudowy ustalonej w Rozdziale 8, nie stosuje sie do inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, dla ktorej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 45 m.
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3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub ich rozbudowywanych cze$ci w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody, oraz szczegélne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na podstawie przepiséw odrebnych,
z wylaczeniem inwestycji z zakresu facznosci publicznej, infrastruktury technicznej i drég publicznych.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MNW-MNB-MW, jako tereny przeznaczone na pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

3. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec — Myszkow. Ochrona GZWP na tych obszarach, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym Ustawg z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne.

4. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny z
przepisami odr¢bnymi, w tym z: ustawag z dnia z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawg z dnia z
dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

5. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta, nie
spetniajgcych warunkow okreslonych w §10 ust. 7.

Rozdzial 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci:
1) dla terendow MNW-MNB-MW — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
2) dlaterenéw MNW-MNB-MW - szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°.

3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (trafostacje, przepompownie $ciekéw, itp.), drogi, komunikacj¢ wewnetrzng oraz w celu
przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji obowiazuje:
1) uktad komunikacyjny wyznaczony w planie, powigzany z uktadem zewnetrznym, poprzez droge
publiczng — ul. Boronowska;
2) dostep terenéw z wyznaczonej W planie drogi dojazdowej (1KDD) oraz z drég wyznaczonych
poza granicami planu;
3) ustala sie obowigzujgce szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla terenu drogi, zgodnie z
czes$cig graficzng planu miejscowego oraz ustaleniami zawartymi w Rozdziale 8;
4) nakaz zapewnienia dojazdow pozarowych na zasadach okres§lonych w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.
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2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ obstuge terenéw z niewyznaczonych na czesci graficznej
planu miejscowego, dojazdow, ktorych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej, w tym drog pozarowych.

3. Obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie miejsc postojowych:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbedne;j
dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
1 mieszkanie,
b) dla ushug — 1 miejsce postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
lub 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;
2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:
a) otwartego parkingu terenowego,
b) garazy wbudowanych lub wolnostojacych,
C) wiat garazowych;
3) dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, obowigzuje zapewnienie stanowisk
postojowych w ilosci nie mniejszej niz wynikajaca z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczna, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w zakresie infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w sposob
nieograniczajacy realizacji przeznaczenia terenow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu
oraz przepisow odrebnych z zakresu ustaw: Prawo ochrony srodowiska, Prawo wodne.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag:
1) wustala si¢ =zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celow przeciwpozarowych;
2) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) na terenach zabudowy ustala si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach wlasnej dzialki w sposob niezaktocajacy stosunkéw wodnych na
dziatkach sasiednich;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych niskiego i Sredniego ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych lub lokalnych zbiornikow;
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3) dopuszcza sie¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, z uwzglednieniem
odlegtosci okreslonych w przepisach odregbnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) obowigzek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych z zakresu ustawy Prawo
ochrony $rodowiska oraz zgodnie z uchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z
dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $laskiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sig:
1) realizacj¢ sieci 1iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, Internetu
szerokopasmowego a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;
2) budowg irozbudowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowej.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii (OZE),
obejmujacych: energie promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energi¢
geotermalna, o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

2) nie dopuszcza si¢ instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu;

3) ustala si¢ zastosowanie na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szarosci
lub odcieni koloréw jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji
paneli szklanych stosowanie wytacznie paneli 0 powierzchni antyrefleksyjnej.

Rozdzialt 7
Stawki procentowe oplaty planistycznej

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na czesci graficznej planu miejscowego, symbolami IMNW-
MNB-MW, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku przeznaczenia podstawowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) dojazdow, dojs¢,
2) miejsc postojowych, parkingdw,
3) budynkéw gospodarczych, garazy, wiat,
4) urzadzen budowlanych;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,
6) infrastruktury technicznej,
7) placow zabaw, zieleni.
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3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 45% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,7;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych:
— 12 m - dla budynkéw z dachem spadzistym,
— 9 m - dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) budynkéw gospodarczych, wiat oraz garazy wolnostojacych —5 m,
€) pozostatych obiektow budowlanych — 15 m;
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:
a) dla budynkéw z dachem spadzistym - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkow z dachem ptaskim - 2 kondygnacje;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego;
7) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°, lub dachy ptaskie,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat — dopuszcza si¢ dodatkowo dachy jednospadowe o
nachyleniu potaci dachowej do 20°;
8) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dlajednego budynku w zabudowie wolnostojacej — 800 m?,
b) dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej — 400 m?.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na cz¢s$ci graficznej planu miejscowego, symbolem 1KDD, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego
— 4m, z lokalnymi zwezeniami (pozostata cze$¢ drogi znajduje si¢ poza granicg opracowania —
planu miejscowego);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni, pod warunkiem, Ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
d) drég pieszych i rowerowych.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszgcin.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



