Projekt

z dnia 7 czerwca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeene..

UCHWALA NR 684/L.X111/2023
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 14 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Koszecin”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz.40) oraz art. 12 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023r. poz. 977), wzwigzku zuchwala nr
567/L1/2022 zdnia 29 wrzesnia 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszgcin, dla terenu ujecia wod
podziemnych w miejscowosci Brusiek,

Rada Gminy Koszecin uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Koszecin, przyjetego uchwata nr 308/XXX/2013 Rady Gminy Koszecin z dnia 30 stycznia 2013 r.,
zmienionego uchwata nr 284/XXX/2016 Rady Gminy Koszgcin z dnia 24 listopada 2016 1., uchwata nr
446/XLVII/2018 Rady Gminy Koszecin z dnia 27 marca 2018 r., uchwata nr 152/XV/2019 Rady Gminy
Koszecin z dnia 9 sierpnia 2019 r. oraz uchwatg nr 329/XXX/2020 Rady Gminy Koszecin z dnia 30 grudnia
2020 r.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatagcznik Nr 1 — tekst zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Koszgcin - tekst jednolity;

2) zalacznik Nr 2 — ujednolicony rysunek zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszecin - skala 1:10000 — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO;

3) zalacznik Nr 3 — ujednolicony rysunek zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszgcin-skala 1:10 000 - UWARUNKOWANIA ROZWOJU;

4) zalacznik Nr 4 — bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
ustawy;

5) zatacznik Nr5 — wuzasadnienie zawierajagce objasnienia przyjetych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, wplywu uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowg na te kierunki;

6) zatacznik Nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium,
w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu;

7) zatacznik nr 7 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Zmiana studium, o ktorej mowa w §l jest podstawa prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze
gminy Koszecin oraz w szczegdlnosci, stanowi podstawe badania zgodno$ci rozwigzan projektéw miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego z politykg przestrzenng gminy okreslong w zmianie studium.

§ 4. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszecin.

Id: 0OD5C8B7E-C8E8-4A8E-9148-56E1EA26FE3C. Projekt Strona 1



§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 684/LXI111/2023
Rady Gminy Koszecin
z dnia 14 czerwca 2023 r.

Tekst zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin -
tekst jednolity

STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOSZECIN

Zmiana studium — tekst jednolity
Urzad Gminy Koszecin
ul. Powstancéw Slaskich 10
42-286 Koszecin
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Jednostka opracowujgca projekt zmiany studium przyjete uchwatg 684/LXI11/2023 Rady Gminy Koszecin
z dnia 14 czerwca 2023 r.

INNOVA
ZESPOL AUTORSKI ZMIANY STUDIUM:
mgr inz. Justyna Masko-Osiadacz uprawnienia do projektowanie zgodnie z art. 5 ust. 3 i 4 uopizp
mgr inz. Katarzyna Kijewska uprawnienia do projektowanie zgodnie z art. 5 ust. 4 uopizp
dr inz. Jarostaw Osiadacz
dr Magdalena Pokrzynska
— zmiany zapisow wprowadzono czcionka ,,arial” kolorem filetowym.

Jednostka opracowujaca projekt zmiany studium przyjete uchwatg 329/XXX/2020 Rady Gminy Kosz¢cin
z dnia 30 grudnia 2020 r.

DBPU Sp. z o.0.

ZESPOL AUTORSKI ZMIANY STUDIUM:

Glowny projektant:

mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 3 i 4 uopizp
mgr inz. Pawel Niemiec

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 2, 3 i 4 uopizp

Projektant:

mgr inz. Iwona Gaj

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 4 uopizp
mgr inz. Anna Skiba

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 4 uopizp
mgr inz. Kamil Czarny

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 4 uopizp
mgr inz. Mateusz Biernat

—zmiany zapisow wprowadzono czcionkg ,arial” kolorem zielonym. - zmieniono na kolor czarny,
jako ujednolicony tekst obowiazujacego studium.

Jednostka opracowujaca projekt zmiany studium przyjete uchwatg Nr 152/XV/2019 z dnia 8 sierpnia 2019 r.
Sylwia Wrobel - Pracowania Projektowo - Ustlugowa

—zmiany zapisow wprowadzono czcionka ,arial” kolorem czerwonym - zmieniono na kolor czarny,
jako ujednolicony tekst obowigzujgcego studium.

Jednostka opracowujgca projekt zmiany studium przyjete uchwata Nr 446/XLVIII/2018 z dnia 27 marca
2018 r.

Sylwia Wrobel - Pracowania Projektowo - Uslugowa

—zmiany zapisow wprowadzono czcionka ,arial” kolorem niebieskim — zmieniono na kolor czarny,
jako ujednolicony tekst obowigzujacego studium.
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Jednostka opracowujaca projekt zmiany studium przyjete uchwatg
NR 284/XXX/2016 RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 24 listopad 2016 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszgcin

—zmiany zapisow wprowadzono czcionka ,,arial” kolorem malinowym — zmieniono na kolor czarny,
jako ujednolicony tekst obowiazujacego studium.

| U RO

KOORDYNAC)I PRZESTRZENI
ARCHITEKT BOZENA KONIECZNY

ULWYSZYNSKIEGOT 3/2 1 41-600 SWIETOCHEOWICE
TELEFON 606 628 602 1NIP 627 -002-70-29
Wi BOZENAKOMNIECINY.PL

ZESPOL AUTORSKI:
mgr inz. arch. Bozena Konieczny glowny projektant
inz. arch. Martyna Konieczny projektant
inz. arch. Marcin Szafranski projektant
mgr Tomasz Tracz projektant
inz. Michat Dulat informatyk
mgr inz. Iwona Durjasz hydrogeologia, srodowisko przyrodnicze
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Spis tresci

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dane ogdlne i uwarunkowania zewnetrzne 1 wewnetrzne

Uwarunkowania geograficzne

Uwarunkowania historyczne

Uwarunkowania z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Slgskiego

Uwarunkowania z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Slaskiego 2020 +

Dotychczasowe zagospodarowanie 1 przeznaczenie terenOw

Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Sie¢ osiedlencza

Lad przestrzenny

Stan systemu komunikacji

Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w WOde

Kanalizacja deszczowa

Kanalizacja sanitarna

Zaopatrzenie w gaz i cieplo

Elektroenergetyka

Gospodarka odpadami

Stan srodowiska naturalnego

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Zasoby wodne

Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu; tereny chronione

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Warunki i jakoS$ci zycia mieszkancow
Demografia

Prognoza Demograﬁczna

Zatrudnienie

Warunki mieszkaniowe

Ustugi podstawowe

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Dane ogolne

Dane dotyczgce czystosci powietrza atmosferycznego

Dane dotyczgce zagrozenia powierzchni gleby

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i wgtebnych
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Dane i uwarunkowania w zakresie hatasu i drgan w Srodowisku

Zagrozenia promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i sSrodowiska

Wprowadzenie
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Podstawa opracowania

Podstawe prawna przystgpienia do opracowania studium stanowi uchwata Rady Gminy
w Koszecinie Nr 163 /XVI1/2011 z dnia 15 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin. Podstawe formalng
opracowania stanowi umowa z zawarta w pazdzierniku 2011 r. migdzy Urzedem Gminy Koszgcina Pracownia
Projektowa ARCA. wroku 2013 gmina przyjela zmiang studium przyjetym uchwata NR 308/XXX/2013
RADY GMINY KOSZECIN z dnia 30 stycznia 2013 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszgcin wykonang przez ARCA - Biuro Projektow
Urbanistyki i Architektury dr inz. arch. Michat Stangel, ul. Konarskiego 6/3

44-100 Gliwice.

Opracowanie sporzadzone bylo w trybie i zgodnie Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dn. 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz.717 z 2003 r. z p6zn. zmianami).

Podstawe formalng sporzadzenia zmiany Studium stanowi Uchwata 536/LIV/2014 Rady Gminy Koszecin
z dnia 05 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin.

Podstawe prawng dla zmiany Studium stanowig:

- Ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
poz. 778 z p6zn. zmianami)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004r. nr 118 poz. 1233)

- Ustawa o rewitalizacji (poz. 1777 z dnia 3 listopada 2015r.)

Art.27.uopizp zmiana studium nastgpuje w takim samym trybie w jakim jest uchwalana, co znaczy
przejscie catej procedury sporzadzenia okreslonej w art.11 ustawy.

Studium (zmiana studium) nie jest aktem prawa miejscowego (art.9 ust.5), natomiast ustalenia studium sa
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych (art.9 ust.4). w ramach niniejszej zmiany
uwzgledniono zapisy art.10 ust.1. oraz zapisy art. 10 ust. 5-7 .

ZALOZENIA MERYTORYCZNE i PROCEDURALNE SPORZADZENIA STUDIUM
Prace nad zmiang w obszarach zmiany Studium obejmuja nastgpujace etapy:
Etap i Diagnoza i uwarunkowania stanu istniejacego w zakresie obszaré6w zmiany studium
- Prace wstgpne — w tym prace zwigzane z wdrozeniem procedury formalno-prawne;.
- Diagnoza wewnetrzna — obszarow zmiany studium — w tym analiza stanu istniejgcego.

- Diagnoza zewngtrzna — obszaréw zmiany studium — ocena przyjetych kierunkéw obszaru zmiany studium
w kontekscie pozostalych uwarunkowan rozwoju gminy KOSZECIN.

- Diagnoza koniecznosci wprowadzenia obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji oraz obszaréw zdegradowanych.

- Diagnoza konieczno$ci wykonania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wszystkich
zaproponowanych w Kierunkach zawartych Studium obszarow w kontekscie zaplanowanej ,,nowe;j”
zabudowy.

- Diagnoza mozliwosci finansowania infrastruktury przez gming w zakresie sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

Prace wstepne — polegaly na zgromadzeniu informacji i materialow istniejagcych do zmiany Studium,
umozliwiajac podjecie analiz uwarunkowan dla poszczegblnych terenOw zgodnie
z uchwalg intencyjna.

Diagnoza wewnetrzna izewnetrzna — przedstawia ocenc terenu (diagnoza sytuacji wewngtrznej)
w kontek$cie przyjetych kierunkow rozwojowych gminy 1iotoczenia sgsiedzkiego (diagnoza sytuacji
zewnetrznej).
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Etap II Uwarunkowania  rozwojowe  oraz  kierunki  zagospodarowania  przestrzennego,
jako zmodyfikowana koncepcja przestrzenna gminy KOSZECIN w obszarach ZMIANY STUDIUM.

Wdrozenie trybu formalno-prawnego zmiany Studium nastgpito przez:

- obwieszczenie w lokalnej prasie 1inatablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany Studium,

- zawiadomienie organéw iinstytucji majacych opiniowa¢ zmiany Studium o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany Studium,

- zawiadomienie gmin sgsiadujacych, instytucji gospodarczych, technicznych, tworczych, kulturowych
itp. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium,

- wystgpienie do organow 1 instytucji majacych opiniowaé zmiany Studium oraz instytucji mogacych
wnie$¢ swoje uwagi o przedlozenie materiatow i wnioskéw do zmiany Studium.

Zakres opracowania

Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest opracowaniem
o charakterze strategicznym. Sporzadzenie studium ma na celu okreslenie polityki przestrzennej na obszarze
gminy Koszecin natle uwarunkowan okreslonych wart. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynikajacych w szczegolnosci ze stanu $rodowiska przyrodniczego i dotychczasowego
przeznaczenia i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem przedsiewzigé¢ 1 rozwigzan opartych na potencjale
wlasnym Gminy oraz uwarunkowan ponadlokalnych.

Studium jest opracowywane dla catego obszaru gminy i odnosi si¢ do odlegtych horyzontéw czasowych.

Dokument sporzadzony zostal w nawigzaniu do dokumentacji dotychczas obowigzujacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koszecin, opracowanego przez
Pracowni¢ Arch. Bud. Urbanistyczng mgr inz. arch. E. Gruca i mgr inz. J. Gruca, Lubliniec — edycja IV —
uchwalonego Uchwata Nr 523/LV1/2010 Rady Gminy
w Koszgcinie z dnia 21 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin oraz dokumentu z roku 2013, gdzie gmina przyjeta zmiang
studium przyjetym uchwala NR 308/XXX/2013 RADY GMINY KOSZECIN. Tereny objete studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jako:

‘MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

‘R — tereny rolnicze,

-ZL — tereny lasow,

-US — tereny ustug sportu i rekreacji,

‘WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych.
Wprowadzono rowniez w ramach przepiséw odrgbnych ztoza.

Tereny objete zmiang studium przedstawione sa na zalacznikach graficznych, pokazujacych ich potozenie.
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Cel opracowania

Celem opracowania Studium jest uzyskanie podstawy do sporzadzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnych z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkow polityki
przestrzennej, wyposazenie wladz gminy w zasob informacji umozliwiajacych aktywna polityke gospodarcza,
wtym ofertowg ipromocyjng w stosunku do podmiotéw gospodarczych, oraz wprowadzenie kierunkow
wynikajacych z przeprowadzonej analizy wnioskdw do studium w oparciu o istniejace uwarunkowania
i mozliwo$ci rozwojowe gminy.

Zmiana studium ma nacelu umozliwi¢ dzialania inwestycyjne w zakresie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz produkcyjnej /instalacja fotowoltaiczna/.

I tak przewiduje si¢ dostosowanie lub przeksztalcenie terenu do mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz produkcyjne;.

Cele rozwoju przestrzennego gminy Koszecin okreslono w Strategii Rozwoju Gminy Koszgcin na lata
20016 —2025.

Uchwatg Nr 146/XVII/2015 Rady Gminy Koszecin z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie przyjecia Strategii
Rozwoju Gminy Koszecin na lata 2016-2025, gdzie okreslono wizj¢ gminy cyt. ,,Gmina Koszgcin to gmina
nowoczesny i przyjazny osrodek gospodarczo-turystyczny, stwarzajacy wysokiej jako$ci przestrzen do zycia
i dziatania, wychodzacy naprzeciw dazeniom lokalnej spotecznosci.”

Misj¢ okreslono jako cyt. ,,Kreowanie rozwoju gminy atrakcyjnej turystycznie i inwestycyjnie, zmierzajacej
do rozwoju przedsigbiorczos$ci i rozbudowy infrastruktury technicznej,
z zachowaniem rownowagi miedzy rozwojem gospodarczym, spotecznym (w tym wysokiej jakosci przestrzeni
zyciowej) 1 pielegnujacej tradycje 1 tozsamos$¢ lokalng”.

Okreslono rowniez cele operacyjne:
- Tworzenie warunkow do rozwoju aktywnosci mieszkancéw Gminy
- Rozwoj infrastruktury techniczne;j
- Rozw¢j infrastruktury spotecznej
- Poprawa poziomu bezpieczenstwa publicznego
- Promowanie i wspieranie korzystania z ekologicznych zrédet energii
- Modernizacja infrastruktury turystycznej
- Poprawa poziomu promocji gminy.

W ramach niniejszego dokumentu potwierdzono zgodno$¢ Strategii ze Strategia Rozwoju Powiatu
Lublinieckiego, Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Slaskiego "Slaskie 2020", Krajowym Programem
Przeciwdziatania Ubostwu i Wykluczeniu Spotecznemu 2020, Krajowej Strategia Rozwoju Regionalnego
2010 — 2020 oraz Krajowej Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020.

Strategia na lata 2004 — 2015 okreslata wizje rozwoju, ktora pozostaje aktualna:

Gmina Koszecin to gmina rozwojowa, przyjazna dla mieszkancow i turystow, atrakcyjny
i niezawodny partner gospodarczy dla inwestorow, zainteresowanych ustugami, przetworstwem rolnym,
turystykg, budownictwem, chronigca swe bogate srodowisko przyrodnicze i walory kulturowe.

Strategia Rozwoju Gminy Koszecin nalata 2016-2025 zawiera informacje z zakresu uzytkowania
terenow: Powierzchnia gminy to 128,11 ha, przy czym ponad potowg¢ stanowig tereny lesne. Prawie 40%
zajmujg z kolei tereny uzytkowane rolniczo, wsrod ktérych dominujg grunty orne (32 ha). Gmina przewiduje
niewielki (ok. lha) wzrost powierzchni terenéw przeznaczonych na budownictwo mieszkaniowe oraz pod
inwestycje (kosztem terenow uzytkowanych rolniczo).

Rys. Powierzchnia Gminy Koszecin. W/w wykorzystano 7 dokumentu j.w.
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B terény uzytkowane relniczo

B tereny podd budowniciweo
mieszkaniowe

| tereny pod inwestycje

W tereny lasow

| rereny wod otwartyoh

m pozostale

W RAMACH DOKUMENTU OKRESLONO WIZJE IMISJE GMINY, OBSZARY
STRATEGICZNE, CELE I KIERUNKI DZIALAN SYSTEM WDRAZANIA I MONITOROWANIA,
ZGODNOSC
Z. DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI.

Sfera gospodarcza w niniejszym dokumencie wskazana jest na rok 2010- 2014.
W roku 2016 Gmina przystapila do opracowania zmiany studium na podstawie nast¢pujacych uchwat:

1) Nr 287/XXX/2016 z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Koszecin przy ul.
Sobieskiego,

2) Nr 296/XXX1/2016 zdnia 13.12.2016r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Brusiek przy ul. Koscielnej,

3) Nr 298/XXV1/2016 zdnia 13.12.2016 1. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miedzy miejscowosciami Sadow
i Rusinowice wzdtuz drogi DPS 2331.

Przedmiotem zmiany studium jest uzupetnienie przeznaczenia terenu o tereny
‘MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

‘MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

‘IT — tereny infrastruktury techniczne;j

W zakresie zmiany studium wystapity tereny rolne i teren drogi powiatowej, dla ktoérych nie wprowadza sig¢
zmian. Teren infrastruktury technicznej (IT) jest istniejacg wieza telefonii komorkowe;.

Niniejsza opracowanie stanowi kolejng zmian¢ po zmianie studium przyjetym uchwatg Nr 284/XXX/2016
RADY GMINY KOSZECIN zdnia 24 listopad 2016 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin.

Uchwatg Nr 284/XXX/2016 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 24 listopad 2016 w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin zostalo wprowadzone
11 terenéw, ponumerowanych na ujednoliconym zalaczniku graficznym studium.
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Z uwagi na przejrzystos¢ zapisow ujednoliconego studium tereny opracowywanej zmiany ponumerowano
kolejnymi numerami od 12 do 14:

‘Nr 12 - teren w miejscowosci Koszecin przy ul. Sobieskiego,

‘Nr 13 - teren w miejscowos$ci Brusiek przy ul. Koscielnej,

‘Nr 14 - migdzy miejscowosciami Sadoéw 1 Rusinowice wzdtuz drogi DPS 2331.

W roku 2018 Gmina przystgpita do opracowania zmiany studium na podstawie nastepujacych uchwat:

1) Nr 507/L/2018 zdnia 17 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin — obszaru polozonego
w Koszecinie w rejonie Sroczej Gory, zmienionej uchwala Nr 554/LI11/2018 z dnia 28 sierpnia 2018 1.
w sprawie zmiany uchwaty Nr 507/L/2018 Rady Gminy Koszgcin z dnia 717 maja 2018 r. w sprawie
przystapienia  do opracowania zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszecin — obszaru potozonego w Koszgcinie w rejonie Sroczej Gory,

2) Nr 542/LI111/2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszgcin, obszaru potozonego we wsi
Wierzbie.

Przedmiotem zmiany studium jest uzupetnienie zmiana przeznaczenia na tereny:

‘MU1 — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

-O/P — teren gospodarki odpadami i zabudowy produkcyjnej,

-ZN - tereny zieleni nieurzadzonej (tegowej, ak, itp.).

Niniejsza opracowanie stanowi kolejng zmiang po zmianie studium przyjetym uchwatami:

‘Nr 284/XXX/2016 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 24 listopad 2016 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin. Uchwatg Nr 284/XXX/2016
RADY GMINY KOSZECIN zdnia 24 listopad 2016 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin zostalo wprowadzone 11 terenow,
ponumerowanych na ujednoliconym zalaczniku graficznym studium.

‘Nr 446/XLVIII/2018 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan  ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Koszecin.  Uchwala
Nr 284446/XLVIII/2018 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszgcin zostaty wprowadzone, 3 kolejne
tereny — oznaczone numerami od 12 do 14.

Z uwagi na przejrzystos¢ zapisOw ujednoliconego studium tereny opracowywanej zmiany ponumerowano
kolejnymi numerami 15 i 16:

-Nr 15 - obszar potlozony we wsi Wierzbie,
‘Nr 16 - obszar potozony w Koszgcinie w rejonie Sroczej Gory.
W roku 2019 Gmina przystapita do opracowania zmiany studium na podstawie nastepujacych uchwat:

1) Nr 456/XLVIIl/2018 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin obszaru polozonego
w rejonie ulicy Cieszowskiej w Koszecinie,

2) Nr 457/XLVIII/2018 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin - obszaru polozonego
w rejonie ulicy Przemystowej w Koszgcinie,

3) Nr 458/XLVIII/2018 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin - obszaru potozonego
w rejonie ulicy Powstancow Sl. w Sadowie,

4) Nr 54/V/2019 z dnia 29 stycznia 2019 r. w sprawie przystagpienia do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wierzbie, gmina Koszgcin,
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5)Nr 65/V/2019 zdnia 29 stycznia 2019r. w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wierzbie (cze$¢ dziatki nr 315), gmina
Koszecin,

6) Nr 97/1X/2019 zdnia 9 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sadow, gmina Koszecin.

Przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia pod:

‘MN2 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

‘MU?2 — obszary zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j,

‘R2 — obszary rolnicze,

-O — obszary gospodarowania odpadami.

Niniejsza opracowanie stanowi kolejng zmian¢ po zmianie studium przyj¢tym uchwatami:

‘Nr 284/XXX/2016 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 24 listopad 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszgcin. Uchwalg
Nr 284/XXX/2016 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 24 listopad 2016 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin zostalo wprowadzone
11 terendéw, ponumerowanych na ujednoliconym zatgczniku graficznym studium,;

‘Nr 446/XLVIII/2018 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin. Uchwatlg
Nr 446/XLVII/2018 RADY GMINY KOSZECIN zdnia 27 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin zostaty wprowadzone, 3 kolejne
tereny — oznaczone numerami od 12 do 14;

‘Nr 152/XV/2019 RADY GMINY KOSZECIN zdnia 9 sierpnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszgcin. Uchwalg
Nr 152/XV/2019 RADY GMINY KOSZECIN zdnia 9 sierpnia 2019 w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin zostaty wprowadzone 3 kolejne
tereny — oznaczone numerami 15 i 16.

Z uwagi na przejrzystos¢ zapisOw ujednoliconego studium tereny w granicach opracowywanej zmiany
ponumerowano kolejnymi numerami 17, 18, 19, 20, 21 i 22:

‘Nr 17 - obszar potozony w miejscowosci Sadow,

‘Nr 18 - obszar polozony w miejscowosci Wierzbie,

‘Nr 19 - obszar potozony w miejscowosci Wierzbie (czg$¢ dziatki nr 315),

‘Nr 20 — obszar potozony w miejscowosci Koszecin w rejonie ulicy Cieszowskiej,
‘Nr 21 — obszar polozony w miejscowosci Koszecin w rejonie ulicy Przemystowej,
‘Nr 22 — obszar potozony w miejscowosci Sadow w rejonie ulicy Powstancow Sl.

W roku 2022 Gmina przystgpita do opracowania zmiany studium na podstawie nastepujacych uchwaly
567/L1/2022 zdnia 29 wrze$nia 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin, dla terenu ujecia wod
podziemnych w miejscowosci Brusiek.

Przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia pod:
-ITW — tereny infrastruktury technicznej — wodociggowe;.
Niniejsza opracowanie stanowi kolejng zmiang po zmianie studium przyjetym uchwatami:

‘Nr 284/XXX/2016 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 24 listopad 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin. Uchwala
Nr 284/XXX/2016 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 24 listopad 2016 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszgcin zostalo wprowadzone
11 terenéw, ponumerowanych na ujednoliconym zataczniku graficznym studium;
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‘Nr 446/XLVIII/2018 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin. Uchwata
Nr 446/XLVII/2018 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin zostaty wprowadzone, 3 kolejne
tereny — oznaczone numerami od 12 do 14;

‘Nr 152/XV/2019 RADY GMINY KOSZECIN zdnia 9 sierpnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin. Uchwatg
Nr 152/XV/2019 RADY GMINY KOSZECIN zdnia 9 sierpnia 2019 w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin zostaty wprowadzone 3 kolejne
tereny — oznaczone numerami 151 16.

‘Nr 329/XXX/2020 RADY GMINY KOSZECIN z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin. Uchwatg
Nr 329/XXX/2020 RADY GMINY KOSZECIN zdnia 30 grudnia 2020 w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin zostalo wprowadzonych
6 kolejnych terenow — oznaczonych numerami od 17 do 22.

Teren w granicach opracowywanej zmiany oznaczono kolejnym numerem 23.
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1Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
1.1Dane og6lne i uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne
1.1.1Uwarunkowania geograficzne

Gmina Koszecin potozona jest w potocnej czesci Wyzyny Slaskiej we wschodniej czesci na tzw. Garbie
Woznickim. Czg$¢ potudniowg gminy obejmuje Rownina Opolska - Obnizenie Matej Panwi. Najwyzej
potozonym wzniesieniem jest przysidtek Bukowiec 323 m n.p.m. Administracyjnie znajduje si¢ w powiecie
Lublinieckim - potocnej czesci Wojewodztwa Slaskiego.

Koszecin graniczy z nastgpujacymi gminami: Lubliniec, Kochanowice, Herby, Boronow, Wozniki, Kalety,
Twordg.

Gmina liczy 11649 mieszkancéw (stan na grudzien 2011) i zajmuje powierzchni¢ 129,05 km?, z czego 50%
stanowig lasy.

W sktad gminy Koszecin wchodzi 15 miejscowosci: Koszecin, Brusiek, Bukowiec, Cieszowa, Irki,
Lipowiec, Lazy, Nowy Dwor, Pitka, Prady, Rusinowice, Rzyce, Sadow, Strzebin i Wierzbie. Osiem
miejscowosci: Koszgcin, Brusiek, Cieszowa, Pitka, Rusinowice, Sadow, Strzebin
i Wierzbie stanowig sotectwa.

Przez gmine wzdhuz drogi wojewodzkiej przebiega pasmo osadnicze o znaczeniu regionalnym z Lublifca
przez Koszecin do Woznik.

Podstawe gospodarki gminy stanowi rolnictwo, lesnictwo i rekreacja.
1.1.2Uwarunkowania historyczne

Pierwsze oznaki osadnictwa na terenie gminy pochodza z okresu srodkowego neolitu. Pierwsza wzmianka
historyczna o Koszecinie jest z 1275 roku, natomiast z 1305 pochodzg zapisy takich miejscowosci jak Sadow,
Wierzbie i Cieszowa. Gmina potozona na ,,ziemi lublinieckiej" historycznej krainie tzw. ,,Slaska Bialego" przez
caly okres swoich dziejow zwiazana byta z losami Gornego Slaska. Poczatkowo podporzadkowana Ksiazgtom
Opolskim, p6zniej roznym rodom arystokratycznym polskim, niemieckim i czeskim. na zycie gospodarcze
regionu procz rolnictwa, lesnictwa irzemiosta, mialy duzy wplyw powstate w XIV wieku kuznice nad rzeka
Mata Panew w tym bardzo znana ,,Kuznica Bruskowa" w miejscowosci Brusiek. Po 1860 roku istniat tam
jeszcze wielki piec i3 fryszerki. w poczatkach XVII wieku powstal w Koszgcinie zamek (przebudowany
w 1830 roku). Obecnie zamek ten jest siedzibg Panstwowego Zespotu Piesni i Tanca 'Slask". od 1819 roku
Koszgcin stal sie osrodkiem majoratu ksigzat Zu Hohenlohe - Ingelfingen obejmujacego szereg sasiednich
miejscowosci takich jak Boronow, Brusiek, Chwostek, Cieszowa, Drutarni¢, Hadre, Harbuttowice, Olszyng,
Rusinowice i Strzebin. Istniatlo tam kilka zakladéw nalezacych do dominium i przerabiajagcych miejscowe
surowce (cegielnia, wapiennik, mtyny, olejarnia, potazarnia, browar, gorzelnia). Ponadto osiedlali si¢ tu kupcy,
1 rzemieslnicy, ktérzy obstugiwali majatek i1 okolicznych mieszkancéw. w 1884 wybudowano linie kolejowa
taczaca Slask z Wroclawiem. Linia ta biegnie przez Koszecin i Rusinowice, co miato znaczny wplyw na rozwoj
tych miejscowosci.

W latach miedzywojennych ksiagzg Hohenhohe zaklada w Koszgcinie mleczarnie. Po 1945 roku
wybudowano tu fili¢ POM-u, Zaktad Prefabrykacji Betonow; ma tu siedzibg¢ nadle$nictwo, Osrodek Hodowli
Zarodowej - poOzniejszy Kombinat PGR. Rozwija si¢ dynamicznie budownictwo jednorodzinne, procz
Koszecina takze szczegodlnie w Rusinowicach i1 Strzebiniu. w 1969 roku Koszecin liczy 4 245 mieszkancow.
od stycznia 1958 roku Koszecin otrzymat prawa osiedla. do 1975 roku gmina nalezala do wojewodztwa
katowickiego, pozniej przydzielona wraz zcala Ziemia Lubliniecka do nowoutworzonego wojewddztwa
Czestochowskiego. Powstaje tu, w oparciu o zalew Le$nicy i przylegajace lasy, preznie dziatajacy osrodek
GOSIR-u. Dogodne potozenie gminy, bogate tradycje kulturowe zakodowane w bogatej architekturze
zabytkowej, koSciotach, patacach, budynkach, kapliczkach, zabudowaniach folwarcznych i zespotach
parkowych zachgcajg do odwiedzin Koszgcina przez turystow i wczasowiczow. Rekreacja staje si¢ obecnie
jedna z podstawowych funkcji rozwojowych gminy.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.
Nie uleglty zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu — nie wprowadza si¢ zmian.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu — nie wprowadza si¢ zmian.
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Nie ulegty zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu — nie wprowadza si¢ zmian.
Nie ulegty zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu — nie wprowadza si¢ zmian.
1.1.3Uwarunkowania z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Slaskiego

Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego =~ Wojewodztwa Slaskiego  przyjetego Uchwata
nr  1I/21/2/2004  Sejmiku  Wojewodztwa  Slaskiego zdn. 21 czerwca 2004r. okresla cele
1 kierunki polityki przestrzennej wojewddztwa, ktore warunkujg zagospodarowanie gminy Koszecin:

L. Dynamizacja i restrukturyzacja przestrzeni wojewodztwa

Oczekiwanym rezultatem osiggania celu jest stworzenie przestrzennych warunkéw dla dynamizowania
gospodarczego rozwoju wojewddztwa i podniesienia jego konkurencyjnos$ci oraz wspierania strukturalnie
stabszych obszarow. Przyjeto, ze oczekiwany rezultat bedzie osiggany poprzez dziatania podejmowane
w ponizszych kierunkach polityki przestrzennej:

1. Wspieranie tworzenia warunkow przestrzennych rozwoju przedsigbiorczosci, innowacji gospodarczej
1 transferu technologii

2. Rozwoj i wspieranie restrukturyzacji wybranych dziedzin ustug publicznych
3. Przeciwdzialanie najwigkszym zagrozeniom i poprawa bezpieczenstwa publicznego
4. Wykreowanie zintegrowanego regionalnego produktu turystycznego
5. Rozwdj infrastruktury technicznej i transportowej poprawiajacej warunki inwestowania
6. Rozwijanie potencjatu wewngtrznego obszaréw zagrozonych marginalizacja
I1. Wzmocnienie funkcji weztow sieci osadniczej

Oczekiwanym rezultatem osiggania celu jest zahamowanie procesu suburbanizacji, zwigkszenie
atrakcyjnosci $laskich miast i aglomeracji oraz konkurencyjnosci Skonsolidowanego Obszaru Metropolitalnego
w stosunku do innych metropolii w kraju
1 Europie. Przyje¢to, ze oczekiwany rezultat bedzie osiggany poprzez:

1. Promowanie zwartych miast efektywnie wykorzystujacych teren

2. Ksztaltowanie struktur przestrzennych sprzyjajacych tworzeniu alternatywnych sposobow transportu
w stosunku do samochodu i bardziej przyjaznych srodowisku

II1. Ochrona zasobow Srodowiska, wzmocnienie systemu obszarow chronionych
i wielofunkcyjny rozwaoj terenow otwartych

Oczekiwanym rezultatem osiggania celu jest prawidlowe funkcjonowanie systemu ekologicznego
wojewodztwa, przyczyniajace si¢ do poprawy warunkow zycia mieszkancoéw
i wzrostu konkurencyjnosci wojewodztwa. Oczekiwany rezultat bedzie osiggany przez:

1. Ochrona zasoboéw $rodowiska

2. Racjonalne uzytkowanie terendow o wysokich walorach $rodowiska i duzej atrakcyjnosci dla rozwoju
rekreacji 1 turystyki

3. Przeksztalcenia terenow intensywnego rolnictwa

4. Wzmocnienie ekonomicznej sity i zywotnosci strukturalnie stabych obszarow wiejskich
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Rozwoj ponadlokalnych systemow infrastruktury
IV.

Oczekiwanym rezultatem jest uksztaltowanie funkcjonalne systemow infrastruktury technicznej
i transportowej, ograniczajace zagrozenia dla $rodowiska izdrowia ludzi, tym samym przyczyniajace si¢
do zmniejszenia ryzyka zanieczyszczenia srodowiska ipoprawy bezpieczenstwa warunkow inwestowania,
integracji wojewddztwa oraz wzrostu jego europejskiej konkurencyjnosci. Przyjeto, ze oczekiwany rezultat
bedzie osiagany poprzez dzialania podejmowane na nastgpujacych kierunkach polityki przestrzennej:

1. Wspieranie rozwoju infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu regionalnym
2. Promowanie rozwoju pasazerskiego transportu zbiorowego
3. Promowanie rozwoju zintegrowanych systemow transportu kombinowanego
4. Wspieranie rozwoju infrastruktury techniczne;j

V. Stymulowanie innowacji w regionalnym systemie zarzqdzania przestrzeniq

Oczekiwanym  rezultatem  osiggania celu  jest tad  przestrzenny  iwysokie  poczucie
u mieszkancow wojewoddztwa $laskiego zwigzku zich terytorium. Przyjeto, Ze oczekiwany rezultat bedzie
osiggany poprzez dziatania podejmowane przez:

1. Wykreowanie i rozwdj obszarow metropolitalnych
2. Promowanie innowacyjnych instrumentéw zarzadzania przestrzenig
VL. Rozwoj wspotpracy miedzyregionalnej w zakresie planowania przestrzennego

Oczekiwanym rezultatem osiggania celu jest wyeliminowanie zbgdnych probleméw i konfliktow
w zagospodarowaniu przestrzennym w obszarach przygranicznych i stykowych z innymi wojewodztwami oraz
integracja wojewodztwa z przestrzenig europejska. Przyjeto, ze oczekiwany rezultat bedzie osiggany poprzez
dzialania podejmowane na nastgpujacych kierunkach polityki przestrzennej:

1. Rozwijanie wspotpracy transgranicznej w obszarach stykowych
2. Rozwijanie wspotpracy miedzyregionalnej w obszarze makroregionu
3. Rozwijanie wspolpracy ponadnarodowej

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.

Z przedstawionych powyzej zasad ksztattowania polityki przestrzennej wojewddztwa wynikajg poszczegdlne
dziatania. Spo$rod nich, w sposob szczegolny gminy Koszecin dotycza:

srestrukturyzacja placéwek stuzby zdrowia

realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych na obszarach narazonych
na niebezpieczenstwom powodzi, w tym miedzy innymi zakaz wykonywania robot

i czynnosci, ktoére moga utrudni¢ ochrong przed powodzig
*podnoszenie rangi obiektéw dziedzictwa kulturowego

stworzenie markowych produktéw turystycznych, a takze turystyki na terenach wiejskich — organizowane;j
jako alternatywa wobec form turystyki masowej (agroturystyka)

sinwestycji z zakresu ochrony $rodowiska (poprawa jakos$ci powietrza, czystosci wod, jakosci gleb i klimatu
akustycznego, rekultywacji terenow zdegradowanych

i zdewastowanych
*budowa i poprawa parametréw technicznych drog

*wykorzystanie dla gospodarczego rozwoju lokalnego waloréw srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego —
obejmujace migdzy innymi zagadnienia zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego

spoprawa dostepnosci komunikacyjnej do korytarzy transportowych i wegztow sieci osadniczej

sstymulowanie wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw inwestycje z zakresu poprawy jakosci sSrodowiska
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srewaloryzacja dzielnic $rédmiejskich i terenéw zdegradowanej zabudowy ksztattowanie otwartych terenow
zieleni

eochrona powietrza (redukcja negatywnego oddziatywania emisji komunikacyjnej, przemystowe;j
i komunalnej, wprowadzanie ekologicznych zrodet ciepta, preferowanie zrodet energii odnawialne;j

sochrona zasobow zbiornikow wod podziemnych
eochrona powierzchni ziemi i gleby, w tym rekultywacja terenéw ptytkiej eksploatacji gorniczej

eochrona gleb o najwyzszej wartosci bonitacyjnej 1 gruntdw lesnych, zapobieganie przeznaczeniu na cele
nieuzasadnionego przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne

sochrona terenéw wzdhiz ciekéw wodnych (ochrona biologiczna, poprawa stanu sanitarnego wod,
zapewnienie prawidlowego dzialania systemow melioracyjnych, zakaz zabudowy naturalnych terenow
zalewowych

sochrona terendéw lesnych (ograniczanie nieuzasadnionego i nieskoordynowanego przeznaczania gruntow
lesnych pod zabudowe)

eochrona krajobrazu, wtym zachowanie wartosci kulturowych oraz charakterystycznych krajobrazow
kulturowych

eochrona kopalin (racjonalne gospodarowanie zasobami, ochrona udokumentowanych zt6z kopalin przed
zainwestowaniem, ograniczenie dziatalno$ci gorniczej do zt6z niekonfliktowych

eutrzymanie i wzmocnienie korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadregionalnym

sutrzymanie ustanowionych obszaréw i obiektow objetych prawnymi formami ochrony przyrody,
sustanowienie obszarow ochrony przyrody dla obszaréw cennych przyrodniczo

sprowadzenie polityki proekologicznej w oparciu o planowanie przestrzenne

ezalesianie, zadrzewianie lub  tworzenie powigzan  zistniejacymi  kompleksami  le$nymi
na predysponowanych do tego gruntach

sochrona przed hatasem oraz polami elektromagnetycznymi

spromowanie systemow produkcji rolniczej przyjaznej dla srodowiska

sutrzymanie gruntow w kulturze rolnej (wspieranie gospodarstw niskotowarowych

1 agroturystyki)

spromowanie lokalnych warto$ci kulturowych oraz tradycji kulturowych i rzemiosta

swielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich w tym réznicowanie dziatalnosci gospodarczej na terenach
wiejskich

esegregacja ruchu samochodowego tranzytowego i lokalnego z wyprowadzeniem przejazdow tranzytowych
poza tereny o gestej zabudowie

*budowa systemu gospodarowania odpadami komunalnymi opartego na ich selektywnej zbidrce, tworzenie
regionalnych obiektow gospodarki komunalnymi (zaktady odzysku), rekultywacji sktadowisk nieczynnych
i zamykanych

*modernizacja zrodet wytwarzania energii elektrycznej i sieci przesytowych
*budowa rurociagu paliwowego relacji Borondw — Trzebinia

erealizacja pilotazowych projektow obejmujacych miedzy innymi zagadnienia restrukturyzacji i rewitalizacji
miast oraz odnowy wsi.

W planie wykazane zostaty zadania o znaczeniu ponadlokalnym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, uwzglednione w dokumentach przyjetych przez Sejm, Rade Ministrow, wtasciwych Ministrow
lub Wojewodg.
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) Wskazuje; si¢ napelng kompatybilno§¢ niniejszego dokumentu ze Strategia Rozwoju Wojewoddztwa
Slaskiego "Slaskie 2020".

1.1.4Uwarunkowania z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Slaskiego 2020 +

W roku 2016 Sejmik Wojewodztwa Slaskiego uchwaty Nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. przyjat
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ dla wiejskich obszarow
funkcjonalnych, do ktorych nalezy gmina Koszecin, przyjat nastgpujace zasady zagospodarowania:

-ochrong historycznych uktadow ruralistycznych;
-utrzymanie tradycyjnej skali i form zabudowy;
-ochrong terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy podmiejskie;j;

-ksztattowanie oraz poprawe dostgpnosci przestrzeni i obiektow publicznych z uwzglednieniem ograniczen
i potrzeb o0so6b z roznymi dysfunkcjami, utrudniajagcymi poruszanie si¢ w przestrzeni lub jej percepcje, osob
starszych oraz osob sprawujacych opieke nad matymi dzie¢mi;

-wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajacych bezpieczenstwo publiczne;
-ochrona obszaréw o wysokim potencjale glebowym przed ich nierolniczym uzytkowaniem;
-utrzymywanie i przywracanie mozaikowatosci krajobrazu rolniczego;

-zachowanie waloréw przyrodniczych dolin rzecznych, w tym o charakterze zielonych uzytkéw (m. in. taki
i pastwiska) oraz utrzymanie pelionej funkcji korytarza ekologicznego;

-wprowadzanie stref ekotonowych ciekow wodnych;

-stosowanie roznorodnych form retencji technicznej inietechnicznej, wtym ochrona przed splywem
zanieczyszczen do wod,

‘prowadzenie efektywnych prac melioracyjnych na obszarach wiejskich uwzgledniajacych wymagania
ochrony $§rodowiska;

-wykluczenie mozliwo$ci uprawy roslin energetycznych obcych gatunkéw inwazyjnych Iub potencjalnie
inwazyjnych, stanowigcych zagrozenie dla roznorodnosci biologicznej, a w szczegdlnosci: stonecznika
bulwiastego, rdestowca sachalinskiego i ostrokonczystego, miskanta olbrzymiego i cukrowego, barszczu
Sosnowskiego i Mantegazziego, §lazowca pensylwanskiego, nawltoci kanadyjskiej i péznej, robinii akacjowej;

‘rewitalizowanie, rekultywowanie, rewaloryzowanie obszarow zdegradowanych w celu poprawy jakosci
1 integracji przestrzeni, z wykorzystaniem lokalnych zasobow i potencjalow;

-ograniczenie mozliwos$ci rekultywacji zalewisk pogdrniczych poprzez ich zasypywanie odpadami;

-rekultywacja wyrobisk po eksploatacji surowcéw skalnych w kierunku wodnym, rekreacyjnym lub
przyrodniczym,;

-wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych obiektow gospodarowania odpadami wydobywczymi
i zwatowisk odpadoéw wydobywczych na terenach rolnych lub le$nych;

-kultywowanie lokalnych tradycji, w tym tworzenie markowych produktéw turystycznych;
‘rozw0j turystyki i agroturystyki z uwzglednieniem minimalizacji konfliktow §rodowiskowych;

‘wdrazanie innowacyjnych rozwigzan w rolnictwie, le$nictwie, ekologii w oparciu o wyniki do$wiadczen
instytucji naukowych i badawczo-rozwojowych;

‘rozwijanie inwestycji gospodarczych wykorzystujacych lokalny potencjat rolniczy w powiazaniu
ze szlakami komunikacyjnymi;

-ograniczanie niskiej emisji iminimalizowanie zapotrzebowania na energi¢ oraz zmniejszanie emisji
zanieczyszczen; * lokowanie biogazowni rolniczych w miejscach, w ktorych istnieje staly dostep do lokalnych
substratow;

‘przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci hatasu;
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-wykluczenie mozliwosci lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych w odleglo$ci mniejszej niz 5 km
od obiektu radarowego, natomiast farm wiatrowych w odlegtos$ci mniejszej niz 20 km od obiektu radarowego;

-uwzglednianie przy lokalizacji farm i turbin wiatrowych odpowiedniej (wynikajacej z lokalnych warunkéw
terenowych) odleglosci od zabudowy mieszkaniowe;;

-wylaczanie z zabudowy oraz przeznaczanie pod uzytkowanie lesne lub rolne terenéw na obszarach objetych
powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu i zagrozonych takimi ruchami.

Powyzsze zasady zagospodarowania obowiazuja dla terenéw objetych zmiang.

W planie wykazane zostaly zadania o znaczeniu ponadlokalnym oraz inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w dokumentach przyjetych przez Sejm, Rad¢ Ministrow,
wlasciwych Ministrow lub Wojewode.

Plan Zagosppdarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+, przyjety uchwala Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego Nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. jest dokumentem obowigzujacym dla
obszaru opracowywanej zmian studium.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+, przyjety uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego Nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 1. jest dokumentem obowigzujacym dla
obszardéw opracowywanej zmiany studium.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+, przyjety uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego Nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 1. jest dokumentem obowigzujacym dla
obszaréw opracowywanej zmiany studium.

1.2Dotychczasowe zagospodarowanie i przeznaczenie teren6w
Podstawowe funkcje gminy stanowi rolnictwo i gospodarka lesna

Miejscowos$¢ Koszecin - osrodek mieszkaniowy iustugowy dla ludnosci zatrudnionej na terenie gminy
1 GOP-u

funkcje wtdrne - rolnictwo i lesnictwo, rekreacja i wypoczynek Rusinowice - funkcje podstawowe jak
Koszecin

funkcje wtdrne - ustugi specjalistyczne w zakresie zdrowia, rolnictwo i rekreacja Strzebin - funkcje
podstawowe jak dla Koszecina

funkcje wtdrne - rolnictwo i lesnictwo
Pitka i Brusiek - funkcje podstawowe - rolnictwo i lesnictwo funkcje wtorne rekreacja i wypoczynek
Sadow, Wierzbie, Cieszowa - funkcje gtowne - rolnictwo

Dotychczasowe istniejace i przeznaczenie terendw zostato zapisane w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koszecin (edycja IV z wrzesnia 2010 1.)

Zagospodarowanie terenow

Na ogolng powierzchnie gminy wynoszaca 12 854 ha tereny zainwestowane zajmujg 686 ha, co stanowi
6,7% pow. ogolnej gminy
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Tereny zainwestowane (stan na 2006 r.)

TERENY ZAINWESTOWANE POW.W HA %
Tereny przemystowe sktadowe i eksploatacji 32,1 3,7
Osrodki produkcji rolniczej ogrodniczej i leSnej 22,9 2,6
Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa 400,0 46,2
Ustugi i administracja 52,5 6,1
Zabudowa letniskowa 28,5 33
Tereny zieleni urzgdzonej, ogrody dziatkowe i cmentarze 15,2 1.8
Komunikacja 215,0 24.8
Urzadzenia infrastruktury i energetyki 99,8 11,5
Razem tereny zainwestowane wg. bilanséw inwent. 866.0 100%
Tereny zainwestowane bez ogrodéw przydom. 912,5 - 112,5 766,0 6,0
Lasy 6 589 51,3
Uzytki rolne z ogrédkami przydomowymi 5391,2 41,9
Wody 57,8. 0,5
Pozostate — nieuzytki 50,2 0,3
Gmina ogblem 12 854 100%

Powierzchnie okreslono na podstawie danych statystycznych oraz bilansow terenowych. Pow. lasow
6589 obejmuje takze 222 ha lasow prywatnych, uzytki rolne, tereny Lasow Panstwowych zajmuja 507 ha
powierzchni, poza lasami - 4884 ha, w tym okoto 100 ha wickszych ogrodow przydomowych.

Stan techniczny zabudowy mieszkaniowej w wigkszosci dobry i $redni. w najgorszym stanie jest czes$¢
obiektow starszej zabudowy pofolwarcznej, ktora nie byta od wielu lat remontowana. Byte gospodarstwa, bazy,
fermy produkcyjne popegerowskie, znajduja si¢ wztlym lub bardzo ztlym stanie technicznym, od lat
nieremontowane, W znacznej czesci nieuzytkowane
i dewastowane stanowig jeden z najtrudniejszych probleméw dla tutejszych wladz, tym bardziej, ze samorzad
gminy nie posiada praktycznie wptywu na ich uzytkowanie.

Z zaktadow produkcyjnych baz magazynowych nalezy wymienic :
W Koszecinie sktad drewna i zaktad produkcji mat. budowlanych, cztery przedsigbiorstwa

produkcyjni - handlowe, dwie stacje paliw,  betoniarnie, mtyn, baze skupu  w Dolniku;
w Nowym Dworze -zaktad produkcji kottoéw i tartak; w Cieszowej - zaktad  Plastimex

i eksploatacja zwiru; w Sadowi¢ - zaklady stolarskie, zaktad handlowy KABA; w Strzebiniu - zaklad
ustugowo — handlowy; we Wierzbiu - przedsigbiorstwo DEXBUD i stacje¢ diagnostyczng.

Zagospodarowanie terendw pod uslugi podstawowe dla mieszkancow obejmuje 4 przedszkola, 4 szkoty
podstawowe, 2 gimnazja, dwa domy kultury, 5 niepublicznych zaktadéw opieki zdrowotnej, koscioty, banki
spotdzielcze, obiekty pocztowe, straznice OSP, oraz obiekty handlowe, gastronomiczne iustugowe, ktore
tworza rozbudowang sie¢ we wszystkich wigkszych miejscowo$ciach gminy.
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Do ustug ponad podstawowych zaliczy¢é mozna Zespdt Piesni i Tanca Slask w Koszecinie, Osrodek
rehabilitacyjny w Rusinowicach, Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji GOSiR z baza noclegowa , basenem
kapielowym, zalewem wodnym ibazg sprzetu sportowego. Ustugi podstawowe opisano dokladniej
w pkt. 2.8.4.

Przy zmianie dokumentu w kontek$cie objetych zmiang studium pozostawiono bez zmian plansze
uwarunkowan - istniejace zagospodarowania terenu nie uleglo znacznej zmianie od stanu opisanego
w studium w 2013 r. w ramach Analiz przeprowadzono ocen¢ stanu uzytkowania dla wskazanych 11 zmian
studium.

Opracowywane obszary zamian studium w przewadze sg terenami trwatych uzytkow zielonych — terenami
Tak 1pastwisk, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenami le$nymi, atakze zbiornikami wod

powierzchniowych.

Dwie zmiany studium dla gmin Koszecin, przy ul. Dabrowki zlokalizowane sg na gruntach rolnych i tgkach
oraz czeg$ciowo na terenach zabudowanych.

Zmiana studium dla miejscowo$¢ Strzebin, przy ul. 1 Maja zlokalizowana jest na gruntach rolnych i tgkach
oraz cze$ciowo na terenach zabudowanych.

Zmiana studium dla miejscowosci Sadow zlokalizowana jest na gruntach rolnych i fagkach, niezabudowanych
oraz czgsciowo na terenach zadrzewionych,

Zmiana studium dla miejscowosci Cieszowa zlokalizowana jest na gruntach rolnych oraz na zbiornikach
wod powierzchniowych.

Zmiana studium dla miejscowosci Rusinowice zlokalizowana jest na terenach lesnych.

Na terenie obszaréw zmian studium dominuje krajobraz przyrodniczy rolniczy, gtéwnie pola uprawne
z niewielkimi zadrzewieniami §rodpolnymi, kepami drzew.

Obowigzujace Studium wskazuje obszary przeznaczone pod zmiane studium jako tereny pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, tereny rolnicze, tereny laséw, tereny ustug sportu irekreacji oraz tereny wod
powierzchniowych $rodladowych.

Gmina Koszecin —struktura uzytkowanie gruntow w 2014 r (zrodto GUS, 2017)

L.p. Uzytkowanie gruntow fvol?; % fvol?; %
1 uzytki rolne razem 5322 | 41,20% | w tym:
2 uzytki rolne - grunty orne 3367 | 26,06%
3 uzytki rolne - sady 27 0,21%
4 uzytki rolne - taki trwate 1143 | 8.85%
5 uzytki rolne - pastwiska trwate 538 4,16%
6 uzytki rolne - grunty rolne zabudowane 168 1,30%
7 uzytki rolne - grunty pod stawami 50 0,39%
8 uzytki rolne - grunty pod rowami 29 0,22%
9 grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione razem ‘ 6836 ‘ 52,92% | w tym:
10 grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione - lasy 6808 | 52,70%
11 grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione - grunty zadrzewione

1 zakrzewione 28 0,22%
12 grunty pod wodami razem ‘ 15 ‘ 0,12% | w tym:
13 grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 15 0,12%
14 grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi 0 0,00
15 grunty zabudowane i zurbanizowane razem ‘ 633 ‘ 4,90% | w tym:
16 grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe 205 1,59%
17 grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny przemystowe 12 0,09%
18 grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny inne zabudowane 56 0,43%
19 grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny zurbanizowane niezabudowane 6 0,05%
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20 grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacji i wypoczynku 12 0,09%
21 grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne - drogi 250 1,94%
22 grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne - kolejowe 92 0,71%
23 | nieuzytki 109 | 0,84%
24 tereny rézne 3 0,02%
25 powierzchnia ogélem 12918 100%

Przy zmianie dokumentu w kontekScie objetych zmiang studium pozostawiono bez zmian plansze
uwarunkowan - istniejgce zagospodarowania terenu nie uleglo znacznej zmianie od stanu opisanego
w studium w 2016 r. w ramach Analiz przeprowadzono ocen¢ stanu uzytkowania dla wskazanych 3 zmian
studium.

‘Nr 12 - teren w miejscowosci Koszgcin przy ul. Sobieskiego — stanowi teren niezabudowany zurbanizowany
potozony w srodku zabudowy wsi gminnej, przy drodze wojewodzkiej;

‘Nr 13 - teren w miejscowosci Brusiek przy ul. Koscielnej - stanowi teren niezabudowany w zwartym
uktadzie wsi Brusiek, potozony pomiedzy ulica koscielng a drogg wojewodzka;

‘Nr 14 - migdzy miejscowosciami Sadoéw 1 Rusinowice wzdtuz drogi DPS 2331 — w znacznej czgsci
niezabudowany rolny, cze$¢ terenu obejmuje zabudowe we wsi Rusinowice oraz istniejacg wierze telefonii
komoérkowe;.

Przy zmianie dokumentu w kontek$cie objetych zmiang studium pozostawiono bez zmian plansze
uwarunkowan - istniejace zagospodarowania terenu nie uleglo zmianie od stanu opisanego w studium
w 2018 r. w ramach Analiz przeprowadzono oceng¢ stanu uzytkowania dla wskazanych 2 zmian studium.

‘Nr 15 - obszar potozony we wsi Wierzbie — stanowi teren istniejacej zabudowy potozony w srodku
zabudowy wsi Wierzbie;

-Nr 16 - obszar potozony w Koszecinie w rejonie Sroczej Gory - stanowi teren w przewadze niezabudowany,
teren istniejacych 1gk, potozony pétnocno — zachodniej czgsci wsi Koszecin;

Przy zmianie dokumentu w kontek$cie obszarOw objetych zmiang studium zmieniono plansze
uwarunkowania rozwoju naterenie nr 21 - w miejscowosci Koszecin w rejonie ulicy Przemystowe;j,
na pozostatych terenach istniejgce zagospodarowanie nie uleglto zmianie od stanu opisanego w studium w roku
2019. w ramach analiz przeprowadzono ocen¢ stanu uzytkowania dla wskazanych 6 obszaréw objetych zmiang
studium:

‘Nr 17 - obszar potozony w miejscowosci Sadow — stanowi teren istniejacej zabudowy polozony w centrum
zabudowy miejscowosci Sadow, przy drodze wojewddzkiej;

‘Nr 18- obszar polozony  w miejscowosci  Wierzbie -  stanowi teren niezabudowany
z istniejacymi takami i gruntami rolnymi — potozony w poludniowo - zachodniej czes$ci miejscowosci;

‘Nr 19 - obszar potozony w miejscowosci Wierzbie, na czgsci dziatki nr 315 - stanowi teren niezabudowany
z gruntami rolnymi — potozony w potudniowo - wschodniej czgsci miejscowosci;

‘Nr 20 — obszar potozony w miejscowosci Koszecin w rejonie ulicy Cieszowskiej — stanowi teren
w wiekszos$ci niezabudowany z gruntami rolnymi i pastwiskami, w potudniowo-wschodniej czesci zabudowany
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — polozony w pdtnocnej czesci miejscowosci;

‘Nr 21 — obszar polozony w miejscowosci Koszecin w rejonie ulicy Przemystowej — stanowi teren
wiekszosci niezabudowany z istniejagcymi tgkami, w zachodniej czes$ci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
— potozony w potudniowej czeéci miejscowosci;

‘Nr22 - obszar polozony w miejscowoéci Sadéw w rejonie ulicy Powstaficow Sl. — stanowi teren
niezabudowany =z istniejacymi gruntami rolnymi oraz lakami, przy drodze wojewddzkiej — potozony
w zachodniej czg$ci miejscowosci.

Przy zmianie dokumentu w kontek$cie objetych zmiang studium pozostawiono bez zmian plansze
uwarunkowan - istniejace zagospodarowania terenu nie uleglo zmianie od stanu opisanego w studium
w 2018 r. w ramach Analiz przeprowadzono ocen¢ stanu uzytkowania dla wskazanej zmiany studium.
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‘Nr 23 - obszar potozony w obrebie miejscowosci Brusiek — stanowi teren istniejacego ujecia wod
podziemnych z dwoma studniami S-1 i S-1A (Stacji Uzdatniania Wody w Brusku) oraz fragment terenu lasu,
na ktérym planuje si¢ realizacj¢ dwdch nowych otworow studziennych.

1.3Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
1.3.1Sie¢ osiedlencza

Przez gmine Koszecin przebiega regionalne pasmo osadnicze prowadzace z Lublinca do Woznik. Osig tego
pasma jest droga wojewodzka Nr906. w sktad gminy wchodzi 8 sotectw. Dla celéw planistycznych
wydzielono 11 miejscowosci tworzacych podstawowe skupiska zabudowy. Najwicksza wsia, siedzibg gminy
jest Koszecin liczacy 4 420 mieszkancéw (2011), kolejno Strzebin — 3036 mieszkancéw, Sadow -
1389 mieszkancow, Rusinowice ze 1406 mieszkancami. Pozostate to mniejsze wsie liczace od 60 do 400
mieszkancow.

Wiekszos¢ miejscowosci posiada charakter skupiony, a Koszecin, Strzebin i Rusinowice - charakter
osiedlowy. Zabudowa o dobrym i $rednim stanie technicznym o bardzo zrdéznicowanej architekturze z duzym
udziatem zabudowy z plaskimi dachami.

Ze wzgledu na lokalizacje terenéw 11 zmian studium w obszarach zabudowanych oraz terenow otwartych,
woko6t zbiornikow wodnych, lesnych oraz rolnych terendw, obszary zmian studium wymagaja ustalenia takich
warunkow lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjnej /instalacja fotowoltaiczna/
W mpzm, aby wkomponowywaty si¢
w otoczenie i nie stanowity dominanty przestrzenne;.

Tereny objete zamiang studium we wsi Koszecin oraz Brusiek wchodzg w obszary zwarte zabudowy wsi
Koszecin i Brusiek i sg kontynuacjg istniejgcych funkcji mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych. Teren
wzdhuz drogi powiatowe] pomigdzy wsia Sadow i Rusinowice sg czgsciowo zabudowane, sa elementem
wychodzacym poza istniejagcy uktad osadniczy, wykorzystujacym istniejgcg infrastrukture¢ techniczng
i komunikacyjna.

Tereny objete zmiana studium we Wsi Wierzbie i obszarze potozonym w Koszgcinie w Rejonie Sroczej
Gory, stanowig obszary istniejacej sieci osadniczej gminy. Zmiana studium wiaze si¢ z korekta ustalen
obowiazujacego studium, terenow zabudowanych, w granicach ustalonych jednostek osadniczych.

Czg$¢ obszaru objetego zmiang studium (nr 17) w miejscowosci Sadow stanowig obszary istniejacej, zwartej
sieci osadniczej gminy. Zmiana studium wiaze si¢ ze zmiang ustalen obowiazujacego studium dla terendéw
zabudowanych, mieszczacych si¢ w granicach juz ustalonych jednostek osadniczych. Pozostate obszary
stanowia czgsciowo obszary zabudowane, niezabudowane, tereny rolnicze oraz nieuzytki, ktére wymagaja
ustalenia warunkéw lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w taki sposob, aby komponowaly si¢ z przylegtym
otoczeniem.

1.3.2
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Lad przestrzenny

Lad przestrzenny ksztalttowany byl od lat szes¢dziesiatych poprzez kolejne edycje planow zagospodarowania
i prowadzong polityke lokalizacyjna. Pozwolito to na ograniczenie procesu rozproszenia i uporzadkowanie
zabudowy oraz obudowywanie drog przelotowych. Przyczynito si¢ to do zachowania linii zabudowy, jej
charakteru, ochrony zieleni i warto$ci kulturowych i estetycznych. Przeznaczenie terenéw zostato okreslone
w duzej mierze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwala GRN

w Koszecinie Nr 38/I1X/89 z dnia 30 listopada 1989 r. (nie obowigzujacym od 1 stycznia 2005 r. oraz
pOzniejszymi zmianami wprowadzonymi uchwatami RG Nr 140/XX/92 z25.07.1992, Nr 173/XXIII/1993
z dnia 27.02.1993 i Nr 244/XXX1/1994 z dnia 27.04.1994 r., ktore takze utracily swa waznos¢. Kolejno w 2000
12003 r. opracowano 2 edycje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zatwierdzone uchwatami Rady Gminy Nr 179/XIV/2000 i Nr 79/V111/2003 z dnia 8 lipca. w latach 2004 i.
2005 opracowano i zatwierdzono miejscowe plany dla pietnastu fragmentdéw terendow rozwojowych gminy
zatwierdzonych uchwatami RG Nr 167 - 179/XX/2004 z dnia 17 sierpnia 2004 i Nr 348/XXXVI11/2005 z dnia
20 grudnia 2005 r i Nr 369/XV1/2006 z dnia 11 kwietnia 2006r.

Kolejne edycje studium opracowano w roku 2005 (III edycja) i wroku 2010 (IV edycja). w IV edycji
Studium wprowadzono korekty wynikajgce z dostosowania Studium do wymogoéw Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr 80, poz.717 z 2003 r. z p6zn. zmianami).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych miejscowosci opracowano w roku
2008, a po zmianie studium IV edycji w roku 2010 uchwalono 9 planéw miejscowych dla fragmentéw terenow,
ktérych dotyczyty zmiany w studium.

W roku 2008 opracowano takze Plany odnowy miejscowosci dla poszczegolnych solectw, aktualizowane
czgsciowo uchwatami w pozniejszych latach, ktore rowniez zawierajg zapisy odnoszace sie do tadu
przestrzennego.

Gmina opracowata mpzp na terenach:
- miedzy miejscowosciami Sadow i Rusinowice
- sgsiadujacym z miejscowoscia Lazy
- w okolicy skrzyzowania ulic Ligonia i Le$nej
- w miejscowosci Strzebin, w rejonie ul. Stawowej
- rekreacyjnych w Koszgcinie
- miejscowosci Wierzbie w gminie Koszecin
- miejscowosci Sadow w gminie Koszecin.

Tereny objete zmiang studium we wsi Brusiek i Koszecin objete s3 obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Teren wzdtuz drogi powiatowej objety jest ustaleniami obowigzujacymi
w czgsci terenu przylegajacego do wsi Sadow.

Tereny objete zmiang studium we wsi Wierzbie i Koszecin objete sa obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary w granicach zmiany studium opisane nr 17, 18, 19121 w miejscowosciach Sadéw, Wierzbie
i Koszecin sa objgte obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Obszary
w granicach zmiany studium nr 20122 sa czgSciowo objete ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Koszecin oraz Sadow.

Obszar w granicach zmiany studium nr 23 nie jest objety zadnym obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

1.4
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Stan systemu komunikacji
Komunikacja drogowa

Gtowny szkielet komunikacyjny gminy stanowig drogi wojewddzkie, droga 9061907 oraz sie¢ drog
powiatowych. Uzupelniaja go drogi gminne - lokalne idojazdowe, ktore takze w znacznej czgSci maja
nawierzchnie utwardzong lub cze$ciowo utwardzona.

Przez tereny gminy przebiegaja nastgpujace drogi wojewoddzkie

W906 Lubliniec - Koszgcin - Piasek

W907 Wygoda- Boronow- Koszecin- Tworog- Kieleczka W789 Brusiek- Kalety- Wozniki
Przez tereny gminy przebiegaja nastepujace drogi powiatowe

S2323 Jawornica — DW 906

S2324 Sadow - Droniowice-Mochata S2326 Sadow - Harbudowice

S2331 Sadow - Rusinowice-Pitka S2327 Koszecin — Cieszowa Hadra S2330 Koszecin - Pitka
S 2333 Strzebin — Lazy

S2352 Kalety — Mikoteska

Koszecin potozony jest ok. 40 km na pdinoc od autostrady A4 (najblizsze wezly Kleszczow, Gliwice-
Soénica, Katowice-Mikotowska), ok. 15 km na zachdd od projektowanej autostrady Al. Drogami krajowymi
przebiegajacymi w poblizu Koszecina sa krzyzujace si¢ w Lublincu DK 11 (relacji Kolobrzeg — Poznan —
Bytom) oraz DK 46 (relacji Ktodzko - Opole — Lubliniec — Czgstochowa - Szczekociny).

Gmina posiada blisko 60 km drog utwardzonych, jest to jednak jedynie tylko okoto 32% catkowitej dlugosci
drog gminnych. Nieutwardzone - procz odcinkow gminnych drog publicznych lokalnych 1 dojazdowych
o mniejszym znaczeniu - sg tez drogi powiatowe S 2330 - Koszecin - Pitka oraz czgs¢ drogi S
2331 od Rusinowie do Pitki. Natomiast wiekszo$¢ drog publicznych na terenach zainwestowanych majacych
charakter ulic posiada nawierzchni¢ utwardzong badz czgsciowo utwardzong.

Kolej

Przez obszar gminy przebiegaja dwie pierwszorzedne linie kolejowe. Koszecin i Rusinowice polozone sa
przy pierwszorzednej linii kolejowej w relacji Katowice - Kalety - Lubliniec-Olesno. Strzebin potozony jest
przy pierwszorzednej linii kolejowej Tczew - Chorzow Siemkowice-Kalety-Chorzow, przewidzianej
do modernizacji.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy na ulicach w centrum miejscowosci i na terenach zabudowanych odbywa si¢ na wydzielonych
chodnikach.

Gléwna  przestrzen  publiczng  (przestrzen  ruchu  pieszego) stanowi  plac  Kosciuszki
w Koszecinie. Funkcje przestrzeni publicznych petnia tez skwery przed kosciotami, m.in. skwer w centrum wsi
przy kosciele NSPJ w Koszecinie. Przestrzenie publiczne ze wzgledu naich polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne maja szczegélne znaczenie dla potrzeb mieszkancow, sprzyjajac rekreacji
1 nawigzywaniu kontaktow spotecznych.

Sciezki rowerowe istnieja na odcinkach wzdtuz DW 906 w Sadowie i w Strzebinie. ze wzgledu na natezenie
ruchu samochodowego rozwazana jest budowa S$ciezek pieszo — rowerowych w pasie drogowym drogi
wojewddzkiej nr 906 Koszecin — Bukowiec.

Przez teren gminy przebiega szereg rekreacyjnych tras i szlakéw rowerowych, w tym taczacych Koszecin
z sgsiednimi gminami, m.in. Koszecin — Kokotek, Koszecin — Kalety — Tarnowskie Gory. Sciezka pieszo -
rowerowa edukacyjno— rekreacyjna o dtugosci ok. 31 km poprowadzona jest lasami nadlesnictwa Koszecin;
gléwne atrakcje to: uroczysko Debina, Rokosi Most, szkoétka lesna ,, Trojca”, punkt widokowy ,Jeleniak —
Mikuliny” i Siewniok, Randez Vous (wiata z przygotowanym miejscem na ognisko). Trasa pieszo - rowerowa
dhugosci 3,5 km o nazwie "Klepaczka" potozona na potudniowo-wschodnim skraju Koszecina, wokot obydwu
brzegdéw rzeki Lesnicy, liczy 7 stacji wyposazonych w miejsca do siedzenia i tablice informacyjne.

Komunikacja publiczna
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Potlaczenia komunikacyjne zewnetrzne z sasiednimi duzymi miastami - Lublincem, Tarnowskimi Goérami -
sa bardzo dogodne, gdyz przez potudnie gminy przebiega linia kolejowa zdworcami w Koszgcinie
1 Rusinowicach. Strzebin potozony jest przy linii kolejowej Kalety — Wielun i posiada przystanek kolejowy.

Komunikacje wewngtrzna stanowi PKS, ktorego trasy objazdowe obejmuja wiekszo$¢ miejscowosci gminy,
oraz lokalni przewoznicy prywatni.

Gmina Koszecin polozona jest w bliskiej odlegtosci od drog krajowych nr 11146, jednak Zzadna znich
nie przebiega przez teren gminy. Ponadto przez gming przebiegaja trzy drogi wojewodzkie: 906, 907 1 789 oraz
kilka drég powiatowych: S2323, S2324, S2326, S2328, S2330, S2331, S2333, S2352. Przez teren gminy
biegnie linia kolejowa nr 143 Wroclaw Mikotajow-Kalety. Stacje kolejowe z terenu Gminy Koszecin, ktére
znajduja si¢ wzdtuz tej linii, to Koszgcin i Rusinowice. Trzecia stacja kolejowa znajduje si¢ w miejscowosci
Strzebin
i przebiegaja przez nig linie kolejowe nr 131 (Chorzéw - Tczew) inieeksploatowana (w duzej mierze
rozebrana) 197 (Strzebin - Wozniki Slaskie). Komunikacje zbiorowa obstuguja ponadto autobusy i autobusy
prywatnych przewoznikow.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu. Tereny objete zmiana planu we
wsi Koszecin i Brusiek potozone sg przy drodze wojewodzkiej nr 907, nie obejmujac granicami terendw drogi
wojewddzkiej. Teren pomigdzy Sadowem a Rusinowicami obejmuje drogg powiatowg nr DPS 2331,

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu. Tereny objete zmiang studium we
wsi Wierzbie i Koszgcin znajdujg si¢ przy istniejacych drogach publicznych gminnych.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu. Obszary obj¢te zmiang studium
W miejscowosci Sadow znajduja si¢ przy istniejace;j drodze wojewodzkiej
nr 906, nie obejmujac granicami terenéw drogi wojewoddzkiej. Obszar objety zmiang w miejscowosci Wierzbie
oraz w miejscowosci Koszecin przy ulicy Cieszowskiej zlokalizowane sg przy drogach publicznych gminnych.
Obszar objety zmiang studium w miejscowosci Wierzbie, na czeéci dziatki nr 315 potozony jest przy drodze
wewngtrznej. w miejscowosci Koszgcin, obszar zmiany studium nr 20 zlokalizowany jest przy drodze lokalne;j.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu. Teren objety zmiang studium
znajduje si¢ przy istniejacej drodze lesnej, w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 907, taczacej Niewiesze
z Wygoda.

1.5
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Infrastruktura techniczna
1.5.1Zaopatrzenie w wode¢

Siecig wodociggowa o tacznej dtugosci 101 km objete sa wszystkie wicksze miejscowosci gminy i przeszto
80% mieszkancow. Wodociagi bazuja na ujeciu w Brusku, (3 studnie
o wydajnosci 180 m*/h i stacj¢ uzdatniania). Istnieje tez glebinowe ujecie w Koszecinie na Sroczej Gorze
obecnie nieuzytkowane, pozostawione jako rezerwowe. z ujecia w Brusku zasilany jest w wode Koszgcin,
Strzebin, Prady i Cieszowa. Bukowiec zaopatrywany jest
z Psar, natomiast Sadoéw, Wierzbie i Rusinowice zasilane sa z wodociggéw z Lublinca. Brak jest dotad
wodociggu w nastepujacych miejscowosciach : Lazy i Pilka.

Teren objety zmiang studium Nr 23 - obszar potozony w obrebie miejscowosci Brusiek — stanowi teren
istniejacego ujecia wod podziemnych z dwoma studniami S-1 i S-1A oraz na ktorym planuje si¢ realizacje
dwoch nowych otwordw studziennych, wchodzacych w sktad Stacji Uzdatniania Wody w Brusku.

1.5.2 Kanalizacja deszczowa

Kanalizacja  deszczowa sa objete wglowne] mierze najbardziej zainwestowane  tereny
w Koszecinie, w Strzebiniu, Rusinowicach. wczesci kanaly te speliaja takze funkcje kanatow
ogolnosplawnych odprowadzajac do rowow i potokéw czes¢ mniej lub wiecej oczyszczonych s$ciekéw po
réoznego rodzaju osadnikach. Sytuacja ta wymaga szybkich regulacji zuwagi nazagrozenia wod
powierzchniowych, a takze blokade mozliwo$ci modernizacji drog i ulic.

1.5.3Kanalizacja sanitarna

Sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmuje obecnie cato$¢ miejscowosci Koszecin i Strzebin (dtugos¢ sieci ok.
21 km), oraz ok. 50% miejscowosci Rusinowice (ok. 5,0 km) i jest obecnie w trakcie rozbudowy. Scieki sa
odprowadzane nanowo - wybudowang oczyszczalni¢ zlokalizowana przy ul, Piaskowej. Przepustowos$¢
oczyszczalni wynosi 500 m*h, z mozliwoscia rozbudowy do 1 100 m3/h. Z Koszecina zostal wybudowany
kolektor w kierunku Strzebinia z przepompownig w rejonie miejscowosci Prady.

Ogotem gmina posiada okoto 34 km kanalizacji sanitarnej. Scieki odprowadzane s3 do nowo wybudowane;j
oczyszczalni typu SUPERBOS o przepustowosci 260 m3/dobg. z pozostatych terenow $cieki sa gromadzone
w bezodptywowych zbiornikach i wywozone na najblizsze oczyszczalnie badZ odprowadzone poprzez osadniki
do wod powierzchniowych lub gruntu.

1.5.4 Zaopatrzenie w gaz i cieplo

Magistrala gazowa $redniego ci$nienia (250 biegnie od Pitki do Rusinowic obecnie obstuguje jedynie
niewielki fragment gminy i korzysta z niej jedynie istniejacy osrodek rehabilitacyjny. Obecnie konczona jest
budowa gazociggu (225 od Rusinowie poprzez Sadoéw do Lublinca. Bariera blokujaca rozbudowe sieci sa
obecnie koszty gazu.

Zaopatrzenie w ciepto nastgpuje z kottowni indywidualnych lub zakladowych. W pewnym procencie
w starszym budownictwie funkcjonuje jeszcze ogrzewanie piecowe.

1.5.5
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Elektroenergetyka

Gmina zasilana jest zistniejacej stacji rozdzielczej 110/15 kV poprzez linie magistralne 15kV
1 sie¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Przez teren gminy przebiegaja linie napowietrzne 110 kV w relacji
Lubliniec - Koszgcin - Bukowiec oraz Lubliniec - Herby. Linie te oznaczone sa na mapie Studium.

1.5.6Gospodarka odpadami

Odpady state sg gromadzone w pojemnikach zamykanych i wywozone na wysypisko spetniajace wymogi
ochrony $rodowiska przez specjalistyczne firmy. Odpady state z terenu gminy wynoszg $rednio 4 600 m>/rok.
w Sadowiu przy drodze do Harbultowic znajduje si¢ wysypisko odpadow przemystowych zaktadu ,Lentex" -
uzytkowane obecnie przez firm¢ ASA.

Dane aktualne na rok 2015 r.:

Siecig energetyczng na terenie Gminy Koszgein zarzadza Tauron. Przez teren gminy biegna linie
napowietrzne 110 kV w relacji Lubiniec - Koszecin - Bukowiec, a takze Lubliniec - Herby. Gmina zasilana jest
ze stacji rozdzielczej 110/15 kV.

Gmina jest tylko cze$ciowo zgazyfikowana - do sieci niskiego ci$nienia podtaczone sa solectwa Rusinowice
i Sadow. Siecig zarzadza Gornoslaski Zaklad Obstugi Gazownictwa Sp. z 0.0. z Zabrza. w miejscowos$ci Pitka
usytuowana jest stacja redukcyjna. do sieci podigczone sg dwa budynki mieszkalne oraz osrodek dla
niepetnosprawnych dzieci w Rusinowicach.
Na terenie gminy znajduje si¢ rowniez sie¢ wodociggowa, ktora zarzadza firma EKO-SAN

z Lublinca. Catkowita dtugo$¢ sieci to 111 km, a wydajno$¢ wynosi 55 m3/h. Woda pobierana jest ze studni
w miejscowosci Brusiek. Sredni wiek sieci to 21 lat. Jako$é wody ocenia si¢ jako dobra. Najwicksza grupe
odbiorcow stanowia gospodarstwa domowe (2843), zdecydowana mniejszoscia sg przedsigbiorcy (134).
Rocznie na cele przemystowe zuzywa si¢ 243 m?* wody, a na cele bytowo-gospodarcze prawie 215,9 tys. m3.

Siecig kanalizacyjng zarzadza Gmina Koszecin. Jej najstarsze fragmenty maja juz 15 lat. Najwigksza czgsé
sieci to sie¢ sanitarna (65 km), a najkrétsza - deszczowa (15 km). do sieci podtgczonych jest 2260 gospodarstw
domowych i38 przedsigbiorcow. w gminie funkcjonujg dwie oczyszczalnie $ciekow. Starsza wybudowano
w 2000 r. w Rusinowicach i jej wydajno$¢ wynosi 261 m3/d.

W 2012 r. powstata kolejna oczyszczalnia, w Koszecinie, o wydajnosci 1050 m3/d.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu w granicach opracowania zmiany
studium.

Przez teren w granicach terenu pomigdzy Sadowem a Rusinowicami przebiega sie¢ elektroenergetyczna
110 kV oraz zlokalizowana jest stacja telefonii komorkowe;.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu w granicach opracowania zmiany
studium dla terenu w wsi Wierzbie i Koszecin.

Odpady state sa gromadzone w pojemnikach zamykanych i wywozone na wysypisko spetniajace wymogi
ochrony S$rodowiska przez specjalistyczne firmy. Na obszarze gminy Koszecin odpady sa wywozone
na sktadowisko odpadéw komunalnych w Sadowie Goérnym, uzytkowane obecnie przez firmg A.S.A. Eko
Polska Sp. z 0.0.
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1.6. Stan Srodowiska przyrodniczego w tym rolnicza ilesna przestrzen produkcyjna, zasoby wodne,
wymogi ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.6.1Stan $Srodowiska naturalnego

Gmina Koszecin zaliczana jest do wigkszych, najbardziej atrakcyjnych przyrodniczo gmin powiatu
lublinieckiego, otoczona lasami boréw opolsko - lublinieckich, z dala od zanieczyszczen przemystowych. Lasy
zajmujg tacznie obszar ponad 6 769 ha, wtym lasy prywatne 183 ha. naterenie gminy wystepuja lasy
oroznych typach siedliskowych. Wséréd wystepujacych drzewostanéw gatunkiem panujgcym jest sosna
i $wierk, natomiast znaczny udziat w catkowitej powierzchni lasoéw maja: brzoza, olsza, dab, modrzew, buk,
grab, jesion, osika i topola. Najwigksze kompleksy lesne wystepuja w potudniowej i wschodniej czgsci gminy.
na terenie gminy znajduja si¢ liczne pomniki przyrody, sg to w wigkszosci stare dgby szypulkowe, sosny, cisy
ijesiony wystepujace pojedynczo lub w grupach oraz dwa glazy narzutowe. Prawie cala poludniowa czgs¢
gminy jest obszarem o duzej réznorodnosci biologicznej w skali calego regionu. O atrakcyjnosci tego obszaru
decyduje bardzo bogata si¢ hydrologiczna dorzecza Le$nicy i Malej Panwi oraz szereg pomnikéw przyrody
z rezerwatem przyrody pod nazwa ,,Jeleniok - Mikuliny”, ktérego pow. Zajmuje okoto 44 ha. Rezerwat zostat
utworzone dla zachowania $rodlesnego torfowiska zunikatowymi w skali kraju zbiorowiskami roslin
chronionych, m.in. rosiczka, bagno zwyczajne, modrzewica. Wystepuje tu 18 gatunkow ptakow takie jak
zurawie, bociany czarne iorly. Sposrod ssakow najcickawsze to: nietoperz, jez, orzesznica ikuna, a takze
borsuk oraz bobr. z gadow i plazéow stwierdzono wystepowanie blisko 180 gatunkéw roslin naczyniowych
i ponad 30 gatunkow mszakéw. Bardzo wysokie walory florystyczne, wystepowanie wielu gatunkow roslin
rzadkich oraz interesujacych zespoldw szuwarowych i torfowiskowych, okreslajg go réwniez w rzedzie
cennych rezerwatow tzw. biocenotycznych typu wodno - torfowiskowego. Rezerwat jest bardzo waznym
ekologicznie obszarem stanowigcym istotny element w krajobrazie wschodniej czesci obnizenia Malej Panwi,
a zarazem jest waznym ogniwem powigzan ekologicznych tego regionu. Wyjatkowe cechy przyrodniczo -
krajobrazowe prezentuja tereny wzdhuz rzeki Lesnicy, ktore na odcinku od Koszgcina do granic gminy jest
niewielkim, szerokim na 1,5 m ciekiem wodnym, ktory stopniowo powigksza si¢ i w okolicy miejscowosci
Pitka osiaga juz 4 m szerokos$ci. Stanowi ona bardzo istotny element w krajobrazie gminy, a jej malownicza
dolina odgrywa bardzo duza rolg¢ jako wazny system ekologiczny w stosunku do terenow przylegltych. To
miejsce wystepowania roéznych interesujacych zwierzat ( bobry, wydry, ciekawe gatunki ptactwa). Obok
zwierzat ogromna rzadkoscia sa okazy wiekowych drzew debu ilipy, zastugujace na prawna ochrone
jako pomniki przyrody. Wtasnie taki okazaty drzewostan spotka¢ mozna spotka¢ mozna przy drodze lesnej
prowadzacej z Koszecina do mysliwskiego domku ,,Ranez Vous". Rosnie tam 13 dgbow, z ktérych
najpotezniejszy ma 395 cm obwodu. Obok znajduje si¢ kilka gtazow narzutowych o pokaznym rozmiarach.

Drugim obszarem prezentujacym wyjatkowe cechy przyrodnicze jest dolina Matej Panwi z przyleglymi
terenami w okolicach miejscowosci Brusiek. Rzeka tworzy malownicze meandry, bogato uksztaltowane
starorzecze, powalone ktody tworza progu rzeczne. na brzegach rosng liczne deby, w tym pomniki przyrody.
w korycie znajduje si¢ wiele gltazow narzutowych w uroczysku ,,Mtynskie". w rejonach tych wystepuje okoto
70 gatunkéw ptakdéw izwierzat (bobry, wydry, orzesznice). naterenie gminy wystepuja ponadto
udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych, piasku w Rusinowicach oraz itow we Wierzbiu i Strzebiniu.
Pickne kompleksy lesne sa atrakcyjne nie tylko dla milo$nikow przyrody iruna lesnego, ale takze dla
mysliwych, ktorych przyciaga tu licznie wystepujaca zwierzyna ptowa.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.
Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu. w obszarze opracowania zmiany

studium nie wystepuja cenne przyrodniczo obszary, w tym brak jest kompleksow lesnych, wystepuja jedynie
zadrzewienia przydrozne.

Teren zmiany studium znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong przyrodnicza, w tym w szczegdlnosci
poza granicami Parku Krajobrazowego Lasy nad Gérna Liswarta i jego otuliny.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla zmiany studium dla obszaréw
we wsi Wierzbie i Koszecin. w obszarze opracowania zmiany studium nie wystepuja cenne przyrodniczo
obszary, w tym brak jest kompleksow lesnych, wystepuja jedynie zadrzewienia przydrozne.

Teren zmiany studium znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong przyrodniczg, w tym w szczegdlnosci
poza granicami Parku Krajobrazowego Lasy nad Gorng Liswartg i jego otuliny.
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Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla zmiany studium dla obszarow
w Sadowie, we wsi Wierzbie i w Koszecinie. Obszar zmiany studium w Sadowie znajduje si¢ w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego Lasy nad Gorng Liswartg. Poza otuling, na obszarze opracowania objgtego
zmianami studium nie wystgpuja obszary objete ochrong przyrodnicza. Na danych terenach nie wysypuja
kompleksy lesne.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu dla zmiany studium. Teren
zmiany studium znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong przyrodnicza, w tym w szczegolnosci poza
granicami Parku Krajobrazowego Lasy nad Gorng Liswartg i jego otuliny.

Obszar opracowania zmiany studium znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie kompleksu lesnego, na
fragmencie terenu lasu planuje si¢ realizacj¢ dwdch nowych otwordéw studziennych, wchodzacych w sktad
istniejacej w tym miejscu Stacji Uzdatniania Wody w Brusku.

1.6.2Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Gleby i warunki dla produkcji rolnej

Uzytki rolne zajmuja obecnie ogdétem 5 347 ha , co stanowi 42,7 % pow. gminy w tym :

grunty orne 3 340 ha - 62,5%
laki, pastwiska, ogrodki przydomowe 1 770 ha -33,1%
ogrody - sady 234 ha - 4,4%

Uzytki rolne w gospodarce indywidualnej wynoszg ogétem 3 519 ha, co stanowi 64,6% areatlu uzytkow
rolnych, z tego:

grunty orne 2 460 ha tj. 69,9%
taki 820 ha 23,3%
pastwiska 120 ha 3,4%
sady 1 ogrodki przydomowe 119 ha 3,4%

Ponadto 220 ha stanowig lasy prywatne

Ogotem tereny prywatne obejmujg obszar 4 005 ha tj. 31,2 % pow. gminy, w tym 314 ha stanowig tereny
zabudowane.

Gmina posiada stosunkowo dobre gleby — bonitacja uzytkéw rolnych przedstawia si¢ nastepujaco:
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Udziat gleb wedlug klas bonitacyjnych

GRUNTY ORNE UZYTKI ZIELONE

LP klasa Ha % klasa ha %
1 I 0 0,0 I 0 0,0
2 I 2 0,1 I 27 1,5
3. Ila 363 11,1 11 353 19,9
4. I b 543 16,2
5. IVa 770 23,1
6. IVb 915 27,3 v 591 33,5
7 A% 634 18,8 \Y% 599 33,8
8. VI 113 3,4 VI 200 11,3
9. Viz 0 0,0 Viz 0 0,0

razem 3340 100 razem 1770 100
Udzial gleb wedtug kompleksow
POWIERZCHNIA
LP | KOMPLEKS PRZYDATNOSCI
ha %

1 1 - pszenny bardzo dobry 0 0,0

2 2 - pszenny dobry 571 17,1

3 3 - pszenny wadliwy 0 0,0

4 4 - zytni bardzo dobry 355 10,6

5 5 - Zytni dobry 1 609 48,2

6 6 - zytni staby 472 11,1

/ 7 - zytni bardzo staby 217 6,5

8 8 - zbozowo-past. mocny 183 5,5

9 9 - zbozowo-past. staby 33 1,0

Razem 3998 100

Najlepsze gleby znajduja si¢ w rejonie Sadowia, Wierzbia. Podstawowym kierunkiem produkcji roslinnej
na terenie gminy sg uprawy zbdz i okopowych. w strukturze uprawy zboza zajmuja okoto 70%, a rosliny
okopowe 5% pow. gruntéw ornych. Uzytki zielone zostaly zaliczone do 3 komplekséw glebowych (bardzo
dobre i dobre - 2,8%, srednie 52,6%, stabe
i bardzo stabe 44,6%). Wedlug wskaznika jakoSci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (Pulawy) gmina z 66,6
punktami plasuje si¢ na wysokim, bo 9 miejscu w bylym wojewodztwie czestochowskim, ana 3 miejscu
w powiecie Lublinieckim.

Zaktualizowano narok 2015 strukture gruntéw, gdzie w Gminie Koszecin najwigkszg powierzchnig, bo
ponad potowe, zajmujg grunty w IV klasie bonitacyjnej (52,3%). Sa to grunty rolne o $redniej przydatnosci
rolniczej 1 wymagajace prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej. Kolejne pod wzgledem powierzchni sa
gleby bardziej urodzajne z III klasy (27,8%). Tak zwane gleby stabe - V i VI klasy - stanowig 19,8% calej
powierzchni rolnej gminy.

W sladowych ilosciach wystepuja gleby i kategorii (0,06%). w przypadku uzytkow zielonych zdecydowana
wiekszo$¢ to tereny o IV klasie (47,3%), a nastgpne w kolejnosci to III klasa (29,3%), dalej V i VI klasa
(23,1%). Najlepsze gleby znajduja si¢ w rejonie Sadowa i Wierzbia. Podstawowym kierunkiem produkcji
roslinnej na terenie gminy sg uprawy zboz i roslin okopowych. w strukturze uprawy zboza zajmujg okoto 70%,
a ro$liny okopowe 5% powierzchni gruntow ornych. Wedlug wskaznika jako$ci rolniczej przestrzeni
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produkcyjnej (Putawy), gmina z 66,6 punktami plasuje si¢ na wysokim, bo 9. miejscu w bytym wojewodztwie
czegstochowskim, a na3 miejscu w Powiecie Lublinieckim. Jak wida¢ z powyzszych analiz, struktura
uzytkowania gruntéw w gminie na przestrzeni ostatnich lat nie ulegla zmianom. Uzytki rolne obejmuja
39,8% catej powierzchni gminy. Lasy i grunty le$ne, ktore bezposrednio nie sg wykorzystywane w procesie
produkcji rolniczej, zajmuja ponad polowe powierzchni gminy (51,5%). Najmniej jest tzw. pozostalych
gruntdow, obejmujacych m.in. tereny zabudowy mieszkalnej czy gospodarczej (ok. 8,7%). w obrebie uzytkow
rolnych przewazaja grunty orne (62,2% - catej powierzchni uzytkow rolnych). Pozostata czgs¢ stanowia taki -
20,6% 1 pastwiska — 16,7%. Sady to tylko 0,5% powierzchni wszystkich uzytkéw rolnych.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu. Uzytkowanie gruntéw od roku
2015 nie ulegto zmianie, wtym w obszarze objetym opracowaniem zmiany studium. Tereny w obszarze
opracowania zmiany stanowig grunty rolne klas IV 1V, z matym udziatem gruntéw klasy III. w granicach
opracowania nie wystgpuja grunty lesne.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu. Uzytkowanie gruntéw
w obszarach obj¢tym opracowaniem zmiany studium we wsi Wierzbie i Koszecin nie uleglo zmianie. Tereny
W obszarze opracowania zmiany studium stanowig grunty rolne klas PslII oraz grunty zurbanizowane — uzytki,
Bz, Bi i B. w granicach opracowania nie wystgpuja grunty lesne.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu. Uzytkowanie gruntow
na obszarach objetym opracowaniem zmiany studium w miejscowosciach Sadoéw, Wierzbie iKoszecin
nie uleglo zmianie. Tereny w obszarze opracowania objetego zmianami studium stanowia grunty rolne klas
RIII, RIVa, RIVb, RV 1gki L, sady S ipastwiska PsllII, PsIV oraz grunty zurbanizowane - B. w granicach
opracowania nie wystgpuja grunty lesne.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu. Uzytkowanie gruntow
w obszarach objetym opracowaniem dotychczas nie uleglo zmianie. Tereny w obszarze opracowania zmiany
studium stanowig grunty oznaczone jako uzytku Tr (tereny rézne, N (nieuzytki), dr (drogi).

Rezerwa terenu pod poszerzenie Stacji Ujecia Wod Podziemnych, na ktorym planuje si¢ realizacje dwoch
nowych otwordw studziennych stanowi uzytek Ls (lasu), ktory bedzie wymagat uzyskania zgody Ministra na
zmiang przeznaczenia na cele niele$ne (na etapie sporzadzania planu miejscowego).

Stan gospodarki rolnej

Na terenie gminy istnieje ogotem 809 gospodarstw rolnych , w tym o pow.:

do 2 ha 398 49,2%
2-5ha 223 27,6%
5-10 ha 119 14,8%
10 - 15 ha 43 7,4%
powyzej 15 ha 26 3.2%
ogotem 809 100%

Srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi 4,35 ha. Obecnie na terenie jest juz kilka gospodarstw powyzej
100 ha.

Na terenie gminy dziatat do 1990 r. Kombinat PGR z gospodarstwami: Koszecin - gospodarstwo rolne -
uzytkowane jedynie w czgsci.

Prady - mieszalnia pasz — nieczynna; suszarnia — nieczynna; chlewnia - nie uzytkowana Dolnik - chlewnia -
nieczynna, obiekt uzytkowany na cele magazynowo produkcyjne Nowy Dwor-zmiana uzytkowania na zaktad
przemystowy

Cieszowa - gospodarstwo rolne uzytkowane; bydto opasowe Lazy - gospodarstwo rolne - nie uzytkowane
Sadow - gospodarstwo rolne, obora - uzytkowane - modernizowane przez nabywcg.
Gtowne problemy gospodarki rolnej

Z pracy wylacznie na gospodarstwie rolnym utrzymuje si¢ okoto 600 os6b, natomiast zatrudnionych jest
znacznie wigcej, gdyz cze$¢ tworzy tzw. grupe chlopo-robotnikow. Szacuje si¢ tg grupe na dalsze 600 osob,
co daje zatrudnienie okoto 21 oséb na 100 ha/uz. rolnych i$wiadczy o przeroscie zatrudnienia w sektorze
i potencjalnym ukrytym bezrobociu.
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Istnieje duze rozdrobnienie gospodarstw - wskaznik 4,35 ha nie obrazuje w pelni tego zjawiska, gdyz
podnosi go dzierzawa duzych areatéw przez kilkunastu producentdéw ziem popegerowskich. w rzeczywistosci
srednia wielko$¢ gospodarstwa jest jeszcze mniejsza.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.
Nie ulegty zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla zmiany studium dla obszaréw
we wsi Wierzbie i Koszecin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla obszarow w miejscowosciach
Sadéw, Wierzbie i Koszecin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziahu.
1.6.3 Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Lasy zajmuja przeszto potowe, bo 6 589 ha tj. 51,7 % powierzchni ogdlnej gminy Koszgcin. Stanowig je
w glownej mierze Lasy Panstwowe w zarzadzie Nadle$nictwa Koszecin, ktore obejmuja 87% w/w powierzchni
le$nej, 10% obejmuje Nadlesnictwo Swierklaniec. Natomiast pozostate 3% stanowig tereny prywatne. Procz
powierzchni lesnej w zarzadzie nadlesnictw znajdujg si¢ tereny nielesne zwigzane z gospodarka lesna.

Dane powierzchniowe
Lasy ochronne Lasy gosp. Pow. nielesne | Ogoétem
Nadles$nictwo Koszecin 3465 2261 508 6234
Nadle$nictwo Swierklaniec 641 641
Lasy Prywatne 222 222
Ogodtem 4106 2483 508 7097

Charakterystyka lasow

Lasy zajmujg potudniowa i wschodnig czgs¢ gminy. naterenie Nadle$nictwa Koszecin znajduja sie¢
w zasiegu 3 obrebow: Boronéw, Koszecin, Zielona oraz Nadlesnictwa Swierklaniec obreb - Miotek. na terenie
gminy wystepuja lasy o réznych typach siedliskowych. Wsrod wystepujacych drzewostanow na terenie obu
nadle$nictw gatunkiem panujgcym jest sosna. Zajmuje ona w Nadlesnictwie Koszecin okoto 86 % ogdlnej
powierzchni, natomiast w Nadlesnictwie Swierklaniec blisko 89% powierzchni. Obok sosny drugim gatunkiem
jest éwierk. Zajmuje on w nadlesnictwie Koszecin okoto 4%, a w Nadlesnictwie Swierklaniec ponad 4%.
Trzecim gatunkiem panujagcym jest brzoza. Obok w/w gatunkow drzew znaczny udziat w catkowitej
powierzchni lasow zajmuja takze olsza i dab, modrzew, buk, grab, jesion, osika, topola. Wiek wystepujacych
drzewostanow w nadlesnictwie Koszgcin ksztattuje si¢ nastepujaco:

Ponizej 40 lat - 39 % ogolnej powierzchni drzewostanu

41—60 lat - 19 % ogolnej powierzchni drzewostanu
61 - 80 lat - 19 % ogolnej powierzchni drzewostanu
powyzej 80 lat - 23 % ogolnej powierzchni drzewostanu

Natomiast wiek drzewostanu w nadle$nictwie Swierklaniec wynosi:
Ponizej 40 lat - 43 % ogolnej powierzchni drzewostanu

41 - 60 lat - 20 % ogoblnej powierzchni drzewostanu
61  -80 lat -15 % ogolnej powierzchni drzewostanu

powyzej 80 lat - 22 % ogodlnej powierzchni drzewostanu

W ogdlnej masie pozyskiwanego drewna najwickszy udzial stanowi drewno iglaste gltdownie sosnowe.
Zostaty utworzone 3 rodzaje gospodarstw: specjalne, zrgbowe, zregbowo-przergbowe.
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Do gospodarstw specjalnych o zaostrzonych rygorach odnos$nie ich zagospodarowania zaliczono:

‘rezerwat przyrody ,,Jeleniak - Mikuliny”

‘lasy przeznaczone do masowego wypoczynku w rejonie Koszgcina - lasy i strefy uszkodzen drzewostanow
-otuliny szkotek lesnych

-lasy stanowiace ostoje dla zwierzyny i ptactwa

-lasy w strefie oddziatywania przemyshu, ktére pozostaja w Il strefie uszkodzen drzewostandéw w rejonie
Boronowa i caly obreb Zielona

-lasy wodochronne w okolicy Drutami.

Jednak wigkszo$¢ laséw panstwowych na terenie gminy naleza do lasow pierwszej grupy, tzn. grupy
o kategoriach ochronnych (lasy masowego wypoczynku, lasy wodochronne, lasy pod oddzialywaniem
przemystu).

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.

Zmiana studium nie obejmuj¢ terenéw lesnej przestrzeni produkcyjnej. w granicach opracowania znajduja
si¢ tylko zadrzewienia przydrozne. Teren zmiany studium w miejscowosci Brusiek graniczy bezposrednio
z kompleksem lesnym.

Zmiana studium dla obszaréw we wsi Wierzbie i Koszecin nie obejmuje terenéw lesnej przestrzeni
produkcyjnej. w granicach opracowania znajduja si¢ tylko zadrzewienia przydrozne

Zmiana studium dla obszaréw w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszgcin nie obejmuje terenéw lesnej
przestrzeni produkcyjnej. w granicach opracowania znajduja si¢ tylko zadrzewienia przydrozne.

Teren zmiany studium w miejscowosci Brusiek znajduje si¢ cze$ciowo na gruntach lesnych. Rezerwa terenu
pod poszerzenie Stacji Ujecia Wod Podziemnych, na ktorym planuje si¢ realizacje dwdoch nowych otworow
studziennych stanowi uzytek Ls (lasu), ktory bedzie wymagat uzyskania zgody Ministra na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne (na etapie sporzadzania planu miejscowego).

1.6.4 Zasoby wodne

Poza przeptywajaca przez teren gminy rzekg Mata Panew i rzekg Le$nicg znajduje si¢ tu szereg ciekow
i zbiornikdw wodnych r6znej wielkosci. Wazniejsze z nich to:

Prady - staw o pow. okoto 9 ha

Koszecin - tor kajakowy o pow. Okoto 1,5 ha

Koszecin - basen kapielowy o pow. okoto 0,6 ha Pitka - staw - Mtyn Anny - pow, okoto 0,4 ha
Na potokach lokalnych migdzy innymi ,,Boronowskim" znajdujg sie:

stawy Nowy Dwor — pow. okoto 8 ha,

stawy Gudlina - opow. okoto 10 ha,

stawy Dabrowa - pow. okoto 0,9 ha.

W obrebie rezerwatu ,Mikuliny””:

staw Siewniok pow. okoto 14 ha,

staw Mikuliny pow. okoto 3 ha,

staw Jeleniak pow. okoto 10 ha

w miejscowosci Cieszowa wystepuja zalane wyrobiska o pow.5,6 ha, 1,6 hai 0,5 ha.

Wystepuja rowniez lokalne stawy o powierzchni ponizej 0,5 ha w miejscowosciach Cieszowa, Koszgcin,
Wierzbie, Sadéw, Rusinowice, ktére zasilane sg ze zrodet lub urzadzen melioracyjnych o pow.4,3 ha. Ogoétem
pow. zbiornikéw wodnych wynosi obecnie 57,8 ha.

Stan tych zbiornikéw jest bardzo zrdéznicowany, wigkszos¢ wymaga modernizacji.
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Jedynym z wymienionych zbiornikiem wodnym w petli odbudowanym izmodernizowanym jest staw
»diewniok" zarzadzany przez Nadles$nictwo Koszecin.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.
Zmiana studium nie obejmuje terenéw ciekow lub zbiornikéw wodnych.

Zmiana studium dla obszaréw we wsi Wierzbie i Koszecin nie obejmuje terendw ciekow lub zbiornikow
wodnych.

Zmiana studium dla obszaréw w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszecin obejmuje czgsciowo teren
cieku wodnego (w granicach zmiany nr 20 w miejscowosci Koszecin, w rejonie ulicy Cieszowskiej).

Zmiana studium nie obejmuje terendw ciekow lub zbiornikéw wodnych.
1.6.5Wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu; tereny chronione

Walory przyrodnicze i krajobrazowe objete ochrong prawng zgodnie z ustawg o ochronie przyrody w Gminie
Koszecin to:

Park Krajobrazowy nad Gomg Liswartg

ustalony w Rozporzadzeniu Nr 28/98 Wojewody Czestochowskiego z dnia 24 grudnia 1998 r. (Dz.Urz.Woj.
Czestochowskiego Nr 25) obejmujace poin.-wsch. Krafice gminy z kompleksami lesnymi i wsig Cieszowa.
Granice parku okre$lono narysunku studium. Szczegdlnymi celami ustanowienia parku jest ochrona
specyficznej fizjonomii krajobrazu dorzecza Liswarty jako syntezy wartosci przyrodniczych i kulturowych,
a zwlaszcza zachowanie:

Siedlisk hydrogenicznych dorzecza Liswarty, w tym naturalnych ciekéw wodnych, starorzeczy oraz innych
naturalnych i antropogenicznych zbiornikdw wodnych, torfowisk 1 przejsciowych, trzgsawisk, obnizen
doiinkowych, mszarow i zrodlisk.

Szaty ro$linnej, w tym charakterystycznego uktadu mozaiki lesno — takowej. Bogactwa flory i fauny.

Waloréw  krajobrazowych, wtym elementow  charakterystycznego  krajobrazu  kulturowego,
z zabytkowymi uktadami przestrzennymi wsi, zespotami palacowo parkowymi, historycznymi elementami
zagospodarowania przemystowego, alejami, zadrzewieniami $roédpolnymi
i uktadem drog historycznych

Rezerwat przyrody Jeleniak- Mikuliny

Rezerwat  zatlozony  w 1957r. znajduje si¢ w poludniowo-zachodniej czesci gminy
w sasiedztwie miejscowosci Pitka. Jest to obszar o powierzchni 34,75 ha, ktory stanowia dwa prawie
catkowicie zaro$nigte zbiorniki wodne. Jest to typowy rezerwat faunistyczny, powotany w celu ochrony
stanowisk legowych ptactwa lesSnego i wodnego oraz ekosystemoéw szuwarowych , torfowiskowych i lesnych.
w wyniku specjalistycznych badan stwierdzono wystgpowanie blisko 180 gatunkéw roslin naczyniowych
i ponad 30 gatunkow mszakéw. Roslinnos¢ wodna, szuwarowsa, takowa i bagienng reprezentuje 9 zespotdéw
oraz 2 zbiorowiska roslinne. Natomiast ros§linno$¢ lesng- 3 zespoly borowe. Bardzo wysokie walory
florystyczne, wystgpowanie wielu gatunkow roslin rzadkich oraz interesujacych zespotow szuwarowych
i torfowiskowych, okreélaja go réwniez w rzedzie cennych rezerwatdéw tzw. biocenotycznych typu wodno-
torfowiskowego. Rezerwat ten jest bardzo waznym ekologicznie obszarem stanowigcym istotny element
w krajobrazie wschodniej czgsci obnizenia Malej Panwi, azarazem jest waznym ogniwem powigzan
ekologicznych tego regionu.

Lasy ochronne

Lasy ochronne zajmujg 4 106 ha , tj. 32% powierzchni gminy. Wigkszos$¢ z nich nalezy do laséw i grupy, to
jest lasow o kategoriach ochronnych. Grupe ta stanowig lasy masowego wypoczynku, lasy wodochronne oraz
kompleksy okreslone pod oddziatywaniem przemystu. Granice tych lasow okreslone zostalty w Planach
urzadzenia lasow poszczegolnych nadlesnictw.

Wartosci przyrodnicze

Najcenniejsze ze wzgledu przyrodniczych sa obszary gdzie istniej bardzo duze zréznicowanie siedliskowe,
na ktérym sasiadujg ze sobg trzy rozne typy ekosystemdéw. Wyrdzniajg si¢ trzy obszary o duzej roznorodnosci
genetycznej:
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Pierwszy to obszar lasow potozonych na potudniowy wschod od Koszecina ograniczony od potnocy linig
kolejowa relacji Koszgcin - Lubliniec. od potudnia obszar ogranicza lesna droga biegnaca z Koszecina
w kierunku rezerwatu Jeleniak- Mikuiiny i dalej w stron¢ miejscowos$ci Brusiek.

O atrakcyjno$ci tego obszaru obok w/w rezerwatu przyrody decyduje bardzo bogata sie¢ hydrologiczna
dorzecza Lesnicy oraz wiele pomnikow przyrody.

Drugi to obszar niewielkiej rzeki Granicznej - jednego z doplywow Malej Panwi. Dolina ta rozcigga si¢
od strony Strzebinia az do samego ujscia rzeki Granicznej Trzeci to dolina Matej Panwi wraz z przylegltymi
terenami w okolicach miejscowosci Brusiek. Rzeka tworzy liczne malownicze meandry, bogato uksztattowane
starorzecze, powalone ktody tworza progi rzeczne. na brzegach rosng liczne dgby w tym pomniki przyrody .W
korycie znajduje si¢ wiele glazow narzutowych w uroczysku ,, Miynskie". w rejonach tych wystepuje okoto
70 gatunkoéw ptakow, bobry, wydry, orzesznice.

Bardzo cennym obszarem jest dolina Les$nicy.

Stanowi ona bardzo istotny element w krajobrazie gminy, a jej malownicze obrzeza, porosnicte lasami
i takowg roslinnoscig brzegowa wraz z mniejszymi doptywami odgrywa bardzo duza rol¢ jako wazny system
ekologiczny, w stosunku do terenow przylegltych. To miejsce wystgpowania réznych interesujacych zwierzat,
ciekawych gatunkéw ptactwa, wiekowych debdéw ilip zaslugujacych naprawng ochrone jako pomniki
przyrody Duze wartosci ekologiczne i przyrodnicze posiadajg zbiorniki wodne usytuowane na doptywach rzeki
Lesnicy jak Wierzbie I1-V - Gudlina i nowsze zalewy przed Nowym Dworem i $rodlesny zbiornik wodny przy
drodze na Pikuliny

Pomniki przyrody

Na terenie gminy znajduja si¢ 22 pomniki przyrody, sa to w wigkszosci stare deby szyputkowe, sosny, cisy
tub jesiony wystepujace pojedynczo lub w grupach oraz dwa glazy narzutowe.

. Brzoza ciemna - grupa - (3 szt.) Koszecin przy ,,zielonej drodze" nr 29/138,

. Dab szyputkowy - grupa - (11 szt.) Koszecin przy ,,zielonej drodze" nr 29/139,

. Dab szyputkowy - grupa - (3 szt.) Nadl. Koszecin Lesnictwo Dubiele oddz. 109 h nr 29/140,
. Cis pospolity - pojedyncze - Sadow ul. Powstancow 85 nr 29/141,

. Cis pospolity - pojedyncze - Wierzbie ul. Zamkowa 16 nr 29/142,

. Sosna pospolita - pojedyncze - Nadl. Koszecin Lesnictwo Dubiele oddz. 109 k nr 29/143,

. Sosna pospolita - pojedyncze - Nadl. Koszecin Lesnictwo Dubiele oddz. 110 b nr 29/144,

. Dab szyputkowy - pojedyncze - Nadl. Koszecin Lesnictwo Brusiek oddz. 14 g nr 29/145,
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. Lipa drobnolistna - pojedyncze - Nadl. Koszecin Lesnictwo Brusiek oddz. 237 w nr 29/146,
10. Cis pospolity - pojedyncze - Sadow ul. Powstancow 81 nr 29/147,

11. Glaz narzutowy - gtaz - Sadoéw przy plebani nr 29/148,

12. Glaz narzutowy - gtaz - Sadéw droga: Lubliniec-Koszgcin nr 29/149,

13. Dab szyputkowy - pojedyncze - Nadl. Koszecin Lesnictwo Dubiele oddz. 110 b nr 29/150,

14. Dab szyputkowy i Sosna pospolita - grupa - (2 szt.)-Nadl. Koszecin Les$nictwo Cielec oddz. 52 h nr
29/151,

15. Lipa drobnolistna - grupa - (1 szt.)- Koszecin ul. Sobieskiego 12 nr 29/152 (teraz pojedyncza, dawniej
3 szt.),

16. Dab szyputkowy i Buk zwyczajny - grupa - (2 szt.) - Koszgcin park patacowy nr 29/153,

17. Jesion wyniosty - pojedyncze - Koszecin przy kosciele nr 29/154,

19. Dab szyputkowy - grupa - (10 szt.) - Nadl. Koszgcin Lesnictwo Brusiek oddz. 237 w nr 29/295,
20. Dab szyputkowy - pojedyncze - Nadl. Koszecin Le$nictwo Cielec oddz. 22 e nr 29/296,

21. Sosna pospolita - pojedyncze - Nadl. Koszgcin Lesnictwo Dubiele oddz. 109 k nr 29/297,
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22. Dab szyputkowy - pojedyncze - Nadl. Koszecin Lesnictwo Dubiele oddz. 141 h nr 29/298,

23. Dab szyputkowy i Lipa drobnolistna — grupa — (14 szt.)- Nadl. Koszecin, Lesnictwo Trojca oddz. 75 j,
nr 29/299.

Uzytki ekologiczne

Na terenie lasow panstwowych znajduja si¢ w enklawach lesnych 3 uzytki ekologiczne. Sg one oznaczone
na rysunku studium symbolem szrafom oznaczonym w legendzie.

-uzytek ekologiczny ,, Torfowisko w Strzebiniu” - rozporzadzenie Wojewody Slaskiego

Nr 43/04 z 16 lipca 2004 r.Dz.Urz. Nr 67/04 z 26 lipca 2004 r p0oz.1996 o pow.0,24 ha, potozony
w le$nictwie Dubiele oddz.137],

-uzytek ekologiczny ,,Torfowisko Dubiele”, rozporzadzenie Wojewody Slaskiego Nr 45/04 z 16 lipca 2004 r
Dz. Urz. Nr 67/04 z 26 lipca 2004 1,p0z.1998 o pow.2,74, potozony w Lesnictwie Dubiele oddz. 221/J, 221/K,
1222/g,

-uzytek ekologiczny ,.Laka Trzcionka”, rozporzadzenie Wojewody Slaskiego Nr46/04 z 16 lipca2004 r
Dz.Urz.67/04z 26 lipca 2004 r. poz.1999, o pow.8,53 ha potozony w Les$nictwie Piasek oddz.83/11 84/d,

W péinocnej czegsci gminy we wsi Cieszowa znajduje si¢

-uzytek ekologiczny ,,Zwirowiska w Cieszowej” potozony w Cieszowej Ustanowiony Rozporzadzeniem
Nr 72/07 Wojewody Slaskiego z dnia 27 listopada 2007 r. uzytek ekologiczny pod nazwa ,,Zwirowiska
w Cieszowej” obejmuje obszar o pow. 28,14 ha. Jest forma ochrony przyrody.

Obszary zmian studium polozone s3a poza obszarami Natura 2000, Rezerwatami Przyrody, uzytkami
ekologicznymi oraz pomnikami przyrody. Obszar zmiany studium nr 5 w Cieszowej polozony jest na terenie
uzytku ekologicznego ,,Zwirowiska w Cieszowej” oraz lezy w graniach Parku Krajobrazowego Gornej
Liswarty. Teren nr 7,10,11 lezy w Otulinie Parku Krajobrazowego Gornej Liswarty.

Obszary zmian studium potozone sa poza obszarami Natura 2000, Rezerwatami Przyrody, uzytkami
ekologicznymi. Tereny objete zmiang studium znajduja si¢ poza najwazniejszg na terenie gminy obszarowa
forma ochrony przyrody Parkiem Krajobrazowym Lasy nad Gorng Liswartg i jego otuling. na ternach zmiany
studium brak jest rowniez pomnikow przyrody.

Obszary zmian studium we wsi Wierzbie i Koszgcin potozone sg poza obszarami Natura 2000, rezerwatami
przyrody, uzytkami ekologicznymi. Tereny objete zmiang studium znajduja si¢ poza najwazniejsza na terenie
gminy obszarowa forma ochrony przyrody Parkiem Krajobrazowym Lasy nad Gérng Liswartg i jego otuling.
na terenach zmiany studium brak jest rowniez pomnikéw przyrody.

Obszary zmiany studium w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszecin potozone sa poza obszarami
Natura 2000, rezerwatami przyrody oraz uzytkami ekologicznymi. Obszary objete zmiang studium znajduja si¢
poza granicami Parku Krajobrazowego Lasy nad Gorng Liswarta natomiast obszar zmiany studium (Nr 17)
w miejscowosci Sadow, potozony jest w granicach jego otuliny. Na terenach brak jest pomnikoéw przyrody.
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Obszar zmiany studium potozony sg poza obszarami Natura 2000, Rezerwatami Przyrody, uzytkami
ekologicznymi. Teren objety zmiang studium znajduje si¢ poza najwazniejszg na terenie gminy obszarowa
forma ochrony przyrody Parkiem Krajobrazowym Lasy nad Gérng Liswarta i jego otuling. Na terenie zmiany
studium brak jest rowniez pomnikow przyrody.

Warunki hydrologiczne
Obszary gtownych zbiornikow wdd podziemnych GZWP na terenie gminy to :
-Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP Nr 327 , Zbiornik Lubliniec ~ Myszkow”,

-Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych GZWP Nr 328 ,,Dolina kopalna rzeki Mata Panew” obejmujacy
poludniowy fragment gminy.

Ujecia wod powierzchniowych i podziemnych

Na terenie gminy znajduja si¢ 3 ujecia wod podziemnych zasilajacych lokalne wodociagi
w miejscowosci Brusiek o wydajnosci 83,90 i 54 m?h. Posiadaja one okreslone tylko bezposrednie strefy
ochronne. Nie ma okreslonych stref ochrony posredniej. Istnieje takze rezerwowe ujecie nie uzytkowane
w Koszecinie na Sroczej Gorze o wydajnosci okoto 16 m*/h bez okreslonej strefy. w sasiedztwie znajduja si¢
nieczynna stacja pomp i zbiornik na 50 m? wody. Wtadze gminy wnioskuja likwidacj¢ ujecia z uwagi na jego
mato przydatno$¢
i konieczno$¢ budowy stacji uzdatniania.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.

Teren zmiany studium we wsi Brusiek znajduje si¢ w granicach

-Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec - Myszkow”,
-Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 328 ,,Dolina kopalna rzeki Mata Panew”.

Pozostate tereny zmiany studium znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec ~ Myszkow”.

Obszary zmiany studium dla wsi Wierzbie i Koszecin znajduja si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec ~ Myszkow”.

Obszar zmiany studium w miejscowosciach Sadéw, Wierzbie i Koszecin znajduje si¢ w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec - Myszkow”.

Teren zmiany studium znajduje si¢ w granicach

-Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 327 , Zbiornik Lubliniec - Myszkow”,
-Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 328 ,,.Dolina kopalna rzeki Mata Panew”.
1.7
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Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Gmina posiada nastgpujace obszary i obiekty o znaczacych warto$ciach kulturowych:

strefe parku kulturowego o wartos$ciach historycznych obejmujacych calg miejscowos¢ Koszgcin z roztogami
przylegajacych pol.
Uktad przestrzenny miejscowosci Koszgcin:

-strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujace zespoty patacowe Koszecin, Wierzbie, dworskich Sadow,
Prady i folwarcznych Cieszowa,

-strefy ~ konserwatorskie  ,,B"  obejmujace  cmentarze = w Brusku, Cieszowej,  Koszgcinie
1 Sadowiu.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
W gminie znajduja si¢ nastgpujace obiekty i zespoty wpisane do ewidencji zabytkow:

-w Brusku - kosciot filiarny drewniany p.w. Sw. Jana Chrziciela zII potowy z XVII w. - w ramach
ogrodzenia — nr A/69

-w Cieszowej - kosciot filiarny drewniany p.w. Sw. Marcina z XVIII w — nr A/72

w Cieszowej - zespot zabudowan folwarcznych, bud. administr. XIX w - czworak, rzadéwka; spichlerz
drewn. XVIIl w (przebudowany i przeniesiony) dworski - nr A/73

‘w Koszgcinie - zespot patacowy ipark krajobrazowy, palac murowany XVII w — nr A/81, a w ramach
zespotu: Patac ipark ul. Zamkowa 3, oficyna ul. Powstancow Sl. 1, budynek nadlesnictwa klasycystyczny
z 1810 r., ul. Sobieskiego 1, stajnie murowane ul. Ligonia 11c. Pow. zespotu 50,35 ha

‘w Koszecinie - zespo6t kosciota paraf. NSP Jezusa 1908 r. i plebania 1899 r. —
nr A/577

-w Koszecinie - koéciot filialny drewniany p.w. Sw. Tréjcy z 1724 . o konstrukcji zrebowej w ramach
ogrodzeni, z cmentarzem — Nr A/80

‘w  Sadowiu - koéciot parafialny p.w. Sw. Jozefa mur. XVI-XX w gotycko-barokowy
z dzwonnicg — nr A/94

-we Wierzbiu - patac murowany z XVII w barokowy - przebudowany — nr A/97
Obiekty sg oznaczone graficznie na mapie Studium.

Obiekty znajdujqce si¢ w ewidencji konserwatorskiej

Koszecin- 18 obiektéw Brusiek- 2

Cieszowa- 1 Lazy- 4

Sadow-5 Strzebin- 2 Wierzbie 1

Stan techniczny uzytkowanych obiektow, szczegodlnie sakralnych jest dobry. Natomiast obiekty dawnego
PGR w wigkszosci niszczejg, a w miejscowosci Lazy stanowig ruing.

Archeologia

Na terenie gminy ustalonych jest 17 stanowisk archeologicznych. Stanowiska sa oznaczone na mapie
Studium i wykazane do ochrony w cze$ci studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu. Zmiana studium nie obejmuje
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow iewidencji zabytkow, nie wystepuja rowniez udokumentowane
stanowiska archeologiczne.

Terenie zmiany studium we wsi Koszecin (teren nr 12 przy ul. Sobieskiego w Koszgcinie) znajduje sig¢
cze$ciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,, B” uktadu przestrzennego Kosze¢cina.

Id: 0OD5C8B7E-C8E8-4A8E-9148-56E1EA26FE3C. Projekt Strona 38



Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla obszaré6w zmiany studium we
wsi Wierzbie i Koszecin. Zmiana studium nie obejmuje obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow i ewidencji
zabytkow, nie wystepuja rowniez udokumentowane stanowiska archeologiczne.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu dla obszaréw w miejscowosciach
Sadow, Wierzbie i Koszgcin. Zmiana studium nie obejmuje obiektow ani obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkow 1iewidencji zabytkéw, nie wystepuja wjej granicach réwniez udokumentowane stanowiska
archeologiczne.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu dla obszaru zmiany studium.
Zmiana studium nie obejmuje obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw i ewidencji zabytkdéw, nie wystepuja
réwniez udokumentowane stanowiska archeologiczne.

1.8Warunki i jakoSci zycia mieszkancow
1.8.1Demografia

Liczba ludnosci w gminie Koszecin wedtlug stanu na dzien 31.12.2014 r. wynosita ogétem: 11836, w tym
mezezyzn — 5806, kobiet — 6030. Liczba ludnos$ci w ostatnich latach wykazuje niewielki wzrost, wobec
11766 w roku 20111 11799 w roku 2012, 11790 w roku 2013.

Liczba ludno$ci w gminie Koszecin wedlug stanu na dzien 31.12.2014 r. wynosila ogélem: 11836, w tym
mezezyzn — 5806, kobiet — 6030.

Struktura wiekowa ludnosci (stan na dzien 30.12.2014r.)

wiek 0s6b

0-4 612

5-9 652

10-14 581

15-18 446
Produkcyjny M 3920
Produkcyjny K 3477
Poprodukcyjny M 708
Poprodukcyjny K 1440

11 836

Brak jest aktualnych danych GUS dotyczacych ludnosci Gminy Koszecin, w poszczegélnych
solectwach — ostatnia aktualizacja, grudzien 2011 r.

Liczba urodzen i liczba zgonéw w ostatnich latach

liczba urodzen liczba zgonow
-2010 130 127
-2011 127 103
-2012 128 111
-2013 117 120
-2014 112 102
614 563

Liczba ludnos$ci w gminie Koszecin wedtug stanu na dzien 31.12.2016 r. wynosila ogotem: 11873, w tym
mezezyzn — 5805, kobiet — 6068.

Gmina Koszecin — liczba ludnosci w latach 1995 - 2016

Lp. Liczba ludnosci

rok Gmina Koszecin Powiat lubliniecki
1 1995 11519 79975
211996 11614 80047
3 1997 11604 80194
4 1998 11644 80359
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5 1999 11329 77163
6 2000 11388 77217
7 2001 11453 77254
8 2002 11491 77056
9 2003 11489 76828
10 | 2004 11453 76838
11| 2005 11466 76692
12 12006 11457 76530
13| 2007 11523 76468
14 | 2008 11523 76265
15 2009 11596 76618
16 2010 11744 77237
17 | 2011 11767 77302
18 | 2012 11816 77347
19 2013 11833 77205
200 | 2014 11765 76980
21 | 2015 11859 76951
22 12016 11873 76837
Powiat lubliniecki
81000
20000
79000
7 8000
77000
76000
75000
74000
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Liczba ludno$ci Gminy Koszgcin wykazywata w latach 1999 — 2013 dynamiczng tendencj¢ wzrostu. od roku
2011 nastepuje zatrzymanie przyrostu mieszkancéw Gminy. Liczba ludnos$ci w powiecie Lublinieckim od roku
1999 jest stabilna, z okresem przyrostu liczby mieszkancow w latach 2008 — 2010, analogicznie jak w Gminie
Koszecin.

Liczba ludnosci w gminie Koszecin w roku 2017 r. wynosita ogétem: 11878, w tym me¢zczyzn — 5824,
kobiet — 6054.

Liczba ludnosci w gminie wzrosta stosunku do poprzedniego roku o 5 0sob, wskaznik zmiany liczby
ludnosci na 1000 mieszkancow wyniost wigc 0,4.

Liczba ludnosci w gminie Koszecin w roku 2018 wynosita ogétem 11882, w tym mezczyzn: 5819, kobiet:
6063.

Liczba ludnosci w gminie wzrosta stosunku do poprzedniego roku o4 osoby, wskaznik zmiany liczby
ludnosci na 1000 mieszkancow wynidst wiec 0,4.

Liczba ludnos$ci w gminie Koszecin w roku 2021 wynosita ogétem 11763, w tym mezczyzn: 5759, kobiet:
6004.

W 2021 roku zarejestrowano 110 zameldowan w ruchu wewngtrznym oraz 111 wymeldowan, w wyniku
czego saldo migracji wewngtrznych wynosi dla gminy Koszgcin -1.

1.8.2Prognoza Demograficzna
Przeniesiono do zatacznika nr 4.
1.8.3Zatrudnienie

Wedlug danych GUS (2009) liczba zatrudnionych na terenie gminy w podmiotach gospodarczych, w ktoérych
liczba pracujacych przekracza 9 oséb wynosi 1040.

Orientacyjna liczna zatrudnionych poza rolnictwem indywidualnym (wg. Studium 2010) - 2140 oséb, w tym
w poszczegolnych rodzajach dziatalnosci: administracja i gospodarka komunalna — 35; o$wiata (przedszkola,
szkota) — 212; zdrowie (o$rodki zdrowia + prywatna stuzba zdrowia) - 18; banki — 14; GS-y - 32 —Poczta — 10;
Policja — 6; Nadlesnictwa — 59; Zesp6t Slask (w tym zatrudnienie dodatkowe) 203 -Osrodek rehabilitacyjna
Rusinowice — 92; GOSIR -5.

Id: 0OD5C8B7E-C8E8-4A8E-9148-56E1EA26FE3C. Projekt Strona 41



W rolnictwie indywidualnym przyje¢to, ze zatrudnionych jest ok. 600 0sob przy stopie aktywnosci
zawodowej rzedu 75% i1 dojazdach do pracy na teren gminy okoto 150 0sob, szacunkowa wielko$¢ wyjazdow
do pracy poza teren gminy si¢ga okoto 2000 oséb.

Dzialalnos¢ gospodarcza

W gminie zarejestrowanych jest 888 aktywnych podmiotow gospodarczych (stan na dzien 30.12.2014).
ze wzgledu na rodzaj wykonywanej dziatalno$ci dominuje handel (ok. 79%), ustugi (ok. 14%) oraz produkcja
(0k.7%).

Bezrobocie

Bezrobotnych wedlug stanu na 2014 rok jest 493, wtym 278 kobiet (GUS, 2014 r.). Stopien nat¢zenia
bezrobocia wynosi 7% i jest nieco wyzszy od $redniego dla powiatu Lublinieckiego, wynoszacego 6,43 %.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu. Liczba pracujacych w roku
2015 wynosita 1142 osoby w tym 676 kobiet.

Na koniec roku 2015 liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych wynosita 929.

Gmina Koszecin podmioty gospodarki narodowej w rejestrze Regon wedtug wybranych sekcji w roku 2015

Lp. | podmioty ilos¢ Udzial procentowy
1 ogodtem 929
2 rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 35 3,77%
3 przemyst 116 12,49%
4 budownictwo 170 18,30%
5 handel; naprawa pojazdéw samochodowych 227 24,43%
6 transport i gospodarka magazynowa 43 4,63%
7 zakwaterowanie i gastronomia 26 2,80%
8 informacja i komunikacja 22 2,37%
9 obstuga rynku nieruchomosci 13 1,40%
10 | dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 57 6,14%
11| pozostate 220 23,68%
Pracujacy na 1000 ludnosci
300
265
750 240
20 194
150
109
100
50
0
POLSKA '_euI_ASH!IE Powial lubliniecks Grima Kosiecin

Gmina charakteryzuje si¢ niskim wskaznikiem pracujacych na 1000 ludnosci, prawie dwukrotnie nizszym
niz powiecie.

Jednym z wazniejszych kryteriow oceny warunkow bytu mieszkancéw jest mozliwos¢ uzyskania
zatrudnienia. Zjawiskiem, ktore nieustannie wywiera istotny wptyw na poziom zycia ludnosci jest bezrobocie.
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w sumie w gminie na koniec 2016 bylo 352 zarejestrowanych o0sob bezrobotnych. Statystyki dotyczace
bezrobocia sa znieksztalcone w pewnym stopniu ze wzgledu na wystepowanie bezrobocia utajonego. Ten
czynnik, jest z kolei rdwnowazony poprzez prac¢ "na czarno" oraz emigracj¢ zarobkowa mieszkancow
(posiadaja nadal zameldowanie naterenie gminy). Stopa bezrobocia w2016 r w gminie wynosita
8,8% (10,6% wsrod kobiet 17,2% wsrdd mezezyzn). Wérdd aktywnych zawodowo mieszkancow gminy
Koszecin 1 630 0séb wyjezdza do pracy do innych gmin, a 262 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy
- tak wiec saldo przyjazdow i1 wyjazdow do pracy wynosi -1 368. 21,3% aktywnych zawodowo mieszkancow
gminy Koszegcin pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, le$nictwo, towiectwo irybactwo), 33,2%
w przemysle 1budownictwie, a 13,3% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazddéw, transport,
zakwaterowanie i gastronomia, informacja ikomunikacja) oraz 1,1% pracuje w sektorze finansowym
(dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Nie ulegty istotnym zmianie strukturalnej uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.

Liczba pracujacych w roku 2016 wynosita 1298 osoby w tym 545, w roku 2017 1333, w tym 586 kobiet.
Dane $wiadcza o polepszajacych si¢ warunkach runku pracy.

Nie ulegly istotnej zmianie dane przedmiotowego rozdzialu na potrzeby opracowania zmiany studium dla
obszarow w miejscowosciach Sadow, Wierzbie iKoszecin. Liczba pracujacych wroku 2018 wynosita
1313 0s6b w tym 581 mezczyzn i 732 kobiety. Dane takie swiadczg o polepszajacych si¢ warunkach rynku
pracy.

Nie ulegly istotnej zmianie dane przedmiotowego rozdziatu na potrzeby opracowania zmiany studium.
Liczba pracujacych w roku 2021 wynosita 1438 osob w tym 655 mezczyzn i 783 kobiety. Dane takie §wiadcza
o polepszajacych si¢ warunkach rynku pracy.

1.8.4Warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe wg danych GUS z 2014 wynosza 323,3 mieszkan na 1000 mieszkancéw i sg zblizone
do $redniej powiatowej (nieco mniej niz w Lublincu). w 2013 r. liczba mieszkan komunalnych w zasobach
mieszkaniowych wyniosta 17.

Stan techniczny zabudowy mieszkaniowej mozna okresli¢ jako dobry i zadowalajacy. Wiekszo$¢ mieszkan,
bo okoto 70% zrealizowana zostata w okresie po 1945, gtéwnie

w zabudowie jednorodzinnej. w zabudowie wielorodzinnej jest tylko 300 mieszkan, co stanowi ok. 8% ogotu
zasobow mieszkaniowych.

Zasoby mieszkaniowe wzrastaly w ostatnich latach rocznie o kilkadziesigt mieszkan — w roku 2013 — o 38
mieszkan, w roku 2014 — o 41 mieszkan.

Wedlug danych statystycznych liczba budynkéw mieszkalnych na terenie Gminy Koszecin wzrasta - z 2932
w 2010 r. do 3180 w 2014 roku. do gminy nalezy jeden budynek mieszkalny, w ktorym miesci si¢ 16 lokali
uzytkowych.

Przecietne wskazniki dotyczace mieszkalnictwa w gminie Koszgcin sg zblizone do poziomu wystepujacego
w skali kraju iwojewddztwa $laskiego. Podobnie ksztaltuje sie¢ problematyka zwigzana z gospodarka
mieszkaniows, to jest:

- niezaspokojone potrzeby kwaterunkowe ludnosci;
- wysoka przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie;

Na terenie gminy wystepuja zrdéznicowane typy zabudowy. Zabudowa zagrodowa oraz zabudowa
jednorodzinna i jednorodzinna — ustugowa wystepuje we wszytskich wsiach gminy, natomiast zabudowa
wielorodzinna wystepuje gtownie w Koszecinie. Powierzchnie dzialek w zaleznosci od typu zabudowy wahaja
sie od 500 do 2000 m?. Przecietna wysoko$¢ zabudowy na wsi wynosi 2, a maksymalnie 3 kondygnacje.

Catkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Koszecin wyniosta w 2016 roku 381 242 m?.

Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych gminy na przestrzeni ostatnich lat ksztattuje si¢ na stalym poziomie,
przy stalym nieznacznym systematycznym wzroScie. Realizowana jest gléwnie prywatna zabudowa
jednorodzinna, lecz wielko$¢ tego budownictwa nie jest dynamiczny i tylko w nieznacznym stopniu poprawia
wskazniki zageszczenia mieszkancow w zasobach mieszkaniowych gminy. Przecigtna liczba oséb
w mieszkaniu jest zblizona do wskaznikoéw w powiecie i jest od niego nieznacznie wyzsza ale istotnie wyzsza
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niz $rednia krajowa i w wojewddzka. Natomiast przeci¢tna powierzchnia mieszkania w tym w przeliczeniu
na 1 mieszkanca jest wigksza niz wskazniki dla wojewodztwa i kraju.

Gmina Koszecin - wskazniki charakteryzujace warunki zamieszkania w 2015 r., na tle kraju, wojewddztwa
$laskiego i powiatu klublinieckiego

Lp. | Wskazniki warunkow zamieszkania | POLSKA | Woj. $laskie Po.w.lat . Gmina Koszecin
lubliniecki
1 . . L
pr;ecu;tng powierzchnia uzytkowa 1 73.8 70,7 91,0 98.7
mieszkania w m2
5 X . T
pr'zecm;tne.t powierzchnia uzytkowa 27.4 272 29.9 3.1
mieszkania na 1 osobg w m2
3 mieszkania na 1000 mieszkancoéw 371,3 384,0 3282 3252
4 przecigtna liczba izb w 1 mieszkaniu 3,82 3,76 4,54 4,85
3 . . .
pr;ec1¢tng liczba oséb na 1 2.69 2,60 3.05 3.08
mieszkanie
6 przecigtna liczba 0s6b na 1 izbe 0,70 0,69 0,67 0,63
Gmina Koszecin - wskazniki charakteryzujace warunki zamieszkania w 2016 1. 12017,
Lp. | Wskazniki warunkow zamieszkania Rok 2016 Rok 2017
1
przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m2 98,7 99,1
2 przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
32,1 32,6
w m2
3 mieszkania na 1000 mieszkancow 325,2 328,5
4 przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu 4,85 4,85
5
przecig¢tna liczba 0sob na 1 mieszkanie 3,08 3,04
6 przecigtna liczba osob na 1 izbe 0,63 0,63

W 2016 roku w gminie Koszgcin oddano do uzytku 32 mieszkan. Na kazdych 1000 mieszkancow oddano
wiec do uzytku 2,70 nowych lokali. Jest to warto$¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddztwa $laskiego
oraz mniejsza od $redniej dla catej Polski.

Gmina Koszecin — mieszkania oddane do uzytku w latach 2008 — 2016
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W 2017 roku w gminie Koszgcin oddano do uzytku 41 mieszkan. Stanowi to istotny wzrost w stosunku
do roku poprzedniego, i jest odzwierciedleniem statej rocznej tendencji w Gminie.

Dane charakteryzujace warunki zamieszkania nie ulegly istotnej zmianie i pozostaja aktualne do zmiany
studium dla obszaré6w w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszecin.

Dane charakteryzujace warunki zamieszkania nie ulegly istotnej zmianie ipozostajg aktualne do zmiany
studium.

1.8.5Ustugi podstawowe
Opieka przedszkolna

Gmina posiada 6 przedszkoli, 327 miejsc na 393 dzieci w wieku przedszkolnym, co daje wskaznik 83%
uczestnictwa.

Szkolnictwo podstawowe

Gmina posiada 45 szkét podstawowych, 691 ucznidow, 37 oddzialow i wskaznik 18,7 ucznidéw/oddziat

Stan techniczny obiektow $redni i dobry, szkoty w Strzebiniu, Sadowi¢ i Koszecinie majg sale gimnastyczne.
Gimnazja

Na terenie gminy sg 2 gimnazja w obiektach wspolnych ze szkotami podstawowymi, 353 uczniow na 17
oddziatow, co daje wskaznik 20,8 uczniow/oddzial. Gmina nie posiada ponad gimnazjalnych szkoét.

Ogodtem w o$wiacie na terenie gminy zatrudnionych jest 210 oséb.

Gmina nie posiada ponad gimnazjalnych szkol. Mlodziez dojezdza doszkét  licealnych
i zawodowych gtownie do Lublinca, do Tarnowskich Gor, Kalet i Psar.

Ogodtem w o$wiacie na terenie gminy zatrudnionych jest ok. 200 0sob.
Kultura

Gmina posiada domy kultury w Koszecinie z salg widowiskowa na 250 miejsc i w Strzebiniu na 200 miejsc
oraz salki klubowe przy straznicach OSP

Zdrowie i opieka spoteczna

Gmina  posiada 5 niepublicznych  zakltadow  opieki  zdrowotnej — dwa  w Koszecinie,
w Sadowie, Strzebiniu i Rusinowicach. Ponadto gmina posiada filie domu pomocy spolecznej dla kobiet
w Koszecinie oraz nowoczesny osrodek edukacyjno-rehabilitacyjny dla dzieci i mtodziezy niepetnosprawnej
o ponad lokalnym charakterze w Rusinowicach. na terenie gminy znajduja si¢ 3 apteki.

Handel, gastronomia, ustugi

Obiekty handlowe gastronomiczne iuslugowe tworza rozbudowang sie¢ we wszystkich wigkszych
miejscowosciach gminy. Ogoétem na terenie gminy jest okoto 340 obiektow handlowych i ustugowych o pow.
ok. 9500m 2. Sumarycznie w gminie zarejestrowano 642 podmioty gospodarcze o pow. uzytkowej ogotem
31 848 m2. Daje to wysoki wskaznik 2 760 m? /1 000 mieszkancéw. w ostatnich 20 latach powierzchnia ta
wzrosta ponad 7 - krotnie,
w 1986 wskaznik wynosit bowiem 357 m?/1 000 m.

Gmina posiada procz w/w sieci ustugowej szereg obiektow takich jak banki spoétdzielcze, obiekty pocztowe
oraz straznice OSP.

Budynki letniskowe

Na terenie gminy znajduje si¢ 297 budynkéw letniskowych o sumarycznej pow. uzytkowej okoto 11 880 m?
- co daje przeci¢tng wielkos¢ 40m?/bud. let. Budownictwo letniskowe zlokalizowane jest w glownej mierze
w dwoch miejscowosciach potozonych w enklawach lesnych w Brusku i w Pilce. w Rusinowicach i Koszecinie
powstaje wiele budynkow mieszkalno- rekreacyjnych tzw. catorocznych o standardzie zblizonym do zabudowy
jednorodzinnej. Wykorzystywanych najpierw do pobytu §wiatecznego i wczaséw -a po przejsciu na emeryturg
do pobytu statego.

Ustugi inne
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Gmina posiada boiska sportowe we wszystkich wsiach. w potudniowej czesci Koszecina znajduje sig
Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji GOSiR z baza noclegowa, basenem kapielowym, zalewem wodnym i baza
sprzetu sportowego.

Ustugi kultu religijnego i cmentarze
Na terenie gminy znajduje si¢ 7 kosciotow w tym 4 zabytkowe

Cmentarze - obecnie naterenie gminy znajduje si¢ 6 czynnych cmentarzy w Koszecinie
o pow. 7ha, w Strzebiniu opow.0,5 ha codaje 1,7 m? /IM w Rusinowicach nowy cmentarz
o pow.1,0 ha, w Cieszowej o pow.0,4 ha i wskaznik Mieszkanca. Jednak duzym problemem jest szczuplos¢
istniejacego cmentarza w Koszecinie. na 4 474 mieszkancéw przypada 0,7 ha co daje wskaznik zaledwie 1,56
m?2 /1 M. co jest znacznie nizsze od standardowej min. 2,0 m? /M. Takze cmentarz w Sadowi¢ ma zbyt mata
powierzchnie - ponizej 2,0 m?> /M . Procz w/w jest jeszcze cmentarz w Brusku 0,4 ha co w pelni zaspokaja
lokalne potrzeby oraz cmentarz zydowski w Cieszowej - nieczynny, objety ochrona.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.

Reasumujgc: Analiza wskazanych danych wedlug punktu 1.8 w kontekécie przyjetych zatozen
demograficznych w studium wskazuje naich aktualno$¢. Studium wskazuje na tendencje wzrostowe ftj.
zwigkszenie liczby mieszkancow gminy $rednio o 4% oraz wzrost bezrobocia. Sa to czynniki nadal si¢
utrzymujace. Reasumujac przyjete zatozenia demograficzne w studium sg stosunkowo aktualne, w ramach
zmiany studium zweryfikowano niektére parametry, nie mniej zmiany te nie powoduja inie wplywaja
na konieczno$¢ zmiany polityki przestrzennej zawartej w studium. Zaproponowane przeksztatcenia terenow
uwzgledniaja w/w czynniki.

Jednoczes$nie zaproponowane rozwigzania — przeksztalcenia terendw w kontekscie niniejszych analiz
demograficznych wskazuja wylacznie na konieczno$¢ podjecia dziatan /poza planistycznych/ powodujacych
wzrost atrakcyjnosci gminy.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu. Tereny objg¢te zmiang studium
stanowig tereny niezabudowane w $cistej zabudowie uktadéw osadniczych.

Celem zmiany jest wprowadzenie terendw zabudowy mieszkaniowej iterenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w Koszgcinie. Zmiana studium nie wigze si¢ ze zmiang istniejacej struktury ushug na terenie gminy.

Nie ulegty zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu. Tereny objete zmiang studium dla
wsi Wierzbie i Koszgcin stanowia tereny zabudowane w $cistej zabudowie uktadow osadniczych stanowiace
cele ustugowe i1 obstugujace mieszkancow gminy

Zmiana studium wigze si¢ z polepszeniem struktury obstugi mieszkancow gminy.

Zmiana studium wykorzystuje istniejace uwarunkowania w zakresie istniejacych obiektow i terenow
komunalnych oraz ich mozliwos$ci rozwoju.

Nie ulegly istotnej zmianie uwarunkowania w zakresie ustug podstawowych. Zaproponowane
przeksztatcenie zabudowanych obszaréw dla zmiany nr 17 w Sadowie uwzglednia w/w czynniki opisane
w danym rozdziale. Pozostale tereny objete zmiang studium w miejscowosciach Wierzbie, Sadow i Koszecin
stanowig tereny niezabudowane w $cistej zabudowie uktadow osadniczych oraz w ich poblizu. Celem zmiany
jest wprowadzenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iterenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu. Tereny obje¢te zmiang studium
stanowig tereny niezabudowane, przewidziane pod Stacj¢ Uzdatniania Wody w Brusku.

1.9Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
1.9.1Dane ogolne

Gmina Koszecin posiada stosunkowo jak na sytuacje w wojewoddztwie Slaskim bardzo dobre warunki
srodowiskowe i zdrowotne. Nie docieraja tu bowiem juz zanieczyszczenia powietrza zaro6wno ze strony Opola,
GOP-u, czy Czestochowy , a wptyw Miasteczka ogranicza si¢ jedynie do pewnego skazenia gleb w czesci
lasow w rejonie Kalet. Pas lasow potudniowych traktowany jako strefa lasow ochronnych i rekreacji dla Slaska
obecnie ciag ekologiczny
0 znaczeniu krajowym, stanowi naturalne zaplecze dla rozwoju rekreacji i wypoczynku. Poswiadcza to fakt,
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ze powstato tu wiele zaktadowych osrodkow wypoczynkowych
w Koszecinie , a w miejscowosci Pitka i Brusiek rozwingto si¢ budownictwo letniskowe.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.
Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla zmiany studium dla obszarow
we wsi Wierzbie 1 Koszecin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu do zmiany studium dla obszarow
w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszgcin.

Nie ulegty zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.
1.9.2Dane dotyczace czysto$ci powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy Koszgcin nie prowadzi si¢ okresowego monitoringu zanieczyszczen powietrza.
Najblizszym punktem pomiarowym jest miasto Lubliniec. z mapy sozologicznej wynika ogoélnie, ze prawie
catla gmina oprocz Bruska znajduje si¢ poza strefa przekraczajaca dopuszczalne stezenia SO, oraz strefami
przekraczalnych opadow pytow. w poszczegdlnych miejscowosciach skala zanieczyszczen lokalnych ogranicza
si¢ do tak zwanej emisji niskiej - emisji pylowo-gazowych zpalenisk domowych, kottowni, zaktadow
przemystowych
i ustugowych. Skupiska takiej emisji znajduja si¢  wcentrum  Koszecina, Rusinowie
i Strzebinia.

Na terenach przylegajacych do drog wojewddzkich 906 i 907 z uwagi na bezposrednie potozenie przy drodze
o wigkszym natgzeniu ruchu, tereny te moga mie¢ okresowo przekroczone wskazniki zanieczyszczenie
wynikajacego z emisji spalin samochodowych; dotyczy to jednak wylacznie pasow zabudowy przylegajacych
bezposrednio do w/w drog.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.
Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla zmiany studium dla obszarow
we wsi Wierzbie 1 Koszecin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu do zmiany studium dla obszarow
w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszgcin.

Nie ulegty zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.
1.9.3Dane dotyczace zagrozenia powierzchni gleby

Dobre warunki agroklimatyczne rozwini¢ta baze produkcji rolnej, a przede wszystkim znaczne obszary
dobrych gleb klasy III zajmujacej 25% pow. uzytkéw rolnych i IV kl. zajmujace nastepne 39% tej powierzchni,
a w kompleksie przydatnosci rolniczej 73% terendw zostalo sklasyfikowanych jako bardzo dobre i dobre,
wymagaja ostroznej polityki lokalizacyjnej i ochrony przed degradacja tych gleb, posiadaja one bowiem procz
wartosci przyrodniczych i ekologicznych warto$¢ gospodarcza gdyz rolnictwo jest prowadzaca funkcjg gminy

Najwiekszym zagrozeniem dla gleby jest zbytnie rozpraszanie zabudowy, skazenia metalami cigzkimi

wzdhiz tras komunikacyjnych ipewnych wplywow zanieczyszczen przemystowych od strony Miasteczka
Slaskiego

Pewne zagrozenia lokalne moga tworzy¢ nadziko powstale wyrobiska piasku uzytkowane
z kolei jako sktadowiska odpadow.

Wielkim problemem dla gminy bedzie natomiast wyegzekwowanie odpowiedniej rekultywacji
i zagospodarowania wyrobisk poeksploatacyjnych po bedacej w likwidacji zwirowni w Cieszowej. Pewnej
degradacji podlega¢ beda takze gleby przez lata nie uzytkowane iuprawiane rolniczo - np. kompleks
popegerowski w Lazach.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.

Nie ulegty zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.
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Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla zmiany studium dla obszarow
we wsi Wierzbie 1 Koszecin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu do zmiany studium dla obszaréw
w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszgcin.

Nie ulegty zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.
1.9.4Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i wglebnych

Caly obszar gminy znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wdod podziemnych (GZWP) Nr27 ,,
Zbiornik Lubliniec - Myszkéw”, GZWP nr 328, Dolina kopalna rzeki Mata Panew”, ktéry obejmuje
poludniowy fragment gminy, w tym miejscowo$¢ Brusiek, co stwarza konieczno$¢ szczegolnej ochrony przed
zanieczyszczeniami wod powierzchniowych Pewnym zagrozeniem dla w/w wdd procz zanieczyszczen terenu ,
sktadowisk itp. jest zabudowa, utwardzanie nawierzchni, co zmniejsza powierzchni¢ infiltracji.

Zagrozeniem dla wod i powierzchniowych i wglebnych sa $cieki komunalne, gdyz dotychczasowy zasigg
sieci kanalizacyjnej obstuguje okoto 75 % mieszkancow .

Kolejnym zagrozeniem s3a nieszczelne zbiorniki na $cieki iodprowadzanie $ciekow do kanalizacji
deszczowej, rowoOw itp.

Pewne lokalne zagrozenia moga ponadto wystepowac od zanieczyszczen wod deszczowych produktami
ropopochodnymi przy wickszych parkingach i stacjach paliwa.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.
Nie ulegty zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu dla zmiany studium dla obszarow
we wsi Wierzbie i Koszecin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu do zmiany studium dla obszarow
w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszecin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.
1.9.5 Dane i uwarunkowania w zakresie halasu i drgan w srodowisku

Na terenie gminy procz kilku zaktadow jak tartak i Zakltad Urzadzen Kottowych na Nowym Dworze, zaktad
prefabrykacji i mtyn w Koszgcinie nie ma powazniejszych zrodet punktowych hatasu.

Istotnym szczegodlnie dla terenow przylegltych do glownych drog jest hatas komunikacyjny. Dotyczy to
szczegoOlnie tras przelotowych drog wojewodzkich Nr 906 1 907 oraz niektoérych bardziej obcigzonych ruchem
drog powiatowych i lokalnych, a takze linii kolejowej Katowice

— Lubliniec - Kluczbork oraz linii Siemkowice - Kalety - Gdynia. Hatas komunikacyjny moze
w  niektorych otwartych terenach zabudowy przekracza¢ dopuszczalne normy okreslone
w rozporzadzeniu MON.S.Z.N i L dla terenéw mieszkaniowych.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.
Nie ulegty zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu dla zmiany studium dla obszarow
we wsi Wierzbie i Koszecin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu do zmiany studium dla obszarow
w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszgcin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziahu.
1.9.6Zagrozenia promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i Srodowiska

Na terenie gminy wystepuje zrodto promieniowania zwigzanego z wytwarzaniem pol elektromagnetycznych.
Jest to stacja radiowo- telewizyjna z dwoma masztami nadawczymi zlokalizowanymi na p6tnocny wschod
od Koszecina. od stacji tej zostata droga badan
i pomiarow okreslone w latach 80-tych 2 strefy ochronne, o promieniu 400 m z ograniczonym czasowo
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okresem przebywania i1 200 m zakazem zabudowy mieszkaniowej ipobytowej. Strefa zostala okreslona
na mapie Studium.

Wedlug danych okreslonych przez uzytkownikéw stacji ,,Emiter, po wykonaniu pomiardw dla celow
ochrony s$rodowiska wokét obiektu nie wystepuja przekroczenia wartosci dopuszczalnych - nie ma zatem
obszarOw ograniczonego uzytkowania. Nowa sytuacja powstala w wyniku znacznego obnizenia mocy
nadajnikow.

Ponadto przez teren gminy przebiegaja 2 linie wysokiego napigcia 110 kV w relacji Lubliniec - Koszecin -
Bukowiec oraz Lubliniec - Herby, ktore w pasie przebiegu wytwarzajg takze pola elektromagnetyczne
i wymagaja stref ochronnych o szerokosci orientacyjnej 40 m dla zabudowy mieszkaniowej. Rzeczywista
wymagana strefa wg obowigzujacych obecnie przepisow szczegdélowych winna by¢ ustalana indywidualnie
i jest zalezna nie tylko od mocy ale takze od rodzaju zabezpieczen.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu. Przez obszar opracowania
zmiany studium przebiega istniejaca linia 110 kV oraz wystepuje istniejaca wieza stacji bazowa telefonii
komorkowe;.

Rzeczywista wymagana strefa od istniejacej linii 110 kV, przebiegajaca w granicach zmiany studium (teren
nr 14), wg obowigzujacych obecnie przepisow szczegdtowych winna by¢ ustalana indywidualnie i jest zalezna
od rzeczywistej wartosci natezenia pola elektroenergetycznego oraz poziomu obostrzen i konstrukc;ji linii.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu dla zmiany studium dla obszarow
we wsi Wierzbie i Koszecin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu do zmiany studium dla obszarow
w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszgcin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.
1.9.7. Inne zagrozenia dla zdrowia ludzi i Srodowiska
Najwicksze zagrozenia dla zdrowia ludzi na terenie gminy stanowi:

usytuowanie budynkoéw mieszkalnych przy glownych trasach przelotowych o znacznym natezeniu ruchu
w pasie okoto 100 m, usytuowanie ogrodkow przydomowych iupraw warzywnych przy pasach drogowych
usytuowanie zabudowy w strefach hatasu i drgan od kolei, usytuowanie kilku enklaw zabudowy mieszkaniowe;j
i letniskowej w rejonie Pilki na terenach zagrozonych zalewaniem lub podmakaniem w dolinie rzeki Le$nicy.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.

Tereny objete zmiang studium we wsi Koszecin i Brusiek zlokalizowane sg przy drodze wojewddzkiej nr
907.

Tereny zmiany studium nie znajdujg si¢ w obszarach zagrozonych zalewaniem wod powodziowych lub
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla zmiany studium dla obszarow
we wsi Wierzbie 1 Koszecin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu do zmiany studium dla obszarow
w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszgcin.

Nie ulegty zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.
1.10.1. Potrzeby i mozliwos$ci gminy okreslone wg strategii rozwoju gminy
Stabo rozwiniety sektor produkcyjny

Niewielka liczba wigkszych zakladéw produkcyjnych na terenie gminy, takze liczba zatrudnionych
w przemysle i produkcji na terenie gminy jest niewielka (za wyjatkiem Plastimex, Zelkot). Natomiast gmina
posiada szereg tatwo dostepnych terendw do lokalizacji nowych zakladdéw, oraz szereg niezagospodarowanych
gospodarstw 1 obiektow po-pegerowskich.

Brak sektora rolno - przetworczego
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Oprocz mleczarni, kilku piekarni izakladow przetworstwa miesnego brak zaktadow przetworstwa
spozywczego na terenie gminy, mimo dobrze rozwinigtego rolnictwa, ktoére stanowi nadal gtowna funkcje
rozwojowa gminy.

Potrzeby w zakresie uzbrojenia terenow

Mimo intensywnej rozbudowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej potrzeby w tym zakresie sa nadal
znaczne. Miejscowos¢ Lazy nie posiada dotychczas wodociagu; w miejscowosci Pitka dostep do wodociggu ma
ok. 40% budynkow. Istnieja jedynie 2 oczyszczalnie $ciekow, a sie¢ kanalizacyjna obejmuje niecate 75%
mieszkancow. Istnieje takze mozliwo$¢ skanalizowania czg¢sci gminy w oparciu o oczyszczalni¢ w sgsiednim
Lublincu, atakze zaopatrzenie w wode z uje¢ miejskich. Mozliwosci gminy w zakresie uzbrojenia terenow
w urzadzenia sieciowe sg jednak ograniczone zuwagi na wspolne koszty iuzaleznienie w duzej mierze
od dotacji zewnetrznych.

Czes¢ drog nieutwardzona i ziym stanie technicznym

W latach 2011-2014 wykonano wiele prac modernizacyjnych, jednak wciaz istnieja potrzeby modernizacji
i remontow drog. Cze$¢ drog publicznych nie posiada uregulowanego statusu prawnego, wiele wymaga
poszerzenia pasa drogowego. Tempo realizacji tych zamierzen jest uzaleznione w znacznej mierze
od uzyskania srodkéw zewnetrznych.

Potrzeby w zakresie komunikacji wewnetrznej w gminie

Polaczenia komunikacyjne zewnetrzne z sasiednimi duzymi miastami jak Lublincem, Tarnowskimi Gérami,
sa bardzo dogodne, gdyz przez potudnie gminy przebiega linia kolejowa zdworcami w Koszgcinie
i Rusinowicach. Strzebin polozony jest przy linii kolejowej Kalety - Wielun. Komunikacje wewnetrzng stanowi
PKS, ktoérego trasy objazdowe obejmuja wigkszo$¢ miejscowosci gminy, oraz lokalni przewoznicy prywatni.
Usprawnieniem mogltby by¢ poprawa komfortu przystankow, rozwdj lokalnych przewoznikow, a takze
poprawa infrastruktury rowerowe;.

Wyrownanie szans w dostepie do kontynuacji nauki ponad gimnazjalnej

Mozliwos$ci w tym zakresie sprowadzajg si¢ do lepszej obstugi komunikacyjnej okreslonej w/w pozycji oraz
utworzenia na terenie gminy szkoty $rednie;j.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.
Nie ulegty zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu dla zmiany studium dla obszarow
we wsi Wierzbie i Koszecin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu do zmiany studium dla obszarow
w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszgcin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziahu.
1.10.2. Budzet gminy

Diagnoza mozliwosci finansowania infrastruktury przez gming w zakresie sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury techniczne;.

W ramach lepszej oceny mozliwo$ci wskazania nowych kierunkéw dla obszarow gminy Koszecin dokonano
analizy budzetu ostatnich lat oraz realizacji inwestycji z zakresu drog
1 infrastruktury technicznej

W roku 2014 dochody gminy wyniosty:

Ogodtem: 33 539 665,04 zt,

W tym:

‘Dochody wiasne — 13 865 557,71 zi,

‘Dotacje celowe z budzetu panstwa —4 011 302,59 zi,
‘Dotacje otrzymane z funduszy celowych — 4 073 459,59 zi,
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‘Dotacje celowe otrzymane na zadania realizowane na podstawie porozumien pomiedzy jednostkami
samorzadu terytorialnego — 62 157,00 zt,

-Subwencje ogoélne — 12 447 588,00 zi,

-Srodki na dofinansowanie zadan pozyskane z UE — 3 153 059,74 zl,
Wydatki gminy wedtug rodzajow (w ztotych):

Ogoétem: 33 215 906,25 zt

W tym:

‘Dotacje — 1 973 021,11 zt,

-Swiadczenia na rzecz 0séb fizycznych — 3 686 405,44 zt,

‘Wydatki biezace jednostek budzetowych — 21 315 594,43 zi,
-Wydatki majatkowe (w tym inwestycyjne 100%) — 6 208 699,11 zi,
Wydatki gminy wedtug dziatow:

-Transport i fgcznos¢ — 2 581 442,45 zi,

-Gospodarka mieszkaniowa — 533 722,53 zt,

-Administracja publiczna — 2 726 934,01 zi,

-Oswiata i wychowanie — 14 000 549,10 zt,

Ochrona zdrowia — 184 772,44 zi,

-Pomoc spoleczna i pozostale zadania w zakresie polityki spotecznej — 3 908 073,89 zi,
-Gospodarka komunalna i ochrona §rodowiska — 2 523 864,13 zi,
-Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego — 738 090,32 zi,

-Kultura fizyczna i sport — 3 971 497,84 zt.

Dochody i wydatki budzetu gminy na 1 mieszkanca w 2014 r.
Gmina na tle wojewodztwa:

Dochody Wydatki
(w zlotych) (w zlotych).
ogdlem w tym wlasne ogblem w tym inwestycyjne
Gmina 2833,70 1171,47 2806,35 1551,35
Koszecin
Wojewodztwo 4040,71 2355,22 4200,34 2690,69
slaskie

Mozliwosci finansowania przez Gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, przeniesiono do Zatacznika nr 4.

1.11. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw

Na terenie gminy biorgc obszarowo dominuje wlasno$¢ skarbu panstwa Lasow Panstwowych, do ktérych
nalezy 6 367 ha terendéw lesnych i 507 ha terenéw nielesnych, co stanowi 53,4% powierzchni gminy. Druga
co do wielkosci jest wlasno$¢ prywatna, ktora obejmuje 4 005 ha tj.31% powierzchni. Kolejna forma jest
wlasno$¢ Skarbu Panstwa - ziemie popegerowskie w zarzadzie oraz drogi wojewddzkiej i powiatowe i niektore
lokalne - o pow. Okoto 1730 ha, co stanowi 13,4 % powierzchni. Tereny kolejowe zajmujg pow. 92 ha,
pozostate 149 ha sa wlasnoscia gminy. w gtéwnej mierze sg to tereny obiektow publicznych, ulic i drog
gminnych. w niewielkiej czesci stanowig Taki 1 pastwiska W miejscowosci Pitka
i Brusiek oraz tereny wyrobisk pozwirowych w Cieszowej.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla terenu w granicach
opracowania. Tereny stanowia grunty prywatne osob fizycznych za wyjatkiem drogi powiatowe;.
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Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu dla terenu w granicach
opracowania. Tereny stanowig grunty komunalne z matym udzialem gruntéw prywatnych.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu dla obszarow w granicach
opracowania. Tereny stanowig grunty prywatne osob fizycznych oraz grunty komunalne.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla obszaréw w granicach
opracowania. Tereny stanowig grunty komunalne oraz grunty Skarbu Panstwa.

1.12. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych naterenie gminy Koszecin okresla
Dokumentacja kartograficzna terendw zagrozonych ruchami masowymi oraz terenéw na ktérych wystepuja te

ruchy.

Na terenie gminy nie wystepuja osuwiska.

Na terenie gminy wystepuje 15 obszaréw zagrozonych ruchami masowymi, w ktorych dopuszcza sig
mozliwo$¢ rozwoju procesOw grawitacyjnego przemieszczenia si¢ utworow geologicznych (skaty, osady,
zwietrzelina, gleba, grunt) w przysztosci. Ich negatywne wplywy na dzialalno$¢ cztowieka nie sa obecnie

rejestrowane.

Zestawienie terenéw zagrozonych ruchami masowymi na terenie gminy Koszecin

Nr
w gminie 1. Geologia — litologia, geneza, wiek osadow
Nr arkusza | Lokalizacja 2. Powierzchnia
NR w SOPO
1 kosz solectwo Sadéw 1. Dolina holocenska wypeiona piaskami i
ark.17 dolina rzeki Lublinica z jej zwirami rzecznymi. w skarpach erozyjnych
------- lewostronnym doptywem bez tarasu nadzalewowego, plejstocenskie piaski
35 nazwy. Odcinek migdzy i zwiry wodnolodowcowe (taras lewy) oraz
przysiotkami Blich i Podlesie piaski i gliny deluwialne (taras prawy)
2. Powierzchnia: 15,5 ha
2 kosz Cieszowa 1. w skarpach wyrobiska piaski i zwiry dolno
ark.18 wyrobiska po zwirowni po obu jurajskie ( lias — Warstwy Olewinskie). W
------- stronach szosy do Hadry koronie szosy nasypy
36 2. Powierzchnia: 4,3 ha
3 kosz rejon solectwa Pilka 1. Dolina wypelniona piaskami holocenskiego
ark.22,27 | teren Lasow Panstwowych; tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji

------- dolina i czgéciowo tarasy

37 nadzalewowe rzeki Le$nica.
Odcinek od ujscia jej doptywu
Bartosie do przysiotka Lesnica

brzegowej nadzalewowy taras wyzszy,
budujg plejstocenskie, rzeczne piaski
Zlodowacenia Baltyckiego

2. Powierzchnia: 49,5 ha

4 kosz Rusinowice

ark.22 teren Lasow Panstwowych;

------- dolina i tarasy zalewowe potoku
38 Bartosie. Odcinek o dlugosci ca

1,5 km wzdhuz potudniowej
granicy zabudowy wsi

1. Dolina wypetiona piaskami holocefiskiego
tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji
brzegowej nadzalewowy taras wyzszy,

buduja plejstocenskie, rzeczne piaski
Zlodowacenia Battyckiego

2. Powierzchnia: 11,6 ha

Rusinowice
5 kosz rejon solectwa Rusinowice 1. Dolina wypetniona piaskami holocenskiego
ark.23 teren Lasow Panstwowych; tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji
——————— dolinka i tarasy nadzalewowe brzegowej nadzalewowy taras wyzszy,
39 potoku bez nazwy. Odcinek od buduja plejstocenskie, rzeczne piaski

miejscowosci Rusinowice do
szosy Koszgcin-Lubliniec

Zlodowacenia Baltyckiego
2. Powierzchnia: 33,4 ha

6 kosz rejon solectwa Rusinowice
ark.23 teren Lasow Panstwowych;
——————— dolinka i tarasy nadzalewowe

1. Dolina wypehiona piaskami holocenskiego
tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji
brzegowej nadzalewowy taras wyzszy,
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40 gornego odcinka potoku buduja plejstocenskie, rzeczne piaski
Bartosiemig¢dzy Rusinowicami i Zlodowacenia Battyckiego
szosa Koszecin-Lubliniec 2. Powierzchnia: 66,6 ha
7 kosz obszar miedzy miejscowos- 1. Dolina wypelniona piaskami holocenskiego
ark.23 ciami Pilka i Piasek tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji
------- teren Lasow Panstwowych; brzegowej nadzalewowy taras wyzszy,
41 dolina i tarasy nadzalewowe budujg plejstocenskie, rzeczne piaski
potoku Lesnica Zlodowacenia Battyckiego
2. Powierzchnia: 27,4 ha
8 kosz Koszecin 1. Ity pstre z wktadkami piaskowcow i
ark.23 zbocza w potudniowej, brekcjami; trias gorny(retyk). w partiach
------- zurbanizowanej czg$ci przypowierzchniowych deluwia i koluwia
42 miejscowosci zboczowe
2. Powierzchnia: 144,3 ha
9 kosz rezerwat Jeleniak Mikuliny 1. Zbocze wydmy zbudowanej z piaskow
ark.28 teren Lasow Panstwowych; eolicznych
------- potudniowo zachodni stok 2. Powierzchnia: 6,9 ha
43 wydmy piaszczystej
10 kosz wzdluz poludniowych granic 1. Dolina wypethiona piaskami holocenskiego
ark.28 Koszecina tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji
44 obszar Lasow Panstwowych; brzegowej nadzalewowy taras wyzszy,
dolina i tarasy nadzalewowe buduja rzeczne piaski plejstocenu.
rzeki Le$nica 2. Powierzchnia: 15,1 ha
11 kosz gmina Koszecin 1. Dolina wypelniona piaskami holocenskiego
ark.28 teren Laséw Panstwowych; tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji
------- dolina i tarasy nadzalewowe brzegowej nadzalewowy taras wyzszy,
45 rzeki Mata Panew. Odcinek buduja plejstocenskie, rzeczne piaski
miedzy granicami adm. powiatu Zlodowacenia Battyckiego
Lublinieckiego i gminy Lubliniec 2. Powierzchnia: 173,4 ha
12 kosz Teren Laséw Panstwowych 1.
ark.31 nadzalewowe tarasy lewego dorzecza | Dolina wypelniona piaskami holocenskiego
------- Matej Panwi, migdzy tarasu zalewowego. Podlegajacy erozji
46 Brusiekiem (gm Koszgcin), a brzegowej nadzalewowy taras wyzszy,
Drutarnig (gm. Kalety) buduja plejstocenskie, rzeczne piaski
Zlodowacenia Battyckiego
2.Powierzchnia: 10,2 ha
13 kosz Teren Lasow Panstwowych 1.  Zbocze wydmy zbudowanej z piaskow
ark.31 wydma wzdtuz granicy migdzy eolicznych
------- gm. Twordg, a gm. Kalety (NW 2.  Powierzchnia: 2,3 ha
47 od drogi z Mikoteski do Kalet)
14 kosz Teren Laséw Panstwowych 1.  Zbocze wydmy zbudowanej z piaskow
ark.31 wydma wzdluz granicy migdzy eolicznych
——————— gm. Tworoga gm. Kalety (NW 2. Powierzchnia: 13,2 ha
48 od drogi z Mikoteski do Kalet)
15 kosz Teren Laséow Panstwowych 1.  Zbocze wydmy zbudowanej z piaskow
ark.31 wydma na wzdtuz granicy eolicznych
------- miedzy gm. Tworoga gm. 2. Powierzchnia: 0,51 ha
49 Kalety (NW od drogi z Mikoteski

do Kalet)

Zrodto: OBJASNIENIA do MAPY OSUWISK i TERENOW ZAGROZONYCH RUCHAMI MASOWYMI,
Skala 1 :10 000, Powiat Lubliniecki, GEOPROJEKT SLASK, Katowice 2011

Teren zmiany studium we wsi Brusiek znajduje si¢ w cze$ci w granicach terendéw osuwiskowych nr 11,
o ktérych mowa w powyzszej tabeli.

Zmiana studium uzupehita informacje z zakresu charakteru opracowania w niniejszej kwestii.
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W obrebie gminy jak i w jej otoczeniu stwierdzono wystgpowanie zt6z piaskow, itow i glin zaliczonych
do zasobow perspektywicznych. Teren wyrobiska w Cieszowe] czeSciowo zrekultywowany, objety ochrona

prawng jako uzytek ekologiczny.

Obecnie na terenie gminy Koszecin wystepuja nastgpujace, udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego

i surowcow ilastych.

ZLOZE KOPALINA POWIERZCHNIA (ha)
1}3\1}11; g&::/e Kruszywo naturalne 0,84
(;E;?(;Vggg/n Kruszywo naturalne 2,29
/\KVIiJerzigblig y Kruszywo naturalne 11,83

/\INBieerl;ile/ Surowce ilaste 0,88

/IS];rZ367bonzl / Surowce ilaste 1,81

Zrédto: Opracowanie wlasne — informacje pozyskane z Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Slaskiego,
Referat ds. geologii i zasobow naturalnych, na podstawie kart informacyjnych zt6z, Katowice 2016,

Monitorowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Wedhig Komentarza do mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi (GEOPROJEKT SLASK,
Katowice 2011) obszar zarejestrowany pod nr 8 kosz w Koszecinie, zlokalizowany na stoku ograniczajacym
od potudnia teren zwartej zabudowy typu osiedlowo-miejskiego wymaga objecia go programem monitoringu.
na obszarze tym mozna zaobserwowa¢ uszkodzenia budynkow, przechylenia ogrodzen, stupow trakcyjnych
i pni drzewnych. Mamy tu do czynienia z powolnym spetzywaniem przypowierzchniowych partii terenu po
ilastym podtozu.

Dla pozostalych zarejestrowanych obszaréw proponuje si¢ ustalenie przegladow terenowych w interwatach
rocznych. z obowigzku przegladow terenowych mozna wylaczy¢ tereny Lasow Panstwowych.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla terenu opracowania zmiany
studium. na terach zmiany studium nie wystgpuja udokumentowane osuwiska oraz udokumentowanych zt6z
kruszyw naturalnych.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu dla terenu opracowania zmiany
studium obszaréw we wsi Wierzbie i Koszgcin. na terach zmiany studium nie wystepuja udokumentowane
osuwiska oraz udokumentowane zloza kruszyw naturalnych.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu dla opracowania zmiany studium
dla obszaréw w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszecin. W obszarze zmiany studium nie wystepuja
udokumentowane osuwiska oraz udokumentowane ztoza kopalin.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdzialu dla terenu opracowania zmiany
studium. Na terach zmiany studium nie wystgpuja udokumentowane osuwiska oraz udokumentowane ztoza
kruszyw naturalnych.

1.13. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych
Ztoza kopalin

Z materiatow fizjograficznych wynika wystgpowanie naterenie gminy jedynie zldéz piasku
w rejonie Rusinowie, zwiru w rejonie Wierzbia i Cieszowej gdzie planuje si¢ dalsze eksploatacje. Zloza gliny
nie eksploatowane wystepuja w rejonie miejscowosci Lazy oraz na pdinoc od Koszecina.

Teren gorniczy

W Cieszowe] znajduje si¢ teren gorniczy ,,Cieszowa VI”, ustanowiony dla eksploatacji ztoza kruszywa
naturalnego. Nr w Rejestrze Obszardow ~ Gorniczych  10-12/1/74;  koncesja  eksploatacyjna  OS-
7512/4/2005/2006/2007 z dnia 2007-12-10 wydana przez Starost¢ Powiatowego w Lublincu; decyzja Starosty
Lublinieckiego z dn.11.03.2009r. WOS.7512-001/09 Koncesj¢ na wydobycie posiada PPHU , ZWIREX” s.c.
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Tadeusz Brodziak, Ewa hudzik, Beata Blukacz, Przemystaw Brodziak w Hadrze z siedziba przy ul. Piaskowej
7,42 - 714 Lisow. Termin waznos$ci koncesji 31.12.2012.

Wody podziemne

Gmina polozona jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec
- Myszkow", a cz¢$¢ potudniowa gminy w rejonie Bruska w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 328 ,.Dolina kopalna rzeki Mata Panew". Wedhug ,,Mapy obszaréow Gléwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych GZWP w Polsce wymagajacych szczegolnej ochrony” (red. A. Kleczkowski, 1990, AGH,
Krakéw) GZWP Nr 327 gromadzi wody w triasowych utworach szczelinowo - krasowych, natomiast GZWP
Nr 328 gromadzi wody w czwartorzedowych utworach porowych.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla terenu opracowania zmiany
studium. na terach zmiany studium nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin.

Teren zmiany studium we wsi Brusiek znajduje si¢ w granicach
-Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 327 , Zbiornik Lubliniec ~ Myszkow”,
-Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 328 , Dolina kopalna rzeki Mata Panew”.

-Proponowanego obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 328) — wedhug
»Dokumentacji hydrologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszarow
ochronnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 328 Dolina Kopalna rzeki Mala Panew” opracowanej
w 2011 1. 0 przyjetej przez Ministra Srodowiska.

Pozostale tereny zmiany studium znajdujg si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec - Myszkow”.

Obszar zmian studium we wsi Brusiek lezy ponadto w granicach strefy ochrony posredniej dla ujgcia wod
podziemnych zutworéw czwartorzedowych w Brusku (otwory nr 1, nr 2, nr 1A, nr 2A), ktorej potrzebe
utworzenia 1izasieg wskazano w,,Dokumentacji hydrologicznej ujecia wody podziemnej z utworow
czwartorzedowych w Brusku” z 1986 r. i w dodatku do dokumentacji (z 2007 r.)

Obszary zmiany studium we wsi Wierzbie i Koszgcin znajduja si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec - Myszkow”.

Obszary zmiany studium w miejscowosciach Sadow, Wierzbie iKoszecin znajdujg si¢ w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 327 ,.Zbiornik Lubliniec - Myszkow”.

Obszar zmiany studium we wsi Brusiek znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec - Myszkow” oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 328 ,,Dolina Kopalna rzeki Mata Panew”.

1.14. Zadania stluzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Z danych poprzedniej edycji studium i nowych wnioskéw wynikaja nastgpujace zamierzenia:

,utworzenie Slaskiego Centrum Edukacji Regionalnej” ,,modernizacja linii kolejowych, w tym Warszawa -
Katowice - Wieden (tu C-E 65 Zdunska Wola Karsznice - Rybnik - Pszczyna)”

inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym pn.: ,,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie
ptynacej iw dorzeczu Warty, Naprawa imodernizacja watow w dorzeczu Odry wraz z Wartg”, przyjete
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego (Dz. Urz. Woj. SL nr 68 poz. 2049 z dnia
27 lipca 2004r.). Poszerzenie rezerwatu przyrody ,Jeleniak - Mikuliny". Uznanie doliny Matej Panwi
jako strefe chronionego krajobrazu. Znajdujacy sie w rejestrze zadan Samorzadu Wojewodztwa Slaskiego -
remont
i modernizacja patacu w Koszecinie. Rezerwowanie terenu pod obwodnice drogi wojewodzkiej Nr 906.

Strategia Rozwoju Gminy Koszgcin na lata 2016-2025 wskazuje na nastepujace dziatania:

Propozycje dziatan Dzialanie Termin wdrozenia

Stworzenie  inkubatora  przedsigbiorczosci badz  Punktu  Informacji

Gospodarczej. 2016-2018
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Doradztwo ipomoc w procedurze aplikowania o pozyczki finansowe 2016-2018
na rozpoczgcie dziatalno$ci gospodarcze;.

Okreslenie preferencyjnych stawek podatku od nieruchomosci w przypadku 2016
rejestracji firmy w budynku mieszkalnym.

Wyznaczenie budynku/pomieszczen, w ktorych przedsigbiorcy moga lokowad 2020
swoje firmy.

Stworzenie strony internetowej, bedacej baza firm, platforma wiedzy fachowej 20162017
(branzowej), baza szkolen oraz zawierajacej oferte gminy.

Wzbogacenie oferty zajeé pozalekcyjnych w szkolach o zajecia z zakresu 2017-2025
przedsiebiorczosci.

Propozycje dziatan Dziatanie Termin wdrozenia
Utworzenie Rady ds. Malej Przedsigbiorczos$ci. 2016
Okreslenie zwolnien dla przedsigbiorcow oraz warunkow ich stosowania. 2016/2017
Organizacja i wspotorganizacja konferencji branzowych, targow, paneli 2017-2025
przedsiebiorcow.

Wspotpraca z organizacjami otoczenia biznesowego. 2016/2017
Stworzenie funduszu pozyczkowego Ilub grantowego dla nowych badz 2020
rozwijajacych si¢ przedsiebiorstw.

Propozycje dziatan Dziatanie Termin wdrozenia
Organizacja targdw produktu lokalnego w Gminie Koszgcin. 2016-2025
Wybdr i promocja w danym roku ,,flagowe;j” lokalnej potrawy. 2016-2025
Budowa "Chlebowej Wyspy" i odrestaurowanie pieca do wypieku chleba. 2018-2025
Stworzenie katalogu prezentujacego lokalnych producentéw

s L X . 2017-2018
w wersji papierowe] i elektronicznej.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla terenéw zmiany studium.

Nie ulegly zmianie uwarunkowania w zakresie przedmiotowego rozdziatu dla zmiany studium dla obszarow
we wsi Wierzbie i Koszecin

Na terenie opracowania zmiany studium nie wyznaczono zadan stuzacych realizacji celow publicznych. Nie
przewiduje si¢ inwestycji stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego 2020+ dla obszaréw zmiany studium miejscowosci Sadéw, Wierzbie
1 Koszecin.

Na terenie opracowania zmiany studium nie wyznaczono zadan shuzacych realizacji celow publicznych. Nie
przewiduje si¢ inwestycji sluzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+ dla obszaru zmiany studium w miejscowosci Brusiek.

1.15. Uwarunkowania nie wystepujace na terenie gminy

Gmina nie posiada obiektoéw i terenow, ktore nalezatoby zaliczy¢ do dobr kultury wspotczesnej. Nie posiada
obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych na terenie gminy nie wystepuja obszary
naturalnych zagrozen ekologicznych.

1.16. Uwarunkowania wystepujace na terenie zmian studium

Uwarunkowania $rodowiskowe w ramach niniejszej zmiany studium wykazuja topoklimat korzystny dla
zycia i dziatalno$ci czlowieka, istnieje mozliwos$¢ przeksztalcenia tych terenéw zgodnie z uchwatg intencyjna,
wystepuja dwa Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych: GZWP Lubliniec-Myszkéw 327 oraz GZWP Dolina
kopalna Matej Panwi 328, obszar zmiany studium w Cieszowej znajduje si¢ w granicach uzytku ekologicznego
,Zwirowiska w Cieszowej”, obszar zmiany studium nie znajduje si¢ w obszarze gleb chronionych, na obszarze
zmian studium nie wystepuje obszar Natura 2000. Obszary studium znajdujg si¢ czgsciowo w granicach Parku
Krajobrazowego lub jego otulinie. na obszarze zmiany studium nie wystgpuja pomniki przyrody, Rezerwaty
Przyrody oraz nie wystepuja zjawiska erozyjne zwigzane z powstawaniem osuwisk.

Uwarunkowania $rodowiskowe wramach zmiany studium wykazuja warunki korzystne dla zycia
i dziatalnosci cztowieka, brak jest przeciwskazan oraz ograniczen do zagospodarowania terendow zgodnie
z uchwalg intencyjna.

Teren zmiany studium we wsi Brusiek znajduje si¢ w granicach
-Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 327 , Zbiornik Lubliniec ~ Myszkow”,
-Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 328 , Dolina kopalna rzeki Mata Panew”.
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Pozostate tereny zmiany studium znajdujg si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec - Myszkow”.

Obszary zmian studium potozone sa poza obszarami Natura 2000, Rezerwatami Przyrody, uzytkami
ekologicznymi. Tereny objete zmiang studium znajduja si¢ poza najwazniejsza na terenie gminy obszarowa
forma ochrony przyrody Parkiem Krajobrazowym Lasy nad Goérng Liswartg i jego otuling. na terenach zmiany
studium brak jest réwniez pomnikow przyrody.

Uwarunkowania $rodowiskowe wramach zmiany studium wykazuja warunki korzystne dla zycia
i dziatalno$ci cztowieka, brak jest przeciwskazan oraz ograniczen do zagospodarowania terendow zgodnie
Z potrzebami.

Obszary zmiany studium znajdujg si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec - Myszkow”.

Obszary zmiany studium polozone s3 poza obszarami Natura 2000, rezerwatami przyrody, uzytkami
ekologicznymi. Tereny objgte zmiang studium znajduja si¢ poza najwazniejsza na terenie gminy obszarowa
formg ochrony przyrody Parkiem Krajobrazowym Lasy nad Goérng Liswartg i jego otuling. Na terenach zmiany
studium brak jest rowniez pomnikow przyrody.

[Uwarunkowania $rodowiskowe w ramach zmiany studium wykazujag warunki korzystne dla zycia
i dziatalno$ci czlowieka, brak jest przeciwwskazan oraz ograniczen do zagospodarowania terenéw zgodnie
z potrzebami. Obszary zmiany studium znajdujg si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
GZWP Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec - Myszkow”.

Obszary objete zmiang studium polozone sg poza obszarami Natura 2000, rezerwatami przyrody, uzytkami
ekologicznymi oraz znajduja si¢ poza granicami Parku Krajobrazowego Lasy nad Gorng Liswartg. Obszar
zmiany Nr 17 w Sadowie polozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Lasy nad Gorng Liswarta.
Na terenie zmiany studium brak jest pomnikow przyrody.

Obszar objety zmiang studium potozony sa poza obszarami Natura 2000, rezerwatami przyrody, uzytkami
ekologicznymi oraz znajduje si¢ poza granicami Parku Krajobrazowego Lasy nad Gorng Liswartg. Na terenie
zmiany studium brak jest pomnikéw przyrody.

2. Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego
2.1. Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

Gtowne kierunki polityki przestrzennej zostaly okreslone na podstawie analizy istniejacego
zagospodarowania gminy ikondycji $rodowiska przyrodniczego, zgloszonych wnioskdw oraz zatozen
sformutowanych w strategii rozwoju przestrzennego gminy. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
kontynuuja ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koszgcin
(uchwalonego Uchwatg Nr 523/LV1/2010 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 21 wrze$nia 2010 r.) z korektami,
ktore wynikaja z potrzeb wskazanych przez Urzad Gminy Koszecin w ramach procedury opracowania studium,
aktualizacji danych i uzyskanych opinii i uzgodnien, oraz uwzglednienia ztozonych wnioskow do studium.

Kierunki zmian w polityce przestrzennej i w przeznaczeniu terenéw obejmuja:
‘wyznaczenie obszarow funkcjonalnych miasta;
-wyznaczenie kierunkow rozwoju obszarow funkcjonalnych miasta;

-wyznaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego iuzupetniajacego uktadu komunikacyjnego wraz
Z propozycjg ich rozwoju;

-kierunki i wskazniki zagospodarowania w strefach zabudowy;

-granice lub obszary terenow zamknigtych, wewnatrz ktorych nie formuluje si¢ ustalen.
-zmiany wynikajace z aktualizacji granic gminy;

-zwickszenie rezerwy terenowe przeznaczone pod dziatalnos¢ gospodarcza;

‘nieznaczne zwickszenie obszaru zabudowy mieszkaniowej, w wyniku rozpatrzenia wnioskow
mieszkancow;

-weryfikacja zabytkdw, granic stref ochrony konserwatorskiej i stanowisk archeologicznych
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-mozliwosci lokalizacyjne dla planowanych zbiornikow matej retencji
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja sie:

‘w gminie Koszecin, przy ulicy Dabrowki /dz. nr 1103/215/ oraz /dz. 64, 599/63, 478/63, 427/63, 482/66,
483/67,312/74, 75, 645/82, 649/83, 492/84, 650/92, 655/95, 656/104/,

-w miejscowosci Strzebin, przy ulicy 1 Maja /dz. 1346/1, 1346/2, 1343, 1344/,
-w miejscowosci Sadow, przy drodze wojewodzkiej nr 906,

-w miejscowosci Cieszowa /dz. 2451/44, 2452/151, 527/156, 525/156, 523/157, 520/163, 517/164, 514/170,
511/171, 508/176, 505/177/ oraz /dz. 43, 44/,

‘w miejscowosci Rusinowice /dz. 52/8, 53/7, 54/8, 55/8, 56/7/ imaja nacelu umozliwi¢ dziatania
inwestycyjne w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oraz produkcyjnej /instalacja fotowoltaiczna/.

Reasumujac przewiduje si¢ dostosowanie lub przeksztatcenie terenu do mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz produkcyjnej, jako ze ich powierzchnia jest stosunkowo niewielka w/w
nie ma wptywu na og6lne Kierunki polityki przestrzennej gminy.

Zmiana studium dotyczy terenow

1) w miejscowosci Koszecin przy ul. Sobieskiego, ktory studium przeznacza pod zabudowe mieszkaniowo —
uslugows,

2) w miejscowosci Brusiek przy ul. Koscielnej, ktore studium przeznacza pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

3) terenu po obu stronach drogi Sadow i Rusinowice wzdtuz drogi DPS 2331, ktore studium przeznacza pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z uwzglgdnieniem istniejacych terenow infrastruktury techniczne;.

Zaklada si¢ ze wszystkie planowane przedsiewzigcia poczawszy od opracowania miejscowych i planow
zagospodarowania przestrzennego musza by¢ przeprowadzane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
o ochronie srodowiska.

Ze wzgledu na ochrong walorow krajobrazowych na terenie gminy obowiazuje zakaz lokalizacji nowych
urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 20 m z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
w tym systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty okre§lone na mapie w skali 1:10 000
Zmiany demograficzne i zmiany w zatrudnieniu

DIla  okreslenia  wilasciwych  kierunkow  zagospodarowania iuzytkowania wieloSci  potrzeb
i mozliwosci rozwojowych oparto si¢ na obecnie posiadanych zasobach oraz prognozach zmian. Liczba
ludnosci w 2020 r. wedlug prognozy GUS wyniesie 11 900 mieszkancow. Zmaleje grupa najmlodszych
rocznikoOw z uwagi na kolejny zblizajacy si¢ niz demograficzny po 2015 r., o 60 dzieci proporcjonalnie zmaleje
grupa dzieci w wieku szkolnym o 114 i bardzo znacznie grupa mtodziezy od 13 - 18 lat bo o okoto 380 0sob.
Wzro$nie natomiast liczebno$¢ w grupie produkcyjnej o370 oséb iw grupie poza produkcyjnej o okoto
380 0sob. Przy prognozowanym zmniejszeniu zatrudnienia w rolnictwie do 10 os6b/ 100 ha i zatozeniu
utrzymania  bezrobocia  naobecnym  poziomie, zmniejszenia 0 10%  wyjazdow  do pracy
i aktywnos$¢ zawodowej rzgdu 76% mozna zalozy¢ szacunkowo nastgpujace wielkosSci:

zatrudnienie na terenie gminy - 3 000;

w tym w rolnictwie indywidualnym — 520
przyjazdy do pracy — 150

wyjazdy do pracy — 1 700

bezrobotni -zalozono 5% - 390

ludnos¢ w wieku produkcyjnym - 7 740
pracujacy mieszkancy — 5 490
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aktywni zawodowo — 5 880

Potrzeba nowych miejsc pracy w 2015 r. przy w/w zatozeniach wyniesie:

Zatrudnienie docelowe 3 420 - 2 740 stan istniejgcy = 680 nowych miejsc pracy

Powstanie tak znacznej liczby nowych miejsc pracy stanowi jeden z podstawowych celow strategii
rozwojowej gminy w zwigzku z powyzszym zaktada si¢:

‘wyznaczenie odpowiednich rezerw terendw ustugowych i przemystowych nowych pod lokalizacj¢ nowych
zaktadow, baz, hurtowni i ustug

-zabezpieczenie mozliwosci rozbudowy istniejacym zaktadom

-prowadzenie odpowiedniej polityki promujacej przedsiebiorczo$¢

‘wykorzystanie bazy popegerowskiej poprzez adaptacj¢ badz przebudowg bylych gospodarstw i ferm
na zaktady produkcyjne, bazy, magazyny.

2.1.1. Tereny istniejacej zabudowy

Zostaly okreslone na uzupelionych mapach inwentaryzacyjnych w skali 1: 1 0 000 obejmujacych gtéwne
zainwestowanie i w bilansie terenowym.

Zabudowa mieszkaniowa wraz z zabudowa zagrodowa zajmuje ogétem pow. 400 ha z czego

zabudowa wielorodzinna 6,0 ha, zabudowa jednorodzinna i zagrodowa - 394,0 ha - ztego okoto 100 ha
stanowig wicksze ogrody przydomowe.

Na wyzej wymienionych terenach mieszkaniowych dopuszcza si¢ przy zachowaniu wymogdéw i1 warunkow
okreslonych W niniejszym Studium modernizacje, przebudowe
i rozbudowe obiektow wymiang istniejacej substancji uzupetnienie zabudowy w lukach wprowadzenie funkcji
ustugowych - nieucigzliwych dla sgsiedztwa.

Jako tereny wymagajace rehabilitacji okresli¢ trzeba - fragmenty starej zabudowy dworskiej
1 folwarczne;.

Zmiana studium zmienia  w niewielkim  stopniu  ok. 0.02 % charakteru opracowania
w niniejszej kwestii.

Zmiana studium obejmuje tereny w dominujacej czgsci niezabudowane. w granicach zmiany studium tereny
zabudowane to ok 1,3 ha terenéw zabudowy zagrodowej we wsi Rusinowice.

Zmiana studium dla obszarow we Wsi Wierzbie i Koszgcin obejmuje obszary zainwestowane, dla ktorych
ustalenia studium dokonuja korekty przeznaczenia. w tym tereny przeznaczone pod zabudowe dotycza terenow
istniejacej zabudowy.

W obszarze zmiany studium opisanym jako nr 17 w Sadowie wystepuja obszary zainwestowane, dla ktorych
ustalenia studium dokonuja korekty przeznaczenia. W obszarze zmiany opisanym nr 18, 19 we wsi Wierzbie
oraz nr 20, 21 w miejscowosci Koszegcin inr 22 w miejscowosci Sadow wystepuja obszary w wigkszosci
niezabudowane. Tereny zabudowane to ok. 3 ha terenow istniejacej zabudowy w Sadowie oraz ok. 0,5 ha
terenow istniejacej zabudowy w Koszgcinie.

W obszarze zmiany oznaczonym nr 23 we wsi Brusiek wystepuja obszary niezabudowane, stanowigce teren
istniejacego ujecia wod podziemnych z dwoma studniami S-1 1 S-1A (Stacji Uzdatniania Wody w Brusku) oraz
fragment terenu lasu, na ktéorym planuje si¢ realizacje dwoch nowych otworéw studziennych.
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2.1.2. Tereny przewidywane do zabudowy mieszkaniowej

Przyjeto prognoze zaktadajaca uzyskanie wskaznika 3,0 osoby/ mieszkanie oraz ubytkdéw substancji o ztym
stanie technicznym tj. okoto 3% istniejacej zabudowy.

Z w/w prognozy wynika, ze:

-zasoby istniejace - 3 804 mieszkan -ubytki -3% - 114 mieszkan
-do adaptacji ~ 3 690 mieszkan

-stan na 2020 rok - 4 000 mieszkan,

‘potrzeba budowy nowych - 310 mieszkan

Uzyskanie takiego przyrostu wymaga realizacji 37 mieszkan - budynkéw rocznie tj. znacznie wigcej niz
wynosi §rednie tempo przyrostu mieszkan / rok. Dla przyspieszenia i realizacji w/w programu planuje si¢
miedzy innymi :

-wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe i opracowanie miejscowych planow zagospodarowania
-uzbrojenie terendw istniejacej i planowanej zabudowy

Potrzeba nowych terené6w pod mieszkalnictwo

stan istniejacy - 400 ha

5% rezerw i luk budowlanych - 20 ha

‘potrzeba terendw pod nowg zabudowe 600 x 0,1 = 60,0 ha uwzgledniajac luki potrzeba okoto 40 ha nowych
terendw

W projekcie ,,Studium...” wyznaczono ogdtem 723 ha terenéw pod mieszkalnictwo czyli okoto 323 ha
nowych terendéw - z czego:

106 ha wyznaczono w i edycji planow i 16,0 ha rezerw oraz 216 ha na terenach wskazanych do opracowania
miejscowych planéw

W  pohludniowo zach. czeSci Koszecina 3,0 ha terendw pod zabudowe zagrodowsa
o charakterze agroturystycznym

najwicksze powierzchnie nowych terendéw wyznaczono w Koszecinie - 127 ha, Rusinowicach - 62,2 ha,
Strzebiniu -66,7 ha, i Sadowie - 42 ha. Mniejsze we Wierzbiu, Cieszowej, Pradach i Bukowcu - gdzie planuje
si¢ jedynie uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Procz w/w terenow pod zabudoweg mieszkaniowa wnioskuje si¢ okreslic w rejonach istniejacego
rozproszonego budownictwa zagrodowego w miejscowosciach Irki, Fizyce, Lazy, obszary dopuszczalnej
zabudowy- gtéwnie jednak zwigzanej z produkcijg rolng lub ustugami czy produkcjag mogacg stwarzaé¢ pewne
ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy.

W miejscowosciach Pitka i Brusiek zaklada si¢ jedynie uzupeinienie luk w zabudowie jednorodzinnej
1 wyznaczenie wylacznie terendw pod zabudoweg letniskowa irekreacyjng. Dla wyjasnienia znacznej
rozpietosci migdzy prognozowanymi potrzebami a wyznaczonymi terenami pod zabudowe mieszkaniowa
trzeba podaé nastgpujace przyczyny:

Studium jak im.p.z.p obejmujace cale miejscowosci sa opracowane zmysla o dalekim horyzoncie
czasowym, przekraczajacym znacznie zalozony horyzont czasowy poza rok 2020.

Czg$¢ terenOw stanowi rezerwe terenowa.

Nowe tereny sa praktycznie wylacznie wlasnoscia prywatng ich dostepnos¢ uzalezniona jest glownie
od interesu 1 woli wiascicieli oraz uktadu wlasnosciowego terendéw.

Brak terenow skoncentrowanej zabudowy, brak mozliwosci iwoli ich realizacji. Wystepuje rosngca
popularno$¢ zabudowy niskiej na duzych dziatkach o charakterze rezydencjalnym.

Zmiana studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.

Zmiana studium nie wprowadza zmian w zakresie ustalonych kierunkéw zagospodarowania terenow
przewidzianych do zabudowy w zakresie terenu nr 14 - pomigdzy miejscowosciami Rusinowice — Sadow.
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w miejscowosci Koszecin teren zmiany nr 12 obejmujgcy powierzchni¢ 0,5 ha ustala zmiane kierunkow
przeznaczenia zterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej. w miejscowosci Brusiek teren zmiany nr 13 obejmujacy powierzchni¢ 0,6 ha ustala zmiang
kierunkoéw przeznaczenia z terenow zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Zmiana studium dla obszaréw we wsi Wierzbie i Koszecin wprowadza zmiany w zakresie ustalonych
kierunkow zagospodarowania terenow zainwestowanych w zakresie:

- terenu nr 15 —we wsi Wierzbie o powierzchni 0,5 ha z terenéw zabudowy mieszkaniowej MN na tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU,

-terenu nr 16 we wsi Koszecin w rejonie Sroczej Gory — zterendw cmentarza na tereny gospodarki
odpadami i zabudowy produkcyjne i tereny zieleni naturalnej, przy czym teren gospodarki odpadami
i zabudowy produkcyjnej dotyczy istniejacego terenu zurbanizowanego o uzytku Bi, i powierzchni 0,36
ha.

Zmiana studium wprowadza zmiany w zakresie ustalonych kierunkéw zagospodarowania terenow
przewidzianych do zabudowy w zakresie:

-terenu nr 17 — obejmujacy powierzchni¢ 8,7 ha w Sadowie ustala zmiang¢ kierunkdw przeznaczenia
z terendw zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej na obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN?2, obszary zabudowy mieszkaniowej i ushug MU2 oraz obszary gospodarowania odpadami O,

- terenu nr 18 - obejmujacy powierzchni¢ 0,96 ha w miejscowosci Wierzbie, ustala zmiang kierunkow
przeznaczenia z terenéw rolniczych na obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2,

- terenu nr 19 - obejmujacy powierzchni¢ 0,73 ha w miejscowosci Wierzbie, ustala zmiang kierunkow
przeznaczenia z teren6w rolniczych na obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2,

- terenu nr 20 - obejmujacy powierzchni¢ 2,7 ha w Koszgcinie ustala zmiane kierunkéw przeznaczania
z terenow rolniczych na obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2,

- terenu nr 21 - obejmujacy powierzchni¢ 0,55 ha w Koszecinie ustala zmiang kierunkéw przeznaczenia
z terendw zieleni nieurzadzonej (tegowej, 1k itp.) na obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN2,

- terenu nr 22 - obejmujacy powierzchnig¢ 1,64 ha w Sadowie ustala zmiang kierunkéw przeznaczenia
z terendw rolniczych na obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2.

Zmiana studium dla obszaru we wsi Brusiek nie wprowadza zmiany w zakresie ustalonych kierunkow
zagospodarowania terendw zainwestowanych w zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej, gdyz dotyczy
terenoéw infrastruktury technicznej (ujgcia wod).

2.1.3. Planowane zagospodarowanie terenéw zainwestowania w perspektywie

Na ogdlng powierzchni¢ gminy wynoszaca 12 854 ha tereny zainwestowania zajmuja 866 ha, co stanowi ok.
6,7% pow. ogolnej odliczajac ogrodki przydomowe 100,0 ha otrzymujemy 766 ha Scistego zainwestowania,
co stanowi ok. 6,0% pow. gminy

Tereny zainwestowane stanowia

WTYM
STAN NA NOWO STAN NA
TERENY ZAINWESTOWANE 2006 PLAN. 2016-2020 | % REZERWY
PO 2020
pow. ha pow.w ha | pow.w ha pow. w ha
Tereny przemystowe sktadowe i
32,1 48,1 80,2 5,7
eksploatacji
Osrod. prod. rolniczej ogrodniczej i lesne; 22,9 0 22,9 1,6
Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa 400,0 323,1 723,1 51,7 65,0
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Ushugi i administracja 52,5 73,6 126,1 9.0

Zabudowa letniskowa 28,5 36,6 65,1 4.8

Tereny zieleni urzadzonej, ogrody dz. i

15,2 3,9 19,1 1,4
cmentarze
Komunikacja 215,0 449 259.9 18,6 20,0
Urzadzenia infrastruktury i energet. 99,8 1,4 101,2 7,2
Razem tereny zainwest. wg bilanséw
866 531,6 1397,6 100% | 85,0

inwent.

Ter. zainwest. bez ogrodéw przydom.

Wstanie istn. 866- 100 - 766 ha 766 1147,6
W perspektywie 1397,6 - (100+150) = 1147,6

Tereny zainwestowane wraz z planowanymi wzrosng o przeszto 500 ha i stanowi¢ beda 10,9% powierzchni
gminy. Mieszczg si¢ w tej powierzchni takze rezerwy zabudowy mieszkaniowej na okres poza perspektywiczny
65,0 ha oraz budowa obwodnicy 20,0 ha. Mozna zatozy¢, ze do 2020 r. wykorzystane zostang rezerwy pod
przemyst 1 ustugi jedynie,
a 100 ha stanowi¢ bgda ogrody przydomowe w 50% co oznacza, ze wielkos¢ terenéw zainwestowania be¢dzie
w tym okresie o 150 ha mniejsza i wyniesie okoto 1 147 ha, co stanowi¢ bedzie 8,9 % pow. gminy.

Konfrontacja powyzszych danych z danymi o aktualnym stanie uzytkowania terendw opracowanym w roku
2015 r. przez Biuro opracowujace dokumentacje Strategii oraz Biuro opracowujace zmiang studium w roku
2016 r. wskazuje, ze wyznaczone w obowigzujacych planach miejscowych gminy tereny inwestycyjne
zawierajg rezerwy rozwojowe; powierzchnia terendow zainwestowanych w stosunku do wszystkich terendéw
inwestycyjnych wyznaczonych w planach stanowi wiecej niz 30 % w zakresie zabudowy zagrodowe;j
i mieszkaniowej. Oznacza to teoretyczng mozliwo$¢ podwojenia aktualnej liczby mieszkancow, a w praktyce —
postepujace rozproszenie nowej zabudowy na znacznej powierzchni terendw wyznaczonych w planach, przy
koniecznosci realizacji mato efektywnych systemow infrastruktury technicznej, lub pozostawienie tych terenow
Ww stanie permanentnego niedoinwestowania.

Trudno =znalez¢ przestanki dla prognozowania ograniczenia tego procesu. Niezbedne bylyby tutaj
zdecydowane dziatania w zakresie gospodarki przestrzennej ze strony gminy, ukierunkowane na przygotowanie
terenow dla zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, dajace mozliwos$¢ ksztaltowania nowych zespotow
zabudowy. Przeszkdd dla podejmowania takich dziatan mozna upatrywac w:

- braku systemowych rozwigzan umozliwiajacych skuteczne dziatanie organdéw samorzagdowych w tym
zakresie,

- niekorzystnej strukturze wtasno$ciowej i braku zasobu gruntéw komunalnych,

- silnym przywiazaniu do wiasnos$ci i powszechnym przekonaniu o zwigzaniu prawa wlasnosci z prawem
zabudowy terenu,

- spotecznym przyzwoleniu dla wyznaczania nowych terenow inwestycyjnych,
a wrecz zadaniu pozostawienia petnej dowolnosci w zagospodarowaniu terendow przez ich wiascicieli.

Wskazany parametr rezerw rozwojowych okre§lony jako wigcej niz 30% upowaznia do podjecia dziatan
w zakresie zmiany kierunkéw w niewielkich obszarach tak aby tego procesu nie poglebiac.

Jako, ze ustawodawca okreslit konieczno§¢ wykonania Diagnozy bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe wszystkich zaproponowanych w Kierunkach zawartych Studium obszaréw w kontek$cie
zaplanowanej ,,nowej” zabudowy”, w ramach niniejszej zmiany opracowano wylacznie wskazang diagnoze
wedtug ,,powierzchni uzytkowych zabudowy” wykorzystujac dane uzyskane w gminie oraz dane wskazane
w opracowaniu dokumentacji studium w roku 2013.
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Biorac pod uwagg, iz ustawodawca przyjat termin powierzchni uzytkowych zabudowy, zespot projektowy
przeanalizowat definicje:

1/ powierzchnia uzytkowa to powierzchnia wewngtrznych pomieszczen na wszystkich kondygnacjach,
sposob obliczania jest dos¢ skomplikowany izmienia si¢ w zalezno$ci od obowiazujacych norm , w/w
powierzchnia okresla rzeczywistg wielko$¢ pomieszczen i wptyw na koszty budowy budynku;

2/ powierzchnia zabudowy to powierzchnia , ktérg budynek zajmuje na gruncie, czyli jest to powierzchnia
rzutu poziomego budynku mierzong po obrysie zewne¢trznym. do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
schodow zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, podziemnych czgsci budynkow, pochylni samochodowych.
Wlicza si¢ natomiast ogrody zimowe i inne elementy dobudowane.

I przyjal, iz powierzchnia wuzytkowa jest powierzchnia mniejsza /okre$la rzeczywista wielkosc¢
pomieszczenia/ ijest jednostka poréwnawcza w praktyce wyceny, gdzie obecnie nie obowiazuja
powszechnie obowiazujace zasady pomiaru budynku.

Ze wzgledu na charakter opracowania — dokumentu studium trudno przyja¢ w/w parametr
za wigzacy i wiarygodny dla oceny Diagnozy zasadnosci dalszego przeksztatcania terenow.

Powierzchnia zabudowy wydaje si¢ by¢ parametrem bardziej przydatnym dla dokumentéow
planistycznych.

Bilans terenowy /stan 2013 - ze studium/, dla poszczegdlnych typow istniejgcego zainwestowania
w granicach opracowania niniejszej zmiany studium, w kontekscie zaproponowanych nowych kierunkow
przedstawia si¢ nastepujaco:

‘tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — pow. 0,9037 ha,
‘tereny rolnicze — pow. 12,7298 ha,

-tereny wod powierzchniowych $rodladowych — pow. 4,2194 ha,
-tereny lasow — pow. 2,3533 ha,

‘tereny ustug sportu i rekreacji — pow. 13,9031 ha.

Bilans terenowy /stan 2016/, w granicach opracowania niniejszej zmiany studium, dla poszczegdlnych typow
zmienionego zainwestowania przedstawia si¢ nastepujaco:

‘tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — pow. 13,3305 ha,
‘tereny wod powierzchniowych $rodladowych — pow. 4,2194 ha,
‘tereny ustug sportu i rekreacji — pow. 13,9302 ha,

-tereny zabudowy ustugowej — pow. 0,4008 ha,

‘tereny zabudowy produkcyjnej — pow. 2,2284 ha.

POW. WG POW. ROZNICE
PRZE&I‘{J?)(;%&NIE OBOWIAZUJACEGO | PROPONOWANEJ | w ZAGOSPODAROWANIU
W STUDIUM (ha) ZMIANY (ha) (ha)
tereny zabudowy
mieszkaniowej 0,9037 13,3305 + 12,4268
jednorodzinnej
tereny rolnicze 12,7298 - - 12,7298
tereny wod
powierzchniowych 4,2194 4,2194 /
srédladowych
tereny lasow 2,3533 - -2,3533
tereny ustug sportu 13,9031 13,9302 +0,0271
i rekreacji
tereny zabudowy ; 0,4008 +0,4008
ushugowej
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tereny zabudowy ] 2,2284 +2,2084
produkcyjnej
RAZEM 34,1093 34,1093

Bilans terenow dla zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Koszecin.

Wedlug danych GUS /2014r./ $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania to ok. 98,1 m?,
w/w wskazuje na mozliwos$¢ przeksztalcen terenow.

Whnioski 1wytyczne w zakresie zagospodarowania przestrzennego 1 przeznaczenia terendw obejmujg
nastepujace zagadnienia:

-zachowanie zasiggow terendw zurbanizowanych i wskazanych
do zainwestowania wynikajacych ze studium,
-ograniczanie wyznaczania nowych zwartych terenéw zurbanizowanych,
Tendencje te powoduja:
- koniecznos$¢ poszukiwania nowych rozwiazan przede wszystkim w odniesieniu

do systemu komunikacji drogowej dozabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz w przypadku
pozostawienia terenéow bez drog dojazdowych, beda nawarstwiaty si¢ konflikty przestrzenne, wlasnoSciowe
oraz srodowiskowe oraz zostanie naruszona struktura przestrzenna. Jednoczes$nie zaproponowane rozwigzania —
przeksztatcenia terendw w konteks$cie niniejszych analiz demograficznych wskazuja wytacznie na konieczno$¢
podjecia dziatan /poza planistycznych/ powodujacych dalszy wzrost atrakcyjnos$ci gminy, zrownowazenie
spadku migracji oraz zwigkszenie naptywu ludnosci z poza gminy.

2.1.4. Diagnoza konieczno$ci wprowadzenia obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji oraz obszarow zdegradowanych.

W/w opracowanie zmiany studium nie analizuje przedmiotu sprawy, w/w wymaga oddzielnego opracowania
zmiany studium. Obszary zmiany studium /11/ nie wymagaja wskazan jw.

Na terenie zmiany studium brak jest terend6w wymagajacych wprowadzenia obszaré6w wymagajacych
przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz obszaréw zdegradowanych.

Na terenie zmiany studium brak jest terendw wymagajacych wprowadzenia obszaréw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz obszaréw zdegradowanych.

Na terenie zmiany studium brak jest terendéw wymagajacych wprowadzenia obszar6w wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz obszarow zdegradowanych.

2.1.5. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe z analiza zapotrzebowania na nowa zabudowe
w zmianie studium

Tre$¢ przeniesiono do Zalacznika nr 4.

2.2. Kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy

2.2.1. Obszary funkcjonalne

Ustalone przeznaczenie terenéw na obszarach funkcjonalnych okreslonych w studium jest przeznaczeniem
dominujacym, oznacza to, ze przeznaczenie terenoOw ustalane w planach miejscowych moze si¢ 16zni¢
od ustalonego w studium z zastrzezeniem, ze ustalenia planéw odbiegajace od przeznaczenia ustalonego
w studium mogg dotyczy¢ mniej niz polowy powierzchni obszaru funkcjonalnego ograniczonego liniami granic
obszaréw funkcjonalnych lub drog wyznaczonych w studium lub terenéw kolejowych.

Dopuszcza si¢ pozostawienie ustalen obowigzujacych planow miejscowych niezaleznie od ich powierzchni.
W planach miejscowych, dopuszcza si¢ korekty przebiegu granic pomig¢dzy obszarami funkcjonalnymi oraz
kierunkami rozwoju obszarow funkcjonalnych w pasie o szerokosci do 50 metrow.

Na obszarze gminy wydzielono nastgpujace obszary funkcjonalne:
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MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

ML - tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej (letniskowej) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowe;j

U - tereny zabudowy ustugowe;j

UA - tereny zabudowy ustugowej administracji, oswiaty i kultury UK - tereny zabudowy ustugowej kultu
religijnego

UO - tereny zabudowy ustugowej ochrony zdrowia

US - tereny ustug sportu i rekreacji

P - tereny zabudowy produkcyjnej IT - tereny infrastruktury technicznej R - tereny rolnicze
ZL - tereny laséw

ZP - tereny zieleni urzadzone;j

7N - tereny zieleni nieurzadzonej (fggowej, tak, tp.)

Z.C - tereny cmentarzy

WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty); oraz cieki
wodne

TZ - tereny zamknigte

Obszary funkcjonalne wskazane na rysunku studium to docelowa polityka przestrzenna gminy Koszgcin,
ktéra winna by¢ aktualizowana do realnych, biezacych potrzeb na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje si¢ na konieczno$¢ etapowania realizacji studium.

Obszary zmiany studium mieszczg si¢ w w/w wskazaniach.

W zmianie studium zweryfikowano /powigkszono/ nastgpujace obszary funkcjonalne:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

U - tereny zabudowy uslugowe;j

US - tereny ushug sportu i rekreacji

P - tereny zabudowy produkcyjnej

WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty); oraz cieki
wodne.

W zmianie studium ustalono nast¢pujace obszary funkcjonalne:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

W zmianie studium utrzymano nastepujace obszary funkcjonalne:

IT — tereny istniejacej infrastruktury techniczne;.

R — tereny rolne.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w czesci zabudowy przylegtej do wsi Rusinowice)

Dla wydzielonych zmiang studium przeznaczen, w tym na terenach niezabudowanych stosuje si¢ ustalone
ponizej wskazniki i zasady uzytkowania i zagospodarowania terendow.

W zmianie studium ustalono nastgpujace obszary funkcjonalne:
MU1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

O/P — teren gospodarki odpadami i zabudowy produkcyjnej,
ZN - tereny zieleni nieurzadzonej (tegowe;, tak, itp.).

W zmianie studium ustalono nast¢pujace obszary funkcjonalne:
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-MN2 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-MU2 — obszary zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j,

‘R2 — obszary rolnicze,

-0 — obszary gospodarowania odpadami.

W zmianie studium ustalono nast¢pujace obszary funkcjonalne:

-ITW — tereny infrastruktury technicznej - wodociggowe;j.

2.2.2. Wskazniki i zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz MIN2 - obszary zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej

Podstawowe przeznaczenie to zabudowa mieszkalna jednorodzinna
z dopuszczeniem budynkow blizniaczych i matych domow wielorodzinnych.

Y ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie zabudowe ushugowa
w ramach dzialalnos$ci nie powodujacej ponad normatywnych emisji substancji szkodliwych oraz drgan, hatasu
i promieniowania, $ciekow, odpadow do srodowiska, a dla istniejacej zabudowy zagrodowe] mozliwosé
adaptacji i modernizacji, bez zwigkszenia ucigzliwosci w stosunku do sasiednich terenow mieszkaniowych
1 ograniczeniem produkcji zwierzece;.

W ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych oraz garazy,
obiektow i sieci uzbrojenia terenu, drég, miejsc postojowych, elementow matej architektury oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Wprowadza sie¢ dla nowo wydzielonych dzialek zachowanie minimalnej powierzchni 500 m? i szerokosci
min. 15 m gruntu dziatki dla zabudowy wolnostojacej, oraz minimalnej powierzchni 250 m? i szerokos$ci min.
10 m dla zabudowy blizniaczej, oraz minimalnej powierzchni 170 m? i szerokosci min. 7 m dla zabudowy
SZeregowej

Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 45 %.
Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 45% dziatki

Ustala  si¢  maksymalng  wysoko$§¢  zabudowy I1m  ztolerancja  20%  do ustalenia
w planach miejscowych.

Dla nowej zabudowy ustala si¢ ograniczenia wysoko$ci obiektow do maksymalnie 3 kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ generalnie wymog stosowania dachéw spadzistych o nachyleniu potaci pomigdzy 25%a 45 %,
z dopuszczeniem dachow mansardowych oraz

z  dopuszczeniem  dachow  plaskich dla  zabudowy  istniejacej oraz  dla  zabudowy
w sasiedztwie istniejgcej zabudowy o dachach ptaskich. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich
z powierzchnig biologicznie czynng tzw. ,zielonych dachoéw”. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania dotyczace
geometrii dachow dla istniejacej zabudowy. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow towarzyszacych f{j.
budynkoéw gospodarczych i garazy, gdy ich wysokos¢ nie przekracza 5 m.

Obszary zabudowy mieszkaniowej wskazane na rysunku studium to docelowa polityka przestrzenna gminy
Koszgcin, ktéra winna by¢ aktualizowana do realnych, biezacych potrzeb. w szczegodlnosci w przypadku
zwartych obszaré6w nowej zabudowy mieszkaniowej wskazuje si¢ na konieczno$¢ etapowania realizacji
zabudowy mieszkaniowej isukcesywnego wprowadzania jej na etapie sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

W szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa, do ustalenia
W m.p.z.p.

Za zgodne zustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ istniejace zagospodarowanie i dotychczasowe
przeznaczenie oraz przeznaczenie wynikajace zobowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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ML - tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej (letniskowej)

Zaktada sic¢  wperspektywie  poszerzenie terenow zabudowy letniskowe;j w Brusku
1 Pilce (gdzie istnieje obecnie przeszio 280 domkow letniskowych) a takze dopuszczenie tej formy zabudowy
w rejonie Cieszowej, gdzie w oparciu

o zagospodarowane czgSciowo wyrobisko po zwirowni istaw moglby powsta¢é nowy osrodek
wypoczynkowy z zespotem domkéw letniskowych.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 35 %.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 35% dziatki

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 11 m z tolerancja 20% do ustalenia
w planach miejscowych.

Ustala si¢ generalnie wymog stosowania dachow spadzistych o nachyleniu potaci pomiedzy 25%a 45 %,
z dopuszczeniem dachow mansardowych, oraz

z dopuszczeniem dachow plaskich dla zabudowy istniejacej oraz dla zabudowy

w sasiedztwie istniejacej zabudowy o dachach plaskich. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich
z powierzchnia biologicznie czynng. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania dotyczace geometrii dachow dla
istniejacej zabudowy.

Przy lokalizacji nowych terenow pod budownictwo letniskowe w rejonach sasiadujacych z ciekami wodnymi
nalezy uwzgledni¢ zastrzezenia i wymogi wynikajace z prawa wodnego.

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej)
Tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe

o funkcjach mieszkalnych jedno i wielorodzinnych, funkcjach uslugowych a takze funkcjach mieszanych
w ramach jednego budynku.

Dopuszcza si¢ utrzymanie, rehabilitacje 1rozbudowg budynkéw o funkcjach mieszkalnych jedno
i wielorodzinnych, funkcjach ustugowych a takze funkcjach mieszanych w ramach jednego budynku.

Dopuszcza si¢ adaptacje¢ lokali mieszkalnych na funkcje ustugowe dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy zagrodowe;j.

Wskazane jest zachowanie i uzupetnianie zabudowy zwartej tzn. zespoty zabudowy w formie kwartatow,
tworzace pierzeje wzdtuz linii zabudowy wzdhuz ulic

W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych oraz garazy,
obiektow i sieci uzbrojenia terenu, drog, miejsc postojowych, elementéw matej architektury oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Gabaryty 1 wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometria dachu powinna nawigzywa¢ do zabudowy
sasiadujace;j.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 60%.

Nakaz utrzymania zespotow zieleni w przydomowych przestrzeniach rekreacyjnych Ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% dzialki.

Ustala  si¢  maksymalng  wysoko$¢  zabudowy 12m  ztolerancja  20%  do ustalenia
w planach miejscowych.

Dla nowej zabudowy ustala si¢ ponadto ograniczenia wysokosci obiektow do maksymalnie 3 kondygnacji,
w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ dla nowej zabudowy wysokos¢ obiektow do maksymalnie
4 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m
z tolerancja 20% do ustalenia w planach miejscowych w zaleznosci od lokalizacji dziatki.

Ustala si¢ generalnie wymodg stosowania dachow spadzistych o nachyleniu potaci pomiedzy 25%a 45 %,
z dopuszczeniem dachow plaskich dla zabudowy istniejgcej oraz dla zabudowy w sgsiedztwie istniejacej
zabudowy o dachach ptaskich. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich z powierzchnig biologicznie czynna
tzw. ,,zielonych dachow”.
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MUI - tereny zabudowy mieszkaniowej iustugowej (wielofunkcyjnej zabudowy) oraz MU2 - obszary
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (wielofunkcyjnej zabudowy)

Tereny wielofunkcyjnej zabudowy, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe

o funkcjach mieszkalnych jedno i wielorodzinnych, zabudowy =zagrodowej i letniskowej, funkcjach
ustugowych, funkcjach uslug publicznych: w tym o$wiaty i wychowania; kultury; zdrowia; opieki spoleczne;j;
sportu i rekreacji a takze funkcjach mieszanych w ramach jednego budynku.

Dopuszcza si¢ utrzymanie, rehabilitacje irozbudowe budynkow o funkcjach mieszkalnych jedno
i wielorodzinnych, funkcjach uslugowych a takze funkcjach mieszanych w ramach jednego budynku.

Dopuszcza sie adaptacje lokali mieszkalnych na funkcje ustugowe, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy zagrodowe;.

W ramach przeznaczenia uzupeiajacego dopuszcza si¢ dodatkowo sytuowanie budynkéw gospodarczych
oraz garazy, obiektow i sieci uzbrojenia terenu, drog, miejsc postojowych, elementéw matej architektury oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, zabudowy magazynowe;j.

Gabaryty 1 wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometria dachu powinna nawigzywa¢ do zabudowy
sasiadujace;j.
Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 60%.

Nakaz utrzymania zespotow zieleni w przydomowych przestrzeniach rekreacyjnych. Ustala si¢ minimalna
powierzchnig biologicznie czynng na 20% dziatki.

Dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 4 kondygnacji wtym poddasze uzytkowe, przy
zachowaniu maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m z tolerancjg 20% do ustalenia w planach miejscowych
w zaleznosci od lokalizacji dziatki i potrzeb.

Ustala si¢ generalnie wymog stosowania dachow spadzistych o nachyleniu potaci pomigdzy 25%a 45 %,
z dopuszczeniem dachow plaskich. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich z powierzchnig biologicznie
czynng tzw. ,,zielonych dachow”.

U - tereny zabudowy ustugowej

Podstawowe przeznaczenie to zabudowa uslugowa realizowana w ramach ustlug komercyjnych handlu,
rzemiosta, gastronomii i innych.

Dopuszcza si¢ takze przeznaczenie na ustugi administracji, o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, rekreacji, sportu, utrzymania porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowe;j itp.

Dopuszcza si¢ zabudowe wielofunkcyjng z funkcjami uslugowymi w parterach i funkcja mieszkaniowa
na wyzszych kondygnacjach budynkow.

W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych oraz garazy,
obiektow i sieci uzbrojenia terenu, drog, miejsc postojowych, elementdw matej architektury oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Zaktada si¢ na perspektywe dalszy rozwoj sieci handlowo ustugowej i wicksza koncentracje¢ w zespotach
ustugowych, ktore winne si¢ uksztattowac takze poza rynkiem w Koszecinie, w Strzebiniu i Rusinowicach.

Zaktada  si¢  adaptacje¢  istniejacych  instytucji  jak  urzedy  pocztowe  w Koszecinie
i Strzebiniu Banki w Koszecinie i filia banku PKO w Strzebiniu, Ochotnicze Straze Pozarne w Koszecinie,
Strzebiniu, Rusinowicach, Sadowig, Wierzbiu, iCieszowej. Procz modernizacji zaktada si¢ mozliwosé
powstania nowych obiektow na planowanych terenach ustugowych.

Dla terenow ustugowych w obrebie zabytkowego zalozenia patacowego w Wierzbiu ograniczenie do funkcji
niekolidujacych z obiektem zabytkowym.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 60 %.
Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 20% dziatki.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ miejscowo budynki $redniowysokie, jezeli przemawiajg za
tym szczegdlne okolicznosci, np. budowa kosciota.
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W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ indywidualne formy architektoniczne, gdy dotycza one
budynkow uzytecznos$ci publicznej realizujacych szczegolne potrzeby spotecznosci gminy.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
UA - tereny zabudowy ustugowej administracji, oswiaty i kultury

Podstawowe przeznaczenie to ustugi ustug administracji, o§wiaty i kultury

Opieka przedszkolna - Przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej bazy oraz powstanie

1-2 przedszkoli prywatnych, co pozwoli na wzrost do 300 miejsc dla dzieci, a uczestnictwa do okoto 70%
dzieci w wieku przedszkolnym

Szkolnictwo podstawowe i gimnazja - Zaklada si¢ modernizacje istniejacych obiektow ibudowe sali
gimnastycznej w Rusinowicach imodernizacj¢ terendw sportowych przy obiektach szkolnych. Zgodnie
z prognoza demograficzng liczba dzieci w wieku szkolnym bedzie stopniowo malata i z 809 w 2006 spadnie
do ok. 774 w 2020 r., co poprawi warunki nauki przez mozliwos¢ utworzenia dodatkowych pracowni.

Planuje si¢ utrzymanie i1modernizacj¢ dwodch istniejagcych gimnazjow przy szkolach podstawowych
w Koszecinie i Strzebinie. Liczba dzieci w tej grupie wiekowej obecnie

maleje i w 2020 wg. prognozy GUS liczy¢ bedzie zaledwie 360 uczniow.

Kultura -  Zaklada si¢  naperspektywe  utrzymanie istniejagcych  domow  kultury
i pozostatych obiektow dla organizacji zycia iimprez zycia kulturalnego. Planuje si¢ budowg sali
widowiskowej i zaplecza klubowego w oparciu o zabudowania zaplecza OSP w Rusinowicach. Przewiduje
rezerwe terenowa pod budowe kosciota w Pilce.

Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy 60% dzialki oraz minimalna powierzchni¢ biologicznie
czynna na 20% dziatki

UO — tereny zabudowy ustugowej ochrony zdrowia
Podstawowe przeznaczenie to zabudowa ustugowa ustug zwigzanych z ochrong zdrowia

Zaktada si¢, utrzymanie istniejacych osrodkow zdrowia, aptek iistniejacych obiektéw -domu pomocy
spotecznej w Koszecinie 1 Osrodka rehabilitacji dla dzieci niepetnosprawnych w Rusinowicach, z mozliwoscia
rozbudowy i modernizacji.

Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy 60% dzialki oraz minimalna powierzchni¢ biologicznie
czynna na 20% dziatki

UK - tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego
Podstawowe przeznaczenie to zabudowa istniejacych kosciolow wraz z terenami przyleglymi
Ustala si¢ utrzymanie istniejgcego przeznaczenia

Dla obiektow zabytkowych obowigzujg zapisy studium dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow

US - tereny ustug sportu i rekreacji

Tereny obszary sportu i rekreacji — obejmujace tereny sportu i rekreacji, jak rowniez akweny przeznaczone
na cele rekreacji isportu, wtym boiska sportowe, atakze zakltadowe osrodki wypoczynkowe z zespoltem
rekreacyjno - sportowym, zapleczem hotelowym i zespotem domkoéw letniskowych, ktore obecnie zostaly
W cze$ci sprywatyzowane.

Zaktada si¢ powstanie nowych stadionéw sportowych w Strzebiniu w rejonie Domu

Kultury oraz w Rusinowicach z uwagi na zbyt mata pow. obecnego boiska
i bezposrednie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowe;j, a takze na terenach

miejscowosci o funkcjach rekreacyjnych, jak Brusiek ( Pitka zaklada si¢ mozliwo$¢ powickszenia
i modernizacji pozostatych terenow sportowych.

Glowne funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe spetnia w coraz wigkszym stopniu

Gminny o$rodek rekreacji i sportu, ktory dysponuje bazg noclegowa w hoteliku
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i domkach kempingowych. Do osrodka przylegaja osrodki wypoczynkowe

z zespolami domkoéw kempingowych. Zaktada si¢ utrzymanie i rozwoj istniejgcych funkceji (pola namiotowe,
zaplecze kuchenne i sanitarne, wypozyczalnie sprzetu sportowego i wodnego; boiska do gier zespotowych
i kort tenisowy, basen kapielowy i tor kajakowy), oraz mozliwos¢ dalszej rozbudowy osrodka oraz budowe
drugiego zbiornika wodnego pod rekreacje¢ i sporty wodne, powigkszenie bazy hotelowej i stworzenie bazy
gastronomiczne;j.

Wyznaczono takze do celow ustug rekreacyjno-turystycznych i sportowych, kompleks tak na zapleczu parku
w Koszecinie, w powigzaniu z funkcja kulturowa Zespotu Slask przy jednoczesnej jego ochronie krajobrazowej
oraz kompleks pol uprawnych w rejonie ulic Ligonia i Lazowskie;j.

Dla zabudowy domkow rekreacyjnych ustala si¢ generalnie wymodg stosowania dachow spadzistych
o nachyleniu potaci pomig¢dzy 25%a 45 %, z dopuszczeniem dachéw ptlaskich dla zabudowy istniejagcej oraz dla
zabudowy w sasiedztwie istniejacej zabudowy o dachach ptaskich.

P - tereny zabudowy produkcyjnej

Dla stworzenia dogodnych mozliwosci lokalizacyjnych wyznaczono w Cieszowej, Koszecinie, Nowym
Dworze, Pradach, Sadowiu, Strzebiniu i Wierzbiu rezerwy terenow przemystowo-produkcyjno-sktadowych.
Ogotem wyznaczono naten cel 40 ha nowych terenow, atakze 10ha terenéw pod eksploatacje zwiru
w Cieszowe;j.

Dopuszcza si¢ takze lokalizacje mniejszych mato ucigzliwych zakladéw na terenach dopuszczalnej
rozproszonej zabudowy zagrodowo-mieszkaniowej z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska.

Dopuszcza si¢ takze mozliwo$¢ adaptacji niezagospodarowanych obiektow po-pegerowskich w Koszgcinie,
Cieszowej, Pradach i Lazach na cele przemystowo — sktadowe.

Zaktada si¢ mozliwosc¢ eksploatacji zt6z Piasku w Rusinowicach, zwiru w rejonie Wierzbia i Cieszowej, glin
w rejonie Koszgcina i Laz.

Z uwagi na ograniczenia wynikajace z potozenia w Parku Krajobrazowym ,Lasy nad Gdérna Liswarta”
lokalizacja zaktadow produkcyjnych w Cieszowej wymaga wczesniejszych uzgodnien z wojewoda.

O/P - teren gospodarki odpadami i zabudowy produkcyjnej
Teren wyznaczono we wsi Koszecin.

Na terenie dopuszcza sig realizowanie: punktu selektywnej zbiorki odpadow komunalnych, zabudowe
produkcyjng, bazy, sktady, magazyny, budynki socjalne, zabudowe ustugowq, jako uzupetniajgce
przeznaczenie, urzgdzenia towarzyszqce, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastrukture
techniczng oraz obiekty gospodarcze i garazowe, tereny zieleni urzqdzonej.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 60 %.
Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% dzialki.

Wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 14 m; wysoko$§¢ budowli iurzadzen technologicznych
dopuszcza si¢ ustala¢ zgodnie z zapotrzebowaniem i1 warunkami przepisow odrgbnych.

O — obszary gospodarowania odpadami
Obszar gospodarowania odpadami, wyznaczony w miejscowosci Sadow.

Na terenie dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami za wyjqgtkiem ich przetwarzania - punkt skupu ztomu
i metali kolorowych, jako uzupetniajgce przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej, urzqdzenia towarzyszqce
w tym: drogi wewnetrzne, infrastrukture techniczng oraz budynki gospodarcze.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 60 %.
Ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 1% dziatki.

Wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9m; wysokos¢ budowli i urzgdzen technologicznych dopuszcza sie
ustalac zgodnie z zapotrzebowaniem i warunkami przepisow odrebnych.

IT - tereny istniejgcej infrastruktury technicznej

Tereny infrastruktury technicznej istotnej dla funkcjonowania miejscowosci
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Ustalenia odnos$nie kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale 2.6. Studium -
Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

ITW — tereny infrastruktury technicznej - wodociggowej
Obszar zmiany Studium oznaczony nr 23, wyznaczony w miejscowosci Brusiek.

Na terenie dopuszcza sie infrastrukture techniczng zwigzang z ujeciem wod podziemnych, jako uzupetniajgce
przeznaczenie: urzqdzenia towarzyszqce, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej innej niz wodociggow,
drogi wewnetrzne.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 10 %.
Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% dziatki.

Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 9m, przy czym wysokosé budowli i urzqdzen technologicznych
dopuszcza sie ustala¢ zgodnie z zapotrzebowaniem i{ warunkami przepisow odrebnych.

R - tereny rolnicze oraz R2 — obszary rolnicze
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej — grunty orne, taki i pastwiska, sady oraz nieuzytki rolne.

Na terenach oznaczonych narysunku studium symbolem R obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej (poza siedliskami zgodnie z przepisami odrgbnymi).

W szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa 1 zwigzang
z produkcja rolng, do ustalenia w m.p.z.p.

Zakaz lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 20 m z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych

Dopuszcza si¢ zalesienia gruntow rolnych poza terenami wyznaczonymi w studium.
ZL - tereny lasow

Tereny istniejgcych lasow. Wyznacza si¢ dla tych terenow funkcje: ochronng, ekologiczna, gospodarcza,
krajobrazows i lokalnie rekreacyjng. Lasy gminy Koszecin w powigzaniu z ciggami ekologicznymi ekosystemu
lasow gmin sasiednich zachowuja uktad cigglosci przestrzennej systemu przyrodniczego.

Podstawowe kierunki zagospodarowania obszarow lesnych to ochrona ich waloréw przyrodniczych
i uzytkowych, utrzymanie ciggtosci przestrzenne;j funkcjonowania
w ramach systemu ekologicznego gminy, powiatu i wojewodztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb
gospodarczych i rekreacyjno-wypoczynkowych.

Realizacja w/w kierunkow wymagac bedzie w szczegolnosci:
zachowania lasow jako elementdéw krajobrazu naturalnego,

prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami plandéw urzadzenia lasow uwzgledniajac glownie
zasad¢ powszechnej ochrony, trwato$ci utrzymania cigglosci uzytkowania oraz dostosowania do ustalonych
w planie funkcji i form uzytkowania niezaleznie od struktury wlasnosciowej lasow (panstwowe, prywatne),

udostepniania i cze$ciowego przystosowania niektorych kompleksow lesnych polozonych na terenach
gléwnie w sgsiedztwie rzeki Matej Panwi i dla potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych,

wykonania sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych o kierunku zieleni urzadzonej, zalesienia
nieuzytkow 1 gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej oraz enklaw rolnych w kompleksach
lesnych,

wprowadzenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zakazdw
i ograniczen dotyczacych gléwnie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, zabudowy
na terenach le$nych, z wyjatkiem urzadzen integralnie zwiazanych z ich funkcja, realizacji przebiegu urzadzen
liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociagdéw, ropociagdw, kolektoréw sanitarnych, linii
telekomunikacyjnych, drog itp.) wymagajacych znacznej przecinki drzew, wykonywania melioracji trwale
naruszajacych uklad stosunkéw wodnych na obszarach lesnych iprac ziemnych naruszajacych w istotny
sposob rzezbe terenu.
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Zachowania naturalnego krajobrazu terendéw rolnych i uzytkow zielonych poprzez ograniczenie zabudowy
w tym urzadzen infrastruktury technicznej do siedlisk zwigzanych z produkcja rolnicza oraz utworzeniu
Wiejskiego Parku Krajobrazowego.

ZP - tereny zieleni urzqdzonej

Tereny przeznaczone pod zielen urzagdzong — publiczng o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej: tereny zieleni
parkowej z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportu
i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, place zabaw), mala architektura.

Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni urzadzonej to ochrona jej powierzchni iform
zagospodarowania przed likwidacja z wyjatkiem szczegolnych przypadkéw realizacji niezbednych elementow
komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.

Dla terenu ZP w Koszecinie dopuszcza si¢ przeksztatcenie terenu nieczynnego cmentarza w teren zieleni
urzadzonej, po spelnieniu wymagan przepisoOw odrgbnych

ZN, - tereny zieleni nieurzqdzonej (fegowej, {gk, itp.)

Tereny istniejacej zieleni nieurzadzonej (fegowe;j, tak, itp.), w tym tereny dolin rzek oraz innych mniejszych
ciekow wodnych, tworzace ciagi powigzan przyrodniczych. Tereny zieleni nieurzadzonej - naturalnej
(prywatnej i publicznej), Iaki, pastwiska, zbiorniki malej retencji, nieuzytki rolne w dolinach rzecznych
z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, przystan rzeczna)

utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu istniejagcych tgk 1ipastwisk oraz ochrona przed
zainwestowaniem i degradacja sanitarna,

ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,
ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowow melioracyjnych.
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej oraz ferm hodowlanych,

zakaz lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej o wysoko$ci powyzej 20 m z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych.

Na terenach uzytkoéw ekologicznych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody

obowigzuja zakazy wymienione w odpowiednich rozporzadzeniach (i przywotane w pkt. 2.3.3 studium).
NA terenie objeta zmiang studium we wsi Koszecin nr 16 dopuszcza sig¢ przeznaczenie rolnicze

ZC - tereny cmentarzy

Zaktada si¢ utrzymanie obecnych cmentarzy irezerwowania terenu dla powigkszenia ich powierzchni
w Koszgcinie i w Sadowiu. Cmentarze w Cieszowej, Rusinowicach
i Brusku majg wystarczajgce rezerwy terenowe. Wyznaczono takze teren pod lokalizacj¢ nowego cmentarza dla
potnocnej czesci Koszecina o pow. okoto 2.7 ha przy ul. Ks. Gaski.

Dopuszcza si¢ zabudoweg towarzyszaca dla obslugi cmentarza, np: kaplica, dom pogrzebowy, obstuga
administracyjna, sanitarna oraz parkingi dla obstugi cmentarza w tym tymczasowe.

WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty); oraz cieki
wodne

Ochrona przed zasypywaniem, przegradzaniem i likwidacja, ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowow
melioracyjnych.

Dla zwickszenia potencjalu retencyjnego, uatrakcyjnienia krajobrazu iterenéw rekreacyjnych oraz
zabezpieczenia przeciwpowodziowego planuje si¢ lokalizacje nowych zbiornikow:

*w Koszecinie - budowa zalewu na Le$nicy o pow. 8,0 ha
*w Dubielach utworzenie zalewu na 9,0 ha
*w Rusinowicach na Potoku Boronowskim utworzenie zalewu o pow. 13,0 ha

*w Pilce na Lesnicy budowg zalewu o pow. 10,5 hai2,7 ha
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*w Brusku przy Matej Panwi o pow. 2,2 ha
*Ogotem 46 ha nowej pow. Wodne;.
TZ tereny zamkniete

Tereny zamknigte stanowia linie kolejowe i stacje kolejowe wydzielone na rysunkach miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego o ogolnej powierzchni 96,0 ha. od granic terenéw kolejowych wydziela si¢
nastepujace strefy szerokosci 20,0 m od toru kolejowego do najblizszego budynku. Natomiast zaktada si¢
zuwagi nahatas utrzymanie stref ochronnych dla nowopowstajacej zabudowy mieszkaniowej
o szerokosci 50 m dla luk i 100 m dla nowych zespotow mieszkaniowych.

Obszary zmiany studium mieszcza si¢ w w/w wskazaniach.
Obszary zmiany studium mieszcza si¢ w w/w wskazaniach.
Obszary zmiany studium mieszcza si¢ w w/w wskazaniach.
2.2.3. Tereny wylaczone spod zabudowy

Zaktada si¢ w studium, ze spod zabudowy wylgczone sa wszystkie tereny okreslone jako uzytki rolne, tereny
lasow 1 tereny przeznaczone do zalesienia z nastgpujacymi wyjatkami:

Na terenach rolniczych R w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy
zagrodowej uzasadnionej przylegajacym arealem rolnym na terenach rolnych przylegajacych do istniejacej
zabudowy zagrodowej w pasie szerokosci 100 m dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach lokalizacje
ucigzliwych obiektéw inwentarskich, suszami, czy budynkéw magazynowo — sktadowych.

Na terenach rolnych w tym fakach przylesnych ile$nych oraz sadach dopuszcza si¢ lokalizacje pasiek
i zwigzanych obiektow pszczelarskich

Na terenach laso6w dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje obiektow zwigzanych bezposrednio
z gospodarka lesna.

2.3. Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska ijego zasobow ochrony przyrody ikrajobrazu
kulturowego

2.3.1. Park Krajobrazowy Lasy nad Gérna Liswarta

Tereny Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gorng Liswarta” wraz zotuling okreslone
w Rozporzadzeniu Nr 28/98 Wojewody Czgstochowskiego zdnia 24 grudnia 1998 roku (Dz.Urz.Woj.
Czgstochowskiego Nr 25); Obecng podstawe prawng funkcjonowania Parku stanowi Rozporzadzenie Nr 55/08
Wojewody Slaskiego z dn. 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku krajobrazowego ,,Lasy nad Gérna Liswartg”
(Dz. Urzgdowy Woj. Slaskiego Nr 163 poz. 3071 z 02.09.2008 r.). Tereny parku i otuliny obejmuja potn.-wsch.
krance gminy z kompleksami lesnymi i wsiami Cieszowa i Lazy i wschodnig czeScig wsi Sadow.

Zgodnie  zRozporzadzeniem nr  55/08 Wojewody Slaskiego zdnia 25 sierpnia 2008 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego "Lasy nad Gorng Liswartg" na terenie Parku Krajobrazowego obowigzuja
nastgpujace zakazy:

-realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

-umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk iztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej, rybackiej i towieckie;j;

-likwidowania 1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inawodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych;

‘pozyskiwania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkoéw
ro$lin i1 zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

-wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, lub budowa,
odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;
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-dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

-budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

-likwidowania, zasypywania i przeksztatlcania zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-
btotnych;

‘wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych,
-utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow $ciekowych;

-organizowania rajdow motorowych i samochodowych uzywania todzi motorowych i innego sprzetu
motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Obszary zmiany studium mieszcza si¢ w w/w wskazaniach.
2.3.2. Rezerwat ptactwa wodnego ,,Jeleniak- Mikuliny”

Utrzymanie ochrony rezerwatu ptactwa wodnego ,Jeleniak- Mikuliny” o pow.34,75 ha potozonego
w kompleksie leSnym w poblizu miejscowosci Pitka, utworzony 18 grudnia 1957 r. zarzadzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu drzewnego (MP nr 2 poz.7).. Zaktada si¢ jednocze$nie mozliwos¢ poszerzenia terenéw
tego rezerwatu o przylegajace kompleksy lesne zgodnie z wymogami ustawy o ochronie przyrody.

2.3.3. Ochrona uzytkow ekologicznych
Na terenie gminy Koszgcin znajduja si¢ nastepujace uzytki ekologiczne:

-uzytek  ekologiczny  ,,Torfowisko ~ w Strzebiniu” -  rozporzadzenie ~ Wojewody  Slaskiego
Nr 43/04 z 16 lipca 2004 r.Dz.Urz. Nr 67/04 z 26 lipca 2004 r poz.1996 o pow.0,24 ha, potozony w lesSnictwie
Dubiele oddz.137],

-uzytek ekologiczny ,,Torfowisko Dubiele”, rozporzadzenie Wojewody Slaskiego Nr 45/04 z 16 lipca 2004 r
Dz. Urz. Nr 67/04 z 26 lipca 2004 1,p0z.1998 o pow.2,74, potozony w Lesnictwie Dubiele oddz. 221/J, 221/K,
1222/g,

-uzytek ekologiczny ,E.aka Trzcionka”, rozporzadzenie Wojewody Slaskiego Nr 46/04 z 16

‘lipca 2004 r Dz.Urz.67/04z 26 lipca 2004 r p0oz.1999, o pow.8,53 ha potozony w Le$nictwie Piasek
oddz.83/11 84/d,

‘uzytek ekologiczny .Zwirowiska w Cieszowej” potozony w Cieszowej Ustanowiony Rozporzadzeniem
Nr 72/07 Wojewody Slaskiego z dnia 27 listopada 2007 r. uzytek ekologiczny pod nazwa ,.Zwirowiska
w Cieszowej” obejmuje obszar o pow. 28,14 ha.

Na terenie uzytkéw ekologicznych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody obowiazuja zakazy
wymienione w odpowiednich rozporzadzeniach, tj. zakaz:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych uszkadzania i zanieczyszczania gleby

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalniej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych
zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych wylewania gnojowicy, z wyjatkiem
nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

- wydobywania dla celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
ro$lin izwierzat, a takze mineralow umys$lnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor,
legowisk zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonania
czynno$ci zwigzanych zracjonalng gospodarka rolna, lesng rybacka itowiecka zbioru, niszczenia,
uszkadzania roslin i grzybow.

2.3.4. Pomniki przyrody
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Pomniki przyrody okreslone w ewidencji wojewodzkiej Nr 29/138 do 29/144, 29/146 do 29/151, 29/153
129/295-29/299

- Brzoza ciemna - grupa - (3 szt.) Koszecin przy ,,zielonej drodze" nr 29/138,
- Dab szyputkowy - grupa - (11 szt.) Koszecin przy ,,zielonej drodze" nr 29/139,

-Dab szyputkowy - grupa - (3 szt.) Nadl Koszecin Les$nictwo Dubiele oddz. 109h
nr 29/140,

- Cis pospolity - pojedyncze - Sadoéw ul. Powstancow 85 nr 29/141,

- Cis pospolity - pojedyncze - Wierzbie ul. Zamkowa 16 nr 29/142,

- Sosna pospolita - pojedyncze - Nadl. Koszecin Le$nictwo Dubiele oddz. 109 k nr 29/143,

- Sosna pospolita - pojedyncze - Nadl. Koszecin Le$nictwo Dubiele oddz. 110 b nr 29/144,

- Dab szyputkowy - pojedyncze - Nadl. Koszecin Lesnictwo Brusiek oddz. 14 g nr 29/145,

- Lipa drobnolistna - pojedyncze - Nadl. Koszecin Lesnictwo Brusiek oddz. 237 w nr 29/146,

- Cis pospolity - pojedyncze - Sadéw ul. Powstancéw 81 nr 29/147,

- Glaz narzutowy - glaz - Sadow przy plebani nr 29/148,

- Glaz narzutowy - gtaz - Sadéw droga: Lubliniec-Koszecin nr 29/149,

- Dab szyputkowy - pojedyncze - Nadl. Koszecin Lesnictwo Dubiele oddz. 110 b nr 29/150,

- Dab szyputkowy i Sosna pospolita - grupa - (2 szt.)-Nadl. Koszgcin Lesnictwo Cielec oddz. 52 h nr 29/151,
- Lipa drobnolistna - grupa - (1 szt.)- Koszecin ul. Sobieskiego 12 nr 29/152  (teraz

- pojedyncza, dawniej 3 szt.),

- Dab szyputkowy i Buk zwyczajny - grupa - (2 szt.) - Koszgcin park patacowy nr 29/153,

- Jesion wyniosly - pojedyncze - Koszgcin przy kosciele nr 29/154,

- Dab szyputkowy - grupa - (10 szt.) - Nadl. Koszecin Le$nictwo Brusiek oddz. 237 w nr 29/295,
- Dab szyputkowy - pojedyncze - Nadl. Koszecin Lesnictwo Cielec oddz. 22 e nr 29/296,

- Sosna pospolita - pojedyncze - Nadl. Koszecin Le$nictwo Dubiele oddz. 109 k nr 29/297,

- Dab szyputkowy - pojedyncze - Nadl. Kosz¢cin Lesnictwo Dubiele oddz. 141 h nr 29/298,

- Dab szypulkowy i Lipa drobnolistna — grupa — (14 szt.)- Nadl. Koszgcin, Le$nictwo Trojca oddz. 75 j, nr
29/299.

Pomniki przyrody wg uchwal Rady Gminy Koszecin - Nr299/XXV/2002 i327/XXV1/2002 oraz
73/V11/2003:

- Dab o obw. 500 cm - Prady Strzebin ul.Krasickiego obok krzyza na dzialce 1483 obreb Strzebin.
- Lipa drobnolistna o obw. 300 cm - Koszecin ul.Zamkowa (na terenie parku patacowego)

- Kasztanowiec o obw. 300 cm - Koszg¢cin ul. Zamkowa ( na terenie parku patacowego)

- Klon-jawor o obw. 300 cm - Koszg¢cin ul. Zamkowa ( na terenie parku patacowego)

- Dab. o obw. 300 cm- Koszecin ul. Zamkowa (na terenie parku patacowego)

- Dab o obw. 300 cm- Koszecin ui. Zamkowa (na terenie parku patacowego)

- Dab o obw. 300 cm- Koszgcin ul. Zamkowa (na Terenie parku patacowego)

- Jesion wyniosty o obw, 300 cm - Koszgcin ul. Zamkowa ( na terenie parku patacowego)

- Buk zwyczajny o obw. 300 cm - Koszecin ul. Zamkowa (na terenie parku patacowego).

- Buk (odmiana purpurowa) o obw. 300 cm

- Dab - Koszecin ul. Zamkowa (na terenie parku patacowego)
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- Platan klonolistny o obw. 300 cm- Koszecin ul. Zamkowa (na terenie parku patacowego)

- Dab szyputkowy o obwodzie 410 cm - Koszecin ul. Parkowa - Uroczysko Srocza Goéra
Dla ochrony w/w pomnikow przyrody zabrania si¢:

- niszczenia, uszkadzania i przeksztatcania obiektu

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci

- zaSmiecania obiektu i terenu wokot niego.
2.3.5. Inne tereny chronione

Utrzymuje si¢ ochrone zwartych komplekséw lesnych zajmujacych potudniowa czgs¢ gminy oraz jej
potnocno - zachodnie rejony stanowigce lasy ochronne gr. I-szej okreslone zarzadzeniem MOSZN iL dla
obrebu Nadle$nictwa Koszecin Nr 89 z 1997 r. i Nadle$nictwa Swierklaniec Nr 189 z 1994 r.

Szczegélnej ochrony wymagaja lasy 1I gr. uszkodzen drzewostanéw w obrebie Boronow
1 Zielona dla ktérych ogranicza si¢ funkcje rekreacyjne izaleca przebudoweg drzewostandw na bardziej
odporne.

Zagospodarowanie, uzytkowanie iochrona stosownie do uznanych kategorii ochronnosci zgodnie
z Zarzadzeniem MOSZNIL z dnia 30 czerwca 1997 r. oraz planem urzadzania lasow

Dla potudniowej czesci terendw 1 kompleksow lesnych potozonych na obszarze GZWP ustala sie:
-Uporzadkowanie gospodarki wodno $Sciekowej i odpadami
-Likwidacji istniejacych zrodet zagrozenia

‘Dostosowanie gospodarki nawozowej do istniejacych warunkéw $rodowiska Okreslenie stref ochronnych
dla istniejgcych uje¢ wodnych.

Ochrona przed zabudowa objete winne zosta¢ takze zloza surowcOw mineralnych: ztoza piasku
w Rusinowicach i Wierzbiu, ztoza ild6w we Koszecinie i Strzebiniu oraz udokumentowane ztoza zwird6w
w Cieszowej

2.3.6. Obszary o walorach przyrodniczych proponowane do objecia ochrong prawna zgodnie z ustawa
o ochronie przyrody:

Jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy - tereny doliny Lesnicy zprzyleglymi lasami na odcinku
od Rusinowie do Pitki do granicz miastem Lublincem. Dolina tworzy bardzo istotny korytarz ekologiczny,
ktoéry ma swoj dalszy cigg poza granicami gminy do miejscowosci Kokotek na terenach miasta Lublinca.

Jako stanowisko dokumentacyjne teren wykopdéw po bylym piecu hutniczym z XVI wieku
w Brusku przy szosie do Tworoga.

Korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym jakie tworzy dolina rzeki Malej Panwi ktora moze zostac
uznana strefa chronionego krajobrazu z wnioskiem dopuszczenia funkcji rekreacyjnej w formie splywu
turystyczno edukacyjnego w rejonie Drutami - Brusiek, a takze ograniczenie terenow chronionych w Brusku
w rejonie zabudowy letniskowe;j.

Zielen urzadzona wzdhuz ciagéw komunikacyjnych.

Przewiduje si¢ utworzenie Wiejskiego Parku Krajobrazowego pomigdzy miejscowosciami Sadow, Wierzbie
i Rusinowice oraz w miejscowosci Strzebin, na podstawie uchwaty rady gminy

Zmiana nie jest zlokalizowana w obszarach ochrony przyrodnicze;j.
Zmiana nie jest zlokalizowana w obszarach ochrony przyrodnicze;j.

Obszar zmiany studium Nr 17 w miejscowosci Sadow potozony jest w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Lasy nad Gorng Liswarta.

2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
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Na  podstawie opracowanego aneksu do Studium ,»Ochrona warto$ci Kulturowych
i Przyrodniczych Gminy Koszecin” z wrzesnia 2002 r., publikacji ,,Ochrona Krajobrazu Kulturowego
Wojewodztwa Czestochowskiego" z 1996 1. oraz opinii 1 wytycznych WKZ
z czerwca 2003 przyjeto ze ochronie na terenie gminy podlegaja:

2.4.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
W gminie znajduja si¢ nastgpujace obiekty i zespoty wpisane do ewidencji zabytkdw:

‘w Brusku - kosciét filiarny drewniany p.w. Sw. Jana Chrzciciela z II potowy z XVII w. - w ramach
ogrodzenia — nr A/69

w Cieszowej - koscidt filiarny drewniany p.w. Sw. Marcina z XVIIIl w — nr A/72

w Cieszowej - zespdt zabudowan folwarcznych, bud. administr. XIX w - czworak, rzadéwka; spichlerz
drewn. XVIIl w (przebudowany i przeniesiony) dworski - nr A/73

w Koszecinie - zespot palacowy i park krajobrazowy, patac murowany XVII w— nr A/81, a w ramach
zespotu: Patac ipark ul. Zamkowa 3, oficyna ul. Powstancow Sl. 1, budynek nadlesnictwa klasycystyczny
z 1810 r., ul. Sobieskiego 1, stajnie murowane ul. Ligonia 11c. Pow. zespotu 50,35 ha

w Koszecinie - zesp6t kosciota paraf. NSP Jezusa 1908 r. i plebania 1899 r. — nr A/577

w Koszecinie - kosciot filiarny drewniany p.w. Sw. Trojcy z 1724 r. o konstrukcji zrebowej w ramach
ogrodzeni, z cmentarzem — Nr A/80

w  Sadowiu - ko$ciot parafialny p.w.Sw. Jozefa mur. XVI-XX w gotycko-barokowy
z dzwonnicg — nr A/94

‘we Wierzbiu - patac murowany z XVII w barokowy - przebudowany — nr A/97
Strefy ochrony $cisteja obejmujace obiekty w rejestrze zabytkow:

Al - Zespot patacowo - parkowy w Koszecinie wpisany do rejestru zabytkow pod nr 81 obejmujacy patac,
park i budynek nadlesnictwa, stajnie i czworaki

A2 - Zespot patacowy we Wierzbiu, obejmujacy obiekty wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 97
A3 - Zespot folwarczny w Cieszowej obejmujacy obiekty wpisane do rejestru zabytkow pod nr 73
Ustalenia ochronne:

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegajg Scistej ochronie konserwatorskiej na mocy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

W granicach i otoczeniu strefy obowiazuje rygor wypetniania zalecen konserwatorskich.

Zasady sprzedazy nieruchomos$ci wpisanych do rejestru zabytkéw reguluja przepisy cytowanej ustawy
o0 ochronie dobr kultury oraz ustawy z dnia 21.08.1997
0 gospodarce nieruchomos$ciami zakaz stosowania masztow i urzadzen technicznych.

2.4.2. Strefy konserwatorskie ,,B”

Strefa ,,B" — obejmujaca uktad przestrzenny zachowanej zabudowy starej cze$ci Koszecina tacznie z pasem
W pierwszej linii zabudowy ul. Powstancow iul. Sobieskiego
Z nastepujacymi wymogami:

-zachowanie rozplanowania uktadu urbanistycznego Koszecina zachowanie uktadu ulicznego

-ograniczenie wysokos$ci zabudowy do trzech kondygnacji facznie z poddaszem uzytkowym

-stosowanie tradycyjnych w wyrazie materiatow wykonczenia zewnetrznego (drewno, cegla, kamien)
-stosowanie dachow spadzistych o nachyleniu potaci 25° - 45°

-zakaz wprowadzenia ogrodzen z paneli betonowych

-stosowanie reklam, szyldow, o§wietlenia i detali architektonicznych nadajacych ulicom jednolity charakter

-zakaz stosowania urzadzen technicznych, masztow itp. przewyzszajacych istniejaca zabudowe;
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Podstrefa ,,B1" - zespot folwarczny w Koszecinie obejmujacy zabudowania folwarczne bytego PGR -u dla
ktorego ustala sie:

-wymog zachowania tradycyjnego uktadu rozplanowania terenu
-zachowania gabarytow w wypadku nowych realizacji na terenie strefy wymog konserwacji obiektow

-w wypadku uzasadnienia potrzeby dopuszcza si¢ adaptacj¢ obiektow z zachowaniem charakterystycznych
elementdéw uksztattowania i wystroju

-w wypadku konieczno$ci udokumentowanej ztym stanem technicznym obiektu dopuszcza si¢ rozbiorke za
zgoda organu j.w. Dzialania nalezy poprzedzi¢ uproszczong inwentaryzacja i dokumentacja techniczng

-zakaz usuwania zachowanych elementow wystroju architektonicznego w wypadku remontéw budynkow

‘wymog stosowania w wypadku nowych realizacji iremontow tradycyjnych w wyrazie materialow
budowlanych i wykonczeniowych (drewno, cegla, kamien)

-zakaz stosowania urzadzen technicznych, masztow itp. przewyzszajacych istniejaca zabudowe;

Podstrefa ,,B2" zespolu dworskiego w Sadowiu obejmujacego tereny bytego dworu z alejg dojazdowa, dla
ktorego ustala sig :

-konieczno$¢ ochrony starodrzewu

-wymog uzupekienia historycznych zadrzewien tradycyjnymi gatunkami pozostate wymogi jak w podstrefie
2 B 1”

Podstrefa ,,B3" - zespot dworski Prady dla ktorego ustala sig;

‘mozliwo§¢ wprowadzenia nowych obiektow w uktad rozplanowania terenu bez przekroczenia wysokosci
istniejacych obiektow

‘pozostale wymogi jak w strefie B1 i B2

2.4.3. Strefy ochrony konserwatorskiej w granicach cmentarzy

strefa ,,B4” cmentarza katolickiego w Brusku na zapleczu zabytkowego ko$ciotka

‘wymog zachowania historycznego uktadu

-zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami suchymi, chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu
-wymog zachowania zabytkowych obiektow architektonicznych - kapliczek itp.

‘wymog pozostawienia in situ historycznych nagrobkéw( powstatych przed 1939r. lub wybranych
na podstawie odrgbnego opracowania lub protokolu spisanego zorganem wilasciwym w sprawach ochrony
zabytkow)

‘wymog otoczenia terenu zielenig oslonowa

-zakaz stosowania urzadzen technicznych, masztow itp. przewyzszajacych istniejagca zabudowe;
Strefa ,,B5" cmentarza katolickiego w Cieszowej przy zabytkowym koéciotku Sw. Marcina
wymogi jak dla strefy ,,B4"

Strefa ,,B6" cmentarza zydowskiego w Cieszowej w zachodniej czesci przy drodze do Wierzbia
-wymogi jak dla strefy "B4”

Strefa ,,B7” cmentarza katolickiego w Koszecinie przy kosciele Sw. Trojcy

‘w  przypadku poszerzenia terenu cmentarza koniecznos¢ nawigzania ogrodzeniem
i uktadem 1 zielenig do istniejacej czgsci pozostale wymogi jak w strefie ,, B4”

Strefa ,,B8" cmentarza ewangelickiego w Koszecinie przy ul.Ks. Gaski
-zachowanie istniejgcego ogrodzenia cmentarza pozostate wymogi jak dla strefy ,, B4”
Strefa ,,B9” cmentarza katolickiego w Sadowie

-wymogi jak dla strefy “B4”.
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2.4.4. Strefy konserwatorskie ,,K” - ochrony krajobrazu

K1 - strefy ochrony krajobrazu przy zespole patacowo - parkowym w Koszecinie wraz z alejg kasztanowcow
1 alejg glogowa

‘wymog zachowania i uzupehniania historycznych zadrzewien

-zakaz lokalizacji w sgsiedztwie zachowanych historycznych elementow zagospodarowania statych nowych
obiektow nie nawigzujacych do nich forma.

‘na terenach ekspozycji zabytkowych obiektoéw ewentualne urzadzenia techniczne, maszty itp. nie moga
narusza¢ ekspozycji obiektow zabytkowych

K2 - Koszecin - Dolnik - aleja starodrzewu przy drodze dojazdowej do gospodarstwa

wymog zachowania iuzupelnienia historycznych zadrzewien zuwzglednieniem tradycyjnego sktadu
gatunkowego drzew

K3 - Koszecin - aleja dojazdowa do folwarku i le$niczowki
wymogi jak dla alei ,,K2”

K4 - Koszecin - aleja - droga krzyzowa

wymogi jak dla alei ,, K2"

2.4.5. Obiekty chronione znajdujace si¢ w wojewédzkiej ewidencji zabytkéw, do wpisania do gminnej
ewidencji zabytkéw

Koszecin
Kaplica patacowa 1829-30 ( sala prob ,,Slaska") ul. Zamkowa 3 Kaplica przydrozna murowana pocz. XX w.

Kaplica przydrozna murowana ul. Powstancow pocz. XX w. Kapliczka przydrozna ul. Powstancéw mur,
pocz. XX w.

Kapliczka mur. pocz. XX w ul. Lubliniecka Mtyn murowany rok 1926 ul. Powstancow

Dom mieszkalny ul. Sobieskiego 6 i 4 mur. pot. XIX w.

Domy mieszkalny podworskie ul. Sobieskiego 2, pot. XIX w. Studnia przyko$cielna mur. pot. XIX w.
Kostnica przykos$cielna mur. pol. XX w. Obory i spichlerz mur. pocz. XIX w.

Budynek murowany przy patacu

Dom ul. Ligonia 8 mur. koniec X1X w.

Kaplica ul. Sobieskiego odnowiona pot. XIX w. Budynek poczty mur. 1881 r. ul. Powstancow Dom ul.
Powstancow 3 mur. k. XIX w.

Dom ul. Powstancow 8 mur. pocz. XX w. Stajnie mur. k. XIX w.

Wieza cisnien PKP, powstata w r. 1884

Brusiek

Szkota (obecnie dom mieszkalny nr 17) mur. 4 ¢w. XIX w. Stodota (wt. Nadlesnictwo Koszecin)
Stodota (,,stodotka nr III; dawniej w zespole 3 stodot) na przeciwko kosciota z XIX w.

Cieszowa

Stara szkota obok Klubu Rolnika pot.XIX

Kapliczka przy kosciele §w. Jana Nepomucena mur. pot. XIX w Spichlerz drewniany konstr. zreb. X VIII w -
adaptowany i cze$ciowo przebudowany

Czworak XIX w
Budynek administracyjny cechy klasycyst. Pot XIX w
Lazy
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Czworaki (pb.PGR)mur.pocz.XX w Obora (pp.PGR) kamienna k.XIX w Stodota (pp.PGR) mur.k.XIX w

Dom stuzby(pp.PGR) mur.pocz. XX w

Sadow

Obory ( zabudowania podworskie) mur.pot. XIX w Dwor obok PGR mur.pol. X! X w

Stajnie i jatowniki mur.pol. XIX w Karczma nr 101 mur.pocz. XX w

Dzwonnica na pianie kwadratu mur/drewn.XVII w Kaplica Sw. Jana Nepomucena mur. 1926 .

Strzebin

Dom nr 65 ul. 1 -go Maja mur. cegla 1926 r.

Kapliczka przydrozna Sw. Jana Chrziciela mur. pot. XIX w

Wierzbie

Kapliczka Sw. Anny mur. 1926 r

Dla w/w obiektow zasady ochrony obejmuja nastgpujace wymogi:

-wszelkie prace budowlane iremontowe zwigzane z naruszeniem elementdw konstrukcji lub zmiany

wygladu zewngtrznego wymagajg opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

-dziatalno§¢ budowlana wich sgsiedztwie nie moze wprowadzi¢ elementéw dysharmonijnych w formie

1 gabarytach i lokalizacji

‘w przypadku lokalizacji nowych budynkoéw w sasiedztwie ksztalt architektoniczny nalezy dostosowac

do form tradycji budowlanej regionu.

2.4.6. Stanowiska archeologiczne

Ewidencja stanowisk archeologicznych w gminie Koszecin wg. kart ewidencyjnych stanowiska

archeologicznych (KESA):

Lp. | Miejscowos¢ i Numer Chronologia Funkcja/rodzaj Orientacyjny
numer obszaru AZP i stanowiska obszar
stanowiska w numer stanowiska
miejscowosci stanowiska na wg. rozrzutu
(wg. ewidencji obszarze AZP materialow na
stanowisk) powierzchni
Wierzbie st. 1 89-45/2 Ok. nowozytny Slad do 0,5 ha

osadnictwa
Wierzbie st. 2 89-45/3 Ok. nowozytny Slad 0,5 ha
osadnictwa
Wierzbie st. 3 90-45/ 1 | Sredniowiecze, Slad 0,5 ha
ok.nowozytny osadnictwa
Wierzbie st.4 90-45 /2 | Wczesne Slad 0,5 ha
Sredniowiecze, osadnictwa
ok. nowozytny
Rusinowice st. 1 90-45/3 | Wczesne Slad do 0,5 ha
sredniuowiecze, osadnictwa
Ok.nowozytny
Rusinowice st. 2 90-45/4 | Sreniowiecze, Slad do 0,5 ha
ok.nowozytny osadnictwa
Koszecin st. 6 90-45/5 | Sredniowiecze Slad do 0,5 ha
osadnictwa
Koszecin st.3 90-46 / 4 | Pradzieje osada 0,5 ha
(ogoblnie)
Koszecin st.4 90-46 / 5 | Sredniowiecze, osada 0,5 ha
ok.nowozytny
Koszecin st. 5 90-46 / 6 | $redniowiecze osada 0,5 ha
1d: ODSC8B7E-C8E8-4A8E-9148-56E1EA26FE3C. Projekt Strona 80




11 Brusiek st. 1 91-45/1 | sredniowiecze osada 1 ha

12 Brusiek st.3 91-45 /3 | Sredniowiecze osada 1 ha

13 Strzebin st. 1 91-46 / 8 | sredniowiecze Slad Do 1 ha
osadnictwa/os
ada

14 Drutarnia st. 1 * 91-46 /1 | sredniowiecze osada Do 1 ha

* - na granicy gminy Koszecin i Drutarni (Kalety)
Stanowiska powyzsze zostaly oznaczone na rysunku studium.

Ponadto karty KESA posiadajg stanowiska archiwalne, ktore nie maja $cistej lokalizacji lub zostaly
zniszczone przez wybiorke piasku:

Koszecin st. 1, AZP 90-46 / 1, okres wpltywow rzymskich, brak doktadnej lokalizacji Koszecin st. 2, AZP
90-46 / 2, wezesna epoka zelaza — kultura tuzycka

Brusiek st. 2, AZP 91-45 / 2, epoka kamienia, teren zniszczony przez wybiorke piasku Krywald st. 1, 91-45 /
4, epoka kamienia , brak $cistej lokalizacji ( w rejonie lesniczowki Krywald, teren zalesiony).

Drutarnia st. 2, 91-46 / 2, epoka kamienia, na granicy gminy Koszecin i Drutarni(Kalety), teren zniszczony
wybiorka piasku.

Stanowiska archeologiczne oznaczone na mapie sa prawnie chronione w zwigzku ztym ustala si¢
wprowadzenie w promienieniu 40 m nast¢gpujace wymogi :

-zakaz prowadzenia w tych miejscach glebokiej orki, prac wybierzyskowych
i niwelacyjnych

‘prace inwestycyjne: melioracja, gazyfikacja oraz wod-kan, energetyczne teletechniczne wylacznie pod
nadzorem archeologicznym

Dla ochrony nieujawnionych stanowisk archeologicznych, przy realizacji tras komunikacyjnych oraz
obiektow wymagajacych gltebokich wykopow wymagane jest zapewnienie nadzoru archeologicznego.

Utrzymuje si¢ ustalenia rozdziatu dla terendéw zmiany studium w tym w szczegdlnosci obejmujgcy teren
zmiany studium w Koszecinie Strefe ,,B" — uktad przestrzenny zachowanej zabudowy starej czgsci Koszecina
Tacznie z pasem w pierwszej linii zabudowy ul. Powstancow i ul. Sobieskiego.

2.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
2.5.1. Uklad drogowy

Szkielet uktadu drogowego tworza drogi wojewodzkie DW-906, DW-907 i DW-909 oraz drogi powiatowe.
Uktad ten uzupenia sie¢ drég gminnych lokalnych i dojazdowych.

W dalszej perspektywie zaklada si¢ rezerwe pasa terenu pod ewentualne obwodnice po wschodniej
i polnocnej stronie Koszecina, wraz zterenami przysztych wezlow (wezet wielopoziomowy, rondo Iub
skrzyzowanie skanalizowane) z istniejacymi drogami.

Zaktada si¢ dalszg modernizacj¢ i docelowo utwardzenie wszystkich drég powiatowych.
2.5.2. Bezpieczenstwo Ruchu Drogowego

Pozostale dziatania na ukladzie drogowym to podniesienie bezpieczenstwa ruchu drogowego (BRD)
na przebiegu droég wojewodzkich 906,907 1 909.

Cecha rozwiazan BRD winno by¢ :
Obstuga miejscowosci - powigzanie z uktadem lokalnym.

Uspokojenie ruchu na kierunku gltéwnym - geometria, oznakowanie pionowe ipoziome, urzadzenia
bezpieczenstwa, w tym sygnalizacja swietlna

Wprowadzenie dodatkowych funkcji w przekroju ulicznym: chodniki, zielen, §ciezki

rowerowe, parkowanie (do rozpatrzenia tam, gdzie jest to mozliwe) Dziatania BRD dotycza nastgpujacych
obszardéw 1 miejscowosci:
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DW 906 - Lubliniec-Piasek na terenie Sadowia, Wierzbia, Koszecina, Strzebinia DW 907 - Tworog-
Borondéw na terenie Bruska i Koszecina

DW 909 - Brusiek - Wozniki na terenie Bruska.
2.5.3. Komunikacja zbiorowa

Gléwnym przewoznikiem pozostaje PKP, zdwoma liniami pierwszorz¢gdnymi i dworcami
w Koszecinie, Rusinowicach i Strzebinie. Linia kolejowa Wozniki - Strzebin ulegla likwidacji. Komunikacja
zbiorowa lokalna realizowana jest dzisiaj przez lini¢ PKS i zorganizowane przystanki w oparciu o ustawe
o przewozach o0sob itowarow. Uzupelieniem komunikacji zbiorowej sa dziatajacy na terenie gminy
przewoznicy prywatni, ktorych oferta rozwijana jest nazasadach rynkowych w odpowiedzi
na zapotrzebowanie.

2.5.4. Sciezki rowerowe

Przez tereny gminy prowadzi lokalna trasa rowerowa z Woznik przez Ligote Woznicka Lubszg, Piasek,
Sosnice, Kalety stad do Bruska lub Koszecina. Zaktada si¢, ze procz tras rowerowych turystycznych lokalne,
komunikacyjne $ciezki rowerowe winny powsta¢ takze wzdluz drog wojewddzkich oraz szlakow
turystycznych. Sie¢ tych tras zostata okreslona narysunku Studium. Sa one w wyznaczonych obszarach
elementem uspokojenia ruchu, a takze zrownowazenia ekspansji komunikacji indywidualnej samochodowej
oraz zapewni bezpieczenstwa. do gléwnych tras naleze¢ tu bedzie ciag od Koszecina do Strzebinia
i Bukowca, z Sadowa do Lublinca i Rusinowie. ze wzgledu na natgzenie ruchu samochodowego wskazana jest
budowa $ciezek pieszo — rowerowych w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 906 Koszecin — Bukowiec.

2.5.5. w zaKresie drég i ulic lokalnych

Do najwazniejszych zadan w zakresie budowy nowych drog imodernizacji istniejacego uktadu nalezy
uzbrojenie drég w wymagang infrastrukture, poszerzenie nie normatywnych paséw drogowych, oraz
modernizacja i utwardzenie nawierzchni wg hierarchii natezenia ruchu, stopnia zabudowy i funkcji w uktadzie
drogowym.

Przebieg nowo projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych obstugujacych tereny rozwoju zabudowy
zostat okreslony w obowiazujacych m.p.z.p. i moze by¢ dalej rozwijany w ramach opracowania dalszych

m.p.z.p.
Nalezy zapewni¢ wymagane drogi pozarowe o parametrach zgodnych z obowigzujacymi przepisami.
2.6. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
2.6.1. Rozwaj sieci wodociagowej

Zaktada si¢ doprowadzenie sieci wodociagowej do Pitki z planowanego wodociggu Kokotek Posmyk-
Lesnica zterenu miasta Lublifica ispigcie wodociggiem od strony Rusinowie oraz doprowadzenie wody
do przysidtkow Irki i Rzyce

Rozbudowa sieci wodociagowej w Brusku atakze oderwanej rozproszonej w Lazach zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej

Przewiduje si¢ uzbrojenie w wodociag nowoprojektowane tereny budowlane Zabezpieczenie stref
ochronnych dla istniejacych ujec.

Nalezy zapewni¢ odpowiednie zaopatrzenie wodne do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

2.6.2. Kanalizacja deszczowa

Zaktada si¢ rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej na terenach o duzym zageszczeniu zabudowy, matych
dziatkach oraz ptytko wystepujacej wodzie gruntowej, a w szczegdlnosci: planuje si¢ uzupetnienie istniejacej
sieci kanalizacji deszczowej w Koszecinie, Strzebiniu, Rusinowicach, Sadowi¢, Wierzbiu, Cieszoweja takze
w pozostatych miejscowosciach przed modernizacja drog o charakterze ulicznym

2.6.3. Odprowadzenie Sciekow

Odprowadzenie $ciekéw sanitarno - bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika bezodplywowego do okresowego gromadzenia
nieczystosci cieklych Iub wariantowo odprowadzenie $ciekéw do przyobiektowej oczyszczalni $ciekow;
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odprowadzenie oczyszczonych wod z oczyszczalni do gruntu lub sasiadujacego rowu melioracyjnego pod
warunkiem ich uprzedniego oczyszczenia do poziomu spelniajacego warunki Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w/s warunkéw, jakie nalezy spehi¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod
lub ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. Nr 137 p0z.984)
i uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

Z uwagi na potozenie catej gminy na obszarze ochronnym GZWP oraz brak okreslonych stref ochrony
posredniej istniejacych uje¢ zachodzi konieczno$é szczegdlnej ochrony wod przed Sciekami, co powoduje,
ze skanalizowanie gminy jest zadaniem priorytetowym Zaktada si¢ docelowo objecie siecig kanalizacji
sanitarnej:

‘miejscowosci Rusinowice W oparciu o wybudowang tam oczyszczalni¢
o przepustowos$ci do 260 m3/dobe

-catego Koszecina, Pradow i Strzebinia - w oparciu o wybudowana rozbudowang oczyszczalni¢ Sciekdéw
o przepustowosci 1 100 m3/dobe oraz sie¢ przepompowni ktéra docelowo przyjetaby takze $cieki z Pitki

-$cieki z miejscowosci Sadow 1 Wierzbie odprowadzaé si¢ bedzie przez przepompownie na oczyszczalni¢
do Lublifica

Planuje  si¢  powstanie malej oczyszczalni  $ciekow  w Cieszowej idocelowo  w Brusku.
Z pozostalych miejscowosci $cieki odprowadzaé si¢ bedzie do szczelnych bezodptywowych zbiornikow
z wywozem na najblizsza oczyszczalni¢ lub neutralizowanie w indywidualnych oczyszczalniach biologicznych.
Zaktada si¢ w dalszej perspektywie w oparciu o srodki pomocowe z Unii Europejskiej takze budowie dalszych
lokalnych matych oczyszczalni $ciekow w Cieszowej i Brusku, a $ciezki z miejscowosci Pitka planuje sig
odprowadzi¢ na oczyszczalni¢ w Rusinowicach poprzez budowg przepompowni i kanatu ttocznego

2.6.4. Zaopatrzenie w gaz i cieplo

Zaktada si¢ W 1 etapie rozprowadzenie gazu W miejscowosci Rusinowice 1 Sadow.
W dalszej kolejnosci zaktada si¢ rozbudowe sieci w kierunku Koszecina.

Zaopatrzenie w ciepto dla wigkszosci terendow gminy zaktada si¢ w dalszym ciagu z kotlowni lokalnych,
z ograniczeniem emisji poprzez stosowanie proekologicznych urzadzen grzewczych.

Przy realizacji systemoéw zaopatrzenia w ciepto obowiazuja zakazy i ograniczenia, zgodnie zuchwatg Nr
V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

2.6.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna
Calos¢ gminy winna by¢ docelowo uzbrojona w sie¢ niskiego i wysokiego napigcia.

Dostawa energii winna si¢ odbywa¢ zistniejacej iplanowanej sieci 15kV ~ w oparciu
o0 istniejaca stacje rozdzielczg 110/15 kV w Koszecinie i Bukowcu

Na terenie skoncentrowanej zabudowy i w strefach ochrony konserwatorskiej nowe

sieci rozdzielcze 15 kV winny by¢ skablowanea stacje trafo wkomponowane w istniejagca projektowang
zabudowe.

Na terenach rozproszonej zabudowy dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznych linii energetycznych oraz
stacji transformatorowych stupowych.

Potrzeby rozwojowe gminy w zakresie zasilania elektroenergetycznego winne by¢ ujete
w ,,Projekcie zalozen do planu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng" na podstawie ktorych opracowywane sg,,
Plany Rozwoju" - gdzie ujmuje si¢ nowe zadania inwestycyjne w zakresie uzbrajania w energie.

Zaopatrzenie w energi¢ nowych zorganizowanych osiedli winno by¢ rozwigzane kompleksowo na etapie
opracowania miejscowych planow zagospodarowania lub projektow zagospodarowania w/w osiedli
z wydzieleniem terenow pod budowe urzadzen elektrycznych i w uzgodnieniu z Rejonem Energetycznym.

Dostawa energii winna odbywaé¢ si¢ zistniejacej 1iplanowanej sieci 15kV ~ w oparciu
0 istniejgca stacje rozdzielcza 110/15 kV w Koszgcinie i Bukowcu.

Ze wzgledu na ochrong walorow krajobrazowych na terenie gminy obowigzuje zakaz lokalizacji nowych
urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 20 m
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z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych.
2.6.6. Gospodarka odpadami statymi

Zaktada si¢ usuwanie odpadoéw poprzez gromadzenie w pojemnikach na posesjach 1 wywoéz sprzgtem
specjalistycznym przedsigbiorstwa komunalnego na tereny urzadzonego skladowiska spetniajgcego wymogi
ochrony srodowiska w Sadowiu, a takze poza teren gminy.

Po zakonczeniu eksploatacji w/w sktadowiska w Sadowie przy ul. Lesnej teren zostanie zrekultywowany
i przeznaczony do produkcji roslinnej jako szkotka le$na.

Zaklada si¢ pozostawienie rezerwy terenowej w sasiedztwie dawnego skladowiska we Wierzbiu dla
zabezpieczenia mozliwos$ci utworzenia wlasnego gminnego sktadowiska.

Rozwiazanie docelowego systemu gospodarki odpadami oparta jest o deponowanie odpadoéw na istniejacych
sktadowiskach, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢ budowy sktadowiska na terenie gminy. Firma A.S.A. Sp.
z 0.0. z siedzibg w Lublincu planuje wybudowanie na swoim terenie stacji segregacji odpadoéw, kompostowni
oraz Punktu Zbiorki Odpadow Niebezpiecznych o zasiggu ponadlokalnym, o przepustowosci pozwalajacej
na obstuge osciennych gmin. Ponadto, w ramach sktadowiska odpadéw w Lipiu SI. réwniez projektowana jest
sortownia i kompostownia, Analiza zamierzen inwestycyjnych wskazuje, projektowane instalacje dysponowaé
beda znacznymi nadwyzkami w stosunku do wytwarzanych ilosci odpadow w zwigzku zpowyzszym
nie zachodzi potrzeba realizacji dodatkowych instalacji na terenie sgsiednich gmin.

Najwazniejszym zadaniem gminy w dziedzinie gospodarki odpadami jest maksymalny wzrost
gospodarczego wykorzystania odpaddéw oraz ograniczenie do minimum ilo$ci odpadow kierowanych
na sktadowiska.

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem O/P w Koszgcinie, na ktérym dopuszczony jest do lokalizowania
Punk Selektywnej Zbiorki Odpadéw komunalnych.

Zmiana studium wyznacza obszary gospodarowania odpadami, na ktorych dopuszcza si¢ realizowanie
punktu do zbierania ztomu.

2.6.7. Rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych

W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ dalsza rozbudowg sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie
tradycyjnej jak iwykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe imodernizacj¢ infrastruktury
swiattowodowej i objgcie calej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemem
sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych.

Rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania  na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada si¢ pelng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje si¢ rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogdlnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za
pomoca sieci Hotspotow.

W  zmianie studium utrzymuje si¢ uklad komunikacyjny i infrastrukturalny zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego dokumentu.

2.7. Obszary, na ktorych rozmieszone bedg inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig nast¢pujace tereny:
Drogi lokalne - gminne
Drogi dojazdowe - gminne

Ciagi piesze, aleje spacerowe i parkingi stanowigce wt. gminy
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Tereny administracji iuslug jak siedziba Urzedu Gminy, siedziby Nadlesnictwa, Doméw Kultury,
Przedszkoli, Szkot podstawowych, Zakladéw opieki zdrowotnej, Poczty, Straznic OSP, Boisk i stadionow
sportowych Osrodki GOSiR Cmentarzy, Stacji bazowych telefonii komdrkowej

Najwazniejsze zadania w tym zakresie stanowi:

-Wykup terenéw pod nowe 1 niektoére modernizowane drogi

-Dalsze uzbrajanie i modernizacja nawierzchni drog

‘Modernizacja i rozbudowa niektorych obiektéw ustugowych
-Budowa dwoch stadionow sportowych w Strzebiniu i Rusinowicach

‘Rozbudowa cmentarzy w Koszecinie i Sadowiu oraz budowa nowego cmentarza
w Strzebiniu i Koszecinie

‘Lokalizacja  osrodka  rekreacyjno -  sportowego wrejonie ulic:  Ligonia itazowskiej
z mozliwoscig realizacji jako parku wiejskiego,

-Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw komunalnych w Koszgcinie,

-Centrum Kultury we wsi Wierzbie.

2.8. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym
Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - powiatowym sa:

‘Drogi powiatowe, ktorych sie¢ wymaga czeSciowej modernizacji. Dotyczy to szczegdlnie drogi S2330
Koszgcin - Pitka i S2331 Sadow- Rusinowice - Pitka ktoére w znacznej czesci nie posiadajg utwardzenia.

-Drogi wojewaddzkie Nr 96 1 97. Dla drogi Nr 96 rezerwuje si¢ teren pod obwodnice.

W przebiegu przez tereny zabudowane wnioskuje si¢ modernizacje drog
i wprowadzenie elementéw BRD.

‘Modernizacja linii kolejowych, w tym Warszawa - Katowice - Wieden (tu C-E 65 Zdunska Wola Karsznice
- Rybnik - Pszczyna)

‘Inwestycja pn.: ,,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej iw dorzeczu Warty, Naprawa
i modernizacja watow w dorzeczu Odry wraz z Wartg”, przyjete
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego (Dz. Urz. Woj. St. nr 68 poz. 2049 z dnia
27 lipca 2004r.).

‘Do obiektow ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym zaliczy¢ nalezy:

- Siedzibe ,,Zespotu Spiewu i Tanca Slask" w zabytkowym patacu wraz z przylegtym parkiem, ktore sa objete
strefg konserwatorska Al

- O$rodek Rehabilitacyjny dla dzieci Niepelnosprawnych w Rusinowicach
Planuje sie utworzenie w Koszecinie ,,Slaskiego Centrum Edukacji Regionalnej”.

2.9. Obszary dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie m.p.z.p na podstawie przepisow odrebnych
w tym obszary przestrzeni publicznej

W biezacej edycji studium nie wystepuja obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie m.p.z.p
na podstawie przepisow odrebnych. Obszary przestrzeni publiczne;j

w gminie Koszgcin objete sa obowigzujacymi m.p.z.p, ktére nie wymagajg obecnie zmian.

Zmiana studium nie dotyczy obszaréw, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie m.p.z.p na podstawie
przepisoOw odrgbnych.

Zmiana studium nie dotyczy obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie m.p.z.p na podstawie
przepiséw odrgbnych.

Zmiana studium nie dotyczy obszaréw, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie m.p.z.p na podstawie
przepiséw odrebnych.
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Zmiana studium nie dotyczy obszaréw, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie m.p.z.p na podstawie
przepisoOw odrgbnych.

2.10. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ m.p.z.p wtym wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Obszary istniejgcego iplanowanego zainwestowania W poszczegdlnych miejscowosciach  wraz
z przysiotkami objete sg obowigzujacymi planami miejscowymi. Zmiany w strefach funkcjonalnych
wprowadzone w studium, wtym w szczegdlnosci zmiany dotyczace nowych obszarow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej 1 produkcyjnej wymaga¢ beda sporzadzenia fragmentarycznych zmian w m.p.z.p.,
dla fragmentéw miejscowosci Sadow, Koszecin, Wierzbie i Strzebin. Zmiany te obejmuja tereny wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow z rolnych na nierolne, oraz zmiang przeznaczenia 7,0 ha laséw na cele rekreacji
1 wypoczynku.

Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe lub jego zmiany na wszystkich obszarach objetych zmiana
studium.

Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe lub jego zmiany na wszystkich obszarach objetych zmiang
studium.

Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe lub jego zmiany na wszystkich obszarach objetych zmiang
studium.

Gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy w obszarze objetym zmiang studium.
2.11. Kierunki ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
2.11.1. Kierunki ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Gospodarka gruntami

Na podstawie waloryzacji przestrzeni produkcyjnej , map glebowych, wykazu terenéw ktore uzyskaty zgode
na zmian¢ uzytkowania na nierolnicze oraz okreslonych kierunkéw inwestowania, wyznaczono kompleksy
rolne klas II, M1 i wicksze areaty klasy IV , ktore winne by¢ chronione przed zabudowa.

Na terenach jak wyzej wrejonach istniejacej zabudowy rozproszonej okre$lono rejony dopuszczalnej
zabudowy zwiazanej z produkcja rolna.

Ochronie  winny  podlega¢  takze  tereny  zmeliorowane  aszczegdlnie  rowy,  drenaz,
a w przypadku dopuszczenia ich do zabudowy konieczne jest wykonanie odpowiednich prac zabezpieczajacych
w uzgodnieniu ze stuzba melioracyjna.

Z uwagi na niskie klasy bonitacyjne, matg optacalno$¢ produkcji rolnej i zalecenia zwickszenia lesistoSci
kraju zaktada si¢ dopuszczenie do zalesienia wigkszych obszarow gruntow V iVI ki. ifragmentow
nieuzytkowanych gruntéw kl. IV potozonych w sasiedztwie lasow.

Nowa zabudowa i zainwestowanie zajmie okoto 490 ha przy zatozeniu wykorzystania rezerw terenowych.
Sumarycznie uwzgledniajgc zalesienia w wysokos$ci 195 ha - nowych stawow 46 ha, ubedzie - 862 ha uzytkow
rolnych, zmniejszy si¢ z pow.5 391 (bez ogrodkow przydomowych) do 529 ha tj.o 14%

Dopuszcza sie na terenach rolnych w uzasadnionych przypadkach lokalizacje elementéw uzbrojenia - sieci
nadziemnej i podziemnej, masztow radiowych i telekomunikacyjnych

Zakaz lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 20 m z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym systemow telekomunikacyjnych
1 teleinformatycznych.

Baza produkcji rolnej

Zaktada si¢ wsparcie dla procesu tworzenia si¢ wigkszych gospodarstw rolnych i wigksza specjalizacja,
co zaowocuje zwigkszeniem si¢ Sredniej pow. gospodarstw z 4,4 do okoto 10-15.0 ha.

Przewiduje si¢ takze w zwiagzku z niskimi skazeniami gleb powstanie takze gospodarstw ekologicznych
produkujacych zdrowa zywno$c¢.

W rejonach znacznych skazen wzdhiz drog wojewddzkich o duzym natezeniu ruchu zaktada si¢ 100- 150 m
pasy pod uprawy rzepaku lub inne uprawy do celow przemystowych, energetycznych itp.
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Zaktada si¢ rowniez dalszy znaczny spadek zatrudnienia w rolnictwie z liczby okoto 600 do okoto 540 osob
co da wskaznik 10 zatrudnionych /100 ha , gdyz zanika¢ bedzie grupa tzw. Chtoporobotnikow.

Przewiduje si¢ natomiast dalszy wzrost liczby zatrudnionych jak irozbudowe instytucji obstugowych
rolnictwa takich jak: magazyny nawozowe is$rodkdw ochrony iprodukcji rolnej, bazy skupu produktow
rolnych, mate zaktady przetworcze, agrorafinerie, itp.

Zaktada si¢ pelne wykorzystanie istniejgcej bazy produkcyijnej, zabudowy po - pegerowskiej w czgsci
na utworzenie prywatnych duzych gospodarstw specjalistycznycha w cze$ci pod dziatalno$¢ gospodarcza, po
wylaczen w ich z uzytkowania rolniczego.

W enklawach lesnych iterenach atrakcyjnych krajobrazowo przewiduje si¢ powstanie gospodarstw
agroturystycznych, ktore powstawac beda takze w oparciu o istniejagce obecnie gospodarstwa rolne posiadajace
odpowiednie warunki.

2.11.2. Planowane uzytkowanie terenéw w perspektywie

TERENY STAN 2006 NOWO STAN na 2020 %
W HA PLANOWANE

Tereny zainwestowane bez ogr.przydom.766,0 431,0 1197,0 9.3
Ogrody i ogrodki przydomowe 100 100,0 200.0 1,6
Uzytki rolne 5391,0 -724,7 4 5290 35.1
Lasy 6 589,0 195,0 6 7840 52,7
Wody 57,8 46,4 104,2 0.9
Nieuzytki 50,2 -10,2 39,8 0,4
Ogotem 12 854,0 724,7 1 28540 100

2.11.3. Wody otwarte

Zaktada si¢ utrzymanie istniejacych stawow i zbiornikéw wodnych o ogoélnej powierzchni 57,8 ha
z odpowiednig ich renowacjg oraz utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym wszystkich urzadzen
wodnych na rzekach i potokach.

Zaktada si¢ w perspektywie budowe szeregu nowych zbiornikdw wodnych tzw. malej retencji, ktére
spehityby wiele funkcji takich jak zapobieganie obnizeniu si¢ poziomu wod gruntowych, okresowemu
zalewaniu znacznych powierzchni doliny Le$nicy. Zbiorniki te moglyby takze stuzy¢ rekreacji i podniostyby
W znacznej mierze walory krajobrazowe —
a zarazem turystyczne tych regionow.

Na rysunku studium pokazano orientacyjne granice i powierzchnie planowanych zbiornikow . Doktadniejsze
ustalenia winne nastapi¢ na etapie opracowania m.p.z.p i projektow wstepnych. Ogétem wyznaczono 6 nowych
zbiornikow 0 0golnej powierzchni ~ 46,4 ha
w miejscowosciach Koszecin, Brusiek, Pitka i Rusinowice.

2.11.4. Les$na przestrzen produkcyjna

Gospodarka lesna Lasow Panstwowych regulujg 10 - letnig ,,Plany urzadzenia lasu”. Plany te obejmuja procz
powierzchni le$nej takze 507 ha terenow nielesnych glownie 1ak $rodlesnych iterenéw przylegajacych
do kompleksow lesnych, a takze posrednio regulujg gospodarke lasami prywatnymi w formie nadzoru. Stan
istniejacy okreslono w pkt.2.4.3. z planowanych zamierzenh mozna okresli¢ jedynie mozliwos¢ zalesienia
terenéw rolnych prywatnych
o niskiej bonitacji, ktorych wykazano narysunkach Studium okoto 195ha. Najwiecej
w rejonie Dolnika, Nowego Dworu, Koszgcina, Wierzbia, Cieszowej, Bruska i Pitki.

Planowane zalesienia terenéw rolnych LP w Brusku na podstawie wstepnych uzgodnien, okoto 8 ha
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Sumarycznie powierzchnia lasow winna wzrosng o 195 ha, a tym samym stopien zalesienia gminy wzrosnie
do 52,7 % ogodlnej powierzchni

Whnioskowane jest utrzymanie w lasach obiektow i elementéw zagospodarowania turystycznego, szlakow
turystycznych, S$ciezek rowerowych, parkingéw, itp. istworzenie mozliwosci ich rozbudowy Ochrona
iutrzymanie tgk $rodlesnych , szczegélnie tworzacych doliny strumieni czy potokéw Dalsze zwigkszenie
powierzchni rezerwatu ,,Jeleniak-Mikuliny” do okoto 45,ha

2.12. Obszary narazZone na niebezpieczenstwo zalania wodami powodziowymi iosuwania si¢ mas
ziemnych

Obszary narazone na niebezpieczenstwo zalania wodami powodziowymi

Na terenie gminy wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu Ustawy Prawo
Wodne.

W rejonie Bruska przy Matej Panwi oraz w Pilce przy rzece Les$nicy wystepuja tereny zagrozone wodami
powodziowymi Q 1% (woda stuletnia).

W momencie opracowania studium Dyrektor RZGW we Wroctawiu nie sporzadzit dla doliny rz. Mata
Panew, w granicach administracyjnych gminy Koszgcin Studium ochrony przeciwpowodziowej z obszarami
bezposredniego zagrozenia powodzig, potencjalnego zagrozenia powodzig oraz obszarami wymagajacymi
ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarczg lub kulturowa.

Wedlug studium z roku 2011 za obszary szczegélnego zagrozenia powodzig uznaje si¢ obszary migdzywali
ciekow znajdujacych si¢ na terenie gminy Koszecin. Rejony zagrozen wystepuja w Brusku i Pilce, zostaty
okreslone narysunku studium. Zagrozenie to powinno si¢ zmniejszy¢é w perspektywie poprzez budowe
zbiornikow retencyjnych oraz zabezpieczenie
i ochrong umocnien brzegowych spetniajacych role watow ochronnych w rejonach wystepujacych zagrozen.

Prezes RZGW przekazal mapy zagrozenia powodziowego pismem znak: ZP.07/MZP/325/2015 z dnia
22.04.2015r. wskazania sa wigzace dla organu, ww. sg wyznaczone graficznie dla calego obszaru gminy.

W zakresie 11 terenéw objetych zmiang studium wskazuje sig, iz 9 terendw znajduje si¢
w zasiegu RZGW we Wroctawiu, a 2 tereny /5 i 11/ znajduja si¢ w zasiegu dziatania RZGW w Poznaniu.

Tereny zmiany studium zlokalizowane sg w obrebach Koszgcin, Rusinowice, Sadoéw i Brusiek. Obszar
szczegoOlnego zagrozenia powodzig wystepuje w granicach obrebu Brusiek ale nie obejmuje terenu zmiany
studium. w granicach objetych obszaréw objetych zmiang studium nie wystgpuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Zmiana studium nie dotyczy obszarow, na ktoérych wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo

powodzi i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Zmiana studium nie dotyczy obszaréw, na ktorych wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

Obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych

Na terenie gminy nie wystepuja osuwiska. na terenie gminy wystgpuje 15 obszardw zagrozonych ruchami
masowymi, w ktorych negatywne wplywy na dzialalno$¢ cztowieka nie sa obecnie rejestrowane, lecz
w ktorych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozwoju procesOw grawitacyjnego przemieszczenia si¢ utworow
geologicznych. Obszary te wymieniono
w rozdziale 1.12 izaznaczono narysunku studium, na podstawie mapy osuwisk iterendow zagrozonych
ruchami masowymi dla powiatu Lublinieckiego. Obszar nr 8 kosz, zlokalizowany na stoku ograniczajacym
od poludnia teren zwartej zabudowy typu osiedlowo-miejskiego wymaga objecia go programem monitoringu.

W obszarze tym nalezy:
- prowadzi¢ obserwacje budynku oraz terenu wokot, zwlaszcza przy obfitych opadach;
- wykona¢ wlasciwy system odprowadzenia wod opadowych;

- nie prowadzi¢ prac ziemnych polegajacych na podcinaniu skarp, zestramianiu zboczy, docigzaniu stoku
(budowa nasypow, taraséw ziemnych itp.)
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W przypadku nowych inwestycji, przed przystgpieniem do budowy obiektu dla obszarow
predysponowanych do powstawania ruchéw masowych, w zaleznosci od kategorii geotechnicznej obiektu,
nalezy sporzadzi¢ opini¢ geotechniczng lub dokumentacje geologiczno — inzynierska.

Dla pozostalych zarejestrowanych obszarow narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych nalezy ustali¢
przeglady terenowe w interwalach rocznych. z obowigzku przegladow terenowych mozna wylaczy¢ tereny
Laséw Panstwowych.

2.13. Granica terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Tereny zamknigte stanowig linie kolejowe i stacje kolejowe wydzielone na rysunkach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego o ogolnej powierzchni 96,0 ha. od granic terendw kolejowych wydziela si¢
nastepujace strefy szerokosci 20,0 m od toru kolejowego do najblizszego budynku. Natomiast zaklada sig¢
zuwagi na halas utrzymanie stref ochronnych dla nowopowstajacej zabudowy mieszkaniowej o szerokosci
50 m dla luk
1 100 m dla nowych zespotéw mieszkaniowych.

2.14. Obszary problemowe nie wystepujace na terenie gminy
Gmina nie posiada uzdrowisk i dobr kultury wspotczesne;.

Nie wystepuje konieczno$¢ scalen gruntow dla uzyskania mozliwosci podziatéw wigkszych powierzchni
gruntow

Nie przewidziano lokalizacji obiektow handlowych powyzej 2 000 m? pow. sprzedazy Nie wystepujg obiekty
i obszary dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny.

Nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.
Nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen rehabilitacji lub rekultywacji.

Nie wystepuja rekomendacje iwnioski zawarte w audycie krajobrazowy, lub okreslone przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych - dla obszaru obejmujacego Gmine Koszecin nie opracowano
Audyty Krajobrazowego, w zwigzku z czym brak jest rekomendacji, wnioskow oraz wyznaczonych granic
krajobrazow priorytetowych.
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Uzasadnienie przyjetych rozwiazan i synteza ustalen projektu studium wg studium 2013.

Rozwiazania przyjete w powyzszym studium oparto na strategii rozwoju gminy, wczesniejszych edycjach
studium (IV edycja z2010r.), uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
opracowaniu ekofizjograficznych, opracowanych uwarunkowaniach rozwojowych, wizjach lokalnych
w terenie, aktualizacji danych z Urzgdu Gminy, rozpatrzonych wnioskach, uzyskanych opiniach
1 uzgodnieniach oraz innych materiatach planistycznych.

Kierowano si¢ nastepujacymi zasadami:

-zachowanie w jak najwigkszym stopniu istniejagcego zainwestowania, kierunkow wyznaczonych
w poprzednich edycjach studium i walorow §rodowiska przyrodniczego

-ochrona warto$ci kulturowych i zabytkow

‘przyjecie zasad zrownowazonego rozwoju pomi¢dzy nowymi potrzebami inwestycyjnymi a uszczupleniami
czy zagrozeniami ktore beda generowac dla §rodowiska naturalnego

-zabezpieczenie w pierwszej kolejnosci interesu spotecznego gminy przez ustalenie odpowiednich zasad
i rezerw dla inwestycji celu publicznego — i dziatalno$ci

gospodarczej
Uzasadnienie niektorych przyjetych rozwigzan i kierunkoéw:

wyznaczenie najwigkszych powierzchni nowych terenéw pod zabudowe pod zabudoweg mieszkaniowa
w Koszecinie, Strzebiniu i Rusinowicach podyktowane zostalo nie tylko obecnie najwigkszg liczba
mieszkancéw ale takze stosunkowo duzym ruchem budowlanym i dobrymi warunkami komunikacyjnymi.
Wszystkie te miejscowosci posiadaja procz  dostgpu  do drég  wojewddzkich i powiatowych linie
i dworce kolejowe a takze rozbudowane uzbrojenie terenu i dostgp do oczyszczalni Sciekow.

Wyznaczenie znacznych rezerw pod dziatalno$¢ gospodarcza (ustugi, przemyst) jest podyktowane wciaz
wysokg stopg bezrobocia, wtym takze bezrobocia ukrytego lokujacego si¢ w przeroScie zatrudnienia
w rolnictwie i konieczno$cia dysponowania szeregiem atrakcyjnych dostepnych terenow dla pozyskania
inwestorow. Wigkszo$¢ tych terenéw stanowia ponadto nieuzytki badz grunty mato przydatne dla rolnictwa.

W uzasadnieniu wyznaczenia terenéw do zalesien trzeba poda¢, ze wytypowane je szczegétowo w oparciu
o analiz¢ map glebowych w nawigzaniu do istniejagcych komplekséw rolnych. w miejscowosci Pitka
zaproponowano szereg zalesien, ktore oddziela¢ beda tereny rekreacyjne i letniskowe tworzac lesSne obramienia
krajobrazowe podnoszac atrakcyjnos¢ terenu.

Planowanie zbiornikéw malej retencji podyktowane jest znaczeniem dla rolnictwa, zahamowaniem
obnizenia si¢ poziomu wod gruntowych, takze zmniejszeniem zagrozenia powodziowego. w ostatnich bowiem
10 latach Mata Panew i rzeka.

Lesnica kilka razy zalewata przybrzezne doliny zagrazajagc w paru przypadkach istniejgcej zabudowie
letniskowe;j.

Utrzymanie rezerwy terenowej pod planowang obwodnice komunikacyjna w ciggu drogi wojewoddzkiej
906 jest uzasadnione przewidywanym wzrostem ruchu jak iranga drogi z uwagi na planowane jej wlaczenie
do projektowanego wezta komunikacyjnego na przysziej autostradzie ,Al1" w Woznikach, Pozostale
rozwigzania komunikacyjne zwigzane s3 zrozbudowg istniejacej sieci osiedlowej oraz modernizacji sieci
drogowe;.

Synteze projektu studium mozna zawrze¢ w stwierdzeniu, ze okres$lajac istniejgce uwarunkowania
i zagrozenia a zarazem mozliwosci i kierunki TOZWOjOWe, wskazniki
i standardy stwarza si¢ podstawe iramy dla opracowania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego poprzez nastepujace ustalenia w tek$cie i rysunku studium:

-okresla podstawowe i dopuszczalne przeznaczenia terendw, a szczegoélnie wskazanych do zainwestowania
w poszczegolnych miejscowosciach dla zabudowy mieszkaniowej irekreacyjnej letniskowej ustanawia
ograniczenia wysokosci, podstawowe wymogi architektoniczne i lokalizacyjne, wskazniki intensywnosci
zabudowy, a takze mozliwosci i ograniczenia funkcji ustugowych dla zabudowy zagrodowej wprowadza sig¢
dodatkowo wymogi 1 ograniczenia zZwigzane z wielkoscia
i ucigzliwoscia produkcji zwierzgcej, okres$la granice obszaréw dopuszczalnej zabudowy zagrodowej
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rozproszonej wydziela si¢ tereny dla zabudowy rekreacyjnej letniskowej w Koszecinie, Brusku, Pitce i okresla
wymogi lokalizacyjne, architektoniczne i zasady zagospodarowania dziatek z uwzglednieniem wskaznika pow.
biologicznie czynnej i zieleni wysokiej okre$lono zasady ochrony zieleni urzadzonej, paréw, skwerdw —
potrzeb 1 mozliwosci rozbudowy cmentarzy

-okresla lokalizacje nowych terenow sportowych i rekreacyjno - wypoczynkowych

dla zabudowy uslugowej okreslono mozliwosci i zasady lokalizacyjne, konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc
parkingowych, wymogi i ograniczenia architektoniczne dopuszczenie niektorych form mniej ucigzliwej
dziatalno$ci gospodarczej

dla zabudowy przemystowej o réznorodnej funkcji poczawszy od magazyndéw, sktadéw, baz budowlanych,
transportowych do zaktadéw produkcyjnych okres§lono wymogi lokalizacyjne i ochrony srodowiska

-okreslono zasady ochrony s$rodowiska, ochrony przyrody, lasow zadrzewien, ciggéw ekologicznych
i krajobrazu kulturowego w granicach okreslonych na rysunku obejmujacych calg miejscowos¢ Koszecin

okreslono obszary dziedzictwa kulturowego strefy A, B, K, zabytki znajdujace si¢

W rejestrze oraz obiekty umieszczone w ewidencji shuzb konserwatorskich wraz
z zasadami ich ochrony okres$lono rozwoj uktadu komunikacyjnego z obwodnicg na ciggu drogi wojewddzkiej,
przebieg drog powiatowych, gminnych, lokalnych
i wazniejszych drog dojazdowych

-okreslono tereny na ktoérych beda umieszczone inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym jak ushigi podstawowe, stadiony, boiska, drogi publiczne, jakio znaczeniu
ponadlokalnym, jak zamek w Koszecinie z siedzibg zespotu Piesni

i Tanca ,,Slask", czy Osrodek Rehabilitacyjny w Rusinowicach

-okre§lono obszary dla ktorych gmina posiada plany oraz zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujace tereny zainwestowania przewidziane do zabudowy oraz
przylegajace bezposrednio tereny rolne gminy, obejmujgce 1 920 ha tj. blisko 15% jej powierzchni okresla
obszary narazone na okresowe zagrozenia powodziowe 1 wyznacza tereny wskazane do lokalizacji zbiornikow
matej retencji okre$la granice terenow zamknigtych, ktére stanowia obszary i linie kolejowe wraz ze strefami
ochronnymi.

Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow zagospodarowania zmiany studium.

Obszary zmian studium polozone s3a poza obszarami Natura 2000, Rezerwatami Przyrody, uzytkami
ekologicznymi. Tereny objgte zmiang studium znajduja si¢ poza najwazniejsza na terenie gminy obszarowa
forma ochrony przyrody Parkiem Krajobrazowym Lasy nad Gorng Liswartg i jego otuling. na ternach zmiany
studium brak jest rowniez pomnikow przyrody.

Tereny w obszarze opracowania zmiany stanowig grunty rolne klas IV 1 V, z matym udziatem gruntéw klasy
III. w granicach opracowania nie wystepuja grunty lesne.

Teren zmiany studium we wsi Brusiek znajduje si¢ w granicach
-Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 327 , Zbiornik Lubliniec - Myszkow”,
-Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 328 ,,Dolina kopalna rzeki Mata Panew”.

Pozostale tereny zmiany studium znajduja si¢ w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec - Myszkow”.

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepuje w granicach obrebu Brusiek ale nie obejmuje terenu
zmiany studium. W granicach objetych obszarow objetych zmiang studium nie wystgpuja obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig.

Utrzymano obejmujaca teren zmiany studium w Koszecinie Strefe ,,B" — uklad przestrzenny zachowanej
zabudowy starej cze$ci Koszgcina tacznie z pasem w pierwszej linii zabudowy ul. Powstancow 1iul.
Sobieskiego.

Kierunki zagospodarowania przyjeto w Studium na podstawie uwarunkowan takich jak:

-uwarunkowania ekofizjograficzne - stwierdzajac nienaruszanie celdéw ochrone najcenniejszych przyrodniczo
obszarow,
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‘istniejgce zagospodarowanie terendéw - wyznaczono tereny do zagospodarowania jako kontynuacje
istniejacego zainwestowania,

-dziedzictwo kulturowe i zabytki — zachowano istniejace uwarunkowania oraz ustalenia obowigzujgcego
studium

-ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego - ustalenia zmiany Studium sa
zgodne z okreslonymi w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Slaskiego dla gminy Koszecin.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan zmiany studium.

Zmiana studium wynikata ze zgloszonych we wnioskach potrzeb rozwoju
1 stwierdzong zgodno$cig zamierzen inwestycyjnych z uwarunkowaniami rozwoju gminy.

Podstawa formalng opracowani zmiany studium byly uchwaty Rady Gminy Koszgcin:

‘Nr 287/XXX/2016 z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie przystagpienia do opracowania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Koszecin przy ul. Sobieskiego,

‘Nr 296/XXXI1/2016 zdnia 13.12.2016r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Brusiek przy ul. Koscielne;j,

‘Nr 298/XXVI1/2016 zdnia 13.12.2016 1. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mi¢dzy miejscowosciami Sadow i1 Rusinowice
wzdhuz drogi DPS 2331.

Zmiang studium objeto 3 tereny — ponumerowane kolejno:

‘Nr 12 - teren w miejscowosci Koszecin przy ul. Sobieskiego — stanowi teren niezabudowany zurbanizowany
polozony w $rodku zabudowy wsi gminnej, przy drodze wojewodzkiej;

‘Nr 13 - teren w miejscowosci Brusiek przy ul. Koscielnej - stanowi teren niezabudowany w zwartym
uktadzie wsi Brusiek, potozony pomiedzy ulica koScielng a droga wojewodzka;

‘Nr 14 - miedzy miejscowosciami Sadow i Rusinowice wzdhluz drogi DPS 2331 - w znacznej czesci
niezabudowany rolny, czg$¢ terenu obejmuje zabudowe we wsi Rusinowice oraz istniejacg wierze telefonii
komoérkowe;j.

Celem zmiany byla zmiana terenow zabudowy letniskowej na zabudowe mieszkaniowa we Wsi Brusiek,
wprowadzenie terendw zabudowy mieszkaniowej wzdluz drogi powiatowej Sadéw — Rusinowice oraz
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej w Koszecinie. Zmiana studium nie wigze si¢ ze zmiang istniejacej
struktury infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej w gminie, wykorzystujac do rozwoju zabudowy
istniejace drogi i infrastrukture techniczng.

Zmiana studium nie narusza istniejagcych uwarunkowan.

Projekt zmiany studium dotyczy terenow zlokalizowanych przy istniejgcych ciaggach komunikacyjnych
1 infrastrukturalnych w tym teren wzdhiz drogi Sadéw -Rusinowice posiada istniejacg sie¢ wodociggowaq.
Projektowane tereny w studium nie wymagaja inwestycji w infrastrukturg techniczna i komunikacyjna. z uwagi
na bezposrednie potozenie w uktadach wsi jako tereny powigzane z ukladami wsi nie przewiduje si¢ potrzeb
w zakresie rozwoju ustug infrastruktury spotecznej. w zwiazku z powyzszym tereny zmiany studium mieszcza
si¢ w bilansie mozliwosci finansowych gminy, nie wptywajac na wzrost potrzeb inwestycyjnych.

Zgodnie z analizami i bilansami przeprowadzonymi powyzej, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
nanowa zabudowe, przekracza chtonnosci zabudowy w granicach jednostek osadniczych oraz terenow
zabudowy okreslonych w planach miejscowych, dlatego w studium wyznaczono nowe tereny pod zabudowe
poza granicami jednostek osadniczych oraz terendw zabudowy okreslonych w planach miejscowych.

Wyznaczona nowa zabudowa nie przekracza bilansu maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe.

Zaprojektowany rozwoj zabudowy w studium jest zgodny z regulacjami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jednolity Dz.U. z2015rt., poz. 199 ze zm.)
art. 10 ust. 5 pkt. 4.

Zaprojektowang nowa zabudowe¢ w zmianie studium uznaje si¢ za uzasadniong.
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Synteza ustalen zmiany Studium.
Zmiana studium obejmuje 3 tereny, ponumerowane:

‘Nr 12 - teren w miejscowosci Koszecin przy ul. Sobieskiego — stanowi teren niezabudowany zurbanizowany
potozony w srodku zabudowy wsi gminnej, przy drodze wojewddzkiej o powierzchni 0,5 ha, przeznaczony pod
zabudowg¢ mieszkaniowo ustugowa MU;

‘Nr 13 - teren w miejscowosci Brusiek przy ul. KoScielnej - stanowi teren niezabudowany w zwartym
uktadzie wsi Brusiek, polozony pomigdzy ulicg koscielng a droga wojewoddzka o powierzchni 0,6 ha,
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN;

‘Nr 14 - miedzy miejscowos$ciami Sadoéw i Rusinowice wzdluz drogi DPS 2331 - w znacznej czegsci
niezabudowany rolny, czes$¢ terenu obejmuje zabudowe we wsi Rusinowice oraz istniejagca wierze telefonii
komorkowej. Teren zawiera: 1,3 ha istniejagce zabudowy przeznaczonej na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
MN, 1,03 ha terenéw planowanej zabudowy w granicach jednostek osadniczych, nie objetych ustaleniami
planu miejscowego, przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN oraz 25,26 ha terenow
nowo planowanej zabudowy mieszkaniowg jednorodzinnej poza terenami objetymi obowigzujagcymi planami
miejscowymi oraz poza zwartymi jednostkami osadniczymi.

W zmianie studium ustalono nast¢pujace obszary funkcjonalne:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

W zmianie studium utrzymano nastepujace obszary funkcjonalne:

IT — tereny istniejacej infrastruktury techniczne;.

R — tereny rolne,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w czesci zabudowy przylegtej do wsi Rusinowice)

Dla wydzielonych zmiang studium przeznaczen, w tym na terenach niezabudowanych stosuje si¢ ustalone
wskazniki izasady uzytkowania izagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
kategorii terenow obowiazujacych w studium.

Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow zagospodarowania zmiany studium dla obszaru we wsi
Wierzbie i Koszecin w rejonie Sroczej Gory.

Obszary zmiany studium potozone sa poza obszarami Natura 2000, rezerwatami przyrody iuzytkami
ekologicznymi. Tereny objete zmiang studium znajduja si¢ poza najwazniejsza na terenie gminy obszarowa
forma ochrony przyrody Parkiem Krajobrazowym Lasy nad Gérng Liswarta i jego otuling. na ternach zmiany
studium brak jest rowniez pomnikow przyrody.

Tereny w obszarze opracowania zmiany stanowig grunty rolne klas PsIIl oraz grunty zurbanizowane —
uzytki, Bz, Bii B. w granicach opracowania nie wystepuja grunty lesne.

Tereny zmiany studium znajdujg si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec ~ Myszkow”.

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wystgpuje w granicach zmiany studium.
Kierunki zagospodarowania przyjeto w Studium na podstawie uwarunkowan takich jak:

-uwarunkowania ekofizjograficzng - stwierdzajac nienaruszanie celé6w ochron¢ najcenniejszych przyrodniczo
obszaréw,

-istniejace zagospodarowanie terenOw — tereny stanowig tereny istniejacej zabudowy do przeksztalcen
zgodnie z warunkami tej zabudowy,

-dziedzictwo kulturowe i zabytki — zachowano istniejace uwarunkowania oraz ustalenia obowigzujacego
studium, obszary zmiany studium nie obejmuja obszar6w ani obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej.

-ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa $laskiego - ustalenia zmiany Studium sa
zgodne z okreslonymi w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego dla gminy Koszecin.
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Uzasadnienie przyjetych rozwigzan zmiany studium dla obszaru we wsi Wierzbie i Kosze¢cin w rejonie
Sroczej Gory.

Zmiana studium wynikata ze zgloszonych we wnioskach potrzeb rozwoju
i stwierdzong zgodnoS$cig zamierzen inwestycyjnych z uwarunkowaniami rozwoju gminy.

Podstawa formalng opracowani zmiany studium byly uchwaty Rady Gminy Koszgcin:

1) Nr 507/L/2018 zdnia 17 maja 2018 r. wsprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin — obszaru polozonego
w Koszecinie w rejonie Sroczej Gory, zmienionej uchwata Nr 554/LI11/2018 z dnia 28 sierpnia 2018 1.
w sprawie zmiany uchwaly Nr507/L/2018 Rady Gminy Koszgcin z dnia 717 maja 2018 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszgcin — obszaru potozonego w Koszecinie w rejonie Sroczej Gory,

2) Nr 542/LI11/2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszgcin, obszaru potozonego we wsi
Wierzbie.

Zmiang studium objgto 2 obszary — ponumerowane kolejno:
-Nr 15 - obszar potlozony we wsi Wierzbie,
‘Nr 16 - obszar potozony w Koszgcinie w rejonie Sroczej Gory.

Tereny objete zmiang studium dla wsi Wierzbie 1 Koszecin stanowig tereny zabudowane w $cislej zabudowie
uktadéw osadniczych stanowiace cele ustugowe i obstugujace mieszkancow gminy

Zmiana studium wigze si¢ z polepszeniem struktury obstugi mieszkancow gminy.

Zmiana studium wykorzystuje istniejace uwarunkowania w zakresie istniejagcych obiektow i terenow
komunalnych oraz mozliwosci ich rozwoju.

Zmiana studium nie narusza istniejgcych uwarunkowan.

Zmiana studium dla terenow we wsi Wierzbie i Koszecin dotyczy obszardéw istniejacej zabudowy, a jej
celem jest umozliwienie dokonania zmiany uZytkowania istniejagcych obiektow iobszarow zgodnie
z istniejacymi uwarunkowania terendéw, czyli w obiekcie istniejacej szkoty umozliwia si¢ wprowadzenie innych
ustug publicznych, w tym ustug kultury i utrzymania lokali mieszkaniowych a teren komunalny potozony poza
terenami zabudowy wsi Koszgcin, stanowigcy obszar istniejacej zabudowy jako uzytkowanie Bi wyznacza si¢
do wprowadzenia na nim punku selektywnej zbiérki odpadow, ktére Gmina ma obowiazek ustalic.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(tekst jednolity Dz.U. z2017r., poz. 1073 ze zm.) art. 10 ust. 5 pkt. 4 porownuje si¢ maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, oraz sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy obszaréw o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudoweg, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg, nie przekracza
chtonnosci zabudowy w granicach jednostek osadniczych oraz terenéw zabudowy okreslonych w planach
miejscowych, nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami jednostek osadniczych oraz
terenow zabudowy w planach miejscowych. Analiza ta dotyczy obszaréw wyznaczanych pod nowa zabudowe.

Zmiana studium wprowadzajac korekty zapisow nie wptywa na bilans terenow wyznaczanych pod nowa
zabudowe. Zaprojektowang zmiane studium uznaje si¢ za uzasadniona.

Synteza ustalen zmiany Studium dla obszaru we wsi Wierzbie i Koszecin w rejonie Sroczej Gory.

Zmiana studium dla obszarow we wsi Wierzbie i Koszgcin wprowadza zmiany w zakresie ustalonych
kierunkow zagospodarowania terendw w zakresie:

‘terenu nr 15 — we wsi Wierzbie o powierzchni 0,5 ha z terenéw zabudowy mieszkaniowej MN na tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU,

‘terenu nr 16 we wsi Koszecin w rejonie Sroczej Gory — zterendOw cmentarza na tereny gospodarki
odpadami izabudowy produkcyjne itereny zieleni naturalnej, przy czym teren gospodarki odpadami
1 zabudowy produkcyjnej (O/P) dotyczy istniejgcego terenu zurbanizowanego o uzytku Bi, i powierzchni 0,36
ha a teren zieleni naturalnej (ZN) obejmuje obszar istniejacych pastwisk o powierzchni 2,8 ha.
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W zmianie studium ustalono nast¢pujace obszary funkcjonalne:
MU1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

O/P — teren gospodarki odpadami i zabudowy produkcyjne;j,
ZN - tereny zieleni nieurzadzonej (fggowej, 13k, itp.).

Dla wydzielonych zmiang studium przeznaczen, w tym na terenach zabudowanych zastosowano ustalone
wskazniki 1zasady uzytkowania izagospodarowania terendw zgodnie zustaleniami dla poszczegolnych
kategorii terendow obowiazujacych w studium.

Ustalenia dla poszczegdlnych terenow zredagowano indywidualnie wprowadzajac oddzielne zapisy dla
terenow oznaczonych symbolem MUI, O/P.

Wplyw uwarunkowan na ustalenie Kkierunkéw zagospodarowania zmiany studium dla obszaru
w miejscowosciach Sadow, Wierzbie i Koszecin, gmina Koszecin.

Obszary objete zmiang studium polozone sa poza obszarami Natura 2000, rezerwatami przyrody i uzytkami
ekologicznymi. Znajdujg si¢ poza najwazniejsza na terenie gminy obszarowg formg ochrony przyrody Parkiem
Krajobrazowym Lasy nad Gorng Liswartg. Czg$¢ zmiany studium opisana jako nr 17 w Sadowie znajduje si¢
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Lasy nad Gorna Liswartg. Na terenach zmian brak jest rowniez
pomnikéw przyrody.

Tereny w obszarze opracowania stanowig grunty rolne klas RIII, RIVa, RIVb, RV, 1tgki L,
sady S, pastwiska PslII, PsIV i grunty zurbanizowane - B. w granicach opracowania nie wystgpuja grunty
lesne.

Caly obszar zmiany studium znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec - Myszkow”. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wystgpuje
w granicach zmiany.

Kierunki zagospodarowania przyjeto w Studium na podstawie uwarunkowan takich jak:

-uwarunkowania ekofizjograficzne - stwierdzajac nienaruszanie celow iochrone najcenniejszych
przyrodniczo obszarow,

‘istniejagce zagospodarowanie terendow — tereny stanowig obszary istniejacej zabudowy do przeksztatcen
zgodnie z warunkami tej zabudowy,

-dziedzictwo kulturowe izabytki — zachowano istniejace uwarunkowania oraz ustalenia obowigzujacego
studium, obszary zmiany studium nie obejmuja obszar6w ani obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskie;j,

-ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa $laskiego - ustalenia zmiany Studium sg
zgodne z okreslonymi w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego dla gminy Koszecin.

Uzasadnienie przyjetych rozwiazan zmiany studium w miejscowosciach Sadéw, Wierzbie i Koszecin,
gmina Koszecin.

Zmiana studium wynikata ze zgloszonych we wnioskach potrzeb rozwoju
1 stwierdzong zgodno$cig zamierzen inwestycyjnych z uwarunkowaniami rozwoju gminy.

Podstawa formalng zmiany studium byly uchwaty Rady Gminy Koszgcin:

1) Nr 456/XLVIIl/2018 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin obszaru potozonego
w rejonie ulicy Cieszowskiej w Koszecinie,

2) Nr 457/XLVIII/2018 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszgein - obszaru potozonego
w rejonie ulicy Przemystowej w Koszgcinie,

3) Nr 458/XLVIII/2018 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszgein - obszaru potozonego
w rejonie ulicy Powstancow Sl. w Sadowie,
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4) Nr 54/V/2019 z dnia 29 stycznia 2019 1. w sprawie przystagpienia do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wierzbie, gmina Koszgcin,

5) Nr 65/V/2019 z dnia 29 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wierzbie (czg$¢ dziatki nr 315), gmina
Koszecin,

6) Nr 97/1X/2019 z dnia 9 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sadéw, gmina Koszecin.

Zmiang studium objeto 6 obszarow — ponumerowanych kolejno:

‘Nr 17 - obszar potozony w miejscowosci Sadow — stanowi teren istniejacej zabudowy potozony w $rodku
zabudowy miejscowosci Sadow, przy drodze wojewddzkiej;

‘Nr 18- obszar polozony w miejscowosci  Wierzbie -  stanowi teren niezabudowany
z istniejacymi takami i gruntami rolnymi — potozony w poludniowo - zachodniej czes$ci miejscowosci;

‘Nr 19 - obszar potozony w miejscowosci Wierzbie, na czesci dziatki nr 315 - stanowi teren niezabudowany
z gruntami rolnymi — potozony w poludniowo - wschodniej cze$ci miejscowosci;

‘Nr 20 — obszar potozony w miejscowosci Koszecin w rejonie ulicy Cieszowskiej — stanowi teren w wigkszej
czgsci niezabudowany z gruntami rolnymi i pastwiskami, w potudniowo-wschodniej cze$ci zabudowany
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — polozony w potnocnej czesci miejscowosci;

‘Nr 21 — obszar potozony w miejscowosci Koszecin w rejonie ulicy Przemystowej — stanowi teren
w wigksze] czgsci niezabudowany z istniejacymi lgkami, w zachodniej cze$ci zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — potozony w potudniowej czesSci miejscowosci;

‘Nr22- obszar polozony w miejscowosci Sadéw w rejonie ulicy Powstancow Sl. — stanowi teren
niezabudowany =z istniejacymi gruntami rolnymi oraz lakami, przy drodze wojewddzkiej — potozony
w zachodniej czesci miejscowosci.

Celem opracowania zmiany studium w miejscowosciach Sadoéw, Wierzbie i Koszgcin jest sporzadzenie
dokumentu zawierajagcego wskazania kierunkow rozwoju dla poszczegélnych funkcji gminy na terenie
jednostek objetych zmiang. Zmiana studium ma na celu wprowadzenie terenow mieszkaniowo - uslugowych
w miejscowosci Sadéw (nr 7) oraz nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w miejscowosciach
Wierzbie, Koszecin oraz Sadéw. Zmiana studium wiaze si¢ z polepszeniem struktury obstugi mieszkancow
gminy.

Zmiana studium nie narusza istniejagcych uwarunkowan.

Zmiana studium dla terenow w miejscowos¢ Sadow, dotyczy terenow istniejacej zabudowy i ma na celu
umozliwienie dokonania zmiany w dotychczasowym uzytkowaniu istniejagcych terenow zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej na tereny zabudowy mieszkaniowej z uslugami. Umozliwia dokonanie zmiany
uzytkowania istniejgcych obiektow i obszarow zgodnie z istniejgcymi uwarunkowania terenéw, na obszarze
skupu ztomu umozliwia si¢ wprowadzenie obszaru gospodarowania odpadami. Ze wzgledu na lokalizacje
przy istniejacych ciggach komunikacyjnych i infrastrukturalnych, nie wymaga inwestycji w infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna, jak ibezposrednie powigzanie z uktadem miejscowosci nie przewiduje potrzeb
w zakresie rozwoju ushug infrastruktury spoteczne;j.

Zgodnie z analizg i bilansami przeprowadzonymi w celu opracowania studium, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza chtonnoséci zabudowy w granicach jednostek osadniczych oraz
terenow zabudowy okreslonych w planach miejscowych. Wynikiem jest mozliwo$¢ wyznaczenia nowej
zabudowy w granicach bilansu maksymalnego.

Wyznaczona nowa zabudowa w miejscowosciach Sadéw, Wierzbie iKoszecin nie przekracza bilansu
maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowg i jest zgodna z regulacjami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jednolity Dz. U. z2020r.,
poz. 293 ze zm.) art. 10 ust. 5 pkt. 4.

Zaprojektowang nowa zabudowe¢ w zmianie studium uznaje si¢ za uzasadniong.

Synteza ustalen zmiany Studium dla obszaru w miejscowosciach Sadéw, Wierzbie i Koszecin, gmina
Koszecin.
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Zmiana studium dla obszarow we wsiach Sadow, Wierzbie i Koszecin wprowadza zmiany w zakresie
ustalonych kierunkoéw zagospodarowania terenow w zakresie:

‘terenu nr 17 — w miejscowosci Sadow o powierzchni 8,7 ha zterenow zabudowy mieszkaniowej MN
na obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2, mieszkaniowe]j iustugowej MU oraz obszary
gospodarowania odpadami O,

terenu nr 18 - w miejscowosci Wierzbie o powierzchni 0,96 ha zterendw rolniczych i nieuzytkow
na obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2,

‘terenu nr 19 - w miejscowosci Wierzbie, nacze$ci dziatki nr 315 o powierzchni 0,73 ha z terenow
rolniczych na obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2,

‘terenu nr 20 — w miejscowosci Koszecin, w rejonie ulicy Cieszowskiej o powierzchni 2,7 ha z terendw
rolniczych na obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2,

‘terenu nr 21 — w miejscowosci Koszecin, w rejonie ulicy Przemystowej o powierzchni 0,55 ha z terendw
zieleni nieurzadzonej (fegowe;j, tak itp.) na obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2,

‘terenu nr 22 — w miejscowosci Sadow o powierzchni 1,64 ha z terendw rolniczych na obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN2.

W zmianie studium ustalono nast¢pujace obszary funkcjonalne:
Przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia na:
‘MN2 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
‘MU?2 — obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

-O — obszary gospodarowania odpadami,

‘R2 — obszary rolnicze.

Dla wydzielonych zmiang studium przeznaczen, w tym na terenach zabudowanych zastosowano ustalone
wskazniki i1zasady uzytkowania izagospodarowania terendw zgodnie zustaleniami dla poszczegoélnych
kategorii terenow.

Synteza ustalenn zmiany Studium dla obszaru w miejscowos$ci Brusiek.

Zmiana studium dla obszaru we wsi Brusiek wprowadza zmiany w zakresie ustalonych kierunkéw
zagospodarowania terenow w zakresie terenu nr 23 — stanowi teren istniejacego ujecia wod podziemnych
z dwoma studniami S-1 i S-1A (Stacji Uzdatniania Wody w Brusku) oraz fragment terenu lasu, na ktérym
planuje si¢ realizacje dwoch nowych otwordéw studziennych.

W zmianie studium ustalono nastgpujacy obszar funkcjonalny:
ITW — tereny infrastruktury technicznej - wodociagowe;.

Dla wydzielonych zmiang studium przeznaczen, w tym na terenach niezabudowanych, stosuje si¢ ustalone
wskazniki 1zasady uzytkowania izagospodarowania terenow, zgodnie zustaleniami dla poszczegolnych
kategorii terenow.
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Spis wykorzystanych materiatow

‘Baza Danych Obiektow Topograficznych, obszar gminy Koszgcin w granicach administracyjnych,
w pelnym zakresie warstwowym, udostepniona przez Wojewddzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Katowicach, listopad 2011

‘Dane statystyczne GUS
-Dokumentacja projektowa na budowe kanalizacji sanitarnej dla Koszecina, Strzebinia, Rusinowa

‘Dokumentacja kartograficzna osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi, Geoprojekt Slask,
Katowice 2011

-Drogi Powiatowe —Powiat Lubliniecki, materiaty udostgpnione przez Powiatowy Zarzad Drég Publicznych
w Lublincu, stan na grudzien 2011 r.

‘Ewidencja stanowisk archeologicznych w gminie Koszgcin wg. kart ewidencyjnych stanowiska
archeologicznych (KESA)

-Gmina Koszecin - broszura informacyjna i plany miejscowosci
-Informacja sygnalna o sytuacji na rynku pracy w powiecie lublinieckim (PUP Lubliniec, listopad 2012)

‘Mapa hydrograficzna 1:50 000, udostgpniona przez Wojewodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Katowicach, listopad 2011

‘Mapa sozologiczna 1:50 000, udostgpniona przez Wojewddzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Katowicach, listopad 2011 Mapa topograficzna 1:10 000, udostepniona przez Wojewoddzki
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Katowicach, listopad 2011

‘Materiaty i informacje zebrane od instytucji po zawiadomieniu o przystgpieniu do opracowania Studium.

‘Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Koszecin, REKOS, Lukasz Gawor, Marcin Janik, Lukasz
Ostrowski, Gliwice — Tychy 2011

-Ortofotomapa ze zdjg¢ lotniczych z2009r., uktad 1992, 1: 5000, udostgpniona przez WODGiK
w Katowicach, listopad 2011

‘Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego, Katowice, Marszatek Wojewodztwa
Slaskiego, Katowice 2004,

~ 'Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+, Uchwata Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego Nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r.,

-Pogladowe dane mapowe, www.geoportal.gov.pl Rejestr Obszarow Gorniczych

‘Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku (Dz.U. z 2004 r. nr 118 poz.1233)
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

-Rozporzadzenie nr 55/08 Wojewody Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
"Lasy nad Gorng Liswartg"

-Strategia Rozwoju Gminy Koszecin na lata 2004 - 2015 opracowana w 2003 przez Urzad Gminy Koszecin
-Strategia Rozwoju Gminy Koszecin na lata 2016-2025
-Strona internetowa Gminy Koszgcin — www.koszecin.pl

-Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin sgsiednich - Lubliniec,
Kochanowice, Herby, Boronéw, Wozniki, Kalety, Tworog.

-Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koszecin opracowane
przez Pracowni¢ Arch. Bud. Urbanistyczng mgr inz. arch. E. Gruca i mgr inz. J. Gruca, Lubliniec; edycja IV
sporzadzona przez Pracowni¢ Projektowa ,Libra”, aut. mgr inz. arch. E. Machlarz i mgr inz. arch. A.
Weglarczyk, uchwalona Uchwalg Nr 523/LV1/2010 Rady Gminy w Koszecinie z dn. 21.09.2010 r.

-Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.)
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-Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

-Whnioski do studium ztozone przez mieszkancow i instytucje.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 684/LXI11/2023
Rady Gminy Koszecin

z dnia 14 czerwca 2023 r.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktdorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszgcin,
zostato przyjete uchwata nr 308/XXX/2013 Rady Gminy Koszecin z dnia 30 stycznia 2013 r., zmienionego
uchwatg nr 284/XXX/2016 Rady Gminy Koszgcin z dnia 24 listopada 2016 r., uchwata nr 446/XLVIII/2018
Rady Gminy Koszecin z dnia 27 marca 2018 r., uchwatg nr 152/XV/2019 Rady Gminy Koszgcin z dnia
9 sierpnia 2019 r. oraz uchwata 329/XXX/2020 Rady Gminy Koszgcin z dnia 30 grudnia 2020 r.

Zgodnie z Uchwalg nr 567/L1/2022 z dnia 29 wrze$nia 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin, dla terenu
ujecia wod podziemnych w miejscowosci Brusiek, procedowana jest zmiana tego dokumentu planistycznego,
obejmujaca tereny w obszarze istniejacego ujecia wod podziemnych w miejscowosci Brusiek wraz z rezerwa
terenu, na ktorym planuje si¢ realizacje dwoch nowych otworow studziennych.

1. Prognozy demograficzne
1.1.Struktura wieku mieszkancow

Na liczbg ludnosci decydujacy wpltyw majg dwa czynniki: ruch naturalny oraz wegdrowkowy ludnosci. Te
z kolei zdeterminowane sg przez struktur¢ ludnos$ci wedtug wieku i ptci. Struktura ludnosci wedlug wieku
okresla proces starzenia si¢ ludnosci, definiowany najogoélniej jako zmiany stanu i struktury wedlug wieku
ludnosci, polegajace na wzro$cie w ogdlnej liczbie udziatu osob starszych. Za granice staro$ci przyjmuje si¢
umownie wiek 60 lat. Obecnie ludnos¢ gminy podobnie jak wojewodztwa §laskiego i catej Polski starzeje sie.

Tabela . Gmina Koszecin— struktura wieku mieszkancow w podziale na wiek przedprodukcyjny, produkcyjny
i poprodukcyjny oraz wg pici w roku 2016 [GUS, 2017]

w wieku przedprodukcyjnym w wieku produkcyjnym w wieku poprodukcyjnym
Nazwa ) ) ) ) . )
ogodtem mezczyzni kobiety | ogdtem mezczyzni kobiety ogodtem mezezyzni kobiety
Powiat 13 666 7075 6591 | 48715 25 909 22806 | 14456 4801 9655
lubliniecki
Gmina 2260 1144 1116 7350 3 891 3459 2263 770 1493
Koszecin

Po przeanalizowaniu wszystkich dostepnych danych liczbowych mozna zauwazy¢, ze:

- liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym maleje, co oznacza, zerodzi si¢ coraz mniej dzieci,
a w konsekwencji liczba ludno$ci Gminy bedzie malata przy zalozeniu, Ze tendencja ta si¢ nie zmieni
w kolejnych latach,

- liczba Iudno$ci w wieku produkcyjnym roku systematycznie maleje, co oznacza, ze liczba o0sdb
przechodzacych na emeryture jest wyzsza niz liczba 0sob podejmujacych prace po raz pierwszy,

- liczba ludno$ci w wieku poprodukcyjnym wzrasta, co oznacza, ze coraz wiecej jest 0sob przechodzacych
na emerytury.

Analiza struktury ludnosci ze wzgledu na wiek wskazuje na zauwazalne na terenie gminy tendencje starzenia
si¢ ludnosci, co w najblizszych latach bedzie powodowato zmniejszanie si¢ odsetka zaréwno ludnosci w wieku
poprodukcyjnym, jak i zmniejszanie si¢ odsetka ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.

Obcigzenie demograficzne, ustalone jako wskaznik ilo§ci osob w wieku nieprodukcyjnym na 100 os6b
w wieku produkcyjnym, dla gminy Koszecin wynosi 61,5 ijest nieznacznie nizszy od wskaznika dla
wojewddztwa 1wyzszy od danych dla powiatu. Odnotowujac zmiany struktury mieszkancow w wieku
przedprodukcyjnym oraz rosngcg liczebnos¢ rocznikéw poprodukcyjnych, w ciggu najblizszych kilkunastu lat
mozna przewidywac dalszy wzrost ,,obcigzenia” demograficznego poprzez zwigkszajaca si¢ populacje osoéb
»poprodukcyjnych”.
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Rysunek . Gmina Koszecin — wskazniki obcigzenia demograficznego
na tle wojewodztwa i powiatu w roku 2016 [zrédlo GUS, 2017]
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1.2.Ruch naturalny i wedrowkowy ludnosci

Na przyrost naturalny ludnos$ci skladajg si¢ zmiany w jej liczbie, powodowane przez urodzenia i zgony.
Charakteryzujace go wartosci okreslajg nie tylko strukture populacji wedtug plci 1 wieku, ale takze liczbe
zawartych malzenstw, oséb w wieku rozrodczym oraz zgondéw. Wartosci charakteryzujgce ruch naturalny
gminy Koszecin w 2016 1. roku rozkladajg si¢ korzystniej niz $rednia dla powiatu, wojewodztwa ikraju .
Przyrost naturalny w gminie na 1000 mieszancéw jest dodatni.
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Rysunek . Gmina Koszecin urodzenia zywe, zgodny i przyrost naturalny na 1000 ludnosci
na tle powiatu, wojewodztwa i kraju w 2016 r.[GUS, 2017]

Migracje sa drugim, obok przyrostu naturalnego, czynnikiem wpltywajacym bezposrednio na liczbg ludnosci
oraz jej rozmieszczenie. Obecna tendencja przemieszczania si¢, szczegoOlnie mlodych mieszkancow,
z mniejszych do wigkszych osrodkow osiedlenczych, a takze zagranice powoduje, ze saldo migracji
wewnetrzne] 1 zagranicznej w wielu gminach wiejskich i miejsko — wiejskich jest bardzo niskie lub wregcz
ujemne.

Tabela . Gmina Koszecin — migracje ludnosci w latach 2010 - 2016

Lp. ruch wedréwkowy ludnosci 2010 2012 2014 2016
1 zameldowania ogolem 125 129 104 102
2 zameldowania z miast 87 82 58 70
3 zameldowania ze wsi 18 31 40 31
4 zameldowania z zagranicy 20 16 6 1

5 wymeldowania ogolem 80 80 110 93
6 wymeldowania do miast 43 43 56 45
7 wymeldowania na wie$ 19 28 24 28
8 wymeldowania za granice 18 9 30 20
9 saldo migracji 45 49 -6 9

W Gminie Koszgcin dopiero w ostatnich latach obserwuje si¢ spadek salda migracji a w roku 2014 saldo
byto nawet ujemne.

Tabela . Gmina Koszecin — migracje na 1000 0sob w roku 2016

saldo migracji na 1000 0s6b saldo migracji zagranicznych na 1000 osob
POLSKA - 0,04
SLASKIE -1,0 -0,25

Id: 0OD5C8B7E-C8E8-4A8E-9148-56E1EA26FE3C. Projekt Strona 3




Powiat lubliniecki -0,6 -1,18

Gmina Koszecin 0,8 -1,60

W latach 1995-2016 w gminie nastapil wzrost liczby mieszkancéw, dopiero w ostatnich latach
zaobserwowano spadki liczby ludnosci 1 w efekcie stabilizacje¢ juz z niewielkim wzrostem.

Zaobserwowany trend byl dlugoletni, i odbiegat od ogélnych tendencjami w kraju iregionie. Tendencje
krajowe i regionalne beda rowniez wystgpowaé w przysztosci, i beda wptywac na teren gminy Koszecin, zatem
w prognozie na lata kolejne zatozono jednak stopniowy spadek liczby mieszkancéw analizowanej gminy, ale
w mniejszej dynamice, w zwigzku z dtugoletnig tendencja wzrostowa ilosci mieszkancow.

W analizie przyjeto, ze bazowa dynamika zmian liczby ludno$ci — uzyta do prognozy w opisywana gminie —
bedzie ta, ktora opisuje caly powiat lubliniecki (tj. ten, w ktérym znajduje si¢ gmina Koszecin). Dane dotyczace
powiatu lublinieckiego zaczerpnigto z prognozy GUS’u na lata 2014-2050, sporzadzonej na podstawie zalozen,
ktore byly przedmiotem konsultacji szerokiego grona specjalistow reprezentujacych Srodowisko naukowe.
Zostaly one zaprezentowane i przedyskutowane m.in. na Posiedzeniu Plenarnym Rzadowej Rady
Ludnosciowej w dniu 22 maja 2014 r. Uwagi ekspertéw pozwolity na wybor scenariusza zatozen uznanego za
najlepiej okreslajacy prawdopodobny rozwdj ludnosci w perspektywie do 2050 r. GUSowska prognoze
ludnosci dla powiatu lublinieckiego prezentuje tabela ponizej. Dodatkowo dynamike zmian liczby
mieszkancéw zilustrowano poprzez odpowiednio policzone indeksy tancuchowe.

Tabela . Prognoza liczby ludnosci wraz z dynamikg zmian rocznych
powiatu lublinieckiego (wojewddztwo slgskie).

rok Liczba ludnosci indeks lancuchowy
Tereny wiejskie powiatu lublinieckiego

2016 47 376

2017 47 256 0,9975
2018 47130 0,9973
2019 46 988 0,9970
2020 46 869 0,9975
2021 46 742 0,9973
2022 46 591 0,9968
2023 46 441 0,9968
2024 46 260 0,9961
2025 46 075 0,9960
2026 45 884 0,9959
2027 45 669 0,9953
2028 45 447 0,9951
2029 45209 0,9948
2030 44 970 0,9947
2031 44 722 0,9945
2032 44 473 0,9944
2033 44 211 0,9941
2034 43 950 0,9941
2035 43 684 0,9939
2036 44 600 1,0210
2037 44 327 0,9939
2038 44 049 0,9937
2039 43 764 0,9935
2040 43 474 0,9934
2041 43176 0,9931
2042 42 874 0,9930
2043 42 565 0,9928
2044 42 252 0,9926
2045 41933 0,9925
2046 41 609 0,9923
2047 41 280 0,9921
2048 40 948 0,9920
2049 40611 0,9918
2050 40272 0,9917

Zrédlo: opracowanie GUS

W dalszej czgSci opracowania przyjeto, ze zmiany liczby ludnoéci w opisywanej gminie beda poddane
procesom o podobnej dynamice do tych, jakie nastepuja w catym powiecie. Natomiast jak wykazano wyzej
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liczba ludno$ci gminy Koszecin wykazywata duzg tendencj¢ wzrostowa ze stabilizacja w okresie ostatnich
kilku lat. Przeklada si¢ to na wartosci charakteryzujace ruch naturalny gminy Koszecin, ktore przyjeto
na korzystniejszych poziomach niz te dla powiatu, przyjmujac nizszg dynamike spadku liczby mieszkancow.

W prognozie zatozono, ze procesy dotyczace regionu ikraju nie oming gminy Koszecin, pomimo
dlugoletniego trendu wzrostu liczny mieszkancow, jednak arbitralnie przyjeto, ze nalezy spodziewaé w dalszej
perspektywie spadku liczby mieszkancow gminy ale zaobserwowane tendencje beda wolniejsze niz
w prognozie GUSu (ze wzgledu na opisane wyzej warunki). Prognoze liczby ludno$ci zamieszkujacej gminy
Koszecin ukazuje ponizsza tabela.

Id: 0OD5C8B7E-C8E8-4A8E-9148-56E1EA26FE3C. Projekt Strona 5



Tabela . Prognoza liczby ludnosci gminy Koszecin do roku 2050

Lp. rok Prognozowana liczba ludnosci indeks lancuchowy
1 2016 11 873 0,9996
2 2017 11 869 0,9996
3 2018 11 864 0,9996
4 2019 11 860 0,9996
5 2020 11 855 0,9996
6 2021 11 850 0,9996
7 2022 11 845 0,9996
8 2023 11 840 0,9996
9 2024 11 835 0,9995
10 2025 11 829 0,9995
11 2026 11 823 0,9995
12 2027 11 817 0,9995
13 2028 11 811 0,9995
14 2029 11 804 0,9994
15 2030 11797 0,9994
16 2031 11 789 0,9994
17 2032 11 781 0,9993
18 2033 11773 0,9993
19 2034 11 765 0,9993
20 2035 11 756 0,9992
21 2036 11 747 0,9992
22 2037 11737 0,9992
23 2038 11 728 0,9992
24 2039 11718 0,9992
25 2040 11 708 0,9991
26 2041 11 697 0,9991
27 2042 11 687 0,9991
28 2043 11 676 0,9991
29 2044 11 666 0,9991
30 2045 11 655 0,9991
31 2046 11 644 0,9991
32 2047 11 633 0,9990
33 2048 11 622 0,9990
34 2049 11 610 0,9990
35 2050 11 555 0,9952

Wskazniki demograficzne w roku 2017 (zakres danych dostepnych na terenie opracowania zmiany studium

dla obszaréw Wierzbie iKoszecin) sa zblizone do wskaznikéw zroku 2016, a nawet sa nieznacznie
korzystniejsze od nich. w zwigzku z powyzszym uznaje si¢ za aktualne zalozenia stanowigce podstawe
okreslenia prognozy demograficznej. Prognozowana liczba ludnos$ci Gminy w roku 2050 wyniesie 11 555

0sob.
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Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, sluzacych realizacji zadan wlasnych
gminy

Mozliwosci finansowania gminy oszacowano na podstawie uchwaly Rady Gminy Koszecin w sprawie
uchwalenia wieloletniej prognozy finansowej Gminy Koszecin na lata 2017 — 2020, na podstawie okre§lonego
trendu ww prognozy oszacowano prognozowane dochody w okresie 30 lat do roku 2047. z analizy wydatkow
majagtkowych zapisanych w uchwatach budzetowych okresie od 2010 do 2016 oszacowano, ze wydatki
inwestycyjne stanowia 20 % budzetu gminy, w tym przyje¢to, ze 60 % tych wydatkow przeznaczane jest na cele
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz ok 20 % na cele infrastruktury spotecznej, do ktorej zaliczy¢
nalezy inwestycje na o$wiate, boiska sportowe, zielen publiczna, opieke spoteczna.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, Zze mozliwos$ci finansowania przez gming wykonania
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz spotecznej, stuzace realizacji zadan wtasnych gminy wynosza
odpowiednio na infrastrukture komunikacyjng 1itechniczng 141 992 812,26a na infrastruktur¢ spoteczna
47330 937,42.

Szczegotowe prognozy przedstawia tabelach ponizej

Tabela . Wydatki i dochody gminy Koszecin w latach 2010 - 2016

rok dochody ogélem dochody wiasne wydatki ogélem wydatki inwestycyjne
2010 26 943 003,53 10 308 302,34 29 101 203,54 7367 723,85
2011 28 184 298,09 11 560 155,13 30 836 400,76 8 342 420,38
2012 33917 684,10 11523 996,96 32714 281,14 8507 050,08
2013 30 773 995,99 12 796 662,49 28 851 562,80 3 485 038,62
2014 33 539 665,04 13 865 557,71 33 215 906,25 6208 699,11
2015 38 496 835,58 14 532 094,16 40 418 327,37 12 188 771,42
2016 41 596 753,96 15399 789,42 39 658 530,37 4224 755,62
Tabela . Prognozowane mozliwosci finansowania przez gming inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz spolecznej w perspektywie 30 lat.
prognozowana wysokos$¢ wydatkéw majatkowych
inwestycyjnych
prognozowana w tym wysokos$¢
Lp. rok wysokos¢ wydatkow w tym
dochodow gminy lacznie na infrastrukture na infrastrukture
techniczna spoleczna
i komunikacyjna
1 2017 41408282,56 8281656,51 4968993,91 1656331,30
2 2018 28513303,20 5702660,64 3421596,38 1140532,13
3 2019 33251996,40 6650399,28 3990239,57 1330079,86
4 2020 33617498,30 6723499,66 4034099,80 1344699,93
5 2021 33953673,28 6790734,66 4074440,79 1358146,93
6 2022 34293210,02 6858642,00 4115185,20 1371728,40
7 2023 34636142,12 6927228,42 4156337,05 1385445,68
8 2024 34982503,54 6996500,71 4197900,42 1399300,14
9 2025 35332328,57 7066465,71 4239879,43 1413293,14
10 2026 35685651,86 7137130,37 4282278,22 1427426,07
11 2027 36042508,38 7208501,68 4325101,01 1441700,34
12 2028 36402933,46 7280586,69 4368352,02 1456117,34
13 2029 36766962,80 7353392,56 4412035,54 1470678,51
14 2030 37134632,42 7426926,48 4456155,89 1485385,30
15 2031 37505978,75 7501195,75 4500717,45 1500239,15
16 2032 37881038,53 7576207,71 4545724,62 1515241,54
17 2033 38259848,92 7651969,78 4591181,87 1530393,96
18 2034 3864244741 7728489,48 4637093,69 1545697,90
19 2035 39028871,88 7805774,38 4683464,63 1561154,88
20 2036 39419160,60 7883832,12 4730299,27 1576766,42
21 2037 39813352,21 7962670,44 4777602,27 1592534,09
22 2038 40211485,73 8042297,15 4825378,29 1608459,43
23 2039 40613600,59 8122720,12 4873632,07 1624544,02
24 2040 41019736,59 8203947,32 4922368,39 1640789,46
25 2041 41429933,96 8285986,79 4971592,08 1657197,36
26 2042 41844233,30 8368846,66 5021308,00 1673769,33
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27 2043 42262675,63 8452535,13 5071521,08 1690507,03
28 2044 42685302,39 8537060,48 5122236,29 1707412,10
29 2045 43112155,41 8622431,08 5173458,65 1724486,22
30 2046 43543276,97 8708655,39 5225193,24 1741731,08
31 2047 43978709,74 8795741,95 5277445,17 1759148,39

suma 1183273435,51 236654687,10 141992812,26 47330937,42

Projekt zmiany studium dotyczy terenow zlokalizowanych przy istniejacych ciggach komunikacyjnych
i infrastrukturalnych w tym teren wzdhuz drogi Sadoéw -Rusinowice posiada istniejaca sie¢ wodociggowa.
Projektowane tereny w studium nie wymagaja inwestycji w infrastrukturg techniczna i komunikacyjna. z uwagi
na bezposrednie potozenie w uktadach wsi jako tereny powigzane z uktadami wsi nie przewiduje si¢ potrzeb
w zakresie rozwoju ustug infrastruktury spolecznej. w zwigzku z powyzszym tereny zmiany studium mieszcza
si¢ w bilansie mozliwosci finansowych gminy, nie wplywajac na wzrost potrzeb inwestycyjnych.

Zmiana studium dla obszaré6w we wsi Wierzbie i Koszecin nie wigze si¢ z koniecznoscia realizacji nowej
infrastruktury technicznej obcigzajace budzet gminy.

Zmiana studium dla obszaréw nr 18119 w miejscowosci Wierzbie moze wymagac realizacji nowej
infrastruktury technicznej. W zakresie pozostatych zmian, ze wzgledu na lokalizacje blisko zwartej struktury
miejscowosci Sadow, Wierzbie i Koszecin, nie przewiduje si¢ potrzeby realizacji przez gming inwestycji
w zakresie rozwoju infrastruktury spoteczne;j.

Zmiana studium dla obszaru nr 23 w miejscowosci Brusiek bedzie wymagac realizacji inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej — w obszarze zmiany Studium planuje si¢ realizacj¢ dwoch nowych otwordw
studziennych w ramach istniejacej Stacji Uzdatniania Wody w Brusku.

3.
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Bilans terenu
3.1.Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Bilans terenow z analiza zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ zmiany studium dokonuje si¢ w zakresie
funkcji, ktorych zmiana studium dotyczy w odniesieniu do terendow istniejgcej iplanowanej zabudowy
na terenie catej gminy.

Zmiana studium obejmuje 3 tereny:

‘Nr 12 - teren w miejscowosci Koszecin przy ul. Sobieskiego — stanowi teren niezabudowany zurbanizowany
polozony w srodku zabudowy wsi gminnej, przy drodze wojewodzkiej o powierzchni 0,5 ha, przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowo ustugowa MU;

‘Nr 13 - teren w miejscowosci Brusiek przy ul. Koscielnej - stanowi teren niezabudowany w zwartym
uktadzie wsi Brusiek, potozony pomiedzy ulica koscielng adroga wojewddzka o powierzchni 0,6 ha,
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN;

‘Nr 14 - miedzy miejscowosciami Sadow i Rusinowice wzdhluz drogi DPS 2331 — w znacznej czesci
niezabudowany rolny, cze$¢ terenu obejmuje zabudowe we wsi Rusinowice oraz istniejacg wierze telefonii
komorkowej. Teren zawiera: 1,3 ha istniejgce zabudowy przeznaczonej na tereny zabudowy mieszkaniowej
MN, 1,03 ha terenéw planowanej zabudowy w granicach jednostek osadniczych, nie objetych ustaleniami
planu miejscowego, przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN oraz 25,26 ha terenow
nowo planowanej zabudowy mieszkaniowg jednorodzinnej poza terenami objetymi obowigzujagcymi planami
miejscowymi oraz poza zwartymi jednostkami osadniczymi.

W zwigzku z przeznaczeniem terendw w zmianie studium pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i mieszkaniowo — ustugowa, dokonuje si¢ analizy zapotrzebowania nanowa zabudowg mieszkaniowa
i ustugowa w granicach gminy Koszecin.

Na podstawie sytuacji demograficznej, spotecznej, w tym jako$ci zycia mieszkancow — wyrazajacych sie
w standardzie powierzchni mieszkaniowej stwierdzono potrzebe zwigkszenia powierzchni zabudowy
mieszkaniowej gminy.

Bioragc pod uwage istniejaca liczbe mieszkancow oraz istniejacy wskaznik powierzchni mieszkaniowej
przypadajacy na 1 mieszkanca okresla sie:

vDocelowy wskaznik powierzchni mieszkaniowej na osobe

Istniejacy wskaznik powierzchni mieszkania przypadajacy nal osobe w gminie Koszecin w roku
2015 wynosit 32,1 m?/na osobe. Jest to wskaznik wyzszy od $redniej w wojewodztwie oraz w kraju. Przecietny
wskaznik powierzchni mieszkaniowej w kraju jest o polowe mniejszy niz w Europie. jako docelowy wskaznik
powierzchni mieszkania na osob¢ w gminie, z uwagi na wyrazne wyzsze przeci¢tnie potrzeby i mozliwosci jej
mieszkancow, przyjeto 50 m?/osobe.

vZapotrzebowanie na powierzchnie zabudowy mieszkaniowej w perspektvwie 30 lat (na rok 2047)

Z prognozowanej liczby mieszkancow w gminie w perspektywie 30 lat — na rok 2047 zapotrzebowanie
na powierzchnie mieszkaniowa wynosi:

Prognozowana powierzchnia prognozowana docelowy wskaznik

zabudowy mieszkaniowej = liczba X powierzchni

w2045 r. mieszkancow mieszkaniowej/osobe¢
50m?/osobe

Prognozowane zapotrzebowanie powierzchni¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi:
11 633 x 50 m?> =581 650 m?

vZapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa - powierzchni zabudowy mieszkaniowej
w perspektywie (30 lat)

Roznica pomigdzy prognozowang docelowg powierzchnig zabudowy mieszkaniowej obliczong powyze;j,
a obecna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w gminie obliczonej jako iloczyn obecnej liczy mieszkancow
1 wskaznik powierzchni mieszkaniowej przypadajacy na jedno mieszkanie w gminie, stanowi perspektywiczne
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potrzeby wzrostu zabudowy mieszkaniowej. Perspektywiczne potrzeby wzrostu zabudowy mieszkaniowej
powigkszono o maksymalny wskaznik niepewnos$ci procesdOw rozwojowych, stanowiacy 30% wzrostu
zapotrzebowania.

Obliczenie istniejgcej powierzchni zabudowy mieszkaniowe;j
11873 x 32,1 m?> =381 123,3 m?

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa — powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
mieszkaniowej w Gminie Koszecin wynosi:

(581 650 m? — 381 123,3) + 30% = 260 684,71 m?

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w Gminie Koszecin w perspektywie 30 lat wynosi
260 684.71 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Zabudowa ustugowg jest funkcja integralnie zwigzang z funkcja mieszkaniowg, tym bardziej, ze Gmina
Koszgcin nie petni znaczacych funkcji obstugi ponadpodstawowej. w zwiazku z powyzszym zapotrzebowanie
na zabudowe ustugowa wyprowadzono wprost z potencjatu rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz
uzupetniono bilans zapotrzebowania wewnetrznego gminy o zabudowe ustugowa do obstugi klientow
zewngtrznych.

W celu okreslenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg zdefiniowano:

vZapotrzebowanie na uzupehienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej o powierzchnie uslugowe

Na podstawie analizy istniejace struktury zabudowy oraz w oparciu o sktadane zapotrzebowanie przez
mieszkancoéw iinwestorow, we wnioskach o zmian¢ w studium i planie oszacowano, ze aby osiggnac¢ 30 %
wskaznik powierzchni ustug na powierzchni¢ zabudowy mieszkaniowej, nalezy uzupetni¢ istniejacg strukturg
zabudowy 020 % powierzchni uslugowej, okres$lajac zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa w sposédb
nastepujacy.

381123,3m?x 20% = 76 224,66 m?

vZapotrzebowanie na wyposazenie w zabudowe uslugowa nowej zabudowy mieszkaniowej

Ustalono, jako pozadany 1izgodny zzasadami ksztaltowania zespolow mieszkaniowych wskaznik
powierzchni ustugowej 30 % w stosunku do powierzchni zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.

260 684,71 m? x 30 % = 78 205,41 m?

Zapotrzebowanie na zabudowe uslugowa

Na podstawie ww zatozen definiuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowg
uslugows, przyjmujac, jako wskaznik sume¢ ,,zapotrzebowania nauzupetnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej o powierzchnie ustugowe” i,,zapotrzebowania na wyposazenie w zabudowg uslugowa nowej
zabudowy mieszkaniowej”. Obszar gminy z uwagi na polozenie przy bezposrednio przy miescie Lubliniec,
w bliskiej odleglosci Czgstochowy oraz przebieg droég wojewodzkich nr 607, 906 i 789 stanowi¢ moze rowniez
baze dla lokalizowania ustug na potrzeby niezwigzane z obsluga wewngtrzng mieszkancow, Stanowig je
glownie ustug z dziedzin obstugi ruchu komunikacyjnego, ustugi transportowe ibazy logistyczne, ustugi
handlu specjalistycznego. Ustugi ztego zakresu wymagaja znacznych powierzchni, stanowig bardzo duzy
udziat w strukturze prowadzonych dziatalnosci i zapotrzebowanie na lokalizowanie ustug tego typu ma nadal
tendencje rosnaca. Wobec braku miarodajnych wskaznikow do okreslenia zapotrzebowania oszacowano,
Ze na potrzeby rozwoju uslug zbranz poza obstuga podstawowa mieszkancéw, nalezy oszacowane
zapotrzebowanie powickszy¢ o 40% ustalonej wielkosci.

Zapotrzebowanie na nowag zabudowe ustugowa stanowi tym samym sumg¢ zapotrzebowania uzupetnienia
istniejacej zabudowy mieszkaniowej o ustugi i zapotrzebowania na wyposazenie w zabudowe ustugowa nowe;j
zabudowy mieszkaniowej powickszona o zapotrzebowanie na ustugi nie zwigzane z wewnetrznymi potrzebami
mieszkancoéw — oszacowane na 40 % sumy ustug lokalnych i wynosi ono:

(76 224, 66 + 78 205,41) + 40% = 216 201,17 m?

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe uslugowa w Gminie Koszecin w perspektywie 30 lat wynosi
216 201.17 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Zapotrzebowanie na zabudowe zwiazana z dzialalnos$cia rolnicza
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Gmina Koszecin jest gming wiejskg iz uwagi na sposob ustalenia kierunkéw rozwoju w obowigzujacym
studium dla terendw zabudowy mieszkaniowej, ktore zostaty zdefiniowane jako dominujace przeznaczenie we
wszystkich wsiach i dla ktorych terendow jako dopuszczalne formy zagospodarowania ustalono przeznaczenie
zabudowa zagrodowa, bioragc pod uwage istotne w strukturze zapotrzebowanie na zabudowe¢ zagrodowa i jej
terenochlonno$¢ znaczenie wigksza od zwyklej zabudowy mieszkaniowej oszacowano zapotrzebowanie
na powierzchnie zabudowy zagrodowej. jako wskaznik zapotrzebowania przyjeto powierzchnie ogblng gruntow
rolnych i zatozenie ze docelowo do obstugi produkcji rolniczej w gospodarstwach rolniczych zapotrzebowanie
na zabudowe¢ zwigzana z obslugg areatéw rolnych wynosi 2% powierzchni gruntow rolnych. Powierzchnia
gruntow rolnych w gminie (razem z istniejacymi zabudowania rolniczymi) wynosi 5 322 ha.

Zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ zagrodowa obliczono:
5322 hax 2% = 106,44 ha

Szacunkowa powierzchnie zabudowy ktéra jest natym terenie niezbedna oszacowano przyjmujac
intensywnos$¢ zabudowy rolniczej 0,4 co daje 425 760 m?

Zapotrzebowanie na zabudowe zagrodowa w Gminie Koszecin w perspektywie 30 lat oszacowano
na 425 760 m? powierzchni uzytkowej zabudowy rolniczej.

Jest to zapotrzebowanie na tereny zwiazane z produkcja rolnicza bez funkcji mieszkaniowej, powierzchnie
mieszkaniowa bilansuje si¢ w ustalonym zapotrzebowaniu na funkcj¢ mieszkalng. w dalszej czes$ci analizy
oznaczana jest wigc jako zabudowa rolnicza — R.

3.2.Chlonnos$é¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej

Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
strategicznym, dlugoterminowym o zalozonej skali ogoélnosci i elastycznosci. Studium ustalajac kierunki
zagospodarowania okresla obszary wielofunkcyjne, dlatego aby okresli¢ chtonno$¢ poszczegdlnych funkcji
zabudowy, dla kategorii terenow ustalonych w studium oszacowano udziat funkcji terenu oraz powierzchnie
uzytkowa zabudowy w podziale na funkcje zuwzglednieniem przecigtnych intensywnosci zabudowy,
okreslonych na podstawie istniejacej zabudowy. wten sposdb ustalono wskaznik powierzchni uzytkowej
zabudowy wyrazony w powierzchni przypadajacej na 1 ha kategorii terendw ustalonych w studium. Obliczenia
szacunkow chlonnosci poszczegolnych kategorii terendw przedstawia ponizsza tabela.

Analizy dokonuje si¢ w zakresie funkcji i kategorii terendw, ktorych dotyczy zmiana studium.

Tabela . Obliczenia wskaznikow chionnosci poszczegolnych kategorii terenow zmiany studium

szacowany owierzchni
Kategori | powierzchni typ udzia | powierzchni | Funkcje | udzia | powierzchni sredni p
L a zabudowy
e anettoz1 zabudow 1 a zabudow 1 a wskaznik . :
. o 2 o 2 . . uzytkowej
terenow ha y ) wm y ) wm intensywnos
. na 1 ha
ci zabudowy

MN powierzchni Mn 60% 4200 M 100% 4200 0,1 420

a netto o M 40% 840 0,1 84

- 20% - Rm ) 30% 2100 R 60% 1260 0.4 540

(kom. + it)

- 10% - U 10% 700 U 100% 700 0,2 140

(zi + zp) ° ° ’

7000 m?
MU powierzchni M 50% 3500 M 100% 3500 0,1 350

a netto

-20% -

(kom. +it) U 50% 3500 U 100% 3500 02 700

-10% -

(zi +zp)

7000 m?

powierzchni

a netto

-20% -
U (kom. + it) U 100% 7000 U 100% 7000 0,2 1400

-10% -

(zi)

7000 m?

Id: 0OD5C8B7E-C8E8-4A8E-9148-56E1EA26FE3C. Projekt Strona 11



Legenda:

Kategorie  terenow _ (ustalone  w studium  jako tereny  z ustalonym  przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
U — tereny zabudowy ustugowe;j

Typu zabudowy:

Mn — zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci
Rm — zabudowa zagrodowa
U — zabudowa uslugowa

Funkcje zabudowy:

M — mieszkaniowa
R —rolnicza
U — ustugowa

Tabela . Wskazniki chtonnosci kategorii zabudowy

Lp. Kategoria terenu Funkcja zabudowy Powierzchnia lzlzblultli;)wy uzytkowej
. L M - mieszkani 4
MN —tereny zabudowy mieszkaniowej HUCSZXanowa S0
1 - ednorodzinnei R - rolnicza 540
) ! U - ustlugowa 140
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej M - mieszkaniowa 350
2 . :
i ustugowej U - ustugowa 700
3 U — tereny zabudowy ushugowej U - ustugowa 1400

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) art. 10 ust. 7 pkt. 2 szacuje si¢ chtonnos$¢, potozonych
na terenie gminy, obszardw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.
Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U.
z2003r. Nr 166, poz.1612zezm.) definiuje jednostke osadniczg (art.2 pkt1) jako, wyodrebniony
przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkaly przez

ludzi”.

Na podstawie ww przepisow wyodrgbniono jednostki osadnicze, w ktorych dokonano pomiaru
poszczegolnych obszarow funkcjonalnych i oszacowano chtonno$¢ zabudowy o poszczego6lnych funkcjach.

Tereny zawarte w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej, ktore przeznaczone sa w planach miejscowych pod zabudowe, zawarte
zostaly w Kolejnej analizie: obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Tabela . Bilans terenow w granicach jednostek osadniczych o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalnej
(z wylgczeniem terenow przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego).

Tereny Tereny nowo Suma
Tereny zabudowy Tereny projektowane projektowane projektowanej
Kategorie lstnle]f;cej ustalone | do zabufiowy ustalone do zabudowy obecna zmiana
. w studium z r. 2006 w studium z r. 2006 - studium
Lp. tere{low (opracowanie (opracowanie ustal({ne Wzmianie
(Obj.ete w granicach calej w granicach calej studium 2 r 2016
analiza) . . . . opracowanie dla
gminy Koszecin) gminy Koszecin) 11 terenéw
[w ha] [w ha] [w ha]
[w ha] [w ha]
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1 MN 0,93 27,86 3,17 1,03 32,99
2 MU - - - - -
3 U* - - 0,46 - 0,46

*Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowg zostaly wigczone do analizy zuwagi na koniecznosé
przeanalizowania chionnosci na funkcje ustugowg w catej gminie w tym wigcznie na terenach przeznaczonych
pod ustugi a nie tylko na zabudowe mieszkaniowq i ustugowq, ktora projektowana jest zmiang studium

Tabela . Obliczenia szacunkowej chtonnosci terenow w granicach jednostek osadniczych o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalnej (z wylgczeniem terenow przeznaczonych pod zabudowe
w obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego).

Tereny, na ktorych mozliwe jest zlokalizowanie nowej | Tereny na ktérych mozliwe jest zlokalizowanie nowej
zabudowy, ustalone w obowigzujacym studium wraz zabudowy, nowo projektowane obecng zmiang
ze zmiang (gmina Koszecin studium
Kateg9rle Wskaznik Oszacowana Wskaznik | Oszacowana
terenow . . 1 . . o
Lp. (objete . povarzcht_n chiqnnosc . . povarzcht_n chl(_)nnosc '
analiza) Pow. Funkcje uzytkowej powierzchni Pow. Funkcje uzytkowej | powierzchni
w ha zabudowy zabudowy zabudowy w ha zabudowy zabudowy zabudowy
nal ha uzytkowej nal ha uzytkowej
(wm?) w m? (w m?) w m?
M 504 14510,16 M 504 519,12
1 MN 28,79 R 540 15546,6 1,03 R 540 556,2
U 140 4030,6 U 140 144,2
2 MU - - - - - - - -
3 U 0,46 U 1400 644 - - - -

Tabela . Chtonnosc terenow w granicach jednostek osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalnej (z wylgczeniem terenow przeznaczonych pod zabudowe w obowiqzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego)

Oszacowana chlonnos$¢
w powierzchni zabudowy uzytkowej w m?
Tereny, na ktérych Tereny na ktoérych
F . mozliwe jest mozliwe jest
unkcje R : . R ; .
Lp. zabudowy zlokalizowanie nowej zlokalizowanie nowe;j
zabudowy, ustalone zabudowy, nowo SUMA
w obowiazujacym studium projektowane obecng
wraz ze zmiana (gmina zmiana studium
Kosz¢cin)
1 M - mieszkaniowa 14510,16 519,12 15 029,28
4 R - rolnicza 15546,6 556,2 16 102,8
2 U - ustugowa 4674,6 144,2 4 818.,8

3.3.Chlonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Gmina Koszgcin posiada czgSciowe pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
wtym dla terenow osadniczych prawie kompletne. Kazda wie§ posiada obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowanych i planowanych do zabudowy. Miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego nie sg objete tereny pot ilasow. Niewielka cze$¢ terenow
ustalonych do uzupetnienia zabudowy w studium nie jest ustalona planami miejscowymi pod zabudowe.

Dla terenow objetych planami dokonano pomiaru powierzchni poszczegélnych kategorii zabudowy objetych

analizaa nastepnie dla czeSci obszarow wolnych od zabudowy oszacowano chlonnos¢ zabudowy
o poszczegblnych funkcjach, zgodnie z ponizszymi tabelami.
Tabela . Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
. Suma
Katecoric Tereny zabudowy Tereny projektowane Tereny Tereny nowo
tereﬁc’)w istniejacej ustalone do zabudowy ustalone projektowane projektowanej
Lp. (objete w studium z r. 2006 w studium z r. 2006 do zabudowy zabudowy obecna
J¢ (opracowanie (opracowanie ustalone zmiang studium
analizg) . . . . o .
w granicach calej w granicach catej gminy | w zmianie studium
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gminy Koszgcin) Koszgcin) z1.2016
[w ha] [w ha] opracowanie dla [w ha] [w ha]
11 terenow
[w ha]
MN 297,76 267,07 0,6 565,43
MU 105,51 11,54 0,5 117,55
3 U 52,5 73,6 126,1
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Tabela . Obliczenia szacunkowej chlonnosci terenow w granicach terenow przeznaczonych
pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Tereny, na ktérych mozliwe jest zlokalizowanie Tereny na ktérych mozliwe jest zlokalizowanie
nowej zabudowy, ustalone w obowigzujacym nowej zabudowy, nowo projektowane obecna
studium wraz ze zmiana (gmina Koszecin) zmiang studium
Kateg(zrle Wskaznik Oszacowana Wskaznik Oszacowana
terenow . . . . . £z
Lp. . powierzchni chlonnos¢ powierzchni chlonnos¢
(objete . . . . . . . . . .
analiza) Pow. Funkcje uzytkowej powierzchni | Pow. Funkcje uzytkowej powierzchni
w ha zabudowy zabudowy zabudowy w ha | zabudowy zabudowy zabudowy
na 1l ha uzytkowej na 1l ha uzytkowej
(wm?) w m? (w m?) w m?
M 504 134603,3 M 504 302,4
1 MN 267,07 R 540 144217,8 0,6 R 540 324
U 140 37389.,8 U 140 84
M 350 4039 M 350 175
2 MU 11,54 8] 700 8078 0,5 U 700 350
3 U 73,6 U 1400 103040 - - -
Tabela . Chtonnosé terendow w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
Oszacowana chlonnosé
w powierzchni zabudowy uzytkowej w m?
L Funkcje Tereny, na ktérych mozliwe jest Tereny na ktérych mozliwe jest
zabudowy zlokalizowanie nowej zabudowy, zlokalizowanie nowej zabudowy,
N . . . SUMA
ustalone w obowiazujacym studium nowo projektowane obecna zmiana
wraz ze zmiana (gmina Koszecin) studium
1 M - mieszkaniowa 138642,3 477,4 139 119,7
4 R - rolnicza 144217,8 324 144 541,8
2 U - ustugowa 37389.,8 434 37 823,8

3.4.Chlonnos¢ obszaréw poza obszarami w granicach jednostek osadniczych oraz przeznaczonych pod
zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Poza terenami obszarami w granicach jednostek osadniczych oraz przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczanie nowych terenow pod zabudowe mozliwe jest tylko, jezeli
ustalone zapotrzebowanie nie jest wypetnione poprzez tereny znajdujgce si¢ w tych obszarach. w tym celu
dokonuje si¢ bilansu terenéw pod nowa zabudowe iich chlonnosci poza obszarami w granicach jednostek
osadniczych oraz przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Tabela . Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami w granicach jednostek osadniczych
oraz przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Tereny projektowane Tereny Suma
'Tel:efly Z‘flbudowy do zabudowy ustalone projektowane
Kategorie 1stmeje}cej ustalone w studium z r. 2006 do zabudowy Tel:eny nowo
. w studium z r. 2006 . ustalone projektowanej
L terenow (opracowanie (opracowanie W Zmianie zabudowy obecna
p- (objete p ) . w granicach calej 4 " y obe
A w granicach calej . . studium z r.2016 zmiang studium
analiza) . X gminy Kosze¢cin) :
gminy Koszecin) opracowanie dla [w ha]
[w ha] h 11 terenow

[w ha] [w ha] [w ha]
1 MN - 9,26 - 25,26 34,52

2 MU - - - - -

3 U - - - - -

Tabela . Obliczenia szacunkowej chlonnosci terenow przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami
w granicach jednostek osadniczych oraz przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
Kategorie Tereny, na ktérych mozliwe jest zlokalizowanie Tereny na ktorych mozliwe jest zlokalizowanie nowej
Lp. | terenéw nowej zabudowy, ustalone w obowigzujacym zabudowy, nowo projektowane obecna zmiana
(objete studium wraz ze zmiana (gmina Koszecin) studium
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analiza)
Wskaznik Oszacowana Wskaznik Oszacowana
powierzchni chtonnosé powierzchni chtonnosé
Pow. Funkcje uzytkowej powierzchni Pow. Funkcje uzytkowej powierzchni
wha | zabudowy zabudowy zabudowy wha | zabudowy zabudowy zabudowy
na 1 ha (w uzytkowej nal ha (w uzytkowej
m?) w m? m?) w m?

M 504 4667,04 M 504 12731,04

1 MN 9,26 R 540 5000,4 25,26 R 540 13640,4

U 140 1296,4 U 140 3536,4

2 MU - - - - - - -
3 U - - - - - - - -
Tabela . Chionnos¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami w granicach jednostek
osadniczych oraz przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
Oszacowana chlonno$¢
w powierzchni zabudowy uzytkowej w m?
L Funkcje Tereny, na ktérych mozliwe jest Tereny na ktérych mozliwe jest
zabudowy zlokalizowanie nowej zabudowy, zlokalizowanie nowej zabudowy,
AN . . . SUMA
ustalone w obowigzujacym studium wraz nowo projektowane obecna zmiana
ze zmiang (gmina Koszecin) studium

1 M - mieszkaniowa 4667,04 12731,04 17398,08

4 R - rolnicza 5000,4 13640,4 18640,8

2 U - ustugowa 1296,4 3536.,4 48328
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3.5.Bilans mozliwos$ci rozwoju zabudowy

Tabela . Bilans mozliwosci rozwoju zabudowy
BILANS
SZACUNKOWA CHLONNOSC (w m?) MOZLIWOSCI
LOKALIZOWANI
- L. A NOWEJ
suma chlonnosci
i . ZABUDOWY
R R v Wranicaeh | PO obszarami
: w granicach
Lp. Funkcje NA NOWA jednostek prgg?:;ﬁggzvc}l jednostek jegdn ostek
zabudowy ZABUDOWE osadniczych o | P°% 73 ¢ osadniczych osadniczveh oraz
W GMINIE Ini w miejscowych . ~ Y
w pelni i przeznacz h
(w m?) wyksztalcone planach onych pod przeznaczonyc
. zagospodarowani w miejscowych
j strukturze zabudowe
funkcionalnei | 2 PrzZestrzennego .. b planach
unkcjonalnej W miejscowyc zagospodarowania
planach przestrzennego
(W m?)
M -
1 mieszkaniow 260 684,71 15 029,28 139 119,7 154 148,98 106 535,73
a
2 R - rolnicza 425 760,00 16 102,8 144 541,8 160 644,60 265 115,40
3 | U - ustugowa 216 201,17 4 818,8 37 823,8 42 642,60 173 558,57

Z analizy bilansu mozliwosci rozwoju zabudowy wynika, ze dopuszczalne jest przeznaczenie pod zabudowa
w ustaleniach studium nowych terenow pod zabudowg poza obszarami jednostek osadniczych o w petni
wyksztalconej strukturze funkcjonalnej oraz przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego o pwierzchni fukcnje meszkaniowe do 106 535 m 2 powierchni uzytkowej
budynkéw, funkcji rolcznicych do 265 115 m 2 powierchni uzytkowej budynkow oraz fukcji ushugowej
do 173 558 m ? powierchni uzytkowej budynkow.

Tabela Porownanie maksymanego zapotrzebowania na nowg zabudowe zsumq powierzchni
zaprojektowang w studium nowej zabudowy poza obszarami w granicach jednostek osadniczych oraz
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z wyroznieniem projektowanej

zmiany w studium

Zabudowa Zaprojektowana nowa
Ustalona oo Lo
dopuszezona w obowiazujacym Roznica maksymanego zabudowa
P studium (ze zmiana zapotrzebowania na nowa w procedowanej
maksymalna L .
. R . z roku 2016) pod poza zabudowe¢a suma zmianei studium pod
powierzchnia nowej . . . .
obszarami powierzchni poza obszarami
zabudowy . . . . .
. w granicach jednostek zaprojektowana w granicach jednostek
poza obszarami . O .
. . osadniczych oraz w obowiazujacym osadniczych oraz
Funkcje w granicach .
Lp . przeznaczonych studium zabudowy, poza przeznaczonych
zabudowy jednostek . . . : . .
. w miejscowych obszarami w granicach w miejscowych
osadniczych oraz . .
planach jednostek osadniczych planach
przeznaczonych . .
. . zagospodarowania oraz przeznaczonych zagospodarowania
w miejscowych . .
lanach przestrzennego w miejscowych planach przestrzennego
P . (powierzchnia zagospodarowania (powierzchnia
zagospodarowania . .
uzytkowa zabudowy przestrzennego uzytkowa zabudowy
przestrzennego 2 2
w m?) w m?)
1 . M . 106 535,73 4667,04 101 868,69 12 731,04
mieszkaniowa
2 R - rolnicza 265 115,40 5000,4 260 115,00 13 640,4
3 U - uslugowa 173 558,57 1296,4 172 262,17 3536,4

Zaprojektowana nowa zabudowa zmiana studium poza obszarami w granicach jednostek osadniczych oraz

przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zawiera

zapotrzebowaniu na nowg zabudowe.

si¢ w ustalonym

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

(tekst jednolity Dz.U. z2017r., poz. 1073 ze zm.) art. 10 ust. 5 pkt. 4 porownuje si¢ maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowg, oraz sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy obszarow o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, nie przekracza
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chtonnosci zabudowy w granicach jednostek osadniczych oraz terenow zabudowy okreslonych w planach
miejscowych, nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami jednostek osadniczych oraz
terené6w zabudowy w planach miejscowych. Jezeli maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, przekracza chtonno$ci zabudowy w granicach jednostek osadniczych oraz terenéw zabudowy
okreslonych w planach miejscowych — bilans terendw pod zabudowe uzupelnia si¢ o roznice tych wielkosci
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacje
nowej zabudowy poza obszarami jednostek osadniczych oraz terenow zabudowy w planach miejscowych,
maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z uzupelionego bilansu.

Zgodnie z analizami i bilansami przeprowadzonymi powyzej, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
nanowa zabudowe, przekracza chlonno$ci zabudowy w granicach jednostek osadniczych oraz terenow
zabudowy okre§lonych w planach miejscowych, dlatego w studium wyznaczono nowe tereny pod zabudowe
poza granicami jednostek osadniczych oraz terenow zabudowy okreslonych w planach miejscowych.

Wyznaczona nowa zabudowa nie przekracza bilansu maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie
na nowa zabudowe.

Zaprojektowany rozwoj zabudowy w studium jest zgodny z regulacjami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jednolity Dz.U. z2017r., poz. 1073 ze zm.)
art. 10 ust. 5 pkt. 4.

Obszar zmiany studium opisany jakonr 18, 19 w miejscowosci Wierzbie oraz cze$ciowo na terenie nr
20 w miejscowosci Koszecin oraz nr 22 w miejscowosci Sadow zakladaja zaprojektowanie nowej zabudowy
poza obszarami w granicach jednostek osadniczych oraz przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z analizami i bilansami przeprowadzonymi powyzej, maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, przekracza chlonnosci zabudowy w granicach jednostek
osadniczych oraz terenow zabudowy okreslonych w planach miejscowych. W zwigzku z tym, w zmianie dla
miejscowosci Wierzbie, Sadow oraz Koszgcin mozliwe byto wyznaczenie nowych terendéw pod zabudowg poza
granicami jednostek osadniczych oraz terenow zabudowy okreslonych w planach miejscowych. Wyznaczona
nowa zabudowa nie przekracza maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Tabela . Maksymalne zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy ustalone po zmianie studium

Ustalona dopuszczona Mozliwa do zaprojektowania nowa zabudowa

maksymalna powierzchnia nowej zabudowy poza obszarami w granicach jednostek

Funkcje poza obszarami w granicach jednostek osadniczych oraz przeznaczonych w miejscowych
L.p. osadniczych oraz przeznaczonych planach zagospodarowania przestrzennego po
zabudowy - . . . . - 2o
w miejscowych planach zagospodarowania uchwaleniu zmiany studium dla miejscowosci
przestrzennego Sadéw i Wierzbie
[powierzchnia uzytkowa zabudowy w m?] [powierzchnia uzytkowa zabudowy w m?]
1 M 34671,6 54466,05
4. Whnioski

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy kierowano si¢ zasada wykorzystania istniejacych ciggow
infrastrukturalno — komunikacyjnych, ograniczajac nowa zabudowe do realnych potrzeb i mozliwosci.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
art. 10 ust. 5 pkt. 5 1 6 dokonano analizy czy potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznos$ci realizacji
zadan wlasnych, zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach zmiany studium, nie przekraczaja
mozliwosci finansowych gminy.

Projekt zmiany studium dotyczy terenow zlokalizowanych przy istniejacych ciagach komunikacyjnych
i infrastrukturalnych w tym teren wzdluz drogi Sadow - Rusinowice posiada istniejaca sie¢ wodociggowa.
Projektowane tereny w studium nie wymagaja inwestycji w infrastrukturg techniczna i komunikacyjna. z uwagi
na bezposrednie potozenie w uktadach wsi jako tereny powigzane z uktadami wsi nie przewiduje si¢ potrzeb
w zakresie rozwoju ustug infrastruktury spolecznej. w zwigzku z powyzszym tereny zmiany studium mieszcza
sie¢ w bilansie mozliwosci finansowych gminy, nie wptywajac na wzrost potrzeb inwestycyjnych.

Zaprojektowang nowa zabudowg¢ w zmianie studium uznaje si¢ za uzasadniong.

Zmiana studium dla terenow we wsi Wierzbie 1 Koszecin dotyczy obszaroéw istniejacej zabudowy a jej celem
jest umozliwienie dokonania zmiany uzytkowania istniejacych obiektéw i obszaréw zgodnie z istniejagcymi
uwarunkowania terenow, czyli w obiekcie istniejacej szkoly umozliwia si¢ wprowadzenie innych ushug
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publicznych, w tym ustug kultury iutrzymania lokali mieszkaniowych, ateren komunalny potozony poza
terenami zabudowy wsi Koszecin, stanowiacy obszar istniejacej zabudowy jako uzytkowanie Bi wyznacza si¢
do wprowadzenia na nim punku selektywnej zbiorki odpadow, ktére Gmina ma obowigzek ustalic.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(tekst jednolity Dz.U. z2017r., poz. 1073 ze zm.) art. 10 ust. 5 pkt. 4 porownuje si¢ maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowg, oraz sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy obszarow o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, a nast¢pnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, nie przekracza
chlonnosci zabudowy w granicach jednostek osadniczych oraz terenéw zabudowy okre$lonych w planach
miejscowych, nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami jednostek osadniczych oraz
terenow zabudowy w planach miejscowych. Analiza ta dotyczy obszaréw wyznaczanych pod nowa zabudowe.

Zmiana studium wprowadzajac korekty zapisoéw nie wptywa na bilans terenow wyznaczanych pod nowa
zabudowe, poniewaz stanowi tereny zabudowy istniejacej, nie wprowadza nowych terendw pod zabudowe.

Obszar zmiany studium dla czgsci opisanej jako nr 17 — w miejscowosci Sadow, dotyczy terendw istniejacej
zabudowy. Zmiana studium ma na celu uregulowanie dotychczasowego uzytkowania istniejacych terenow
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na zabudowe mieszkaniowa z ustugami w tym skupu zlomu. Zmiana
studium dla czgsci nr 17, ze wzgledu nalokalizacje przy istniejagcych ciggach komunikacyjnych
i infrastrukturalnych, nie pocigga za soba koniecznosci budowy nowej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Obszary opisane jako 20, 21, 22 ze wzgledu na lokalizacj¢ blisko zwartej struktury
miejscowosci Sadow Wierzbie i Koszecin, nie beda wymagaly znaczacych wydatkow w tym zakresie.

Zmiany studium dla obszaréow nr 18119 w miejscowosci Wierzbie moga wymagaé realizacji nowej
infrastruktury technicznej. Zaklada sie, ze pula przeznaczona w prognozowanych mozliwosciach finansowania
przez gmine umozliwi pokrycie ewentualnych kosztow, zwigzanych z realizacja zabudowy na tym terenie.

Zmiana Studium dla obszaru nr 23 w miejscowosci Brusiek polega na ustaleniu przeznaczenia terenow
o kierunku zagospodarowania ITW - tereny infrastruktury technicznej -  wodociaggowej, w obszarze
istniejacego ujecia wod podziemnych (SUW w Brusku) wraz z rezerwa terenu — obecnego lasu, na ktorym
planuje si¢ realizacj¢ dwoch nowych otwordéw studziennych. Zmiang Studium obj¢to rowniez teren istniejace;j
drogi gruntowej, stanowigcej dostep komunikacyjny do ujecia wody. Ze wzgledu na charakter wprowadzane;j
zmiany uznaje si¢ ustalenia analiz i wnioskoéw z ,,Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy”, wykonanych we wczesniejszych zmianach Studium, za aktualne
1 wigzace.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 684/LXI111/2023
Rady Gminy Koszecin

z dnia 14 czerwca 2023 r.
Uzasadnienie

zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan w projekcie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin, dla terenu ujecia wéd podziemnych
w miejscowosci Brusiek

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszgcin,
zostalo przyjete uchwata nr 308/XXX/2013 Rady Gminy Koszecin z dnia 30 stycznia 2013 r., zmienione
uchwata nr 284/XXX/2016 Rady Gminy Koszgcin z dnia 24 listopada 2016 r., uchwata nr 446/XLVIII/2018
Rady Gminy Koszecin z dnia 27 marca 2018 r., uchwata nr 152/XV/2019 Rady Gminy Koszegcin z dnia
9 sierpnia 2019 r. oraz uchwata 329/XXX/2020 Rady Gminy Koszgcin z dnia 30 grudnia 2020 .

Zgodnie z Uchwala nr 567/L1/2022 z dnia 29 wrze$nia 2022r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin, dla terenu
ujecia wod podziemnych w miejscowosci Brusiek, procedowana jest zmiana tego dokumentu planistycznego,
obejmujaca tereny w obszarze istniejacego ujecia wod podziemnych w miejscowosci Brusiek wraz z rezerwa
terenu, na ktérym planuje si¢ realizacje dwoch nowych otworow studziennych.

Zmiana Studium polega na ustaleniu przeznaczenia terendw o kierunku zagospodarowania IT - tereny
infrastruktury technicznej w obszarze istniejacego ujecia wod podziemnych w miejscowosci Brusiek (SUW
w Brusku) wraz z rezerwa terenu — obecnego lasu, na ktoérym planuje sie realizacje dwoch nowych otworow
studziennych. Zmiang Studium objeto rowniez teren istniejacej drogi gruntowej, stanowigcej dostep
komunikacyjny do ujecia wody.

W zwigzku z planowang realizacja dwoch nowych otworéw studziennych, niezbedne stato si¢ poszerzenie
terenu ujecia wod (SUW w Brusku), kosztem przyleglego terenu lasu. Z uwagi na konieczno$¢ uzyskania
zgody Ministra Klimatu i Srodowiska na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, niezbedne
jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Aby ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie byly sprzeczne zustaleniami Studium, konieczne bylo réwniez
opracowanie zmiany Studium, w zakresie ustalenia terenow infrastruktury techniczne;.

Na zatgcznikach graficznych zmiany Studium wskazano granice opracowania zmiany Studium oznaczonej
numerem 23. Na zalaczniku KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, wskazano
przeznaczenie terenu objetego zmiang — ITW — teren infrastruktury technicznej — wodociggowe;.

W trakcie trwania procedury nie ztozono zadnych wnioskow. Wplyngto natomiast 8 wnioskoéw od instytuciji.
Projekt zmiany Studium zostat uzgodniony i zaopiniowany przez upowaznione do tego instytucje.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 17 lutego 2023 r. do 10 marca 2023 r., mozna si¢
zapozna¢ z ustaleniami zmiany Studium. W dniu 10 marca 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany Studium. Umozliwiono zainteresowanym skladanie uwag do
w/w dokumentéw. Do udostepnionej do publicznego wgladu dokumentacji zmiany Studium, w wyznaczonym
terminie, tj. do 31 marca 2023 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Biorac pod uwagg par. 4 pkt. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ze w studium uwzglednia si¢
uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu — ustalono przeznaczenie bedace
kontynuacjg dotychczasowego przeznaczenia terenu istniejagcego ujgcia wod podziemnych wraz z rezerwa
terenu, na ktérym planuje si¢ realizacje dwdoch nowych otworéw studziennych;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony, diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
zdnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy — przedmiotowa zmiana Studium jest zgodna z polityka przestrzenng Gminy;
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3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej ilesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci ijakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego —
powigkszenie terenu na ktorym planuje si¢ realizacj¢ dwoch nowych otworéw studziennych odbyto si¢
kosztem terenow lesnych;

4) stanu dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuja w obszarze
zmiany Studium;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych —na chwilg obecna nie ma opracowanego audytu;

5) warunkow i jakoSci Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostegpnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem — zmiana Studium
nie wprowadza zmian w tym zakresie;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia — nie wystepuja w obszarze zmiany Studium,;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy — zaktualizowano bilans terenéw, w wyniku ktérego stwierdzono ze
mozliwe jest powickszenie terenéw ITW - tereny infrastruktury technicznej - wodociggowej, w obszarze
istniejacego ujecia wod podziemnych w miejscowosci Brusiek (SUW w Brusku) wraz z rezerwg terenu —
obecnego lasu, na ktérym planuje si¢ realizacj¢ dwoch nowych otworow studziennych;

8) stanu prawnego gruntow — zmiana Studium zostala wykonana na wniosek inwestora (Gminy Koszecin),
w czesci istniejagcego zainwestowania - wiasciciela terenu, w czesci lesnej Skarbu Panstwa, w zarzadzie
Nadlesnictwa ;

9) wystepowania obiektow iterenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych — nie wystepuja
w obszarze zmiany Studium;

10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych — nie wystgpuja W obszarze zmiany
Studium;

11) wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla — nie wystepuja w obszarze zmiany Studium;

12) wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych — nie wystepuja
w obszarze zmiany Studium;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzqdkowania gospodarki
wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami — w obszarze zmiany Studium znajduje si¢
istniejace ujecie wod podziemnych w miejscowosci Brusiek (element Stacji Uzdatniania Wody w Brusku)
oraz teren obecnego lasu, na ktorym planuje si¢ realizacj¢ dwoch nowych otworéw studziennych, w celu
znacznej poprawy funkcjonowania ujecia warunkow a przy tym realizacji zadania w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode mieszkancow Gminy;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych — nie wystgpuja w obszarze zmiany
Studium;

15) wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej — nie wystepujg w obszarze zmiany Studium.

Sporzadzona Synteza ustalen projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koszecin, dla terenu ujgcia wod podziemnych w miejscowosci Brusiek - w szczegdlowy
sposob opisuje zmiany jakie zostaty wprowadzone do ustalen Studium.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr 684/LXI111/2023
Rady Gminy Koszecin

z dnia 14 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 17 lutego
2023 r. do 10 marca 2023 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 31 marca 2023 r.

Podczas wylozenia projektu ww. zmiany Studium do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na
wniesienie uwag, zgodnie z art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r., poz. 977 — tekst jedn.), do Wojta Gminy Koszgcin nie zgloszono Zzadnej
uwagi.
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