Zatacznik Nr 2
do decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr GG.6733.2.6.2023.GP z dnia 07 czerwca 2023 r.

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY DLA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O NAZWIE:

Wg § 2 pkt 1 lit. h rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr
164, poz. 1588) w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, wnioskowana
inwestycja zalicza si¢ do obiektow infrastruktury technicznej.

Zamierzenie budowlane obejmuje dzialania o znaczeniu lokalnym, stanowigce realizacj¢
celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r., 0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344).

Inwestycja celu publicznego, polegajaca na budowie prefabrykowanej stacji
transformatorowej 15/0.4kV ,,Koszecin Cieszowska” wraz z wigczeniem do sieci SN i nN
w miejscowosci Koszecin .
Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
Planowana inwestycja ma polega¢ na budowie:
- prefabrykowanej stacji transformatorowej 15/0.4 kV
- linii kabla energetycznego SN, nN o dlugosci ok 155mb, na terenie czesci dzialek :
» 2055/502 w sktad ktorej wchodza grunty sklasyfikowane jako dr (wi. Powiat
Lubliniecki);
> 2054/510 w skilad ktorej wchodzg grunty sklasyfikowane jako dr (wl. Powiat
Lubliniecki);
» 2398/504 w sklad ktorej wehodza grunty sklasyfikowane jako PsIV (wl. prywatna)
> 2401/504 w sktad ktorej wchodza grunty sklasyfikowane jako PsIV (wl. Powiat
Lubliniecki);
> 2024/504 w sktad ktorej wehodzg sklasyfikowane jako dr (wh. Powiat Lubliniecki);

ANALIZA warunkéw i zasad zagospodarowania oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 i art. 61 ust. 1 —6 u.p.z.p.

1.1. Wyniki analizy w zakresie o ktorym mowa art. 61 ust 1 pkt. 1 u.p.z.p

Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowg powinien znajdowaé si¢
w obszarze (analizy) w ktorym znajduje si¢ CO najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej
samej drogi publicznej, zabudowana w sposoéb pozwalajagcy na okre§lenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech
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1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

- Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 3 u.pz.p, przepisow ust.l — nie stosuje si¢ do obiektow liniowych
i urzgdzen infrastruktury technicznej

1.2. Wyniki analizy w zakresie dost¢pu do drogi publicznej o ktorych mowa art. 61 ust 1
pkt. 2 u.p.z.p

Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe powinien mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej rozumiany jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej
poprzez droge wewngetrzng lub ustanowienie stuzebnosci drogowej. Dostep ten musi by¢
faktyczny i prawny .

- Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 3 u.pz.p, przepisow ust. 2 — nie stosuje si¢ do obiektow liniowych
i urzgdzen infrastruktury technicznej

1.3. Wyniki analizy uzbrojenia terenu o ktéorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 3 i ust. 5
u.p.z.p.:

Zgodnie z ww. przepisem, istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu musi by¢
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Warunek ten uznaje si¢ za spelniony

- Na warunkach gestora sieci. Oznacza to, zZe wnioskowany teren spelnia warunek
wystarczajqcy uzbrojenie dla realizacji zamierzenia budowlanego, o ktorym mowa w art. 61
ust. 1 pkt.3 i ust.5 u.p.z.p.

1.4. Wyniki analizy w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych o ktorych mowa w art. 61 ust.1 pkt. 4 u.p.z.p.:

Zgodnie z ww przepisem teren, wnioskowany pod zabudowg, nie moze wymaga¢ zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne albo objety
jest zgoda uzyskana przy sporzadzeniu miejscowych planéw, ktdre utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.1 u.p.z.p.:

- Podziemna infrastruktura nie zmienia przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolne i nielesne. Ponadto, planowana stacja transformatorowa zostanie usytuowana na
terenie czesci dziatki nr 2401/504 na gruntach w klasie PslV — zgodnie z zalgcznikiem nr 1.
Co oznacza, ze spetnia warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 u.p.z.p.

1.5.Wyniki analizy w zakresie zgodnosci z przepisami odr¢bnymi o ktorych mowa art.
61 ust.1 pkt. 5 u.p.z.p.:

- Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

1.6.Wyniki analizy w zakresie zgodnosci z przepisami o ktérych mowa art. 61 ust.1 pkt.
6 u.p.z.p.:

Zgodnie z ww. przepisem zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:



a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. 22022 r. poz. 273), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu, co oznacza,
ze spetniony jest warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 u.p.z.p.

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 2 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 2 przepisoOw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
zlokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

- Nie dotyczy.

ANALIZA WARUNKOW, o ktorych mowa w art. 61 ust. 3 u.p.z.p:_urzadzen infrastruktury
technicznej. Zgodnie z art. przepiséw art. 61 ust 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych,
obiektow liniowych.

- Warunek spelniony.

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 4 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 4 przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowe;j,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa przekracza
srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie.

- Nie dotyczy.

Reasumujac, zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
mozna odméwic ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrgbnymi. Majac jednak na wuwadze, iz lokalizacja planowanego
przedsiewzigcia, wskazuje na konieczno$¢ uzyskania odrebnych uzgodnien, ostateczne
rozstrzygnigcie w przedmiocie prowadzonego postepowania, bedzie mozliwe po uzyskaniu
wymaganych prawem zgdd.

Z up. Wojta Gminy Koszecin
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