Koszecin, dnia 17 stycznia 2023 r.

GG.6733.6.6.2022.GP

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

1.

3.

art. 50 ust. 1, art.51 ust.1 pkt.2, art.52, art.54, art. 60 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503 ze zm);

art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.J. Dz.U. z 2022 poz. 2000 ze zm.); ustawy oraz :

° rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021r.,
zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r., poz. 2399)

> rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r., Dz. U.
164 poz. 1589).

art. 39 ustawy z 8 marca 1990 r. osamorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.

poz. 559 ze zm.)

po uzgodnieniu na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z:

Marszatkiem Wojewédztwa Slgskiego w odniesieniu do udokumentowanych zt6z wod
podziemnych;

Zarzgdem Drég Wojewddzkich w Katowicach w odniesieniu do obszaréw przylegtych do
pasa drogowego, drogi wojewodzkiej nr 907 ;

Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Katowicach w odniesieniu do obszarow
objetych ochrong na podstawie przepisow 0 ochronie przyrody.

Panstwowym Gospodarstwem  Wody Polskie, Zarzqdem Zlewni w Opolu, jako
organem wilasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji wodnych;

Starostq Lublinieckim w zakresie ochrony gruntow rolnych;

Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, ul. Marcina Flisa 2, 02-247 Warszawa.

USTALAM

na rzecz firmy P4 Sp. z 0.0. z siedzibg ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa, reprezentowanej
przez pelnomocnika Pana Mariusza Glos warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie stacji
bazowej telefonii komoérkowej ,,LBL2507B” wraz z wewnetrzng linig zasilajaca oraz
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kanalizacjg kablowag na terenie cze$ci dzialki o numerze ewidencyjnym 2528/1086, obr¢b
0003 Koszgcin, Gmina Koszecin

Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji, organ oznaczy! linia ciagla (A-B-C-D)
na mapie stanowiacej zalacznik graficzny nr 1, ktory jest integralna czescia niniejszej
decyzji.

1. Rodzaj inwestycji:

Zgodnie z § 2 pkt 1 lit. h rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U.
Nr 164, poz. 1588) w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, wnioskowana
inwestycja zalicza si¢ do obiektéw infrastruktury technicznej.

Jednoczenie zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899 ze zm.) inwestycja stanowi cel publiczny w rozumieniu ustawy, poniewaz dotyczy
obiektu tacznosci publicznej. Inwestycja stanowi dziatanie o znaczeniu lokalnym (gminnym).

Ogolna charakterystyka inwestycji wedlug wniosku:

Budowa stacji bazowej telefonii komorkowej ,,LBL2507B” wraz z wewngtrzng linig
zasilajaca oraz kanalizacja kablowa na terenie czeS$ci dziatki o numerze ewidencyjnym
2528/1086, obreb 0003 Koszecin, Gmina Koszgcin.

2. Funkcja zabudowy:
1. Wieza kratowa o wysokosci 62 m n.p.t.
2. Powierzchnia podlegajaca przeksztalceni 144 m?
3. Konfiguracja anten stacji bazowej P4 nr LBL2507B wg .wniosku:

Zespot 6 anten sektorowych zamontowanych na wiezy na wysokosci :55,0 — 62,0 m n.p.m.
Maksymalne EIRP
_ Wysokosé Maksymalna pochylenie dla
Oznaczenia azymut | zawieszenia Nazwa systemu i wigzki anten
Typ anteny (srodek pasmo pracy | stéwnej prom. y
elektryczny) moc nadajnika
[ [mnpt] [MHZ] [dBm] [°] wi
5G 2100/LTE 2100 40,0 10
LN211/L181 M1
LTE 1800 40,0 10
ATR4518R6 | 140 59,0 LTE 1800 40,0 10 1242
L181/LN211 M2
5G 2100/LTE 2100 40,0 10
UG091 GSM 900/UMTS 900 40,0 10
L261 M1 LTE 2600 37,0 10
1261 M2 ATR4518R6 | 140 59,0 LTE 2600 37,0 10 1628
L081 LTE 800 37,0 10
5G 2100/LTE 2100 40,0 10
LN212/L182 M1
ATR4518R6 | 250 59,0 LTE 1800 40,0 10 1242
L182/LN212 M2 LTE 1800 40,0 10




5G 2100/LTE 2100 40,0 10

UG092 GSM 900/UMTS 900 40,0 10
1262 M1 LTE 2600 37,0 10
1262 M2 ATR4518R6 | 250 59,0 LTE 2600 370 10 1628
L082 LTE 800 37,0 10
5G 2100/LTE 2100 40,0 10
LN213/L183 M1 | TE 1800 400 0
ATR4518R6 | 350 59,0 LTE 1800 40,0 10 1242
L1B3/LN213 M2 5G 2100/LTE 2100 40,0 10
UG093 GSM 900/UMTS 900 40,0 10
L263 M1 LTE 2600 37,0 10
L.263 M2 ATRA4518R6 | 350 59,0 LTE 2600 31.0 10 1628
L083 LTE 800 37,0 10
Zespot 7 anten radiolinii zamontowanych na wiezy na wysokosci :55,0 — 62,0 m n.p.m;
Srednica Maksymalny zasigg
Pasmo Azymut anteny Wesokodd wystgpowania qbszar()w pol E-M
pracy Max.. moc s’rodi:ioanteny EIRP & ~0 p02|omach
o | ToPEneny nadenie npt Fownyeh wart dopusrezalnym
Oznaczenia Y P Y
[GHZ] [dBm] [] [m] [m] W] [m]
RLL | VHLP2-80 | 80 19,0 42 06 57,1 8913 8,422
RL2 | VHLP1-32 | 32 230 118 | 03 57,1 1549 3,511
RL3 | VHLP2-80 | 80 19,0 118 | 06 56,4 8913 8,422
RL4 | VHLP1-80 | 80 190 239 03 55,7 1778 3,762
RLS | VHLP2-32 | 32 230 2276 06 57,1 4677 6,101
RL6 | VHLP2-80 | 80 190 276 06 56,4 8913 8,422
RL7 | VHLP1-18 | 18 255 286 03 56,4 933 2,725
* wszystkie wskazane w ninicjszej tabeli modele anten sektorowych maja charakter anten pasywnych

5. Urzadzenia zasilajace, sterujagce 1 nadawczo-odbiorcze zlokalizowane w szafach

aparaturowych u podstaw wiezy.
6. Instalacja zasilajaca i odgromowa z wewngetrzng linia zasilania. Kanalizacja teletechniczna

na potrzeby przylacza §wiattowodowego.

3. Warunki szczegolowe i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepisow szczegélnych w zakresie:

3.1 Warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Realizacja przedmiotowej inwestycji zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
05.05.2022r., zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddzialtywaé na srodowisko (Dz. U. z 2022r., poz. 1071 z dnia 20.05.2022r.,) nie wymaga
uprzedniego uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.



Wskutek nowelizacji doszto do uchylenia przepisow § 2 ust. 1 pkt.7) oraz § 3 ust. 1
pkt. 8) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019r., w sprawie przedsiewzie¢
mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko, a zatem z katalogu przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco  oddziatywa¢ na  $rodowisko, wyeliminowano  wszelkie  inwestycje
radiokomunikacyjne. Ponadto, inwestycje nalezy realizowaé, uwzgledniajac dopuszczalne
zasiegi obszarow pot elektromagnetycznych z zachowaniem warunkoéw rozporzadzenia
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku ( Dz. U. z 2019 poz. 2448).
3.2.Dla projektowanej inwestycji ustala si¢ nastepujace warunki:

e Nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy dziatki nr 1191 tj.; drogi publicznej nr
907, kategorii wojewddzkiej - minimum 195,0 m, poza granicami obowigzujgcego
MPZP przyjetego uchwalg Rady Gminy w Koszecinie Nr 223/XXV/2008 z dnia 17
czerwca 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Koszecin . Odleglosci mierzona wzdhuz granicy z dziatkg
dz. nr 2379/1076, oraz minimum 100,0 m (od pkt. C), mierzona prostopadle do w/w
drogi, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

e Przedsiewziecie nalezy projektowac i realizowa¢ w oparciu o obowigzujace przepisy,
Polskie Normy i zasady wiedzy technicznej dotyczace programu techniczno
budowlanego.

e Inwestycje nalezy projektowaé w sposob bezkolizyjny dla istniejgcej zabudowy,
uzbrojenia terenu i zieleni. Do robdt budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji
dla ktorych okresla si¢ niniejsze warunki, mozna przystapi¢ po uzyskaniu decyzji
ostatecznej - 0 pozwoleniu na budowe w trybie okre§lonym ustawg Prawo budowlane.

e Ostateczny sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji w dostosowaniu
do funkcji obiektu stacji bazowej nalezy =zatem wustali¢ w postgpowaniu
administracyjnym zmierzajagcym do udzielenia pozwolenia na budowe przy zalozeniu,
ze wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji do 0,7 (powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni
terenu inwestycji), za$ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki objetej decyzja.

3.4.0chrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

e Przedsigwzigcie inwestycyjne objete decyzja nie jest zaliczone do mogacych
znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 05.05.2022r., zmieniajacym rozporzadzenie W sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( Dz. U. z 2022r., poz.
1071 z dnia 20.05.2022r.,)

e Wnioskowany pod zabudowg teren jest objety formg ochrony tj.: znajduje si¢
w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Lasy nad Goérng Liswartg
PL.ZIPOP.1393.PK139 podlegajacym ochronie na podstawie: Rozporzadzenia Nr
55/08 Wojewody Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku
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Krajobrazowego "Lasy nad Gérng Liswartq” (Dz. Urz. Wojewoddztwa Slaskiego Nr
163, poz. 3071). Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 decyzje o warunkach zabudowy
wydaje si¢ po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w odniesieniu do obszarow potozonych w granicach parku narodowego i jego
otuliny. Formami ochrony przyrody sa: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki
przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe, ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow (art.6 ust. 1 ustawy
o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r.poz. 916 ze zm.)

Teren inwestycji, stanowigcy cze$¢ dziatki nr 2528/1086 obreb Koszecin, znajduje si¢
na obszarze podziemnego zbiornika wod (GZWP) 327 Lubliniec-Myszkow
Zgodnie zart. 53 ust. 4 pkt 5 decyzje o warunkach zabudowy wydaje si¢ po
uzgodnieniu z wilasciwym organem administracji geologicznej tj.; Marszalkiem
Wojewodztwa Slaskiego.

Lokalizacja sieci elektroenergetycznej oraz masztu znajduje si¢ w zasiegu dziatania
systemow drenarskich, potozonych w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji,
ktére wymagaja w przypadku ich uszkodzenia, przebudowy w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnos$ci uzytkowej i swobodny przeptyw wod. Przebudowe sieci
drenarskiej nalezy wykona¢ w uzgodnieniu z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Opolu;

Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewni¢ ochrong¢ zieleni. Realizacja
i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowaé uszkodzenia drzew i krzewow na
terenie lokalizacji 1 terenach przyleglych. W przypadku wystepowania drzew
1 krzewow na terenie, na ich wyciecie lub przesadzenie wymagane jest uzyskanie
oddzielnego zezwolenia — zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o0 ochronie przyrody.(Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.)

Sposdéb postepowania z usuwanymi lub przemieszczanymi, w zwigzku z realizacja
inwestycji, odpadami (masami ziemi lub skalnymi, gruzem itp.) — zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 699 ze zm.).

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze w mysSl art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych.(Dz. U. z 2022 r. poz. 2409). Organ
prowadzacy postepowanie dostrzega fakt , iz w sktad dziatki nr 2528/1086 wchodza
grunty klas RI11b o pow. 0,8165ha, oraz RIVb o pow. 0,3974ha. Zgodnie z art. 7 ust.
2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022
r. poz. 2409), zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-II1, z zastrzezeniem ust. 2a (pkt 1), gruntow lesnych
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntow lesnych (pkt
5). Tryb postgpowania 1 rodzaj decyzji z zakresu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym determinowany jest przez rodzaj inwestycji, a nie
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grunt, na jakim jest ona planowana, czy osob¢ inwestora. Rodzaj gruntu, na jakim
planowana jest inwestycja, ma znaczenie o tyle, ze w przypadku braku planu
miejscowego nie jest w ogdéle mozliwe przeznaczenie gruntow rolnych klas I-IlI
1 gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne (wyr. WSA w Bydgoszczy
z 23.8.2006 r., Il SA/Bd 494/06). Wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego dopuszczalne jest bowiem jedynie wowczas, jezeli teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze albo
jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzeniu miejscowych planow, ktore utracity
moc na podstawie ustawyz 7.7.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 50 ust. la u.p.z.p .ograniczen wynikajacych z przepisu art. 61 ust.l pkt. 4
nie stosuje si¢ m.in. do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
jaka niewatpliwie jest przedmiotowa inwestycja polegajaca na budowie stacji bazowej
telefonii komorkowej LBL2507B wraz z wewnetrzng linig zasilajaca oraz kanalizacja
kablowa na terenie czg¢éci dz. o nr ew. 2528/1086 arkusz mapy I, obrgb Koszecin,
potozonej w gminie Koszecin. W zwigzku z powyzszym oraz zgodnie z art. 11 ust.]
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz.
U. z 2022r. poz. 2409), realizacja inwestycji na ww. uzytkach rolnych klas III
wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego wymagac¢ bedzie uzyskania decyzji
zezwalajgcej na wylgczenie gruntow z produkcji rolniczej.

3.5.0bstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zgodnie z art. 61 ust 1 pkt. 2 u.p.z.p wnioskowany pod zabudowg teren powinien miec¢
zapewniony dost¢p do drogi publicznej rozumiany jako bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej poprzez droge wewnetrzng lub ustanowienie stuzebnosci drogowej. Dostep ten
musi by¢ faktyczny i prawny. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 3 u.pz.p, przepisow ust. 1 i 2 — nie
stosuje si¢ do obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Niemniej jednak w ocenie organu obstluga komunikacyjna terenu inwestycji i dojazd do stacji
moze odbywac si¢ istniejacym zjazdem z drogi wojewddzkiej nr 907 poprzez teren dziatki
2528/1086 obreb 0003 Koszecin, Gmina Koszgcin na zasadzie przejscia i przejazdu, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Kwestia potwierdzenia dostepu do drogi publicznej bedzie badana na

etapie oceny wniosku o pozwolenie na budowe.
Ponadto;
e zapotrzebowanie na wode — nie dotyczy;
e zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetyczej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach gestora sieci;
e zaopatrzenie w systemy telekomunikacyjne — zgodnie z przepisami odrebnymi;
e odprowadzenie $cieckoéw — nie dotyczy;
e zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy;
e ogrzewanie — nie dotyczy;
e odprowadzenic woOd opadowych — powierzchniowo na teren wlasnej
nieruchomosci;



e odpady state /komunalne/ winny by¢ gromadzone w pojemnikach do czasowego
gromadzenia odpadkéw statych, z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregowania,
a nastgpnie wywozone przez odpowiednie stuzby komunalne na podstawie
zawartych uméw o $wiadczenie ustug;

e ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w terenie inwestycji —
nie dotyczy.

3.6. Wymagania w zakresie ochrony interesow oséb trzecich:

Prawo do zagospodarowania terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
chronionego prawem interesu publicznego i 0sob trzecich (art. 6 u.p.z.p), o ktérym mowa
w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm. ) oraz
§2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003, Nr 164, poz.1589), w szczegdlnosci
zamierzenie budowlane nie moze:

spowodowac¢ ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich terenow
1 obiektéw budowlanych;

spowodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, dla terenow sasiednich;
pozbawi¢ sasiednie nieruchomosci dostepu do drogi publiczne;j;

zmieni¢ kierunku i1 nat¢zenia odptywu wdd opadowych i roztopowych, znajdujacych
si¢ na terenie inwestycji, ani tez powodowac sptywu tych wod na sasiednie
nieruchomosci.

3.7. Pozostale warunki:

Zamierzenie budowlane wymaga uzyskania prawa do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021r., poz. 2351 ze zm.).

Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 poz. 1679) przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami.
Na etapie projektowania 1 budowy nalezy stosowaé si¢ do wymogoéw ustawy
z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020r., poz. 2052
ze zm.) i wlasciwych dla przedmiotu zamierzenia budowlanego jej aktow
wykonawczych,

Inwestycje nalezy realizowaé, uwzgledniajac dopuszczalne zasiegi obszarow pot
elektromagnetycznych z zachowaniem warunkow rozporzadzenia Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie dopuszczalnych  poziomow  pol
elektromagnetycznych w srodowisku ( Dz. U z 2019 poz. 2448).

Uzasadnienie
Zgodnie z art. 2 pkt 5 u.p.z.p. jako inwestycj¢ celu publicznego nalezy rozumie

dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim
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i krajowym), atakze krajowym (obejmujagcym roéwniez inwestycje miedzynarodowe
| ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrodia
ich finansowania, stanowigce realizacj¢ celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Przedmiotowa inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu
publicznego na podstawie art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899 ze zm.), poniewaz dotyczy obiektu Igcznosci publicznej.

Przeprowadzona w oparciu oart. 53 wust. 3 uwp.z.p analiza warunkéw i zasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
stanu faktycznego iprawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji,
wykazata mozliwos$¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi
W niniejszej decyzji oraz po spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow prawa
budowlanego na dalszym etapie procedury prawnej zwigzanej z realizacjg przedmiotowej
inwestycji.
Art. 53 ust. 1 u.p.z.p. stanowi, cyt.: ,, O wszczeciu postegpowania w Sprawie wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji konczgcej
postepowanie strony zawiadamia si¢ w drodze obwieszczenia, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci. Inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci, na ktorych bedqg lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia si¢ na
pismie.”

1. Zgodnie z wyzej wymienionym przepisem oraz z art. 61 § 4 i w zwiazku z art. 10 § 1
Kpa, pismem nr GG.6733.6.1.2022.DP z dnia 02 grudnia 2022 r., organ zawiadomil
strony o0 wszczeciu postepowania W przedmiotowej sprawie oraz poinformowat
o mozliwoséci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz do czasu wydania decyzji
konczacej, zglaszania wnioskow 1 zastrzezen, a takze wypowiadania si¢ co do
zebranych dowodow.

2. Obwieszczenie 0 wszczeciu postepowania nr GG.6733.6.2.2022.DP organ zamiescit
02 grudnia 2022 r., na okres 14 dni na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy
Koszecin

3. Wojt Gminy Koszgcin zawiadomieniem z dnia GG.6733.6.5.2022.DP z dnia 05
stycznia 2023 r. w trybie art. 10 i 79a Kpa, poinformowat strony 0 zebranym materiale
dowodowym oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy.

W toku postepowania strony nie wniosty uwag ani zastrzezen.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania organ stwierdzit, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajgcymi z przepisoOw odrebnych.
Tryb wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla art. 50 u.p.z.p.
1 nastepnych, w szczegolnosci projekt decyzji opracowany zostat przez osobe uprawniong do
sporzadzania projektu decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego na podstawie art. 50 ust.
4, w zwiazku z art. 5 pkt 5 ww. ustawy.



Warunki okres§lone w niniejszej decyzji zostaly sformulowane na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie przepiséw odrebnych
1 uwzgledniajg wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ww. ustawy.

Analiza wykazata, ze:
* inwestycja bedzie realizowana na czg¢sci dziatki: nr 2528/1086, obr¢b 0003 Koszgcin,
Gmina Koszecin, poza granicami obowigzujagcego MPZP przyjetego uchwatg Rady Gminy
w Koszgcinie Nr 223/XXV/2008 z dnia 17 czerwca 2008 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koszecin.
= teren lokalizacji zamierzenia budowlanego nie jest potozony w granicach:
— obszaréw lub terendw gorniczych ustanowionych w trybie ustawy z dnia 9 czerwca
2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1072, ze zm.),
— terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
— gruntoéw rolnych klasy I-11l, ochronionych na podstawie art.7 ustawy z 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

Whnioskowany pod zabudowe teren spetnia takze, warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,u.p.z.p. bowiem nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. 22022 r. poz. 273), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu, co oznacza,
ze spetniony jest warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 u.p.z.p.
Whioskowane zamierzenie budowlane nie stanowi przedsigwzigcia moggcego znaczgco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, o ktorym mowa w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
05.05.2022r., zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢é na srodowisko (Dz. U. z 2022r., poz. 1071).

Zgodnie z art.53 ust.4 u.p.z.p, projekt decyzji zostat uzgodniony z:
e Marszatkiem Wojewédztwa Slgskiego w odniesieniu do udokumentowanych ztoz wod
podziemnych;
- uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, gdyz organ nie zajat stanowiska w terminie 14
dni od dnia prawidtowego doreczenia projektu do uzgodnienia, co miato miejsce
w dniu 13 grudnia 2022 r.,
® Zarzqdem Drég Wojewddzkich w Katowicach w odniesieniu do obszarow przyleglych do
pasa drogowego, drogi wojewodzkiej nr 907;
postanowieniem nr WD-U.6016.0-161.2022.MGAJ.20821.22 z dnia 19 grudnia
2022r.



e Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Katowicach w odniesieniu do obszarow
objetych ochrong na podstawie przepisOw o ochronie przyrody.
- uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, gdyz organ nie zajal stanowiska w terminie 14
dni od dnia prawidtowego doreczenia projektu do uzgodnienia, co miato miejsce
w dniu 13 grudnia 2022 r.,
o Panstwowym Gospodarstwem Wody Polskie, Zarzqdem Zlewni w Opolu, jako
organem wilasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji wodnych;
postanowieniem nr GL.ZPU.3.522.735.2022.GB z dnia 14 grudnia 2022r.
e Starostqg Lublinieckim w zakresie ochrony gruntow rolnych;
postanowieniem nr WOS.6123.107.2022 z dnia 27 grudnia 2022 roku,
e Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, ul. Marcina Flisa 2, 02-247 Warszawa;
- uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, gdyz organ nie zajal stanowiska w terminie 14
dni od dnia prawidtowego doreczenia projektu do uzgodnienia, co miato miejsce
w dniu 13 grudnia 2022 r.
Jednocze$nie brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji w przypadku okreslonym w art. 61
ust.3 u.p.z.p. tj., urzqdzen infrastruktury technicznej, 0znacza w konsekwencji brak wymogu
okreslenia obszaru analizowanego i sporzadzenia ANALIZY (w czg¢$ci graficznej zatacznika
nr 2) funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (IVSA/P0470/20 - Wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu).

Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostalymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4,
poniewaz nie zachodzi zaden z wymienionych tam przypadkow.

Decyzja uwzglednia zadanie strony totez nie wymaga innego uzasadnienia.

Uwzgledniajac zatem postanowienia art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1, stanowigcym, ze nie
mozna odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
Z przepisami odrgbnymi - co ma miejsce w przedmiotowej sprawie, Wojt Gminy Koszgcin
orzeka jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

e Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

e Jezeli decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3, ponosi inwestor, po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg.

e  Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajacg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

e  Wojt moze przenies¢ niniejsza decyzj¢ na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okreslonych w art.
63 ust. 5 usta wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e Wojt stwierdza wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
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- dla terenu objetego decyzja zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia bgda inne niz warunki okreslone w decyzji, z zastrzezeniem art. 65
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i1 prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwoSci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 kpa, jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowaniec wyjasniajace
w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy. Jezeli przyczyni si¢ to do przyspieszenia
postepowania, organ odwolawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postgpowania
wyjasniajagcego organowi, ktory wydat decyzje. Przepis § 2 stosuje si¢ takze w przypadku, gdy jedna ze
stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjas$niajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to
zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania,
zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajagcego
w zakresie niezb¢ednym do rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to
zgode w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie
niezb¢dnym do rozstrzygniecia sprawy.

W przypadku ni wydania przez whasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego
stopnia wymierza temu organowi , w drodze postanowienia , na ktore przystuguje zazalenie, kare
pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary,
wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie zagdanie wymierzenia tej kary.

Ustawa z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U z 2021 poz. 1986) wprowadza terminy na wydanie decyzji
o warunkach zabudowy. Wynosza one, w zaleznosci od rodzaju inwestycji:

21 dni - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 mkw, o ktorych
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a Prawa budowlanego

90 dni- dla pozostatych inwestycji.

Termin liczony jest od dnia zlozenia wniosku w sprawie. Nie wlicza si¢ do niego termindéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre$§lonych czynnos$ci, okresow zawieszenia
postepowania oraz okresow opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu. Postepowanie w sprawie natozenia kary inicjowane jest przez inwestora, ktory jako jedyny
moze je ,,uruchomi¢”. Dalej bedzie jednak ono toczy¢ bez jego udziatu, a ewentualna kara natozona
przez Wojewode w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki zasila budzet Panstwa.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Czestochowie, za posrednictwem tut. Urzedu, w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydal decyzje.
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Zataczniki do decyzji:
— zalgcznik nr 1 - mapa w skali 1: 1000

Z up. Wojta Gminy Koszegcin

H = Elektronicznie
Z b | g ﬂ I podpisany
przez Zbigniew

ew Berych

Data:

2023.01.17
Beryc 12:29:00 +01'00"

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik — za posrednictwem ePUAP
2. Strony postgpowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy.
Do wiadomosci
1. Na podstawie art. 57 ust. 4 u.p.z.p - Marszalek Wojewddztwa Slgskiego, ul. Ligonia
46, 40-037 Katowice
2. Aa

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1923 ze zm.), § 3 ust. 1 i § 4 ust. 1 rozporzqdzenia
Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)

1. Dokonano zaptaty oplaty skarbowej w wysokosci 598 ztotych*

2. D i q-iestzwolniona-—z-optatr-skarbowei-z=sodni e

* *Niepotrzebne skreslic.

Jjekt decyzji przygotowatl mgr Szymon Kondracki, nr swiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroctaw, Wydzial Architektury: uprawniony do
sporzqdzania projektéw decyzji 0 lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na
podstawie art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2022r., poz. 503 ze zm.).

12



		2023-01-17T12:29:00+0100
	Zbigniew Berych




