Zaltacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
Nr GG.6733.6.6.2022 z dnia 17 stycznia 2023 r.

(czes¢ tekstowa)

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503 ze zm.),
w zwigzku z art. 53 ust. 3 tej ustawy.

Dot. postepowania zwigzanego z wydaniem decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komoérkowej ,,LBL2507B” wraz
z wewnetrzng linig zasilajaca oraz kanalizacja kablowa na terenie czg$ci dziatki o numerze
ewidencyjnym: 2528/1086, obreb 0003 Koszgcin, Gmina Koszecin

ANALIZA warunkow i zasad zagospodarowania oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 i art. 61 ust. 1 — 6 u.p.z.p.
1.1. Wyniki analizy w zakresie dostepu do drogi publicznej o ktérych mowa art. 61 ust 1
pkt.1 u.p.z.p
Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe¢ powinien znajdowaé si¢
w obszarze (analizy), w ktorym znajduje si¢ cO najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna
z tej samej drogi publicznej, zabudowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Wg § 2 pkt 1 lit. h rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1588) w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy,
wnioskowana inwestycja zalicza si¢ do obiektéw infrastruktury technicznej. Jednoczenie
zgodnie z art. 6 ust.1 wustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899)
inwestycja stanowi cel publiczny w rozumieniu ustawy, poniewaz dotyczy obiektu lacznosci
publicznej.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 3 u.pz.p, przepisow ust. 1 i 2 — nie stosuje si¢ do obiektow
liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej

1.2. Wyniki analizy w zakresie dostepu do drogi publicznej o ktérych mowa art. 61 ust 1
pkt. 2u.p.z.p

Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe powinien mieé
zapewniony dostep do drogi publicznej rozumiany jako bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej poprzez droge wewnetrzng lub ustanowienie stuzebnosci drogowej. Dostep ten



musi by¢ faktyczny i prawny. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 3 u.pz.p, przepisow ust. 1 i 2 — nie
stosuje sie do obiektow liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej.

1.3. Wyniki analizy uzbrojenia terenu o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 3 i ust. 5
u.p.z.p:
Zgodnie z ww. przepisem, istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu musi by¢
wystarczajagce dla zamierzenia budowlanego. Warunek ten uznaje si¢ za spetniony:
w stanie istniejgcym wnioskodawca przewiduje budowe stacji bazowej telefonii komorkowej
P4 nr ,,LBL2507B " wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziaice, na ktorej istnie €
sie¢ energetyczna. Oznacza to, Ze wnioskowany teren spetnia warunek wystarczajgcy
uzbrojenie dla realizacji zamierzenia budowlanego, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt.3
I ust.5 u.p.z.p.
1.4. Wyniki analizy w zakresie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
o ktorych mowa w art. 61 ust.1 pkt. 4 u.p.z.p :
Zgodnie z ww. przepisem teren, wnioskowany pod zabudowe, nie moze wymagaé zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze lub niele$ne albo objety
jest zgoda uzyskang przy sporzadzeniu miejscowych planoéw, ktore utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.1 u.p.z.p.:
Zgodnie z art. 50 ust. la u.p.z.p. ograniczen wynikajqcych z przepisu art. 61 ust.l pkt. 4 nie
stosuje si¢ m.in. do inwestycji celu publicznego z zakresu {qcznosci publicznej, jakg
niewgtpliwie jest przedmiotowa inwestycja polegajgca na budowie stacji bazowej telefonii
komorkowej LBL2507B wraz z wewnetrzng linig zasilajgcq oraz kanalizacjq kablowg na
terenie czesci dz. o nr ew. 2528/1086 arkusz mapy I, obreb Koszecin, potozonej w gminie
Koszecin. Zgodnie z art. 11 ust.l ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2022r. poz. 2409), realizacja inwestycji na ww. uzytkach
rolnych klas III wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego wymagac bedzie uzyskania
decyzji zezwalajgcej na wylqczenie gruntow z produkcji rolniczej. Co oznacza, Ze spetnia
warunek okreslony w art. 61 ust. I pkt 4 u.p.z.p.
1.5.Wyniki analizy w zakresie zgodnosci z przepisami odr¢ebnymi o ktorych mowa art. 61
ust.1 pkt. 5 u.p.z.p.
Zgodnie z ww. przepisem decyzja musi by¢ zgodna z przepisami odregbnymi Wnioskowany
pod zabudowe teren podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych tzn. jest potozony
w granicach obszar6w objetych formami ochrony przyrody. Wnioskowany pod zabudowe
teren jest objety forma ochrony tj.: znajduje si¢ W obszarze otuliny Parku Krajobrazowego
Lasy nad Gorng Liswartqg PL.ZIPOP.1393.PK139 podlegajacym ochronie na podstawie:
Rozporzadzenia Nr 55/08 Wojewody Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego "Lasy nad Gérng Liswartg” (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego Dz. Urz. Nr
163, poz. 3071). Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje sie po
uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszaroéw
potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny. Formami ochrony przyrody sa:
parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne,
zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybow (art.6 ust.
1 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm. )
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Teren inwestycji, stanowigcy cze$¢ dziatki nr 2528/1086 obrgb Koszegcin, znajduje si¢ na
obszarze podziemnego zbiornika wod (GZWP) 327 Lubliniec-Myszkéw Zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt 5 decyzje o warunkach zabudowy wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym organem
administracji  geologicznej tj.; Marszalkiem Wojewodztwa Slaskiego. Zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 05.05.2022r., zmieniajagcym rozporzadzenie
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U z 2022r.,
poz. 1071 z dnia 20.05.2022r.,) planowana inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Wskutek nowelizacji doszto do uchylenia przepisow
§ 2 ust. 1 pkt.7) oraz § 3 ust. 1 pkt. 8) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019r.,
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko, a zatem z katalogu
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, wyeliminowano wszelkie
inwestycje radiokomunikacyjne.
1.6.Wyniki analizy w zakresie zgodnosci z przepisami odr¢ebnymi o ktorych mowa art. 61
ust.1 pkt. 6 u.p.z.p.
Zgodnie z ww. przepisem zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015

r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych

(Dz. U. 22022 r. poz. 273), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2

pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu, co oznacza,

ze spetniony jest warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 u.p.z.p.
Oznacza to, ze wnioskowany teren spetnia warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6
u.p.z.p, a wydanie decyzji zgodnej z przepisami odrgbnymi jest mozliwe po uzgodnieniu
z whasciwymi organami art. 53 ust. 4.

ANALIZA WARUNKOW, o ktorych mowa w art. 61 ust. 2 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 2 przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
zlokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktoérej mowa w art. 88 ust. 1.

- nie dotyczy.

ANALIZA WARUNKOW, o ktorych mowa w art. 61 ust. 3 u.p.z.p: urzadzen infrastruktury
technicznej. Zgodnie z art. przepisOw art. 61 ust 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do urzadzen
infrastruktury technicznej (...)

- Warunek spetniony.

ANALIZA WARUNKOW, o ktorych mowa w art. 61 ust. 4 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 4 przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa przekracza
srednig powierzchnig¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie.

- Nie dotyczy.



Whioskowany teren spelnia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.),

co w konsekwencji pozwala na
ustalenie warunkow zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Analiz¢ sporzadzit:

mgr Szymon Kondracki, nr swiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroctaw, Wydzial Architektury: uprawniony do sporzqdzania projektow
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 50 ust. 4

w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.)

Z up. Wojta Gminy Koszecin
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