Projekt

z dnia 18 sierpnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR 551/L./2022
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie ustalenia szczegélowych warunkow korzystania z nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad
jednostkom organizacyjnym Gminy Koszecin, w tym zasad oddania tych nieruchomosci w najem,
dzierzawe i ich uzyczania

Na podstawie art. 18 ust. 9 lit. a i art. 40 ust. 2 pkt 4 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 z p6zn. zm) oraz art. 43 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z
p6zn. zm), Rada Gminy Kosze¢cin, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Gminna jednostka organizacyjna jest zobowigzana do gospodarowania nieruchomos$ciami oddanymi w
trwaly zarzad w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki oraz do utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Koszgcin,

2) jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjng, ktérej oddano w trwaly
zarzad nieruchomos¢,

3) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci oddane w trwaty zarzad jednostce organizacyjne;j.

§ 3. 1. Zabudowa, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont lub rozbidrka obiektu
budowlanego na nieruchomosci stanowigcej wlasno$s¢ Gminy oddanej w trwaty zarzad moze by¢ dokonywana
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, wowczas gdy w planie finansowym
jednostki organizacyjnej zostang zaplanowane srodki finansowe na ich realizacje.

2.Zgoda Wojta Gminy Koszegcin nie jest wymagana w przypadku drobnych napraw i biezacych
konserwacji w celu utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym.

§ 4. 1. Oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe¢ na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
odbywa si¢ w drodze przetargu z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

2. Kierownik jednostki organizacyjnej, ktéra zamierza oddawa¢ nieruchomo$¢ w najem lub dzierzawe
musi:

1) poda¢ do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem lub dzierzawe
na czas powyzej 3 miesiecy,

2) okresli¢ forme i warunki przetargu,
3) poda¢ do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu,
4) przeprowadzi¢ postgpowanie przetargowe.

3. W najem Iub dzierzawe winna by¢ przeznaczona wylacznie nieruchomos$é bez obcigzen fizycznych i
prawnych, chyba ze termin zakonczenia obowigzywania dotychczasowej umowy najmu lub dzierzawy jest
krotszy niz 5 miesiecy lub nieruchomos¢ jest zajmowana bez tytutu prawnego.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 mozliwo$¢ nie zwolnienia nieruchomos$ci przez jej
dotychczasowego posiadacza ujawnia si¢ w wykazie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1.
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5. Nieruchomo$¢ moze by¢ oddana w najem lub dzierzawe¢ w drodze bezprzetargowej w przypadku
zaistnienia nastepujacych okoliczno$ci:

1) na wniosek dotychczasowego najemcy lub dzierzawcy:
a) rozszerzajacego prowadzong dziatalno$¢ w obrebie zajmowanej nieruchomosci,

b) po uplywie czasu obowigzywania umowy najmu lub dzierzawy zawartej na okres do lat 3, zawierajacego
kolejne umowy najmu lub dzierzawy na czas oznaczony, dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony,
ktorych przedmiotem jest ta sama powierzchnia uzytkowa oraz nie ulega zmianie przedmiot dziatalnosci,

2) wnioskodawcy, ktory prowadzi dziatalnos¢ w sferze pozytku publicznego, okreslong w art. 4 ustawy o
dzialalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie, ktory cato$¢ dochodéw przeznacza na dziatalno$¢
statutowg oraz podmiotom prowadzacym dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, wychowawcza,
o$wiatowa, leczniczg lub sportowo - turystyczng nie majacg charakteru dziatalnosci komercyjnej,

3) wnioskodawcy wykonujacemu dziatalno$¢ lecznicza,

4) wnioskodawcy deklarujagcemu kontynuowanie dziatalnosci o tym samym charakterze, co poprzedni
najemca lub dzierzawca, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach,

S5)na cele zwigzane z funkcjonowaniem urzadzen technicznych, teletechnicznych, dystrybucyjnych i
reklamowych oraz w przypadku lokalizacji na terenie nieruchomosci urzadzen infrastruktury technicznego
uzbrojenia terenu niezbednych do funkcjonowania nieruchomosci,

6) gdy strong ma by¢ jednostka administracji panstwowej, jednostka samorzadu terytorialnego lub ich
jednostki organizacyjne,

7) gdy przeprowadzony przetarg nie zostat rozstrzygnigty,

8) podnajmu/poddzierzawy czgsci lokalu uzytkowego, na potrzeby dziatalnosci uzupetiajacej dziatalnosé, dla
ktorej lokal jest wynajmowany/wydzierzawiany.
6. Przepis ust. 5 nie stosuje si¢ do wnioskodawcy, ktoéry opdznia si¢ z zaptata zobowigzan finansowych
wobec wynajmujgcego lub wydzierzawiajgcego.
§ 5. 1. Na wniosek najemcy lub dzierzawcy dopuszcza si¢ mozliwos$¢:

1) wstapienia w stosunek najmu lub dzierzawy w miejsce najemcy lub dzierzawcy czy tez uzyskanie statusu
wspoOtnajemcy lub wspotdzierzawcey przez matzonka, zstegpnych, wstepnych i rodzenstwo,

2) uzyskanie statusu wspotajemcy lub wspoldzierzawcy przez inne niz wymienione w pkt 1) osoby fizyczne
bedace wspolnikami spotki cywilnej (jawnej), ktorej wspolnikiem jest najemca lub dzierzawca,

3) wstgpienia w stosunek najmu lub dzierzawy w miejsce najemcy lub dzierzawcy czy tez uzyskanie statusu
wspotnajemcy lub wspoéldzierzawcy przez spotke prawa handlowego, w ktorej najemca lub dzierzawca jest
wspolnikiem,

4) wyrazenia zgody na cofni¢cie o§wiadczenia o rozwigzaniu umowy najmu lub dzierzawy, ktoéra zostata
rozwigzana ze wzgledu na powstate zalegloSci czynszowe badz zaleglosci w optatach zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomosci, pod warunkiem jednorazowej splaty zaleglosci wraz z odsetkami i kosztami
postepowania windykacyjnego,

5) wyrazenie zgody na podnajem lub poddzierzawienie powierzchni uzytkowej, przy czym powierzchnia
podnajmowana lub poddzierzawiona nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni wynajmowanej lub
wydzierzawiane;j.

2. Warunkiem zastosowania ust. 1 jest brak zadluzenia czynszowego badz w optatach zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomosci.
§ 6. Jednostka organizacyjna ma prawo bez zgody W¢jta Gminy Koszecin rozwigza¢ kazdg umowe:
1) ze skutkiem natychmiastowym w sytuacji, gdy:

a) najemca lub dzierzawca korzysta z przedmiotu najmu lub dzierzawy w sposob sprzeczny z warunkami
umowy,

b) zalegtosci z zaptata czynszu przekraczajg dwa petne okresy platnosci,
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¢) nieruchomos¢ lub jej czgs¢ zostata oddana osobom trzecim do korzystania bez uzyskania zgody,
2) na zasadzie porozumienia stron.

§ 7. Nieruchomo$¢ moze zosta¢ oddana w uzyczenie przez jednostke organizacyjng tylko w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach, jezeli nastgpuje w celu prowadzenia dziatalno$ci niezarobkowej, a w
szczegllnosci charytatywnej, opiekunczo-wychowawczej, sportowo-turystycznej, kulturalnej, o§wiatowej lub
W sytuacji:

1) organizacji wydarzen wynikajacych ze statutowej dziatalno$ci jednostki oswiatowej,
2) zlecen organizacji wydarzen gminnych,
3) obowiazku organizacji zaje¢ wynikajacych z programow i zadan rzadowych i samorzadowych.

§ 8. Przepisy niniejszej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio do cze¢sci nieruchomosci oraz lokali uzytkowych
niestanowigcych odrgbnych przedmiotow wiasnosci.

§ 9. 1. Odptatno$¢ za korzystanie z nieruchomosci na podstawie umowy najmu odbywa si¢ w oparciu o
cennik okreslony przez kierownika jednostki organizacyjne;j.

2. Jednostka organizacyjna winna okresli¢ w umowie zasady ponoszenia odptatnosci, waloryzacji kwoty
czynszu 1 zmiany wysoko$ci ponoszonych przez najemceg, dzierzawce lub biorgcego do uzywania optat
eksploatacyjnych i obcigzen publicznych.

§ 10. Najemca, dzierzawca i bioragcy do uzyczenia zobowigzany jest ponosi¢ wszelkie optaty zwigzane z
eksploatacjg przedmiotu najmu, dzierzawy i uzyczenia, w tym optat publicznoprawnych.

§ 11. Postanowien niniejszej uchwaly nie stosuje si¢ do:
1) gminnego zasobu mieszkaniowego,
2) umoéw zawartych przed uchwaleniem niniejszej uchwaty.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi i kierownikom jednostek organizacyjnych.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 43 ust. 1 i 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami: Trwaly zarzad jest formag prawna
wladania nieruchomoscia przez jednostke organizacyjng. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik moga
ustali¢, odpowiednio w drodze zarzadzenia lub uchwaty, szczegétowe warunki korzystania z nieruchomosci
przez jednostki organizacyjne.
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