Zalacznik Nr 2
do decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr GG.6733.4.6.2022.DP z dnia 19 sierpnia 2022 r.

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY DLA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O NAZWIE: Budowa odcinka sieci nN oswietlenia ulicznego w ciggu
miedzy innymi ulicy Gornej obejmujacej nieruchomosci o numerach:

78 1 177 obrgb 0005 wsi Sadow.

Podstawa prawna: art. 53 ust. 3, oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.,
0 planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022r., poz. 503); dalej u.p.z.p.

Whnioskodawca: Gmina Koszecin.
Lokalizacja inwestycji: cze$¢ dziatek nr ew. 87 1 177, obreb 0005 wsi Sadow.

Wg § 2 pkt.1 lit. h rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r. (Dz.U.
z 2003r., nr 164, poz. 1589) w sprawie oznaczeh i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy,
wnioskowana inwestycja zalicza si¢ do obiektow infrastruktury technicznej.

W mysl art.50 ust.1 u.p.z.p., inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie
planu miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Jednoczesnie brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji
w przypadku okre§lonym w art. 61 ust. 3 u.p.z.p. oznacza w konsekwencji brak wymogu
okreslenia obszaru analizowanego i sporzadzenia ANALIZY w czgéci graficznej zatacznika
nr 2 funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (IVSA/Po470/20 — Wyrok
Wojewodzkiego Sqgdu Administracyjnego w Poznaniu ).

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgce
Z przepisow odrebnych.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 3 u.pz.p, przepiséw ust. 1 1 2 — nie stosuje si¢ do obiektow
linlowych 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Przy czym zgodnie z art. 50 ust. 1 u.p.z.p.
warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy, stosuje si¢ odpowiednio tzn.
teren_nie moze wymagac zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Wydanie decyzji ustalajacej lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego jest mozliwe, bowiem
spelniony zostal warunek okre§lony w jej art. 50 ust. 1 ww. u.p.z.p. tzn. ze wzglgdu na
charakter zamierzenia budowlanego oraz teren jego lokalizacji teren nie wymaga zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne, bowiem
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow nie ulegnie zmianie.

2. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji.
2.1 Warunki okreSlone w niniejszej decyzji zostaty sformulowane na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie przepiséw odrgbnych



1 uwzgledniajg wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ww. ustawy.
Analiza wykazata, ze: inwestycja bedzie realizowana na terenie czeSci dziatek nr 78 1 177; .,
drogi gminnej stanowiacej cigg ulicy Goérnej oraz drogi dojazdowej w miejscowosci Sadow,
poza terenem objetym MPZP.
2.2 Teren lokalizacji zamierzenia budowlanego nie jest poloZony w granicach:
» obszarow objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2021r., poz.1098 ze zm.)
» gatunkow 1 siedlisk przyrodniczych chronionych na podstawie ustawy z dnia 13
kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie (Dz.U.
z 2020r., poz.2187 ze zm.);
= obszarow szczegbOlnego zagrozenia powodzig (Q1% i Q10%), o ktorych mowa
w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233, ze zm.);
» obszarow lub terendw gorniczych ustanowionych w trybie ustawy z dnia 9 czerwca
2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1072);
» terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
= gruntéw rolnych klasy I-11l, ochronionych na podstawie art.7 ustawy z 3 lutego 1995r.
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021r., poz.1326 ze zm.).
2.3 Wnioskowany pod zabudowe teren spetnia takze, warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,u.p.z.p. bowiem nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

2.4 Wnioskowane zamierzenie budowlane nie stanowi przedsigwzigcia mogacego znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorym mowa w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywacé na srodowisko
(Dz.U. z 2019r., poz.1839 ze zm.), w zwigzku z czym nie wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021r., poz. 2373 ze zm.).

Reasumujac powyzsze ustalenia nie ma przeciwwskazan do wydania w przedmiotowej
sprawie, decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Analiz¢ przygotowal mgr Szymon Kondracki, nr swiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroctaw, Wydzial Architektury: uprawniony do sporzqdzania
projektow decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 50 ust. 4 w zwigzku
z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022r., poz. 503)
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