Zalacznik nr 2 do zapytania ofertowego
z dnia 15 kwietnia 2022 r.
nr GG.6725.3.1.2022.GS
GG.6725.3.2.2022.GS

UMOWA nr ....UG.2022

zawarta w dniu ... kwietnia 2022 r. w Koszgcinie pomiedzy:

Gmina Koszecin, ul. Powstancow 10, 42-286 Koszecin, NIP: 575-186-51-11, REGON: 151398468,
reprezentowana przez Pana Zbigniewa Senidow — Wojta Gminy Koszecin, przy kontrasygnacie Pani
Elzbiety Duda — Skarbnika Gminy Koszgcin,

zwang dalej ,,Zamawiajacym”

oraz

=2

zwanym dalej ,,Wykonawca”.

§1.

1. Zamawiajgcy zamawia, a Wykonawca zobowiazuje si¢ do sporzadzenia wyceny wartosci rynkowe;j

prawa wlasno$ci nieruchomosci potozonych w Gminie Koszgcin, powiat lubliniecki, wojewddztwo

$laskie, ktora to wycena winna zosta¢ sporzadzona w celu ustalenia jednorazowej optaty wynikajacej ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, to jest optaty planistycznej w trybie art. 36 i 37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503). Wycena

obejmowac bedzie:

1) nieruchomo$¢ oznaczong numerem ewidencyjnym dziatki 1349/2, o powierzchni 0,0935 ha
(powstata z podziatu nieruchomos$ci oznaczonej numerem ewidencyjnym dziatki 1349 o powierzchni
0,2567 ha — decyzja Wojta Gminy Koszecin nr GG.6831.56.2.2021.GP z dnia 01 grudnia 2021 r.),
na mapie 232-02, obreb Strzebin, dla ktorej Sad Rejonowy w Lublincu V. Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr ..., a ktora zbyta zostata w drodze umowy sprzedazy
zawartej w dniu 18 lutego 2022 r. (repertorium A nr ...). Dla dziatki nr 1349/2, obreb Strzebin,
zgodnie z §10 aktu notarialnego rep. A nr ... z dnia 18 lutego 2022 r., zatozona zostanie nowa ksiega
wieczysta;

2) nieruchomo$¢ oznaczong numerem ewidencyjnym dziatki 1348/2, o powierzchni 0,1638 ha
(powstata z podziatu nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym dziatki 1348 o powierzchni
0,3217 ha — decyzja Wojta Gminy Koszecin nr GG.6831.56.1.2021.GP z dnia 01 grudnia 2021 r.) na
mapie 232-02, obregb Strzebin, dla ktorej Sad Rejonowy w Lublincu V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta KW nr ..., a ktora zbyta zostata w drodze umowy sprzedazy zawartej
w dniu 18 lutego 2022 r. (repertorium A nr ...). Dla dziatki nr 1348/2, obreb Strzebin, zgodnie z §10
aktu notarialnego rep. A nr ... z dnia 18 lutego 2022 r., zatozona zostanie nowa ksi¢ga wieczysta.

§2.

Wykonawca zobowigzuje si¢:

a. wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie wyceny
i sporzadzania operatéw szacunkowych tj. zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 z p6zn. zm.), rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego (Dz. U. 22004 r. Nr 207, poz. 2109 z pdzn. zm.), jak rowniez zgodnie ze Standardami
Zawodowymi Rzeczoznawcow Majatkowych oraz z innymi przepisami obowigzujagcymi w tym
zakresie,

b. wykona¢ przedmiot umowy w formie dwoch operatow szacunkowych —w dwoch egzemplarzach dla
kazdej z wycen. Obowiazek sporzadzenia operatu szacunkowego spoczywa na Wykonawcey rowniez
w przypadku stwierdzenia braku wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

c. skompletowa¢ we wilasnym zakresie i na wiasny koszt dokumentacje niezbedna do wykonania
operatdw szacunkowych stanowigcych przedmiot niniejszej umowy. Zamawiajacy moze przekazacé
ww. dokumentacje tylko w przypadku, gdy ja posiada,



. dokona¢ ogledzin wycenianych nieruchomosci oraz wykona¢ dokumentacje fotograficzng
stanowigcg zatgcznik do operatu szacunkowego,

. zawiadomi¢ z co najmniej 30-dniowym wyprzedzeniem Zamawiajacego o planowanym terminie
ogledzin wycenianych nieruchomosci,

sktada¢ na wniosek Zamawiajacego wyjasnienia i udziela¢ pisemnych odpowiedzi dotyczacych
sporzadzonego operatu szacunkowego oraz stawia¢ si¢ na kazde wezwanie Zamawiajacego w toku
postgpowania administracyjnego, bra¢ udziat w postgpowaniu przed organami postgpowania
administracyjnego, bra¢ udziat w postepowaniu przed organami orzekajacymi w sprawach,
w ktorych operat byt dowodem oraz w sprawach dotyczacych sporzadzanego operatu szacunkowego
(w szczegblnosci w postepowaniu odwoltawczym oraz sadowym),

. sporzadzi¢ nowy operat szacunkowy bez dodatkowego wynagrodzenia - gdy w postgpowaniu przed
organami orzekajgcymi w sprawach dotyczacych sporzadzonego operatu szacunkowego stwierdzone
zostang wady, dyskwalifikujace operat szacunkowy jako dowod w postgpowaniu.

§3.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ dostarczy¢ Zamawiajgcemu sporzadzone operaty szacunkowe —
w dwoch egzemplarzach dla kazdej z wycen w terminie do 45 dni od dnia podpisania niniejszej
umowy — w godzinach pracy Urzedu Gminy Koszecin, ul. Powstancow Sl. 10, 42-286 Koszecin.

. Odbidér operatow szacunkowych nastgpi w siedzibie Zamawiajacego. Z czynnosci przekazania
operatow szacunkowych zostanie podpisany protokoét przekazania.

§4.

. Wykonanie przedmiotu umowy nast¢puje w momencie potwierdzenia przez Zamawiajacego
kompletnosci i prawidtowosci sporzadzonych operatéw szacunkowych. Potwierdzenie kompletno$ci
i prawidlowosci sporzadzonych operatdéw szacunkowych nie zwalnia Wykonawcy
z odpowiedzialno$ci za wady przedmiotu umowy.

. Stwierdzone przez przedstawicicla Zamawiajacego wady i nieprawidlowosci w dostarczonych
operatach szacunkowych Wykonawca zobowiazany jest usuna¢ w terminie 7 dni roboczych od dnia
otrzymania pisemnego zawiadomienia, na wiasny koszt.

. Zamawiajacy moze odmoéwi¢ odbioru operatdow szacunkowych, ktore w opinii Zamawiajacego
zawieraja wady, btedy lub nie spelniaja wymogdw okreslonych przepisami prawa.

. Koszty usuniecia wad, naniesienia poprawek i uzupetnien ponosi Wykonaweca.

. W przypadku nieusunigcia wad zgloszonych w trybie przewidzianym niniejsza umowa,
Zamawiajacy jest uprawniony do zlecenia wykonania operatow szacunkowych innemu
rzeczoznawcy majatkowego i obcigzenia kosztem ich sporzadzenia Wykonawcy.

. W przypadku powzigcia przez Zamawiajacego uzasadnionych watpliwosci, co do prawidlowosci
sporzadzonych operatdéw szacunkowych, jest on uprawniony do skierowania operatow
szacunkowych do oceny przez regionalne stowarzyszenie rzeczoznawcoéw majatkowych, ktorego
czlonkiem jest Wykonawca, Komisj¢ Arbitrazowg przy Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcoéw Majgtkowych lub Komisje Odpowiedzialnosci Zawodowej przy Ministrze
Infrastruktury, na koszt Wykonawcy.

. Wykonanie przedmiotu umowy, a w przypadku stwierdzenia wystapienia wad i nieprawidlowosci
wskazanych przez Zamawiajacego — ich usunigcie, uprawnia Wykonawce do wystawienia
Zamawiajacemu faktury VAT.

. W razie bezskutecznego uptywu terminu wskazanego w § 3 ust. 1 lub § 4 ust. 2, Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo odstgpienia od umowy — w terminie 14 dni od dnia jego uptywu oraz prawo
naliczenia kar umownych w wysokosci okreslonej w § 9 ust. 1 lit. c.

§5.

. Wykonawca, bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia, zobowigzuje si¢ do udzielania na pisemne
zadanie Zamawiajacego kazdorazowo pisemnych wyjasnien w przedmiocie sporzadzonych
operatow szacunkowych w terminie do 7 dni roboczych od dnia dorgczenia pisemnego zgdania.

. W razie bezskutecznego uptywu terminu wskazanego w § 5 ust. 1, Zamawiajacy zastrzega sobie
prawo odstgpienia od umowy — w terminie 14 dni od dnia jego uptywu oraz prawo naliczenia kar
umownych w wysokosci okreslonej w § 9 ust. 1 lit. c.

§ 6.

. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania operatow szacunkowych innym osobom bez pisemne;j
zgody Zamawiajacego.

. Wykonawca odpowiada za dzialania i zaniechania podwykonawcow, tak jak za dziatania lub
zaniechania wlasne.



§7.

1. Za wykonanie dzieta, o ktérym mowa w § 1 Wykonawca otrzyma wynagrodzenie zryczattowane
w wysokosci ... zl brutto /sfownie: .../ z tytulu sporzadzenia jednego operatu szacunkowego, to jest
tacznie ... zl brutto /sfownie.../ za wykonanie cato$ci przedmiotu niniejszej umowy.

2. Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie ptatne przelewem na konto bankowe Wykonawcy wskazane
w fakturze VAT, o ktoérej mowa w § 4 ust. 7 umowy.

3. Termin platnosci wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy wynosi 30 dni od dnia
doreczenia Zamawiajacemu prawidlowo wystawionej faktury VAT, o ktorej mowa w § 4 ust. 7
umowy.

§8.

Wykonawca zobowigzuje si¢, w ramach wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 7 ust. 1, do potwierdzania
aktualno$ci operatow szacunkowych, poprzez zamieszczanie stosownej klauzuli, po uptywie okresu
w ciggu ktérego operaty mogly by¢ wykorzystane — zgodnie z art. 156 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Potwierdzenie aktualno$ci operatow szacunkowych winno nastgpic
w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym, a w przypadku niemozno$ci uzgodnienia tego terminu —
w terminie wyznaczonym jednostronnie przez Zamawiajacego, nie krotszym jednak niz dwa tygodnie
od dnia pisemnego zawiadomienia o koniecznosci potwierdzenia aktualno$ci operatu szacunkowego.

§9.
1. Strony ustalaja kary umowne przyshugujace Zamawiajacemu w nastgpujacych wysokosciach:

a. za opoOznienie w wykonaniu przedmiotu umowy, rozumianego jako sporzadzenie i przedtozenie
Zamawiajacemu 2 operatow szacunkowych, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 — 1% catkowitego
wynagrodzenia umownego brutto wskazanego w § 7 ust. 1 za kazdy dzieh opdznienia ponad
termin wskazany w § 3 ust. 1,

b. za opdznienie w usunicciu nieprawidlowosci stwierdzonych przy odbiorze ktoregokolwiek
z operatow szacunkowych, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 — 2% wynagrodzenia umownego brutto
wskazanego w § 7 ust. 1, naleznego za sporzadzenie operatu szacunkowego, w stosunku do
ktorego stwierdzono nieprawidtowosci — za kazdy dzien opoznienia, liczony od uptywu terminu
o ktorym mowa w § 4 ust. 2,

c. w przypadku odstagpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcey — 30% catkowitego wynagrodzenia umownego brutto, wskazanego w § 7 ust. 1,

d. w przypadku odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po jego stronie —
30% catkowitego wynagrodzenia umownego brutto, wskazanego w § 7 ust. 1.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego, w sytuacji
powstania szkody przekraczajacej wysoko$¢ kary umownej.

3. Kary umowne mogg by¢ potracane z wynagrodzenia Wykonawcy.

4. Zamawiajacy moze naliczy¢ poszczegolne kary umowne okreslone w ust. 1 niezaleznie od siebie.

Kary umowne podlegaja wzajemnemu sumowaniu.

§ 10.

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odstapienia od umowy oraz naliczenia kar umownych:
w sytuacji, gdy Wykonawca wykonywac¢ bedzie przedmiot umowy niezgodnie z przepisami prawa;
w przypadkach okreslonych w § 4 1 § 5 umowy, jak roOwniez w sytuacji opdznienia wynoszacego
ponad 30 dni w realizacji przedmiotu umowy.

2. Zamawiajacy jest uprawniony do skorzystania z prawa do odstgpienia od umowy, w terminie
14 dni od dnia stwierdzenia wystgpienia zdarzen wskazanych w ust. 1.

§11.

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do przetwarzania danych osobowych — zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6Ine rozporzadzenie
o ochronie danych) (Dz. Urz. UE. L Nr 119, str. 1), zwanego dalej ,,RODO” oraz ustawy z dnia 10
maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz. U.z2019r., poz. 1781) otrzymanych
od Zamawiajacego lub pozyskanych w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do bezwzglednego zachowania w poufnosci wszelkich informacji
uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem umowy.

3. Zabrania si¢ kopiowania oraz powielania dokumentéw i1 danych bez zezwolenia Zamawiajacego,
a w szczegodlnosci udostgpniania ich osobom trzecim.

3. Wykonawcy nie wolno wykorzystywaé jakichkolwiek danych i informacji pozyskanych w toku
realizacji umowy w innych celach, niz okreslone w umowie, jak rowniez ich publikowac.



N —

Wykonawca zobowigzuje si¢ do zapoznania 1 przestrzegania aktow regulujacych zasady
postepowania z dokumentami lub danymi w zakresie niezbednym do realizacji umowy, ktore
obowigzuja Zamawiajacego.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ informowaé przedstawicieli Zamawiajacego o wszystkich

zauwazonych nieprawidlowo$ciach mogacych mie¢ wptyw na bezpieczenstwo informacji.

§12.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

. Wszelkie zmiany, uzupetnienia lub rozwigzanie umowy wymagajg pisemnego aneksu, pod rygorem

niewaznoscl.

. Dla sporow wyniktych na tle niniejszej umowy sadem wiasciwym miejscowo jest sad miejsca

siedziby Zamawiajacego.
Niniejsza umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden
egzemplarz otrzymuje Wykonawca, a dwa egzemplarze Zamawiajacy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Kontrasygnata Skarbnika Gminy:



