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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wéjt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustaleh studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskéw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, wéjt przekazuje
radzie gminy wyniki analiz. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium
i planbw miejscowych, a w przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w cafosci lub w czesci,
podejmuje dziatania prowadzace do zmiany studium lub planéw miejscowych.

W0ojt zgodnie z art. 32 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ma obowigzek wykonywania oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady. Do opracowania niniejszej oceny za okres
analizowany przyjeto okres od lipca 2016 roku do kwietnia 2021 roku.

1.2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ramach
ktorej przeprowadzana zostata:

- analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

- ocena postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych,
jak rowniez opracowany zostat wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych
W nawigzaniu do ustalen studium, przy uwzglednieniu:

- decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Opracowanie ma na celu:
- zidentyfikowanie potrzeb zmian w  studium uwarunkowan i  Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,
- ocene potrzeb sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
- zoptymalizowanie dziatan w zakresie planowania przestrzennego w gminie w celu
ochrony tadu przestrzennego i racjonalnego wykorzystania przestrzeni poprzez
okreslenie harmonogramu dalszych prac planistycznych.

1.3. Metodyka opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
w szerokim aspekcie. Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Koszecin zostato poddane ocenie zgodnos¢ z wymaganiami okreslonymi w obecnie
obowigzujacych przepisach. Podjeto prébe spojrzenia na nakreslone w studium kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy w kontekscie zaistniatych nowych uwarunkowan oraz
w kontekscie ztozonych wnioskdw w sprawie zmiany studium. Obowigzujgce na terenie Gminy
Koszecin miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano pod katem
zaréwno ilosciowym, przy tym przeprowadzono analize pokrycia terenu gminy planami
miejscowymi, jak i jakosciowym poprzez ocene zgodnosci obowigzujgcych plandéw z przepisami
prawa. Wykonana zostata analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w Gminie Koszecin,
jak réwniez oceniono postepy w opracowywaniu planéw miejscowych.
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Zachodzace procesy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano w oparciu
o decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzje o warunkach zabudowy oraz
wzieto pod uwage wnioski do miejscowych plandéw i Studium. Zidentyfikowano obszary
0 najwiekszym ruchu inwestycyjnym, wymagajgce szczegdlnego monitorowania i opracowania
planéw miejscowych. W oparciu o w/w analizy dokonano oceny aktualnosci Studium i planéw oraz
okreslono obszary wymagajgce dziatan planistycznych i zaproponowano harmonogram takich
prac. Zaznaczy¢ nalezy, iz rzeczywiste zapotrzebowanie na tereny budowlane, zostato okreslone
w sporzgdzonym bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy, zgodnie z art. 10 ust. 7 lit. d ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.4. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Gmina Koszecin zajmuje powierzchnie ok. 12.918 ha, z czego siedziba gminy wies Koszecin
obejmuje 4.181,10 ha co stanowi ok. 32,37% powierzchni catej gminy. Lasy na terenie gminy
obejmujg tacznie obszar 6 893,57 ha, co stanowi 51,7% powierzchni gminy. Pod wzgledem
zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Koszecin mozna wyr6zni¢ zabudowe typowo wiejska,
zlokalizowang na terenach wiejskich, charakteryzujgca sie duzym udziatem zabudowy zagrodowej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowe zwigzang z ustugami i administracja
oraz produkcja, w tym produkcjg rolniczg i ogrodniczg. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej obejmujg ok. 310 ha, co stanowi ok. 2,4% powierzchni gminy.
Powierzchnia wszystkich mieszkan w gminie Koszecin w 2019 r. wynosita 395 369 m? (dla 2020 r.
brak danych GUS) i w poréwnaniu do 2016 r. wzrosta 0 14 127 m?, co stanowi przyrost 0 3,70%.

Analiza wydanych na terenie gminy Koszecin pozwolen na budowe wykazata, ze od lipca 2016
roku do kwietnia 2021 roku zostato wydanych 490 pozwolen na budowe (nie wliczono tutaj decyzji
0 przeniesieniu pozwolenia, decyzji umarzajgcych postepowanie oraz prostujgcych oczywistg
pomyitke pisarskg), przebudowe i rozbudowe obiektéw budowlanych oraz zmiany sposobu
uzytkowania obiektéw budowlanych lub ich czesci.

Analize wydanych pozwolen na budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na tle obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przedstawia zatgcznik nr 2 do niniejszej oceny aktualnosci.

Pod wzgledem funkciji, ktérych dotyczyty wydane decyzje, najwiecej dotyczyto zabudowy zwigzanej
z zabudowg mieszkaniowg (gtéwnie jednorodzinng) — 50%, nastepnie z infrastrukturg techniczng —
21%, z budowg budynkdéw garazowych bgdz gospodarskich 10%, ustugowg i zwigzang ze sportem
i rekreacjg — po 4% oraz zabudowg przemystowg (w tym hal i magazynéw) — 3%. Pozostate
decyzje dotyczyty zmian decyzji, pozwolen na dziatanie przy zabytkach oraz budynkow
bez okreslonej funkcji nadrzednej — 8%. Analiza rozmieszczenia wydanych pozwoleh wykazata,
ze 94% z nich wydana zostata dla terenéw, na ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym tylko 6% dotyczy terendw bez regulacji
przestrzennych (tereny nie posiadajgce mpzp). Proces inwestycyjny na terenach nie posiadajgcych
planéw miejscowych jest dtuzszy i wymaga od potencjalnego inwestora uzyskania pozytywnej
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. O ile w przypadku inwestycji
polegajacych na budowie budynku mieszkalnego zwykle decyzja taka jest mozliwa do wydania,
to w przypadku inwestycji ustugowych czy produkcyjnych podstawowe warunki okreslone
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzgdzeniu wykonawczym
nie zawsze mozliwe sg do spetnienia, co moze mie¢ negatywny wptyw na rozwdj gminy.
Zabudowa powstata zgodnie z wydanymi pozwoleniami na budowe oraz zgtoszeniami, wymaga
uwzglednienia w opracowaniach planistycznych.

Dtugosc¢ sieci wodociggowej od 2016 r. zwiekszyta sie i wynosi 120,0 km przy czym spada liczba
budynkéw mieszkalnych podtgczonych do sieci z 94,75% do 90,5%. Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej
od 2016 r. wzrosta z 67,6 km do 68,5km przy czym w catej gminie spadta liczba budynkéw
podtgczonych do kanalizacji z 79,2% w 2016 roku do 74,4% w roku 2019.
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Powyzej przedstawione dane stanowig o powolnej i jednoczesnie systematycznej rozbudowie
infrastruktury technicznej jednak, jest to wzrost duzo wolniejszy niz sam przyrost zabudowy
mieszkaniowej w Gminie.

Liczba wydawanych pozwolen na budowe i zgtoszeh w stosunku rocznym miesci sie w przedziale
miedzy 63 a 108. Istotne z punktu widzenia planistycznego jest wydawanie znacznej ilo$¢
pozwolen na budowe na terenach z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Analizujgc zgodnos$¢ wydanych pozwolen na budowe z obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkéw stwierdzono, iz znaczna czes$¢ wydanych pozwolen na budowe jest zgodna z zapisami
studium. Niezgodne z funkcjg wystepujgcg w studium byty pojedyncze pozwolenia wydawane
gtéwnie dla inwestycji zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lokalizowang poza
zwartg strukturg urbanistyczng poszczegoinych wsi. W zakresie zgodnosci wydanych pozwolen
na budowe z obecnie obowigzujgcym studium, nalezy uznac studium za czesciowo nieaktualne.

Rozwdj infrastruktury technicznej na terenie gminy jest powolny. Brak odpowiedniej infrastruktury
technicznej na terenach wiejskich moze by¢ istotnym ograniczeniem w rozwoju gminy,
w szczegolnosci w przypadku rozbudowy osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.4.1. Ocena postepoéw w opracowaniu planéw miejscowych

Na terenie Gminy Koszecin obowigzuje 67 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (wraz ze zmianami) - zgodnie z tabelg nr 6. Na dzien 31.12.2020 r. ok. 20,4%
powierzchni gminy posiada regulacje w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie
prowadzone sg prace zmierzajgce do uchwalenia 5 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla kolejnych terenéw - zgodnie z tabelg nr 1.

Tabela 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Koszecin w przystapieniu
do sporzadzenia

Lp. Tytut planu Nr uchwaty
1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 464/XLVI111/2018
’ potozonego w rejonie ulicy Powstancow Sl. w Sadowie z dnia 27 marca 2018 r.
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
5 obszaru potozonego w Koszecinie 489/XLIX/2018
' w rejonie skrzyzowania z dnia 26 kwietnia 2018 r.
ul. Piaskowej i Sw. Tréjcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
3 Sadow przy ul. Rusinowickiej O5/V/2019
| Y . . ), z dnia 29 stycznia 2019 r.
gmina Koszecin
4 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 56/V/2019
' Wierzbie przy ul. Rolniczej, gmina Koszecin z dnia 29 stycznia 2019 r.
5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 98/1X/2019
| miejscowosci Sadéw, gmina Koszecin z dnia 9 kwietnia 2019 r.
1.5. Analizy do wieloletniego programu sporzadzenia planow

miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium

1.5.1. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego i decyzji o warunkach zabudowy

Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
obejmuje decyzje wydane od lipca 2016 roku do kwietnia 2021 roku. W tabeli nr2
zawarto informacje z podziatem na obreby odnosnie liczby wydanych decyzji w podanym
przedziale czasowym.
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Tabela 2. Zestawienie liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy1

ewgggjny 20162 2017 2018 2019 2020 Razem
Brusiek - - - - -
Cieszowa - 1 1 - -
Koszecin 2 2 5 5 5 19
Rusinowice 2 - - - 1 3
Sadow - - 3 1 4
Strzebin - 1 1 4 8 14
Wierzbie 1 - - - - 1
Razem 5 4 10 10 18 47

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy wedtug miejsca ich lokalizacji wskazuje,
ze najwiekszy "ruch budowlany" wystepuje kolejno w obrebie Koszecin i Strzebin. W danym
okresie umorzono 5 postepowan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz wstrzymano
jedno postepowanie. taczna wydana liczba negatywnych decyzji o warunkach zabudowy
4 (uzasadnienie niespetnienie wymagan formalnych okreslonych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Przeprowadzono réwniez analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy przy uwzglednieniu
przedmiotu inwestycji, ktéra wykazata, ze decyzje wydawane sg gtéwnie na realizacje zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (ok. 53%) lub infrastruktury technicznej, w tym budowy
farm fotowoltaicznych (ok. 31%). Pozostate decyzje dotyczg zabudowy zagrodowej, letniskowej,
ustug, zabudowy gospodarczej i garazy oraz reklam wielkopowierzchniowych.

Tabela 3. Analiza przedmiotu wydanych decyzji o warunkach zabudowy®

Przedmiot decyzji 2016 2017 2018 2019 2020 Razem
zapudowa_mieszkaniowa i 3 3 7 7 6 26
mieszkaniowo-ustugowa

zabudowa zagrodowa - - - - 1 1
zabudowa letniskowa i rekreacyjna - - - - 1 1
ustugi, w tym ustugi publiczne 1 - - - - 1
przemyst, w tym hale i magazyny - - - - - 0
zabudowa gospodarcza i garaze - - 2 - - 2

infrastruktura technic_zna, w tym farmy i y y 3 10 15

fotowoltaiczne
reklamy 3 - - - - 3
razem 7 4 10 10 18 49

'W 2021 roku do konca kwietnia nie zostata wydana zadna decyzja o warunkach zabudowy

*Dwie WZ zostaty wydana dla Gminy Koszecin poza jej granicami — wydana przez Burmistrza Miasta
Lubliniec

*W 2021 roku do konca kwietnia nie zostata wydana zadna decyzja o warunkach zabudowy
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Wykres - Analiza przedmiotu wydanych decyzji o warunkach zabudowy — procentowy udziat
6,00%

W zabudowa mieszkaniowa i miesz-
kaniowo-ustugowa

31,00% M zabudowa zagrodowa
zabudowa letniskowa i rekreacyjna
M ustugi, w tym ustugi publiczne
MW zabudowa gospodarcza i garaze

infrastruktura techniczna, w tym farmy
fotowoltaiczne

M reklamy

53,00%

4,00%
2,00%

2 0§00%

Tabela 4. Zestawienie liczby wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego4

Obreb 2016 2017 2018° 2019 2020° Razem
ewidencyjny

Brusiek - - - - 1

Cieszowa - - - - -

Koszecin - -

3
Rusinowice 2 - 2 3 1
Sadéw - 1 - 1

Strzebin - 2 2 - -
Wierzbie - - - - -
Razem 2 3 5 7 3 20

o A N OO O O =

Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wskazuje na niewielki
"ruch budowlany", jedng decyzje wydano w obrebie Brusiek, pie¢ w obrebie Koszecin, osiem
w obrebie Rusinowice, dwie w obrebie Sadoéw oraz cztery w obrebie Strzebin. Wigkszos¢ decyzji
dotyczyta budowy dr6g gminnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Suma wszystkich decyzji wydanych od lipca 2016 roku do kwietnia 2021 roku wyniosta 69
(49 decyzji o warunkach zabudowy i 20 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego).

Analiza wszystkich wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu pod
wzgledem zgodnosci z obowigzujgcym wykazata, ze az 65% decyzji analizowanych w danym

*W 2021 roku do konca kwietnia nie zostata wydana zadna decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

"Wydano 4 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ale jedna z nich dotyczyta inwestycji
znajdujgcej sie w dwoch obrebach

SWydano 2 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ale jedna z nich dotyczyta inwestycji
znajdujgcej sie w dwoch obrebach
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okresie jest niezgodnych ze studium. Z czego 13 decyzji dotyczyto budowy farm fotowoltaicznych o
mocy powyzej 100 kW. W tym zakresie studium nalezy uznac za nieaktualne.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie stanowi o przeznaczeniu
terenu, na ktéry zostata ona wydana, stanowi rodzaj promesy i otwiera proces inwestycyjny,
ktérego kolejnym etapem jest uzyskanie pozwolenia na budowe, nie musi by¢ ona zgodna
z zapisami studium uwarunkowan.

Ostateczna decyzja o mozliwosci uwzglednienia wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie zabudowy mieszkaniowej, zalezna jest od analizy wynikow
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzonych zgodnie z przepisami art. 10
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.6. Analiza wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W okresie objetym analiza, tj. od lipca 2016 roku do kwietnia 2021 roku, ztozono 75 wnioskow
(powielajgce sie wnioski liczono tylko raz) o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z czego 32 wymaga jednoczesnej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (2016 — 11; 2017 — 6; 2018 — 8§;
2019 — 16; 2020 — 21; 2021 — 13).

Analize ztozonych wnioskéw z podziatem na funkcje na tle obowigzujacego studium przedstawia
zatgcznik graficzny nr 1 do sporzadzanej oceny aktualnosci.

Wiekszos¢ ztozonych wnioskéw (91%) dotyczy zmiany obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
lub letniskowej. Do zmiany miejscowych planéw przystgpiono tylko w przypadku rozpatrzenia
2 wnioskow, co stanowi 2,5% wszystkich wnioskéw. Dla pozostatych terendw nie przystgpiono
do chwili obecnej do sporzgdzenia planu lub zmiany planu na podstawie ztozonych wnioskow.

Dokonujgc oceny wnioskow, ktore nie zostaty uwzglednione lub rozpatrzone oraz nie wymagajg
zmiany studium wiekszo$¢ z nich mozliwa jest do uwzglednienia. Niezaleznie od dokonanej oceny
koncowa decyzja o uwzglednieniu danego wniosku winna by¢ podjeta w oparciu o zgodnosc¢
z obowigzujgcym na dzien sporzgdzenia zmiany planu lub nowego planu, studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgc przy tym bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe z analizg zapotrzebowania na nowg zabudowe, jak réwniez
nienaruszania przepiséw odrebnych. W analizie okreslono wylgcznie potencjalng mozliwosé
uwzglednienia danego wniosku. O ostatecznym uwzglednieniu danego wniosku we wnioskowanym
zakresie bedzie mozna stwierdzi¢ dopiero po przeprowadzeniu procedury zwigzanej
z uchwaleniem zmiany lub nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 5. Analiza wnioskéw ztozonych o sporzgdzenie mpzp lub zmiane mpzp od lipca 2016 roku do kwietnia 2021 roku

Na podstawie

Rozstrzygniecie

Konieczne spetnienie
warunkow okreslonych
w art. 10 ust. 5 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

Lp. Data Teren Sy|_1teza obowigzujacego Uwagi Rady Gminy
whniosku : i
suikzp Koszecin
1. 09.08.2019 dziatka | przeksztatlcenie| wymagana mozliwe uwzglednienie
nr 394/43, dziatki z zmiana suikzp w przypadku
obreb zabudowy uwzglednienia
Brusiek letniskowej w zmianie/nowym suikzp
na zabudowe oraz zgodnosci z
mieszkaniowg przepisami odrebnymi. negatywne
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Synteza Na podstawie Rozstrzygniecie
Lp. Data Teren wniosku obowigzujacego Uwagi Rady Gminy
suikzp Koszecin
2. 112.08.2019 dziatka | przeksztatcenie - wniosek
nr 362/16, | dziatki na cel bezprzedmiotowy —
obreb | wielofunkcyjny zar6wno mpzp jak i negatywnie
Brusiek suikzp na tej dziatce
dopuszcza US i UT
3. 127.09.2019 dziatka | zmiana MPZP wymagana mozliwe uwzglednienie
nr 345/74,| na zabudowe | zmiana suikzp w przypadku
obreb mieszkaniowg uwzglednienia
Brusiek W zmianie/nowym suikzp
oraz zgodno$ci z
przepisami odrebnymi.
Konieczne spetnienie negatywne
warunkow okreslonych
w art. 10 ust. 5 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
09.10.2019 | dziatkka | zmiana MPZP wymagana mozliwe uwzglednienie
nr 346/74,| na zabudowe | zmiana suikzp w przypadku
obreb mieszkaniowg uwzglednienia
Brusiek w zmianie/nowym suikzp
oraz zgodnosci z
przepisami odrebnymi.
Konieczne spetnienie negatywne
warunkow okreslonych
w art. 10 ust. 5 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
28.09.2020  dziatka | zmiana planu — - brak mozliwosci pozytywnie
nr 170/35, | likwidacja drogi, uwzglednienia (tylko w
obreb zabudowa ze wzgledu na obstuge przypadku
Brusiek | mieszkaniowa dziatek sasiednich likwidaciji drogi)
01.10.2020 | dzialka = sporzadzenie wymagana brak mozliwosci
nr 150/11 | i zmiana planu | zmiana studium uwzglednienia
4, obreb | —zabudowa ze wzgledu na
Brusiek = mieszkaniowa, niespetnienie warunku
letniskowa obszaréw o w petni negatywne
wyksztatconej zwartej
strukturze
funkcjonalno-przestrzen
nej
05.11.2020 | dzialkka @ zmianaplanu—  wymagana mozliwe uwzglednienie
nr 331/44, zabudowa zmiana suikzp w przypadku
obreb mieszkaniowa uwzglednienia
Brusiek | jednorodzinna w zmianie/nowym suikzp
oraz zgodnosci z
przepisami odrebnymi.
Konieczne spetnienie negatywne
warunkow okreslonych
w art. 10 ust. 5 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

strona 10 z 40



OCENA AKTUALNOSCI DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

/ Dolnoélaskie
L /Biuro

rojektowania

5 U rbanistycznego

Synteza Na podstawie Rozstrzygniecie
Lp. Data Teren . obowigzujacego Uwagi Rady Gminy
whniosku : i
suikzp Koszecin
8. 102.02.2021 | dziatki zmiana MPZP - whniosek
nr 354/18, pod zabudowe bezprzedmiotowy —
355/18, rekreacyjna obowigzujgcy mpzp na negatywne
obreb tym terenie dopuszcza
Brusiek
9. 102.02.2021 | dziatki | zmiana MPZP wymagana mozliwe uwzglednienie
nr 342/18, | pod zabudowe | zmiana suikzp w przypadku
obreb rekreacyjna uwzglednienia
Brusiek W zmianie/nowym suikzp
oraz zgodno$ci z
przepisami odrebnymi.
Konieczne spetnienie negatywne
warunkow okreslonych
w art. 10 ust. 5 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
10.108.11.2016  dziatka @ przeksztalcenie, ~wymagana brak mozliwosci
nr 41 dziatki pod  zmiana studium uwzglednienia
obreb zabudowe ze wzgledu na
Cieszowa mieszkaniowg niespetnienie warunku
KM 3 obszaréw o w petni negatywne
wyksztatconej zwartej
strukturze
funkcjonalno-przestrzen
nej
11.08.02.2021  dziatka zmiana linii -
nr 651/25 zabudowy
8 mozliwe uwzglednienie pozytywnie
obreb
Cieszowa
12.103.12.2019 dziatka | przeksztatcenie - pismo z dn. 22.03.2016r.
nr 1563/3 dziatki na - przestanie informacji o
5 obreb zabudowe negatywnym negatywnie
Koszecin  mieszkaniowag zaopiniowaniu wniosku
wielorodzinng przez Komisje RG K-cin
13.103.11.2017 | dziatka @ przeksztatlcenie, wymagana mozliwe uwzglednienie
01.10.2018 nr 2699/5 dziatki na zmiana suikzp w przypadku
54 zabudowe uwzglednienia
obreb mieszkaniowa w zmianie/nowym suikzp
Koszecin  lub zagrodowo- oraz zgodnosci z
mieszkaniowg przepisami odrebnymi -
dla czesci dziatki
znajdujacej sie
w najblizszym negatywne
sgsiedztwie istniejgce;j
zabudowy.
Konieczne spetnienie
warunkow okreslonych
w art. 10 ust. 5 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
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Na podstawie

Rozstrzygniecie

Lp. Data Teren v?lx?c:ziz obowigzujacego Uwagi Rady Gminy
suikzp Koszecin
14.125.04.2018 dziatka przeksztatcenie wymagana mozliwe uwzglednienie
nr 78/40, dziatki na zmiana suikzp w przypadku " .
obreb zabudowe uwzglednienia pozy y;/v_me.
Koszecin  mieszkaniowg w zmianie/nowym suikzp (p(\)/v:r%i;cl’)?/\r/w
oraz zgodnosci z okreslonveh w
przepisami odrebnymi. art. 10 uyst 5
Konieczne spetnienie u.staw c;
warunkow okreslonych Ianowayniu i
w art. 10 ust. 5 ustawy o zagospo darowani
lanowaniu i
zag%spodarowaniu u przestrzennym)
przestrzennym
15.126.10.2018 dziatka @ przeksztalcenie wymagana brak mozliwosci
nr 2379/1 dziatki na zmiana studium uwzglednienia
076, zabudowe ze wzgledu na
obreb mieszkaniowg niespetnienie warunku
Koszecin obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej
strukturze negatywne
funkcjonalno-przestrzen
nej oraz
ze wzgledu na istniejgce
sieci
elektroenergetyczne i
funkcjonujgcy GPZ
16. 28.11.2018 dziatka | zmiana MPZP wymagana mozliwe uwzglednienie
nr 3057, z terendw zmiana suikzp w przypadku .
obreb czesciowo uwzglednienia pozytyj:/v.nlel
Koszecin rolniczych w zmianie/nowym suikzp (po spe&u’emu
na zabudowe oraz zgodnosci z okvrv:gr::)?] cc):\gw
mieszkaniowa przepisami odrebnymi. art. 10 uyst 5
Konieczne spetnienie u.staw c;
warunkéw okreslonych planowgniu i
w art. 10 ust. 5 ustawy o zagospodarowani
planowaniu i . u przestrzennym)
zagospodarowaniu
przestrzennym
17.104.02.2019 | dziatki = zmiana MPZP
nr 3010/2 w zakresie
0, dopuszczalnej
3011/20, wysokosci Uzyskano pozwolenie wni
3014/20,  obiektéw z 8 m na budowe pozytywnie
3015/20, na 10 m
obreb
Koszecin
18.106.06.2019  dziatki zmiana MPZP RG K-cin podjeta
nr 3220/2 w zakresie decyzje o braku zgody
0, likwidaciji linii na zmiane MPZP —
3221/20, Sredniego pismo z dn. .
obreb napiecia 04.07.2019r. pozytywnie
Koszecin AK.033.34.2019.RG,

Uzyskano pozwolenie
na budowe
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Synteza Na podstawie Rozstrzygniecie
Lp. Data Teren wniosku obowigzujacego Uwagi Rady Gminy
suikzp Koszecin
19.131.12.2019 dziatka | zmiana MPZP wymagana brak mozliwosci
nr 2425/2 z terenow zmiana studium uwzglednienia
0, obreb | rolniczych na ze wzgledu na
Koszecin zabudowe niespetnienie warunku
mieszkaniowa obszaréw o w petni negatywne
wyksztatconej zwartej
strukturze
funkcjonalno-przestrzen
nej
20.122.09.2020 dziatki sporzadzenie wymagana mozliwe uwzglednienie
nr 356, | izmiana planu | zmiana suikzp w przypadku
2742/343, - uwzglednienia
2740/342, na zabudowe w zmianie/nowym suikzp
obreb mieszkaniowg oraz zgodnosci z
Koszecin przepisami odrebnymi -
dla czesci dziatek
znajdujgcych sie w
najblizszym sasiedztwie negatywne
istniejacej zabudowy
przy ul. Lublinieckie;.
Konieczne spetnienie
warunkow okreslonych
w art. 10 ust. 5 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
21./01.10.2020 dziatka zmiana planu — -
nr 1641/2 | przesunigcie
17, obreb | ciggu pieszych
Koszecin | oraz zmiana mozliwe uwzglednienie pozytywny
nieprzekraczaln
ej linii
zabudowy
22.123.09.2020 dziatka = zmiana planu — - brak mozliwosci
nr2511/2  likwidacja drogi uwzglednienia
0, obreb ze wzgledu na obstuge
Koszecin dziatek sasiednich oraz negatywne
ciggtos¢
zaprojektowanego
uktadu drogowego
23.123.09.2020 dziatka = zmiana planu — - brak mozliwosci
nr 2180/2  likwidacja drogi uwzglednienia
0, obreb ze wzgledu na obstuge
Koszecin dziatek sagsiednich oraz negatywne
ciggtosé
zaprojektowanego
uktadu drogowego
24.123.09.2020 | dziatka | zmiana planu - -
nr2180/2 korekta linii
0, obreb Sredniego
Koszecin napiecia mozliwe uwzglednienie pozytywne
zgodnie ze
stanem
faktycznym
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Na podstawie

Rozstrzygniecie

Lp. Data Teren Sy|_1teza obowigzujacego Uwagi Rady Gminy
whniosku : i
suikzp Koszecin
25.113.10.2020 | dziatki nr uchwalenie wymagana brak mozliwosci
2989/88, planu —pod | zmiana studium uwzglednienia
2990/88, zabudowe ze wzgledu na
obreb mieszkaniowg niespetnienie warunku
Koszecin obszaréw o w petni negatywne
wyksztatconej zwartej
strukturze
funkcjonalno-przestrzen
nej
26.124.10.2020 dziatki | zmiana planu — - pozytywnie
15.12.2020 nr 3204/3 pod zabudowe (po spetnieniu
5, wielorodzinng mozliwe uwzglednienie warunkoéw
3201/35, tylko dla matych doméw = okreslonych w
3200/35, wielorodzinnych zgodnie art. 10 ust. 5
2810/35, z zapisami suikzp ustawy o
3199/35, planowaniu i
obreb zagospodarowani
Koszecin u przestrzennym)
27.107.12.2020 dziatka zmianaplanu—  wymagana mozliwe uwzglednienie
nr2314/6 | pod obiekty | zmiana studium zgodnie
80, obreb kultury z zatgcznikiem pozytywnie
Koszecin i koscioty, graficznym dotgczonym
do wniosku
28.121.12.2020  dzialkki zmiana planu—  wymagana mozliwe uwzglednienie
nr22/18, pod przemysti zmiana suikzp w przypadku .
22/12 ustugi uwzglednienia pozytywnie
o . (po spetnieniu
obreb w zmianie/nowym suikzp warunkow
Koszecin oraz zgodnosci z kres| h
przepisami odrebnymi. oxresionych w
: Y art. 10 ust. 5
Konieczne spetnienie ustawy
warunkow okreslonych -
planowaniu i
w art. 10 ust. 5 ustawy o .
planowaniu i zagospodarowani
. u przestrzennym)
zagospodarowaniu
przestrzennym
29.128.01.2021 dziatka  sporzgdzenie wymagana brak mozliwosci
nr2401/5 planu—pod  zmiana studium uwzglednienia
04, obreb zabudowe ze wzgledu na
Koszecin mieszkaniowag niespetnienie warunku
obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej negatvwnie
strukturze gatyw
funkcjonalno-przestrzen
nej oraz
ze wzgledu na istniejgce
sieci
elektroenergetyczne
30.129.01.2021 | dziatka | zmiana MPZP - brak mozliwosci
nr 985/32, — zwezenie uwzglednienia
obreb drogi ze wzgledu na obstuge
Koszecin dziatek sasiednich oraz pozytywnie

prawidtowe
funkcjonowanie uktadu
drogowego
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Lp. Data Teren Sy|_1teza obowigzujacego Uwagi Rady Gminy
whniosku : i
suikzp Koszecin
31.115.02.2021 dziatka  zmiana MPZP wymagana mozliwe uwzglednienie ozvtvwnie
nr2488/2  —likwidacja zmiana studium | w zakresie zabudowy pozytywnie
. . . (po spetnieniu
0, obreb rezerwy mieszkaniowej warunkow
Koszecin | terenowej pod jednorodzinnej w .
h oo okreslonych w
obwodnice oraz przypadku likwidaciji
. . art. 10 ust. 5
wprowadzenie drogi klasy Z
L . ustawy o
zabudowy w zmianie/nowym suikzp -
. . . planowaniu i
mieszkaniowej .
. L zagospodarowani
jednorodzinnej i U przestrzennym)
wielorodzinne;j
32. 23.02.2021 | dziatki zmiana MPZP - brak mozliwosci
nr 2323/1 — likwidacja uwzglednienia
02, drogi ze wzgledu na obstuge
2322/102, dziatek sagsiednich oraz negatywnie
obreb ciggtosé
Koszecin zaprojektowanego
uktadu drogowego
33.108.03.2021 dziatka = dopuszczenie wymagana mozliwe uwzglednienie
nr 725/23  odnawialnych ' zmiana studium w przypadku
obreb  zZrédet energii o uwzglednienia
Koszecin mocy w zmianie/nowym suikzp negatywnie
przekraczajgce;j oraz zgodnosci z
100 kW przepisami odrebnymi
34./05.05.2017 | dziatki | przeksztatcenie - Whiosek rozpatrzony pozytywnie
29.07.2019 nr 10721 dziatek pod pozytywnie - Uchwata (po spetnieniu
20.12.2019 47 i zabudowe 322/XXXIIl/2017 RG warunkow
856/147 | mieszkaniowa Koszecin z dnia 31 okreslonych w
obreb stycznia 2017 r. w art. 10 ust. 5
Pitka sprawie MPZP wsi Pitka ustawy o
dla terenéw przy planowaniu i
ul. Zielonej zagospodarowani
u przestrzennym)
35. 20.02.2018 | dziatki potgczenie -
nr1121/1  ul. Stonecznej
02, i ul. Wczasowej
806/118 w miejscowosci
482/102, Pitka Whniosek rozpatrzon
483/102, ot mee y pozytywnie
485/102, pozyly
1123/102,
1124/102
obreb
Pitka
36. 29.09.2020 | dziatki sporzagdzenie -
nr 284/67, | i zmiana planu mozliwe uwzalednienie
314/134, —wyznaczenie gle .
; zgodnie pozytywnie
obreb drogi
K : z stanem faktycznym
0szecin
-Pitka
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Lp. Data Teren Sy|_1teza obowigzujacego Uwagi Rady Gminy
whniosku : i
suikzp Koszecin
37.131.01.2017 dziatka  likwidacja drogi - wiasciciel dokonat
03.09.2018 nr 258/7, dojazdowej podziatu dziatki zgodnie
obreb z MPZP z 2008r. — negatywnie
Rusinowi wniosek
ce bezprzedmiotowy
38.113.03.2017 | dzialka | likwidacja drogi - brak mozliwosci
nr 246/2 dojazdowej uwzglednienia
obreb ze wzgledu na obstuge
Rusinowi dziatek sasiednich oraz negatywnie
ce ciggtosé
zaprojektowanego
uktadu drogowego
39.120.04.2017 dziatka przeksztatcenie - mozliwe uwzglednienie
nr 595/4 dziatki na zgodnie
obreb zabudowe z zapisami suikzp negatywnie
Rusinowi ustugowo-
ce mieszkaniowg
40.118.08.2017 dziatka  likwidacja drogi - Pismo Gmina -
nr 244/6 niewyrazenie zgody na ;
obreb ewentualng likwidacje pozytywnie
Rusinowi drogi
ce
41.119.04.2019 | dziatka | zmiana MPZP wymagana brak mozliwosci
nr 43, pod zabudowe | zmiana studium uwzglednienia
obreb mieszkaniowg ze wzgledu na
Rusinowi jednorodzinng niespetnienie warunku
ce obszaréw o w petni negatywnie
wyksztatconej zwartej
strukturze
funkcjonalno-przestrzen
nej
42.101.06.2020 dziatka = sporzadzenie wymagana brak mozliwosci
nr 213, planu —pod | zmiana studium uwzglednienia
obreb zabudowe ze wzgledu na
Rusinowi jednorodzinng, niespetnienie warunku
ce rekreacyjna obszaréw o w petni negatywnie
wyksztatconej zwartej
strukturze
funkcjonalno-przestrzen
nej
43.101.06.2020 dziatka = sporzadzenie wymagana brak mozliwosci
nr 194, planu —pod | zmiana studium uwzglednienia
obreb zabudowe ze wzgledu na
Rusinowi jednorodzinng, niespetnienie warunku
ce rekreacyjna obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej negatywnie

strukturze
funkcjonalno-przestrzen
nej oraz wystepowanie
ztoza kruszywa
naturalnego
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Synteza Na podstawie Rozstrzygniecie
Lp. Data Teren . obowigzujacego Uwagi Rady Gminy
whniosku : i
suikzp Koszecin
44.101.06.2020  dziatki sporzadzenie wymagana brak mozliwosci
nr214/1, | planu—pod | zmiana studium uwzglednienia
214/2, zabudowe ze wzgledu na
195, jednorodzinng niespetnienie warunku
obreb obszaréw o w petni
Rusinowi wyksztatconej zwartej negatywnie
ce strukturze
funkcjonalno-przestrzen
nej oraz wystepowanie
ztoza kruszywa
naturalnego
45.129.01.2021 dziatka = zmiana MPZP - brak podstaw —
nr 283, —zRnaMN obowigzujgce mpzp
obreb dopuszcza zabudowe negatywnie
Rusinowi MN
ce
46.|27.07.2016 | dziatki | przeksztalcenie dla dziafki Uchwata
752/6 i dziatek na nr 752/4 obreb = nr 450/XLVI11/2018 RG
752/4, zabudowe Sadéw Koszecin z dnia 27
obreb mieszkaniowg wymagana marca 2018 r.
Sadow zmiana studium w sprawie zmiany MPZP .
. negatywnie
terenu potozonego w
miejscowosci Sadéw —
wniosek rozpatrzony
czesciowo, pozytywnie
dla dziatki nr 752/6
47.123.11.2016 | dziatka | przeksztatcenie - brak podstaw —
nr 357 dziatki na obowigzujgce mpzp
obreb zabudowe dopuszcza zabudowe negatywnie
Sadéw | mieszkaniowag MN
jednorodzinng dla czesci dziatki
48.123.11.2016 dziatka  przeksztatcenie - brak podstaw —
nr 358 dziatki na obowigzujgce mpzp
obreb zabudowe dopuszcza zabudowe negatywnie
Sadéw | mieszkaniowg MN
jednorodzinng dla czesci dziatki
49.123.11.2016 | dziatka | przeksztatcenie - brak podstaw —
nr 337/1 dziatki na obowigzujgce mpzp
obreb zabudowe dopuszcza zabudowe negatywnie
Sadéw | mieszkaniowag MNr
jednorodzinng dla czesci dziatki
50.123.11.2016 dziatka przeksztatcenie - brak podstaw —
nr 337/2 dziatki na obowigzujgce mpzp
obreb zabudowe dopuszcza zabudowe negatywnie
Sadéw | mieszkaniowag MNr
jednorodzinng dla czesci dziatki
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Na podstawie

Rozstrzygniecie

Lp. Data Teren v?lx?c:ziz obowigzujacego Uwagi Rady Gminy
suikzp Koszecin
51.124.11.2016 | dziatka |przeksztalcenie| wymagana brak mozliwosci
nr 354 dziatki na zmiana studium uwzglednienia
obreb zabudowe ze wzgledu na
Sadéw = mieszkaniowa niespetnienie warunku
jednorodzinng obszaréw o w petni negatywnie
wyksztatconej zwartej
strukturze
funkcjonalno-przestrzen
nej
52.111.05.2018 dziatka przeksztatcenie - mozliwe uwzglednienie
nr 467, dziatki na MN zgodnie .
obreb z zapisami suikzp negatywnie
Saddéw
53.114.03.2019 dziatka zmiana MPZP z - mozliwe uwzglednienie
nr 780, 2R na MN dla czesci dziatki negatvwnie
obreb zgodnie z zapisami gatyw
Sadow suikzp
54.118.07.2019 | dziatka | zmiana MPZP wymagana mozliwe uwzglednienie
nr512, pod zabudowe zmiana suikzp w przypadku
obreb mieszkaniowg uwzglednienia
Sadow z ustugami w zmianie/nowym suikzp
oraz zgodnosci z pozytywnie
przepisami odrebnymi - (po spetnieniu
dla czesc dzialki warunkow
znajd.UJg_c €l sie okreslonych w
w najblizszym art. 10 ust. 5
sgsiedztwie istniejgce;j u.stawy c;
zabudowy przy planowaniu i
ul. Cesarskiej Gorki. zagospodarowani
Konieczne spetnienie U przestrzennym)
warunkéw okreslonych P y
w art. 10 ust. 5 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
55.123.07.2019 | dziatki | zmiana MPZP z - mozliwe uwzglednienie .
nr381/25,  RMna 2godnie pozyty;"’.r“e.
381/26,  zabudowe z zapisami suikzp (PO SPetnieniu
381/27, = mieszkaniowa ok"rV:ér I‘(’)"If]yz‘;]"w
381/28 MN
’ art. 10 ust. 5
o iy o
381/31’ planowaniu i _
obreb ’ zagospodarowani
Sads u przestrzennym)
adow
56.|13.02.2020 | dziatkka = zmiana MPZP - mozliwe uwzglednienie
nr 595/2, — pod zgodnie wni
obreb zabudowe z zapisami suikzp pozylywnie
Sadéw | mieszkaniowag
57.126.01.2021 dziatka zmiana planu — - mozliwe uwzglednienie
nr 61, pod ustugi zgodnie wni
obreb publiczne z zapisami suikzp pozylywnie
Sadow i rekreacyjne
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Na podstawie

Rozstrzygniecie

Lp. Data Teren Sy|_1teza obowigzujacego Uwagi Rady Gminy
whniosku : i
suikzp Koszecin
58.127.12.2016 dziatka | przeksztatcenie wymagana mozliwe uwzglednienie
nr 497/4 dziatki na zmiana suikzp w przypadku
obreb budowlang uwzglednienia
Strzebin w zmianie/nowym suikzp
oraz zgodnosci z ozvtvwnie
przepisami odrebnymi - ( F()) Sy g’:,r\:ieniu
dla czesci dziatki PO spetmi
AN warunkoéw
znajdujacej sie .
A okreslonych w
w najblizszym
. SR art. 10 ust. 5
sgsiedztwie istniejgce;j
ustawy o
zabudowy przy -
. planowaniu i
ul. Stawowe;. d .
Konieczne spetnienie | 2299spodarowan
P u przestrzennym)
warunkéw okreslonych P
w art. 10 ust. 5 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
59.127.10.2017 dziatka przeksztatcenie - mozliwe uwzglednienie | pozytywnie (tylko
nr 1370 dziatki na dla czesci dziatki w granicach
Obreb budowlang zgodnie z zapisami obowigzujgcego
Strzebin obowigzujgcego mpzp mpzp)
60.123.01.2018 | dziatka | zmiana dziafki - mozliwe uwzglednienie | pozytywnie (tylko
10.01.2019 | nr 1372, w MPZP na dla czesci dziafki w granicach
obreb budowlang zgodnie z zapisami obowigzujgcego
Strzebin obowigzujgcego mpzp mpzp)
61.127.12.2018 | dziatkka zmiana dziatki - brak podstaw —
nr 860, w MPZP na obowigzujgce mpzp negatvwnie
obreb budowlang dopuszcza zabudowe gatyw
Strzebin MNr dla czesci dziafki
62.105.03.2019 dziatka przeksztatcenie, ~wymagana mozliwe uwzglednienie
nr 101, dziatki z RO zmiana suikzp w przypadku
obreb na zabudowe uwzglednienia
Strzebin = mieszkaniowa w zmianie/nowym suikzp
oraz zgodnosci z pozytywnie
przepisami odrgbnymi-  (po spetnieniu
dla czesci dziatki warunkow
znajdujgcej sie w okreslonych w
najblizszym sasiedztwie art. 10 ust. 5
istniejacej zabudowy ustawy o
przy ul. Krasickiego. planowaniu i
Konieczne spetnienie | zagospodarowani

warunkow okreslonych
w art. 10 ust. 5 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

u przestrzennym)
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Na podstawie

Rozstrzygniecie

Lp. Data Teren v?lx?c:ziz obowigzujacego Uwagi Rady Gminy
suikzp Koszecin
63.107.10.2019 czes¢  przeksztatcenie - brak podstaw —
dziatki czesci dziatek obowigzujgce mpzp
nr 1730 = na zabudowe dopuszcza zabudowe
oraz mieszkaniowg MN dla cze$ci dziatki
dziaftki
1735 negatywnie
(brak
dziatki-
podziat),
obreb
Strzebin
64.108.10.2019 czes¢  przeksztatcenie - brak podstaw —
dziatki czesci dziafkki obowigzujgce mpzp
nr1731/2,) na zabudowe dopuszcza zabudowe negatywnie
obreb mieszkaniowg MN dla czeéci dziatki
Strzebin
65./31.10.2019| czes¢ | przeksztalcenie - brak podstaw —
dziatki czesci dziakki obowigzujgce mpzp
nr 1733, na zabudowe dopuszcza zabudowe negatywnie
obreb mieszkaniowg MN dla czesci dziatki
Strzebin
66.121.11.2019 dziatka przeksztatcenie, ~wymagana mozliwe uwzglednienie
nr 1377, dziatki z RU zmiana suikzp w przypadku
obreb na zabudowe uwzglednienia
Strzebin mieszkalno- w zmianie/nowym suikzp
ustugowa oraz zgodnosci z
przepisami odrebnymi -
dla c;e,§ci d;ig+ki pozytywnie (tylko
znajdujgcej sie w granicach
w najblizszym o
. ! obowigzujgcego
sgsiedztwie mpzp)
ul. 1 Maja.
Konieczne spetnienie
warunkow okreslonych
w art. 10 ust. 5 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
67./02.03.2020 | dziatka przesuniecie - brak mozliwosci
nr 1739/2, drogi gminne; uwzglednienia
obreb ze wzgledu na ciggtosc negatywnie
Strzebin zaprojektowanego
uktadu drogowego
68.111.08.2020 dziatka  zmiana MPZP - brak podstaw —
30.12.2020  nr 469 z terenbw obowigzujgce mpzp
obreb rolniczych na dopuszcza zabudowe
Strzebin zabudowe MN dla czesci dziatki a
mieszkaniowa ciggtosc¢ drogi KDd jest negatywnie
oraz zmiana potrzebna dla

przebiegu KDd

prawidtowego
funkcjonowania terenéw
sasiednich
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Synteza Na p_ods_tawie _ Rozstrzygn_iecie
Lp. Data Teren ] obowigzujacego Uwagi Rady Gminy
whniosku : i
suikzp Koszecin
69.110.12.2020 dziatka zmianaplanu—  wymagana brak mozliwosci
nr 476/1, = pod zabudowe | zmiana studium uwzglednienia
obreb mieszkaniowg ze wzgledu na
Strzebin niespetnienie warunku
obszaréw o w petni pozytywnie
wyksztatconej zwartej
strukturze
funkcjonalno-przestrzen
nej
70.128.12.2020 dziatka @ zmiana planu — - mozliwe uwzglednienie
28.01.2021 nr 843, | pod zabudowe zgodnie .
obreb mieszkaniowg z zapisami suikzp negatywnie
Strzebin
71.101.02.2021  dziatki sporzadzenie wymagana brak mozliwosci
nr113/4, | planu—pod zmiana studium uwzglednienia
113/9, zabudowe ze wzgledu na
obreb mieszkaniowg niespetnienie warunku
Strzebin | wielorodzinng obszaréw o w petni negatywnie
wyksztatconej zwartej
strukturze
funkcjonalno-przestrzen
nej
72.116.02.2021 | dziatka | zmiana MPZP wymagana brak mozliwosci
nr 1472, — pod zmiana studium uwzglednienia
obreb zabudowe ze wzgledu na
Strzebin = mieszkaniowo- niespetnienie warunku
ustugowa obszaréw o w petni negatywnie
wyksztatconej zwartej
strukturze
funkcjonalno-przestrzen
nej
73.125.03.2021 | dziatka nr | zmiana MPZP - mozliwe uwzglednienie
1633/2, @z MN na MNR zgodnie .
obreb z zapisami suikzp negatywnie
Strzebin
74.110.11.2016 | dziatka | przeksztatcenie - mozliwe uwzglednienie
04.11.2019  nr 295/1- dziatki na zgodnie z zapisami
295/13 zabudowe obowigzujgcego mpzp pozytywnie
obreb mieszkaniowa
Wierzbie | jednorodzinng
75.120.02.2018 dziatki | przeksztatcenie wymagana brak mozliwosci
nr81i62 dziatek zmiana studium uwzglednienia
obreb na zabudowe ze wzgledu na
Wierzbie = jednorodzinng niespetnienie warunku
i zagrodowa obszaréw o w petni negatywnie
wyksztatconej zwartej
strukturze
funkcjonalno-przestrzen
nej
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2. Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych

Zgodnie z wustawg z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzenne;j
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1472) organy administracji, w tym réwniez organy gminy maja obowigzek
zapewni¢ dostep do zbioréw danych przestrzennych. Metadane infrastruktury informac;ji
przestrzennej powinny zosta¢ utworzone zgodnie z harmonogramem, o ktérym mowa w art. 29
tejze ustawy.

2.1. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego okresla i koordynuje
polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgc szereg uwarunkowan i dokumentédw nadrzednych.

Ustalenia studium sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

2.1.1. Ogodlna ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i przepisami odrebnymi

Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Koszecin, przyjete uchwatg nr 308/XXX/2013 Rady Gminy Koszecin z dnia 30 stycznia
2013 r. sporzadzone zostato w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium bylo czterokrotnie zmieniane: uchwatg
nr 284/XXX/2016 Rady Gminy Koszecin z dnia 24 listopada 2016 r., uchwatg nr 446/XLVI111/2018
Rady Gminy Koszecin z dnia 27 marca 2018 r., uchwatg nr 152/XV/2019 Rady Gminy Koszecin
z dnia 9 sierpnia 2019 r. oraz uchwatg nr 329/XXX/2020 Rady Gminy Koszecin z dnia
30 grudnia 2020 r.

Ocene aktualnosci Studium przeprowadzono pod katem zgodnosci z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w obecnym brzmieniu
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), jak réwniez z jej rozporzadzeniami wykonawczymi.

Oceniany dokument zawiera:

1) nr 1 - tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Koszecin - zmiana studium tekst jednolity;

2) nr 2 - ujednolicony rysunek zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszecin - skala 1:10 000 — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO;

3) nr 3 - ujednolicony rysunek zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszecin- skala 1:10 000 - UWARUNKOWANIA ROZWOJU;

4) nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
studium w trakcie jego wytozenia do publicznego wglgdu, stanowigce zatgcznik nr 4
do niniejszej uchwaty;

5) nr 5 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnos$ci Studium z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741
ze zm.), w szczegolnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).

Zmiany w przepisach prawa, w tym rowniez zmiany przepisOw odrebnych, rozszerzyty zakres
Studium. W zmianach Studium z 2016 r. i 2020 r. treS¢ uzupetniona zostata o nowe elementy jak
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i dodano nowy zatgcznik w postaci danych przestrzennych o ktérych mowa w art. 67a ust.2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza uchwat dotyczacych przyjecia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Koszecin, wykazata, ze Studium spetnia wymagania okreslone w art. 10
ust. 1 powyzej powotanej ustawy w zakresie uwzglednia uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru catej gminy, zaréwno w formie tekstowej jak i graficznej.

Dodatkowo wskazuje sie:

- koniecznos¢ uwzglednienia rekomendaciji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych — po sporzadzeniu
przez sejmik Wojewodztwa Slgskiego przedmiotowego audytu zgodnie z ustawg z dnia
24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu;

- konieczno$¢ uwzglednienia diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 znowelizowanej ustawy z
dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy — po przygotowaniu przez Gmine takiego dokumentu.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zbadano pod katem wypetnienia wymagan
okreslonych w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin
nie okreslono nastepujgcych obszardw problemowych na terenie Gminy, ze wzgledu na brak
ich wystepowania:

- gmina nie posiada uzdrowisk i débr kultury wspétczesnej;

- nie wystepuje koniecznos$¢ scalen gruntow dla uzyskania mozliwosci podziatow wiekszych
powierzchni gruntow;

- nie przewidziano lokalizacji obiektéw handlowych powyzej 2 000 m? pow. sprzedazy — brak
koniecznosci lokalizacji tego typu obiektow;

- na terenie Gminy nie wystepujg obiekty i obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu
filar ochronny;

- naterenie Gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne;

- W obszarze zmiany studium brak jest terendbw wymagajacych wprowadzenia obszardéw
i ustalen dotyczacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz
obszaréw zdegradowanych;

- zmiana studium nie dotyczy obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie m.p.z.p
na podstawie przepiséw odrebnych.

W przypadku spetnienia art. 10 ust. 2 pkt 9 Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe lub jego
zmiany na wszystkich obszarach objetych zmiang studium.

Jedynym elementem, ktérego zapisy studium nie uwzgledniajg jest wyznaczenie na obszarze
gminy obszarédw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
w studium ustala sie ich rozmieszczenie. W zwigzku z rozwijajgcg sie na terenie Gminy w ostatnich
latach infrastrukturg zwigzang z budowg farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW,
nalezy w tym zakresie uaktualni¢ zapisy studium zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej.
Urzadzenia tego rodzaju mogtyby powstawac jako nowe farmy fotowoltaiczne lub mogtyby zostaé
umieszczone na dachach obiektéw produkcyjnych przyczyniajgc sie do poprawy stanu srodowiska,
warunkéw zaopatrzenia w energie elekiryczng oraz podniesienia poziomu bezpieczenstwa
energetycznego w tym rejonie.

Ponadto stwierdzono, ze granica opracowania studium w miejscowosci Brusiek wykracza poza
granice Gminy, co obecnie moze zosta¢ wskazywane jako naruszenie przepiséw prawa.

Pozostate kierunki zawarte w 2 rozdziale tekstu analizowanego studium spetniajg zakres
przedmiotowy wymagany przepisami ustawy.
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Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych (plan nie moze narusza¢ ustalen studium). Obecny ksztatt Studium pozwala
na prowadzenie procedur planistycznych przy uwzglednieniu zmian w przepisach odrebnych.

2.1.2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odrebnymi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin jest
zgodne z przepisami odrebnymi zarbwno w zakresie obszar6w szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych jak i obiektow lub obszaréw, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny. Obowigzujgce Studium posiada rowniez zapisy oraz
wyznacza tereny niezbedne do realizacji celéw zwigzanych z Gospodarkg Odpadami jakie zostaty
przyjete w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Slgskiego na lata 2016-2022.

Przy realizacji systeméw zaopatrzenia w ciepto obowigzujg réwniez zakazy i ograniczenia, zgodnie
z uchwatg nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $lgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Tekst jednolity studium uchwalony uchwatg zmieniajgcg nr 329/XXX/2020 Rady Gminy Koszecin
z dnia 30 grudnia 2020 r. posiada réwniez zatacznik nr5 - dane przestrzenne, o ktérych mowa
w art. 67a ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium Gminy Koszecin jest dokumentem aktualnym, szczegdlnie pod wzgledem wskazanych
kierunkdéw rozwoju, ustalonych zasad zagospodarowania i standardéw zabudowy. Opracowanie
uwzglednia najnowsze uwarunkowania. Uwzglednia zaréwno potrzeby rozwojowe miasta, jak
i potrzeby inwestycyjne jego mieszkancéw przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, sporzadzonych zgodnie z przepisami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Koszecin nalezy uzna¢ za zgodne z przepisami odrebnymi.

2.1.3. Ogodlna ocena zgodnosci studium z dokumentami nadrzednymi

Studium poddano analizie pod katem zgodnosci z dokumentami nadrzednymi na szczeblu
krajowym i wojewodzkim.

Przeanalizowano zgodnos¢ Studium z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Slaskiego 2020+ (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 13.09.2016r., poz.4619) przyjetego przez Sejmik
Wojewddztwa Slgskiego uchwatg nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r.

Gmina Koszecin posiada Strategie Rozwoju Gminy Koszecin na lata 2016-2025 uchwalong
Uchwatg nr 146/XVIl/2015 Rady Gminy Koszecin z dnia 22 grudnia 2015 r. Analizowane studium
jest mtodszym opracowaniem od w/w strategii rozwoju Gminy i jest z nim zgodne. Nalezy jednak,
po opracowywaniu nowej strategii Gminy, uwzgledni¢ w kolejnych edycjach studium diagnoze,
o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 znowelizowanej ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy. Nowy pakiet
przepiséw dotyczgcych polityki rozwoju — ustawa o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw — wszedt w zycie 13 listopada 2020 r.

Nowelizacja w/w zdefiniowata wytyczne merytoryczne, w tym nowe obligatoryjne rozdziaty dla
strategii, m.in. model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz ustalenia i rekomendacje
w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie — ktére moga zostac¢ oparte
o aktualne studium gminy.
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2.1.4. Ocena aktualnosci studium w aspekcie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz w oparciu
o wnioski ztozone do studium

W badanym okresie od lipca 2016 roku do kwietnia 2021 roku do urzedu nie wptynety zadne
wnioski dotyczgce zmiany Studium. Wptyneto natomiast 36 wnioskow o sporzadzenie zmiany
planéw miejscowych, ktére mozliwe sg do uwzglednienia wytgcznie w przypadku zmiany Studium.

Z uwagi na ilos¢ i zakres ztozonych wnioskéw, nalezy uznaé, iz Studium w oparciu o ztozone
wnioski wymaga aktualizacji wytgcznie po stwierdzeniu, ze wprowadzone zmiany w postaci
rozszerzenia zasiegu wyznaczonych terenéw zabudowanych bedg zgodne 2z wynikami
szczego6towego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wykonanego w analizowanym
studium na zasadach okreslonych w art. 10 ust 5 pkt ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc obowigzujgce przepisy
i decyzje administracyjne, a takze szereg aspekidow formalnych i merytorycznych, ustala sie
przeznaczenie terendw oraz okresla sposoby ich zagospodarowania i zabudowy.

Okreslone w planach miejscowych rozwigzania muszg by¢ zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.2.1. Analiza pokrycia terenu gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie Gminy Koszecin obowigzuje 67 miejscowych planébw zagospodarowania
przestrzennego (wraz ze zmianami) - zgodnie z tabelg nr 6. Na dzien 31.12.2020 r. ok. 20,4%
powierzchni gminy posiada regulacje w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Koszecin obowigzujgce plany miejscowe opracowane zostaty dla terendéw
o zwartej strukturze funkcjonalnej kazdego z obrebow: Brusiek, Cieszowa, Koszecin, Rusinowiece,
Sadéw, Strzebin i Wierzbie.

Tereny zabudowane zabudowg mieszkaniowa, w gtdbwnej mierze jednorodzinng, na terenie Gminy
Koszecin obejmujg obszar ok. 900 ha, co stanowi 7% powierzchni catej gminy. Pozostate tereny
zainwestowane, sg to gtéwnie tereny ustugowe, w tym ustug sportu i rekreacji, produkcyjne oraz
zwigzane z infrastrukiurg techniczng i komunikacyjng. Analizujgc rozmieszczenie planéw
miejscowych w obszarze gminy, stwierdzono, ze ok. 90% terendéw zabudowanych zostato objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych terenach wydawane sg
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ze wzgledu na niski procent pokrycia obowigzujgcymi planami miejscowymi terenu gminy,
dla ok. 80% terenu gmina nie posiada jeszcze obowigzujgcych miejscowych planéw, ochrona tadu
przestrzennego oraz wartosci kulturowych na terenie gminy, szczegllnie na granicy
obowigzujgcych miejscowych planéw, gdzie odnotowuje sie zwiekszajaca sie liczbe wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy, gtéwnie dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, jest
niewystarczajgca. W dalszej konsekwencji zjawisko to powoduje utrudnienia w racjonalnym
gospodarowaniu przestrzenig, w tym planowaniu inwestycji w infrastrukture techniczng i drogowa.

Aktualnie prowadzone sg prace zmierzajgce do uchwalenia 5 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla kolejnych terenéw - zgodnie z tabelg nr 1.
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2.2.2. Ogolna ocena zgodnosci obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami odrebnymi

Na terenie Gminy Koszecin obowigzuje 67 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (wraz ze zmianami) - zgodnie z tabelg nr 6. Na dzien 31.12.2020 r. ok. 20,4%
powierzchni gminy posiada regulacje w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie
prowadzone sg prace zmierzajgce do uchwalenia 5 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla kolejnych teren6w - zgodnie z tabelg nr 1.

Tabela 6. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Koszecin

Lp. Tytut planu Nr uchwaty
1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 167/XX/2004
' w Koszecinie przy ul. Sobieskiego z dnia 17 sierpnia 2004 r.
> miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 168/XX/2004
' w Koszecinie przy ulicach: Lublinieckiej, Ks. Gaski i Parkowe; z dnia 17 sierpnia 2004 r.
3 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 169/XX/2004
' w Koszecinie przy ul. Piaskowej w rejonie oczyszczalni sciekéw z dnia 17 sierpnia 2004 r.
4 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 170/XX/2004
’ w Brusku przy ul. Przylasek z dnia 17 sierpnia 2004 r.
5 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 171/XX/2004
' w Cieszowej przy ul. tazowskiej z dnia 17 sierpnia 2004 r.
6 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 172/XX/2004
' w Pitce przy ul. Koszecinskiej z dnia 17 sierpnia 2004 r.
7 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 173/XX/2004
' w Pitce przy ul. Koszecinskiej z dnia 17 sierpnia 2004 r.
8 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 174/XX/2004
' w Rusinowicach przy ul. Zielonej z dnia 17 sierpnia 2004 r.
miejspowy plan zagos.poda.rovyania przestrzennego lterer)u . 175/XX/2004
9. w Rusinowicach przy ulicach: Piaskowej, Lublinieckiej, Le$nej . . X
. z dnia 17 sierpnia 2004 r.
I cmentarzu
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 177/XX/2004
10. w Strzebiniu przy uhce}t(ch: Lubl|n|e,ck|ej, Debowej, 1 Maja, 2 dnia 17 sierpnia 2004 .
osmonautow
11 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 178/XX/2004
' w Strzebiniu przy ul. Wolnosci z dnia 17 sierpnia 2004 r.
12 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 348/XXXVI111/2005
' w Strzebiniu przy ulicach: Lublinieckiej, Powstancéw, Kopernika z dnia 20 grudnia 2005 r.
13 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 369/XLI/2006
' w Koszecinie przy ulicy Piaskowe;j z dnia 11 kwietnia 2006 r.
14 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 161/XX/2008
' Brusiek w gminie Koszecin z dnia 14 lutego 2008 r.
15 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 162/XX/2008
' Bukowiec w gminie Koszecin z dnia 14 lutego 2008 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 164/XX/2008
16. - ; .
tazy w gminie Koszecin z dnia 14 lutego 2008 r.
17 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 165/XX/2008
' Pitka w gminie Koszecin z dnia 14 lutego 2008 r.
18. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 166/XX/2008
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Lp. Tytut planu Nr uchwaty
Prady w gminie Koszecin z dnia 14 lutego 2008 r.
19 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 167/XX/2008
' Rusinowice w gminie Koszecin z dnia 14 lutego 2008 r.
20 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 168/XX/2008
' Sadow w gminie Koszecin z dnia 14 lutego 2008 r.
o1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 169/XX/2008
' Strzebin w gminie Koszecin z dnia 14 lutego 2008 r.
25 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 170/XX/2008
' Wierzbie w gminie Koszecin z dnia 14 lutego 2008 r.
23 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 223/XXV/2008
' Koszecin z dnia 17 czerwca 2008 r.
o4 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 236/XXV1/2008
' Cieszowa w gminie Koszecin z dnia 10 lipca 2008 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych w Koszecinie (rejon cmentarza, rejon osrodka
. Lo e e . . 524/LV1/2010
25. wypoczynkowego, rejon ulic Mickiewicza i Kopernika, rejon . o
. CS o ) . : z dnia 21 wrzesnia 2010 r.
skrzyzowania ulicy Sobieskiego z ulica Sportowa, rejon ulicy
Mieszka)
26 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 525/LV1/2010
' potozonego we wsi Brusiek, w Gminie Koszecin z dnia 21 wrzesnia 2010 r.
57 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 527/LV1/2010
' potozonego we wsi Lazy, w Gminie Koszecin z dnia 21 wrzeénia 2010 r.
o8 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 549/LVI11/2010
' potozonego w rejonie ul. Ligonia i ul. tazowskiej w Koszecinie z dnia 28 pazdziernika 2010r.
o9 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 550/LVII/2010
' potozonego we wsi Strzebin, w Gminie Koszecin z dnia 28 pazdziernika 2010r.
30 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 332/XXXI11/2013
' w miejscowosci Strzebin, w rejonie ul. Stawowej z dnia 20 maja 2013 r.
31 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw 333/XXXI11/2013
' rekreacyjnych w Koszecinie z dnia 20 maja 2013 r.
32 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 334/XXXI11/2013
' Wierzbie w gminie Koszecin z dnia 20 maja 2013 r.
33 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 335/XXXI11/2013
' Sadow w gminie Koszecin z dnia 20 maja 2013 r.
o, | Tl bln sagespodatouna preszennes tszan
: o X e z dnia 5 czerwca 2013 r.
ul. Cegielniang we wsi Koszecin
35, miciacowosol Kosseain w okaloy skioyzowania ulo Ligona 353/00V/2013
: S z dnia 26 czerwca 2013 r.
i Lesnej
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin 354/XXXV/2013
36. na terenie migdzy miejscowosciami Sadéw .
. . ) z dnia 26 czerwca 2013 r.
i Rusinowice
37 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin 355/XXXV/2013
' na terenie sgsiadujgcym z miejscowoscig tazy z dnia 26 czerwca 2013 r.
38 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow 44/IV/2015
' potozonych w Koszecinie w rejonie ulic K. Manki oraz Opielki z dnia 16 lutego 2015 r.
39. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow 45/IV/2015
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potozonych w miejscowosci Cieszowa w rejonie ulicy Polnej z dnia 16 lutego 2015 r.
40 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pitka, dla 278/XXX/2016
' terendw przy ul. Koszecinskiej z dnia 24 listopada 2016 r.
41 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rusinowice, 280/XXX/2016
' dla terenéw miedzy ul. Dworcowsg i Lesna z dnia 24 listopada 2016 r.
49 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzebin, dla 281/XXX/2016
' terenéw przy ul. Krétkiej z dnia 24 listopada 2016 r.
43 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzebin, dla 282/XXX/2016
' terenéw przy ul. Debowej z dnia 24 listopada 2016 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbie, dla 321/XXXI1/2017
44, . N . ;
terendw przy ul. Rolniczej z dnia 31 stycznia 2017 r.
45 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pitka, dla 322/XXXI1/2017
' terenow przy ul. Zielonej z dnia 31 stycznia 2017 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 448/XLVI111/2018
46. . b . )
w miejscowosci tazy przy ulicy Drzymaty z dnia 27 marca 2018 r.
47 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 449/XLVI1/2018
' w miejscowosci Prady przy ulicy Krasickiego z dnia 27 marca 2018 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu 450/XLVI1/2018
48. . o Y . )
potozonego w miejscowosci Sadéw z dnia 27 marca 2018 r.
49 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miedzy 451/XLVI111/2018
' miejscowosciami Sadoéw i Rusinowice wzdtuz drogi DPS 2331 z dnia 27 marca 2018 r.
50 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Koszecinie przy 452/XLVI111/2018
' ulicy Sobieskiego z dnia 27 marca 2018 r.
51 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 453/XLVII/2018
' w miejscowosci Strzebin przy Dubielowskiej z dnia 27 marca 2018 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu 454/XLVI1/2018
52. . L AT . )
potozonego w miejscowosci Wierzbie z dnia 27 marca 2018 r.
53 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 455/XLVI111/2018
' w Koszecinie przy ul. Lublinieckiej z dnia 27 marca 2018 r.
54 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 537/L11/2018
' w Koszecinie przy ulicy Debowej z dnia 25 lipca 2018 r.
55 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 129/X111/2019
' w miejscowosci Brusiek przy ulicy Koscielnej z dnia 27 czerwca 2019 .
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 158/XV1/2019
56. . g o A . -~
potozonego w Koszecinie w rejonie Sroczej Goéry z dnia 30 wrzesnia 2019 r.
57 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 159/XV1/2019
' potozonego we wsi Wierzbie z dnia 30 wrzeénia 2019 r.
zmiana miejscowegc_J planu zagqspgdarpwaqia przestrzennego 345/XXX111/2021
58. obszaru potozonego w rejonie ulicy Cieszowskiej . L
. z dnia 6 kwietnia 2021 r.
w Koszecinie
59 zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 346/XXXI11/2021
' obszaru potozonego w rejonie ulicy Cichej w Koszecinie z dnia 6 kwietnia 2021 r.
60, | abezart polozoncgo w rejonis Ali Ko, Antoniego Ryguly 347/XXXI/2021
: A z dnia 6 kwietnia 2021 r.
w Koszecinie
61 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 348/XXXIl1/2021
' potozonego w koncowym rejonie ulicy Dgbréwki w Koszecinie z dnia 6 kwietnia 2021 r.
62. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 349/XXXI11/2021
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Lp. Tytut planu Nr uchwaty

obszaru potozonego w rejonie ulicy Sobieskiego z dnia 6 kwietnia 2021 r.
w Koszecinie

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
63. obszaru potozonego w rejonie ulicy Kosmonautéw, 1 Maja
i Poprzecznej w Strzebiniu

350/XXXIl1/2021
z dnia 6 kwietnia 2021 r.

64 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci 351/XXXIll/2021

' Strzebin — dziatka nr 432/1, gmina Koszecin z dnia 6 kwietnia 2021 r.
65 zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 352/XXXIl1/2021

' obszaru potozonego w rejonie ulicy Powstancow Sl. w Sadowie z dnia 6 kwietnia 2021 r.
66 zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 353/XXXI1/2021

' obszaru potozonego w rejonie ulicy 1 Maja w Rusinowicach, z dnia 6 kwietnia 2021 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
67. Wierzbie dla czesci dziatki nr 315,
gmina Koszecin

354/XXXIl1/2021
z dnia 6 kwietnia 2021 r.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegélnosci z przepisami art. 15 i art. 16 ust. 1 ustawy.
Nastepnie zbadano zgodnos¢ ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z przepisami odrebnymi. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig bezposrednig podstawe dla wydania pozwolenia na budowe, dlatego bardzo wazny jest
zakres przedmiotowy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony
w przepisach art. 15 obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
starannos¢ jednoznacznego zapisywania ustalen planu.

Wszystkie obowigzujgce na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zostaty sporzadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zasadniczo wyczerpujg obligatoryjny zakres przedmiotowego planu miejscowego
okreslony w przepisach art. 15 tejze ustawy. Szczegdétowa analiza ustawowo okreslonego
obligatoryjnego zakresu planu miejscowego zawartego w art. 15 ust. 2 przedstawia tabela nr 7.
Stwierdzono czesciowe braki dotyczace art. 15 ust. 2 (szczegdlnie w planach sporzgdzanych
w okresie 2004 — 2006), gtdbwnie w zakresie niewystarczajgcego okreslenia wskaznikéw zabudowy
poprzez brak ustalenia minimalnej intensywnosci zabudowy, brak ustalenia minimalnej liczby
miejsc postojowych, brak okreslenia wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, niewystarczajace okreslenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
oraz ustalen zwigzanych z ochrong przed hatasem, jak réwniez okreslenia dla wszystkich terenow
publicznych stawki procentowej wynoszgcej 0%, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - co jest niezgodne z obowigzujgcym orzecznictwem.

Tabela 7. Ocena zgodnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na Gminy
Koszecin z art. 15 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i | Art.
zagospodarowaniu przestrzennym 15 | Art. 6

Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt “j‘- 7a
1/ 2|3 |3|4|5|[6|7|8|9]|1011] 12

Lp. Nazwa

mpzp terenu
1. w Koszecinie przy + |+ |- - | H- |+ |- X - + | +-| x +- | +- -
ul. Sobieskiego

mpzp terenu
w Koszecinie przy
ulicach: Lublinieckiej,
Ks. Gaski i Parkowej
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Lp.

Nazwa

art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Pkt
1

Pkt
2

Pkt
3

Pkt
3a

Pkt
4

Pkt
5

Pkt
6

Pkt
7

Pkt
8

Pkt | Pkt

9

10

Pkt
11

Pkt
12

Art.
15
ust.

4

Art. 6
7a

mpzp terenu
w Koszecinie przy
ul. Piaskowej w
rejonie oczyszczalni
Sciekow

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

mpzp terenu
w Brusku przy
ul. Przylasek

mpzp terenu
w Cieszowej przy
ul. Lazowskiej

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

mpzp terenu
w Pitce przy
ul. Koszecinskie;

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

mpzp terenu
w Pitce przy
ul. Koszecinskiej

mpzp terenu
w Rusinowicach przy
ul. Zielonej

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

mpzp terenu
w Rusinowicach przy
ulicach: Piaskowej,
Lublinieckiej, Lesnej
i cmentarzu

10.

mpzp terenu
w Strzebiniu przy
ulicach: Lublinieckiej,
Debowej,
1 Maja, Kosmonautow

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

11.

mpzp terenu
w Strzebiniu przy
ul. Wolnosci

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

12.

mpzp terenu w
Strzebiniu przy
ulicach: Lublinieckiej,
Powstancow,
Kopernika

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

13.

mpzp terenu
w Koszecinie przy
ulicy Piaskowej

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

14.

mpzp miejscowosci
Brusiek w gminie
Koszecin

+/-

+/-

+/-

+/-

15.

mpzp miejscowosci
Bukowiec w gminie
Koszecin

+/-

+/-

+/-

+/-
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Lp.

Nazwa

art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Art.
15

Pkt
1

Pkt
2

Pkt
3

Pkt | Pkt
3a| 4

Pkt
5

Pkt
6

Pkt
7

Pkt
8

Pkt
9

Pkt
10

Pkt
11

Pkt
12

ust.
4

Art. 6
7a

16.

mpzp miejscowosci
tazy w gminie
Koszecin

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

17.

mpzp miejscowosci
Pitka w gminie
Koszecin

+/-

+/-

+/-

+/-

18.

mpzp miejscowosci
Prady w gminie
Koszecin

+/-

+/-

+/-

+/-

19.

mpzp miejscowosci
Rusinowice w gminie
Koszecin

+/-

+/-

+/-

+/-

20.

mpzp miejscowosci
Sadoéw w gminie
Koszecin

+/-

+/-

+/-

+/-

21.

mpzp miejscowosci
Strzebin w gminie
Koszecin

22.

mpzp miejscowosci
Wierzbie w gminie
Koszecin

+/-

+/-

+/-

+/-

23.

mpzp miejscowosci
Koszecin

+/-

+/-

+/-

+/-

24.

mpzp miejscowosci
Cieszowa w gminie
Koszecin

25.

mpzp obszarow
potozonych w
Koszecinie (rejon
cmentarza, rejon
osrodka
wypoczynkowego,
rejon ulic Mickiewicza
i Kopernika, rejon
skrzyzowania ulicy
Sobieskiego z ulicg
Sportowa, rejon ulicy
Mieszka)

26.

mpzp obszaru
potozonego we wsi
Brusiek, w Gminie
Koszecin

+/-

+/-

+/-

+/-

27.

mpzp obszaru
potozonego we wsi
tazy, w Gminie
Koszecin

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-
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Lp.

Nazwa

art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Art.
15

Pkt
1

Pkt
2

Pkt
3

Pkt
3a| 4| 5| 6| 7

Pkt | Pkt | Pkt | Pkt

Pkt
8

Pkt
9

Pkt
10

Pkt
11

Pkt
12

ust.
4

Art. 6
7a

28.

mpzp obszaru
potozonego w rejonie
ul. Ligonia
i ul. kazowskiej
w Koszecinie

+/- | +-

+/-

+/-

+/-

29.

mpzp obszaru
potozonego we wsi
Strzebin, w Gminie
Koszecin

+- | +-

+/-

+/-

30.

mpzp
W miejScowosci
Strzebin, w rejonie
ul. Stawowej

+/-

31.

mpzp terendw
rekreacyjnych
w Koszecinie

+/-

32.

mpzp miejscowosci
Wierzbie w gminie
Koszecin

+/-

+/-

33.

mpzp miejscowosci
Sadoéw w gminie
Koszecin

34.

mpzp obszaru
potozonego w rejonie
skrzyzowania
ul. Sobieskiego
z ul. Cegielniang we
wsi Koszecin

+/-

+- | +-

+/-

35.

zmiana mpzp dla
miejScowosci
Koszecin
w okolicy
skrzyzowania ulic
Ligonia
i Lesnej

+/-

36.

mpzp Gminy Koszecin
na terenie miedzy
miejscowosciami
Sadow
i Rusinowice

+/-

+/-

+/-

37.

mpzp Gminy Koszecin
na terenie
sgsiadujgcym z
miejscowoscig tazy

+/-

38.

mpzp obszaréw
potozonych w
Koszecinie w rejonie
ulic K. Manki oraz
Opietki

+/-
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Lp.

Nazwa

art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Pkt
1

Pkt
2

Pkt
3

Pkt
3a

Pkt
4

Pkt
5

Pkt
6

Pkt
7

Pkt
8

Pkt | Pkt

9

10

Pkt
11

Pkt
12

Art.
15
ust.

4

Art. 6
7a

39.

mpzp obszarow
potozonych w
miejScowosci
Cieszowa w rejonie
ulicy Polnej

+/-

+/-

40.

mpzp wsi Pitka, dla
terenéw przy
ul. Koszecinskiej

41.

mpzp wsi Rusinowice,
dla terenéw miedzy
ul. Dworcowg i Lesng

+/-

+/-

42.

mpzp wsi Strzebin, dla
terenéw przy
ul. Krétkiej

+/-

+/-

43.

mpzp wsi Strzebin, dla
terenéw przy
ul. Debowej

+/-

+/-

44.

mpzp wsi Wierzbie,
dla terenéw przy
ul. Rolniczej

+/-

+/-

45.

mpzp wsi Pitka, dla
terenéw przy
ul. Zielonej

46.

mpzp
W miejscowosci tazy
przy ulicy Drzymaty

47.

mpzp
w miejscowosci Pragdy
przy ulicy Krasickiego

+/-

48.

mpzp dla terenu
potozonego w
miejscowosci Sadow

49.

mpzp miedzy
miejscowosciami
Sadow
i Rusinowice wzdtuz
drogi DPS 2331

50.

mpzp w Koszecinie
przy ulicy Sobieskiego

51.

mpzp
W miejscowosci
Strzebin przy
Dubielowskiej

52.

mpzp dla terenu
potozonego w
miejScCowoSci
Wierzbie
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Lp.

Nazwa

art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Art.
15

Pkt
1

Pkt
2

Pkt
3

Pkt | Pkt | Pkt | Pkt

3a| 4| 5

6

Pkt
7

Pkt
8

Pkt
9

Pkt

10

Pkt
11

Pkt
12

ust.
4

Art. 6
7a

53.

mpzp
w Koszecinie przy
ul. Lublinieckiej

54.

mpzp
w Koszecinie przy
ulicy Debowej

55.

mpzp
W miejScowosci
Brusiek przy ulicy
Koscielnej

56.

mpzp obszaru

potozonego w
Koszecinie w rejonie

Sroczej Géry

57.

mpzp obszaru
potozonego we wsi
Wierzbie

58.

zmiana mpzp obszaru
potozonego w rejonie
ulicy Cieszowskiej
w Koszecinie

59.

zmiana mpzp obszaru
potozonego w rejonie
ulicy Cichej w
Koszecinie

60.

zmiana mpzp obszaru
potozonego w rejonie
Alei ks. Antoniego
Ryguty
w Koszecinie

61.

mpzp obszaru
potozonego w
koncowym rejonie
ulicy Dabrowki
w Koszecinie

62.

zmiana mpzp obszaru
potozonego w rejonie
ulicy Sobieskiego
w Koszecinie

63.

zmiana mpzp obszaru
potozonego w rejonie
ulicy Kosmonautow,
1 Maja i Poprzecznej
w Strzebiniu

64.

mpzp miejscowosci
Strzebin — dziatka
nr 432/1, gmina
Koszecin
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art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i | Art.
zagospodarowaniu przestrzennym 15 | Art. 6

Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt | Pkt “j‘- 7a
1/ 2|3 |3|4|5|6|7|8|9]|1011] 12

Lp. Nazwa

zmiana mpzp obszaru

potozonego w rejonie

ulicy Powstancéw Sl.
w Sadowie

65.

zmiana mpzp obszaru
66 potozonego w rejonie
' ulicy 1 Maja

w Rusinowicach

mpzp miejscowosci
Wierzbie dla czesci
dziatki nr 315,
gmina Koszecin

67.

»+ — W mpzp wypetniono obligatoryjny zakres

-~ — brak obligatoryjnego zakresu
~+-" — czesciowo wypetniony obligatoryjny zakres
»X~ — brak obligatoryjnego zakresu ze wzgledu na brak potrzeby

Analizujgc tabele nr 7 stwierdzono, iz za najbardziej aktualne nalezy uzna¢ 10 MPZP uchwalonych
6 kwietnia br., a za najmniej aktualne nalezy uzna¢ MPZP uchwalone w latach 2004 — 2006.
Pozostate plany zasadniczo wyczerpujg obligatoryjny zakres przedmiotowego planu miejscowego
okreslony w przepisach art. 15 tejze ustawy.

Analizie poddano réwniez plany miejscowe pod kgtem dopuszczenia lub ograniczenia w lokalizacji

mikroinstalacji w mys| art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planach uchwalonych w 2021 roku w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrédet energii obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie instalacje odnawialnych Zzrédet energii 0 mocy elekirycznej nie wiekszej
niz 50 kW lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW;

2) nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych zrdédet energii wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu
rolniczego.

Plany miejscowe uchwalane w latach 2004 — 2017 dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto z kottowni
indywidualnych z ograniczeniem emisji poprzez stosowanie proekologicznych urzadzen
grzewczych. Natomiast plany uchwalone w latach 2018 -2019 w ogélle nie odnoszg sie
do odnawialnych zrodet energii.

Ponadto stwierdzono, Zze kilka granic opracowania mpzp uchwalonych w 2008 roku
w miejscowosciach Brusiek, Pitka i Rusinowice wykracza minimalnie za granice Gminy, co obecnie
moze zosta¢ wskazywane jako naruszenie przepiséw prawa.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia z dnia 16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw - w terminie 2 lat od dnia wejscia w zycie art. 5
niniejszej ustawy organy, o ktérych mowa w art.67a ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zmienianej w art. 5, tworzg zbiory danych przestrzennych
w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej
wraz z danymi przestrzennymi dla aktéw, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zmienianej
w art. 5, obowigzujacych w dniu wejscia w zycie art. 5 niniejszej ustawy, w zakresie okreslonym
w art. 67a ust. 3 ustawy zmienianej w art. 5. Co wskazuje, ze w tym okresie (tzn. dwa lata
od 31 pazdziernika 2020 r.) wszystkie plany uchwalone w Gminie przed 2021 rokiem, nalezy
dostosowa¢ do w/w przepisbw w zakresie stworzenia zbiorow przestrzennych zgodnie
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z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologi z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w

sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego.
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3. Wnioski koncowe

3.1. Wnhnioski z analizy dokumentéw planistycznych

W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koszecin pod katem oceny zgodnosci z przepisami odrebnymi, w aspekcie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwarunkowaniach gminy, nalezy uznac,
ze analizowany dokument jest aktualny. W zakresie przeznaczen terenéw ze wzgledu na brak
wnioskéw o zmiane studium oraz nieliczne wnioski dotyczgce planéw miejscowych, ktorych
uwzglednienie zalezne jest od zmiany Studium nalezy uzna¢, ze Studium nie wymaga
wprowadzenia wiekszych zmian. Obowigzujgce Studium moze nadal funkcjonowac, jednakze
na etapie sporzadzenia planéw miejscowych moze dojs¢ do sytuacji trudnych lub nawet
niemozliwych do rozwigzania bez uprzedniej zmiany Studium.

Wszystkie zbadane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone zostaty
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i zasadniczo wyczerpujg obligatoryjny zakres planu miejscowego okreslonego w przepisach art. 15
ust. 2. Z uwagi na sktadane wnioski nalezy rozwazy¢ zmiane obowigzujgcych plandw.

Wskazac nalezy takze, iz za najbardziej aktualne nalezy uzna¢ 10 MPZP uchwalonych 6 kwietnia
2021 r., a za najmniej aktualne nalezy uzna¢ MPZP uchwalone w latach 2004 — 2006, wobec
powyzszego nalezy rozwazy¢ zmiane planow okreslonych jako te najbardziej nieaktualne
i doprowadzenie ich do zgodnosci z obecnie obowigzujgcymi przepisami.

Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz
rozmieszczenia przestrzennego decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
i pozwolen na budowe, gtéwnie dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, szczeg6lnie na granicy
obowigzujgcych miejscowych planéw, wskazuje na koniecznos¢ rozszerzenia granic
obowigzujgcych miejscowych planéw, gtéwnie w granicach obrebéw Saddw i Strzebin. W tych
miejscowosciach widoczny jest najwiekszy ruch inwestycyjny, wykraczajgcy poza granice
obowigzujgcych planéw. Brak planéw miejscowych w tych miejscach, skutkuje wydawaniem
na tym terenie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, ktére nie sg w stanie
zapewni¢ wystarczajgcej ochrony tadu przestrzennego.

Ztozone w badanym okresie wnioski dotyczace sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian potwierdzajg $rednie zainteresowanie
inwestycyjne. Whnioski wymagajg przeprowadzenia odrebnej analizy ich zasadnosci, w celu
stwierdzenia czy sg uzasadnione i nie naruszajg zadnych przepiséw prawa lub interesu gminy.

3.2. Harmonogram dalszych prac planistycznych w tym wieloletni
program sporzadzenia planéw miejscowych

Ochrona tadu przestrzennego wymaga dtugofalowego planowego dziatania w realizacji polityki
przestrzennej. Pierwszym krokiem w takim podejsciu powinna by¢é weryfikacja polityki
przestrzennej gminy, ktéra okreslona jest w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koszecin.

W zaleznosci od potrzeb, w zakresie studium Gminy:

» zaleca sie monitorowanie rozwijajgcg sie na terenie Gminy w ostatnich latach infrastruktury
zwigzanej z budowg farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW, i w razie
koniecznosci nalezy wyznaczy¢ na podstawie aktualizacji studium na obszarze gminy
obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
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* w przypadku kolejnej zmiany studium nalezy skorygowaé granice opracowania studium
w miejscowosci Brusiek, ktdre wykraczajg poza granice Gminy;

« w przypadku sporzadzenia przez sejmik Wojewoddztwa Slgskiego audytu krajobrazowego,
nalezy w kolejnych edycjach studium uwzgledni¢ rekomendacje i wnioski w nim zawarte;

* po przygotowaniu przez Gmine nowej Strategii Rozwoju przygotowanej na podstawie
znowelizowanej ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
nalezy w kolejnych edycjach studium uwzgledni¢ diagnoze, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1
w/w ustawy, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.

Podejmujac decyzje o podjeciu prac planistycznych zmierzajacych do przyjecia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy poza powyzszym mie¢ na uwadze nastepujgce
przestanki:

- zasadnosc¢ sporzadzenia planéw miejscowych dla catego obszaru gminy;

- objecie planami miejscowymi terendw w obszarze wiejskim, ze szczegdlnym uwzglednieniem
stanu zainwestowania i infrastruktury technicznej, realizacji lokalnych i ponadlokalnych celéw
publicznych, potrzeb w zakresie ochrony srodowiska i ochrony wartosci kulturowych;

- sporzadzenie plandéw miejscowych, ktdérych obowigzek sporzadzenia wynika z przepisow
szczebla krajowego.

Kolejne kroki powinny dotyczyé sukcesywnego sporzadzania i aktualizacji miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem etapowania okreslonego ponizej,
wynikajgcego bezposrednio z przedmiotowej analizy:

* zgodnie z art. 17 ustawy z dnia z dnia 16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo
geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw - wszystkie plany uchwalone
w Gminie przed 2021 rokiem, nalezy dostosowa¢ do w/w przepisow w zakresie stworzenia
zbioréw przestrzennych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologi
z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego — | ETAP;

* nalezy rozwazy¢ sporzadzenie nowych planéw lub ich zmiane dla teren6w objetych
planami miejscowymi, ktére zostalty uznane za najbardziej nieaktualne tj. miejscowe plany
uchwalone w latach 2004 — 2006 — Il ETAP;

« w przypadku zmian obowigzujgcych miejscowych planéw uchwalonych w 2008 roku
w miejscowosciach Brusiek, Pitka i Rusinowice nalezy skorygowaé¢ granice opracowania
do granic Gminy — lll ETAP;

* nalezy monitorowa¢ ruch inwestycyjny, na granicy obowigzujgcych planow
w miejscowosciach Sadéw i Strzebin i w razie koniecznosci powiekszyé obszar
obowigzywania miejscowych planéw celem zapewnienia wystarczajgcej ochrony fadu
przestrzennego w tym rejonie Gminy;

* na pozostatych terenach zaleca sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w dalszym etapie, ze szczeg6lnym uwzglednieniem terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym Studium oraz terenéw, dla ktdrych
nalezy bezwzglednie ustali¢ zakaz zabudowy.

Wieloletni program sporzadzania badz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koszecin przedstawia zatgcznik graficzny nr 3 do sporzadzanej oceny
aktualnosci.

Ponadto, przy sporzadzaniu nowych planéw lub zmiany planéw obowigzujgcych zaleca sie:

» uwzglednienie zapiséw pod katem dopuszczenia lub ograniczenia w lokalizaciji
mikroinstalacji w mys$|l art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

s przy przystgpieniu do planu badz zmiany planu, uwzgledniajgc granice planéw juz
obowigzujgcych wyznaczanie granic opracowania:
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o dociggajgc je do juz istniejgcych opracowan, niwelujagc w ten sposéb obszary ,luk”
planistycznych,

° poszerzajgc granice opracowania o tereny na granicy obowigzujgcych planéw w
miejscach o najwigkszym ruchu inwestycyjnym o ktérym mowa powyzszym akapicie.

Etapowa strategia sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pozwoli
na odpowiednio wczesniejsze podjecie prac przygotowawczych przed rozpoczeciem prac
planistycznych oraz pozwoli na zabezpieczenie zrédet finansowania prac planistycznych oraz
uwzglednienie skutkéw finansowych realizacji ustalen planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wéjt przekazuje
wyniki analizy, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz
w czasie trwania kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku uznania dokumentéw
planistycznych (studium lub miejscowych planéw) za nieaktualne w catosci lub w czesci,
podejmuje czynnosci zwigzane z ich zmiana.

Uwzglednienie wnioskéw z niniejszej analizy jest obligatoryjne przy nowo rozpoczynanych
procedurach planistycznych. Wyniki analizy nie powodujg utraty waznosci obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin ani
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a spetniajg jedynie role
informacyjna.
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4. Spis zatacznikow:
Zatgcznik nr 1 — Analiza ztozonych wnioskéw o sporzgdzenie miejscowego planu badz zmiane
miejscowego planu/studium
Zatgcznik nr 2 — Analiza wydanych pozwolen na budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na tle obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego
Zatgcznik nr3 - Wieloletni program sporzadzania badz zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin
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