Zatgcznik nr 2 do decyzji
Nr GG.6730.15.2021.DP
z dnia 20 pazdziernika 2021 r.

WYNIK ANALIZY URBANISTYCZNEJ

Funkcja oraz cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
Czesc tekstowa wyniku analizy urbanistycznej do projektu decyz;ji

Inwestor:
LAND Investment Sp. z 0.0., ul. Nakielska 12/1, 42-600 Tarnowskie Gory

Przedmiot inwestyciji:

Budowa elektrowni fotowoltaicznej "PV_Bukowiec_30/2021", o tgcznej mocy do 2,0
MW, (w dwoéch etapach, kazdy po ok. 1,0 MW) skladajacej sie z paneli
fotowoltaicznych, zainstalowanych na konstrukcjach wsporczych wraz
z infrastrukturg obejmujaca m.in. falowniki, stacje transformatorowa oraz elementy
przytacza energetycznego do sieci 15 kV

Lokalizacja inwestyciji:
Bukowiec, obreb 2.0006 Strzebin, gmina Koszecin, dz. nr ew. 1396

Przedmiotowa inwestycja jest urzadzeniem infrastruktury technicznej -
elektroenergetycznej, stuzacym realizacji celéow inwestora.

Projektowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 3-5
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), wymagania zawarte w art. 61 ust.1 pkt 1-2 nie
wymagajg spetnienia.

Wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 9,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej - ul. Katowickiej (dz. nr ew. 1461) oraz
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15,0 m od granicy dziatki drogowej drogi
gminnej (dz. nr ew. 1).

Nie przyjeto wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziafki.

Nie przyjeto wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki.

Nie przyjeto wysokosci gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki.
Nie przyjeto geometrii dachu.

Nie przyjeto kierunku gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub granic
bocznych.

Inwestor okreslit zakres oraz parametry planowanej inwestyc;ji:
e W skitad projektowanej inwestycji wejdg nastepujgce obiekty:

o do 3000 szt. paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy znamionowej do 2,0 MW (lub
2 elektrowni pracujgcych niezaleznie o mocy do 1,0 MW). Nie wyklucza sie



O

mozliwosci zastosowania wiekszej ilosci paneli przy zachowaniu maksymalnej
mocy elektrowni.

Powierzchnia fgczna terenu, na ktorym zamontowane zostang ogniwa
fotowoltaiczne: ok. 28925 m2.

Powierzchnia fgczna samych ogniw fotowoltaicznych: do 5 000 mZ.

Moc pojedynczego panelu fotowoltaicznego - od 400 W do 800 W kazdy. Nie
wyklucza sie zastosowania pojedynczego ogniwa fotowoltaicznego o innych
mocach (wiekszych lub mniejszych) niz wyzej wymienione, przy zachowaniu
parametréw opisanych w pkt. 1. (moc catej elektrowni do 2,0 MW lub 2 elektrowni
pracujgcych niezaleznie o mocy do 1,0 MW). Powierzchnia pojedynczego panelu:
ok. 1,5 -5m?.

Falowniki (inwertery) - to urzadzenie, ktérego zadaniem jest zmiana pradu
przemiennego o danej czestotliwosci na prad staty o regulowanej czestotliwosci
llos¢ falownikéw doprecyzowana zostanie na etapie sporzgdzenia dokumentac;ji
projektowej. W zaleznosci od przyjetej koncepcji na etapie projektu budowlanego
szacuje sie od 1 szt. (w przypadku inwertera centralnego) do 10 szt. (w przypadku
inwerterow rozproszonych). W przypadku 2 niezaleznych elektrowni -
rozpatrujemy niezaleznie).

Transformator: urzgdzenie elektryczne umozliwiajgce zmiane niskiego napiecia na
naciecie srednie.

Powierzchnia transformatora: do 20 m?, wysoko$¢ do 5,0 m (w przypadku 2
niezaleznych elektrowni do 2 x 20 m?).

Konstrukcje wolnostojgce. Konstrukcja wykonana z profili aluminiowych/lub
metalowych wbijanych bezposrednio do gruntu na gtebokos¢ ok. 1,5 m
(precyzyjng gtebokosé posadowienia konstrukcji wsporczych okreslg badania
gruntowe), lub konstrukcja mocowana do ptyt betonowych ukfadanych
bezposrednio na ziemi. Wybdr najkorzystniejszego rozwigzania zaleze¢ bedzie od
termindw dostaw oraz cen. Nie podjeto jeszcze ostatecznej decyzji odnosnie
wyboru dostawcy. Inwestor nie wyklucza, w przypadku uzyskania lepszego
terminu dostawy i/lub korzystniejszej ceny, instalacji konstrukcji wsporczych
innego producenta.

Trackery to ruchome elementy systemu fotowoltaicznego, dzieki ktérym instalacja
ustawia sie w optymalnej pozycji w stosunku do stoica - nie przewiduje sie.
Kable teletechniczne wraz 2z kablami energetycznymi doziemnymi Ilub
napowietrznymi. Przebieg kabla zasilajgcego na podstawie warunkdéw okreslonych
przez: Tauron Dystrybucja SA, Oddziat w Czestochowie, Al. Armii Krajowej 5, 42-
200 Czestochowa. Kabel zasilajgcy przeprowadzony bedzie na gtebokosci ok. 0.8
- 1.2 m p.p.t. Miejsce przytgczenia do sieci Sredniego napiecia zaleze¢ bedzie od
uzyskanych zgod i pozwolen. Nie zostaty jeszcze podjete ostateczne decyzje co
do wyboru miejsca przytgczenia Inwestor zaktada, ze miejscem przylgczenia
bedzie najblizszy stup Sredniego napiecia znajdujgcy sie na dziatce o nr ewid.
nr 85/25 lub 1786.

System monitoringu (bariera IR, czujniki ruchu, kamery).

Ogrodzenie do 2,25 m.

Droga dojazdowa: dojazd do planowanej elektrowni zapewniony bedzie dzigki
drodze gruntowej (dz. nr 1, dz. nr 1359), majgca potgczenie z drogg publiczng (dz.
nr 133512. ul. 1 Maja). Na terenie inwestycji o ile zajdzie taka potrzeba wynikajgca
z przepisOw odrebnych, planowana jest droga techniczna umozliwiajgca dojazd do
kazdego miejsca na terenie inwestycji. Nie planuje sie statych placéw oraz zatok
wewnetrznych.

taczna powierzchnia zabudowy, zajeta przez obiekty budowlane (panele
fotowoltaiczne, stacja transformatorowa, droga serwisowa) wynosi¢ bedzie
maksymalnie do: 8520 m?.

Inwestycja ma charakter staty.



o Inwestor zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany konfiguracji ilosci paneli
fotowoltaicznych. ich mocy. rodzaju i ilosci falownikébw przy zachowaniu
maksymalnej mocy elektrowni do 2.0 MW (lub 2 elektrowni pracujgcych
niezaleznie o mocy do 1,0 MW).

Przyjeto parametry wskazane przez inwestora.

Whnioski z przeprowadzonych analiz, wskazujg na mozliwosci wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestyciji.

Stwierdza sie, ze realizacja planowanej inwestycji utrwali istniejgcg funkcje
w analizowanym obszarze i bedzie stanowi¢ kontynuacje zabudowy.

Opracowanie:

mgr inz. Piotr Stankiewicz mgr Joanna Czubak
architekt urbanista uprawniony
uprawnienia budowlane 176/86/WtL (art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu

cztonek  todzkiej Okregowej Izby j zagospodarowaniu przestrzennym)
Architektéw nr £OIA 0360

Z upowaznienia Wojta Gminy

Elektronicznie

JO LA NT podpisany przez

JOLANTA REZEK

A REZEK pata:2021.10.20

12:41:45 +02'00'



		2021-10-20T12:41:45+0200
	JOLANTA REZEK




