Koszecin, dnia 20 pazdziernika 2021 r.
GG.6730.15.5.2021.DP

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 sierpnia 2021
roku (data wptywu), spotki LAND Investment Sp. z 0.0., ul. Nakielska 12/1, 42-600
Tarnowskie Gory, dziatajgcej poprzez petnomocnika - Pana tukasza Gatke, ul. Nakielska
12/1, 42-600 Tarnowskie Gory

ustalam warunki zabudowy

dla Inwestora:

LAND Investment Sp. z 0.0., ul. Nakielska 12/1, 42-600 Tarnowskie Gory

Przedmiot inwestyciji:

Budowa elektrowni fotowoltaicznej "PV_Bukowiec_30/2021", o tacznej mocy do 2,0
MW, (w dwoéch etapach, kazdy po ok. 1,0 MW) skladajagcej sie z paneli
fotowoltaicznych, zainstalowanych na konstrukcjach wsporczych wraz
z infrastrukturg obejmujaca m.in. falowniki, stacje transformatorowa oraz elementy
przytacza energetycznego do sieci 15 kV

Lokalizacja inwestyciji:

Bukowiec, obreb 2.0006 Strzebin, gmina Koszecin, dz. nr ew. 1396

Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu:

- rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaiczne;j

- rodzaj zabudowy: nowa infrastruktura techniczna - elektroenergetyczna

- sposbb zagospodarowania terenu: zgodnie z parametrami okreslonymi przez inwestora

Przedmiotowa inwestycja jest urzadzeniem infrastruktury technicznej -
elektroenergetycznej, stuzacym realizacji celéow inwestora.

1. Warunki i szczego6towe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (warunki urbanistyczne):

a) Wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 9,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej - ul. Katowickiej (dz. nr ew. 1461) oraz
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15,0 m od granicy dziatki drogowej drogi
gminnej (dz. nr ew. 1), zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji;

b) Inwestor okreslit zakres oraz parametry planowanej inwestycji. Wyznaczono parametry
zgodnie z wnioskiem:

o W sktad projektowanej inwestycji wejdg nastepujgce obiekty:

o do 3000 szt. paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy znamionowej do 2,0 MW (lub 2
elektrowni pracujgcych niezaleznie o mocy do 1,0 MW). Nie wyklucza sie
mozliwosci zastosowania wiekszej ilosci paneli przy zachowaniu maksymalnej
mocy elektrowni.



O

Powierzchnia tgczna terenu, na ktérym zamontowane zostang ogniwa
fotowoltaiczne: ok. 28925 m?2.

Powierzchnia fgczna samych ogniw fotowoltaicznych: do 5 000 mZ.

Moc pojedynczego panelu fotowoltaicznego - od 400 W do 800 W kazdy. Nie
wyklucza sie zastosowania pojedynczego ogniwa fotowoltaicznego o innych
mocach (wiekszych lub mniejszych) niz wyzej wymienione, przy zachowaniu
parametréw opisanych w pkt. 1. (moc catej elektrowni do 2,0 MW lub 2 elektrowni
pracujgcych niezaleznie o mocy do 1,0 MW). Powierzchnia pojedynczego panelu:
ok.1,5-5m>

Falowniki (inwertery) - to urzadzenie, ktérego zadaniem jest zmiana pradu
przemiennego o danej czestotliwosci na prad staty o regulowanej czestotliwosci
llo§¢ falownikdw doprecyzowana zostanie na etapie sporzgdzenia dokumentacji
projektowej. W zaleznosci od przyjetej koncepcji na etapie projektu budowlanego
szacuje sie od 1 szt. (w przypadku inwertera centralnego) do 10 szt. (w przypadku
inwerteréw rozproszonych). W przypadku 2 niezaleznych elektrowni - rozpatrujemy
niezaleznie).

Transformator: urzgdzenie elektryczne umozliwiajgce zmiane niskiego napiecia na
naciecie $rednie.

Powierzchnia transformatora: do 20 m?, wysoko$¢ do 5,0 m (w przypadku 2
niezaleznych elektrowni do 2 x 20 m?).

Konstrukcje wolnostojgce. Konstrukcja wykonana z profili aluminiowych/lub
metalowych wbijanych bezposrednio do gruntu na gtebokosc¢ ok. 1,5 m (precyzyjng
gtebokos¢ posadowienia konstrukcji wsporczych okreslg badania gruntowe), lub
konstrukcja mocowana do ptyt betonowych uktadanych bezposrednio na ziemi.
Wybdr najkorzystniejszego rozwigzania zaleze¢ bedzie od termindéw dostaw oraz
cen. Nie podjeto jeszcze ostatecznej decyzji odnosnie wyboru dostawcy. Inwestor
nie wyklucza, w przypadku uzyskania lepszego terminu dostawy i/lub
korzystniejszej ceny, instalacji konstrukcji wsporczych innego producenta.
Trackery to ruchome elementy systemu fotowoltaicznego, dzieki ktérym instalacja
ustawia sie w optymalnej pozycji w stosunku do stoica - nie przewiduje sie.

Kable teletechniczne wraz 2z kablami energetycznymi doziemnymi lub
napowietrznymi. Przebieg kabla zasilajgcego na podstawie warunkéw okreslonych
przez: Tauron Dystrybucja SA, Oddziat w Czestochowie, Al. Armii Krajowej 5, 42-
200 Czestochowa. Kabel zasilajgcy przeprowadzony bedzie na gtebokosci ok. 0.8 -
1.2 m p.p.t. Miejsce przytgczenia do sieci Sredniego napiecia zaleze¢ bedzie od
uzyskanych zgod i pozwolen. Nie zostaty jeszcze podjete ostateczne decyzje co do
wyboru miejsca przytgczenia Inwestor zaktada, ze miejscem przytgczenia bedzie
najblizszy stup sredniego napiecia znajdujgcy sie na dziatce o nr ewid. nr 85/25 lub
1786.

System monitoringu (bariera IR, czujniki ruchu, kamery).

Ogrodzenie do 2,25 m.

Droga dojazdowa: dojazd do planowanej elektrowni zapewniony bedzie dzieki
drodze gruntowej (dz. nr 1, dz. nr 1359), majgca potaczenie z drogg publiczng (dz.
nr 133512. ul. 1 Maja). Na terenie inwestycji o ile zajdzie taka potrzeba wynikajgca
z przepisow odrebnych, planowana jest droga techniczna umozliwiajgca dojazd do
kazdego miejsca na terenie inwestycji. Nie planuje sie statych placéw oraz zatok
wewnetrznych.

taczna powierzchnia zabudowy, zajeta przez obiekty budowlane (panele
fotowoltaiczne, stacja transformatorowa, droga serwisowa) wynosi¢ bedzie
maksymalnie do: 8520 m?2.

Inwestycja ma charakter staty.



o Inwestor =zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany konfiguracji ilosci paneli
fotowoltaicznych. ich mocy. rodzaju i ilosci falownikbw przy zachowaniu
maksymalnej mocy elektrowni do 2.0 MW (lub 2 elektrowni pracujgcych niezaleznie
o mocy do 1,0 MW).

2. Zasady i warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) ustalenia wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska zgodnie z ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 1219 ze zm.);

b) ustalenia wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.);
planowana inwestycja jest ujeta w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Decyzja znak GG.6220.5.11.2021 z dnia 15.07.2021 r.,
Wojt Gminy Koszecin stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na sSrodowisko i okreslit
istothe warunki korzystania ze srodowiska na etapie realizacji i eksploataciji.
Planowane przedsiewziecie nalezy projektowaé¢ zgodnie z zapisami decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach;

c) ustalenia wynikajgce z przepisdéw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - nie
dotyczy;

d) ochrona zadrzewieh — zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098);

e) przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzega¢ zapiséw ustawy Prawo
wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.).

3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a) warunki zaopatrzenia w energie elektryczng - wigczenie do istniejgcej sieci na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;

b) zaopatrzenie w wode - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji - brak potrzeb;

C) ogrzewanie - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji - brak potrzeb;

d) odprowadzanie sciekdw - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji - brak potrzeb;

e) odpady - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

f) obstuga komunikacyjna - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji (zgodnie z Art. 61. ust.
1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzenh
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach energii);

g) stanowiska postojowe - nie dotyczy przedmiotowej inwestyciji.

4. Wymagania dotyczace ochrony interesu oséb trzecich:
a) projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ o0sob trzecich dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze Srodkéw tgcznoéci, dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczeh przeznaczonych
na pobyt ludzi, musi stwarza¢ warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi
przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby;
b) projekt zagospodarowania musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujgcych
w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw osoéb trzecich;
c) warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie
zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania go na teren sgsiednich
nieruchomosci jest zabronione;
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d) ewentualne kolizje z istniejgcymi urzgdzeniami podziemnymi nalezy uzgodnic¢ z ich
zarzgdcami;

e) w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktéra
bytaby sprzeczna z funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji;

f) inne wymagania dotyczgce intereséw 0sob trzecich - zgodnie z przepisami ogéinymi;

5. Warunki wynikajgce z przepiséw szczegodinych:

1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, inne:
a) projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nizej
wymienionymi przepisami oraz z przepisami odrebnymi:

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.),
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1065 ze zm.);

— ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 1326) - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne. Zgodnie z danymi z materiatow
kartograficznych przedmiotowy teren obejmuje uzytki oznaczone jako Rlllb, RIVa, LIV.
Uzytki Rlllb zostaly wytaczone z zabudowy;

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376
ze zm.), azwilaszcza art. 43 w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych oraz
Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124);

— ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 710 ze zm.): teren inwestycji nie jest zlokalizowany na
obszarze chronionym;

— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098)
- teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze prawnie chronionym;

1) Zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania zapisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.);

2) Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 1219 ze
zm.):

a) zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajgcych z ustawy
Prawo ochrony Srodowiska oraz przepisow wykonawczych;

b) odpady powstajgce w fazie budowy nalezy przekazywaé¢ podmiotom prowadzgcym
gospodarke odpadami, ktére uzyskaly lub uzyskajg stosowne zezwolenie na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie transportu, zbidrki, odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddéw zgodnie z ustawg o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779 ze zm.);

3) Nie ustala sie warunkéw z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspotczesnej;

4) Warunki geotechniczne: teren inwestycji nie jest potozony na obszarze zagrozonym
osuwaniem sie mas ziemnych,;



5) Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych:
Przedmiotowy teren nie jest potozony na terenach gorniczych w rozumieniu Ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1420);

6) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu: brak;

7) Na podstawie ,Map zagrozenia powodziowego”, sporzgdzonych przez Prezesa
Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej - przedmiotowy teren nie jest potozony na
terenach okreslanych jako ,obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig”;

8) Na podstawie danych udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny -
przedmiotowy teren nie jest potozony w obszarze zagrozonym podtopieniami;

9) Zgodnie z trescig Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)
- przedmiotowa inwestycja nie narusza zapisow Ustawy.

7. Uzgodnienia:
Zgodnie z trescig art. 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja zostala wydana po uzgodnieniu
nastepujgcymi instytucjami:
e Starostwo Powiatowe w Lublihcu, ul. Paderewskiego 7, 42-700 Lubliniec -
postanowienie nr W0S.6123.72.2021 z dnia 01 pazdziernika 2021 r.,
e Zarzad Drég Wojewddzkich w Katowicach, ul. Lechicka 24 40-609 Katowice -
postanowienie nr WD-U.6016.L-361.2020.MMIS.15396.21 z dnia 23 wrze$nia
2021 r.,
e Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Opolu, ul. Odrowgzow
2, 45-089 Opole - organ pomimo prawidtowego zawiadomienia w sprawie
0 uzgodnienie przestanego projektu decyzji, ktére odebrat w dniu 16 wrzesnia
2021 r., do dnia dzisiejszego nie zajat stanowiska. Termin uzgodnienia przypadat
na dzien 30 wrzesnia 2021 r. Zatem stosownie do tresci art. 53 ust 5 ustawy z dnia
27 maca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi,
iz w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie
za dokonane.

8. Granice obszaru objetego niniejszg decyzja:

okreslone literami ABCD...A, inne ustalenia graficzne okresla mapa zarejestrowana
przez Staroste Lublinieckiego Wydziat Geodezji i Kartografii z naniesionymi numerami
ewidencyjnymi dziatek, na ktérych jest zlokalizowana inwestycja, w skali 1:1000,
stanowigca zafgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

9. Okres waznosci decyzji:

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
sprzeczna z jego ustaleniami (nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe).

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktéry jg wydat.

UZASADNIENIE



Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 sierpnia 2021 roku (data wptywu), spo6tki LAND
Investment Sp. zo0.0., ul. Nakielska 12/1, 42-600 Tarnowskie Gory, dziatajgcej
poprzez petnomocnika - Pana tukasza Gatke, ul. Nakielska 12/1, 42-600 Tarnowskie
Gory, dla inwestycji pod nazwg: Budowa elektrowni fotowoltaicznej
"PV_Bukowiec_30/2021", o tacznej mocy do 2,0 MW, (w dwoéch etapach, kazdy po
ok. 1,0 MW) skiladajacej sie z paneli fotowoltaicznych, zainstalowanych na
konstrukcjach wsporczych wraz z infrastrukturg obejmujgca m.in. falowniki, stacje
transformatorowg oraz elementy przylagcza energetycznego do sieci 15 kV,
o lokalizacji: Bukowiec, obreb 2.0006 Strzebin, gmina Koszecin, dz. nr ew. 1396, po
stwierdzeniu, ze wniosek ztozony przez wnioskodawce zawiera niezbedne okreslenia,
wyszczegolnione w art. 52 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym powiadomiono strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie i przystugujgcych im uprawnieniach.

W toku postepowania strony nie wniosty uwag w sprawie.

Przedmiotowy obszar w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art4 ust.2 i art. 59 ust.1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga okreslenia sposobu zagospodarowania
i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Przedmiotowa dziatka nie jest objeta obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego, nie jest réwniez objeta obowigzkiem sporzgdzenia takiego planu.
W planie miejscowym, ktéry utracit moc na podstawie art. 88 Ustawy o planowaniu
przestrzennym teren inwestycji nie byt przeznaczony na realizacje zadan rzgdowych.

Nalezy stwierdzi¢, ze spetnione sg tgczne wymagania zawarte w art. 61 ust.1 pkt 3 — 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z Art. 61. ust. 1 pkt 11 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i
urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach
energii (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 610 ze zm.):

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu - warunek nie wymaga spetnienia;

2) teren ma dostep do drogi publicznej - warunek nie wymaga spetnienia;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5 jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego - co jest uwidocznione w analizie
urbanistycznej;

4) w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych - teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych - co jest
uwidocznione w analizie urbanistycznej;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - co jest uwidocznione w analizie
urbanistyczne;.

Analiza, zawierajgca czes$¢ tekstowg, przeprowadzona zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588),
w sprawie sposobu zabudowy i zagospodarowania przedmiotowej dziatki doprowadzita
do wnioskéw zawartych w niniejszej decyzji.

W czesci graficznej decyzji bedacej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia
graficzne dotyczgce granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polskg Normg PN-B-01027
z dnia 11 lipca 2002 r.

Po dokonaniu analizy stanu faktycznego oraz po stwierdzeniu, Zze wnioskowana
inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w ustawie o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a Inwestor przedtozyt wymagane przepisami
dokumenty, biorgc pod uwage ustalenia w/w, orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIA:

1. Zgodnie z art. 55 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe;

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 Ustawy — wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa
do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy;

4. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

a. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

b. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji;

5. Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 4, nastepuje w trybie art. 162
§ 1 pkt 1 Kodeksu Postepowania Administracyjnego;

6. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwigzanych
Z rozpoczeciem robét budowlanych;

7. Celem uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia nalezy ztozyé
stosowny wniosek w Starostwie Powiatowym w Lublincu zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.);

8. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Czestochowie, Aleja Niepodlegtosci 20/22, 42-200 Czestochowa - za
posrednictwem Wojta Gminy Koszecin w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwoftania.
Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotfawczy przeprowadza postepowanie wyjasSniajgce takze wowczas, gdy jedna ze
stron zawarta w odwoftaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwofawczy
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postepowania wyjaSniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o0 wniesieniu odwofania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwofawczy postepowania wyjasSniajgcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Zatgczniki:
- zatgcznik graficzny nr 1 do decyzji
- wyniki analizy urbanistycznej - cze$¢ tekstowa (zatgcznik nr 2)

Otrzymuja:

1. tukasz Gatka, ul. Nakielska 12/1, 42-600 Tarnowskie Gory — petnomocnik LAND
Investment Sp. z 0.0,

2. Strony postepowania wg rozdzielnika,

3. ala.

Opracowanie:
mgr inz. Piotr Stankiewicz mgr Joanna Czubak
architekt urbanista uprawniony
uprawnienia budowlane 176/86/WtL (art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu

czlonek  todzkiej Okrggowej Izby jzagospodarowaniu przestrzennym)
Architektow nr £OIA 0360

Z upowaznienia Wéjta Gminy
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