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UCHWALA nr 250 J XX | 1y A
RADY GMINY KOSZECIN
z dnia .Gl A i, X .v.\.l\. r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulicy Kosmonautéw, 1 Maja i Poprzecznej w Strzebiniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku

0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 713 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tjDz. U.z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr 466/XLVIII/2018 Rady Gminy
Koszecin z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Kosmonautéw, 1 Maja i
Poprzecznej w Strzebiniu, po stwierdzeniu iz niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin” uchwalonego uchwatg
nr 308/XXX/2013 Rady Gminy Koszecin z dnia 30 stycznia 2013 r., zmienionego uchwalg

nr 284/XXX/2016 Rady Gminy Koszecin z dnia 24 listopada 2016 r., uchwalg nr 446/XLVIII/2018 Rady
Gminy Koszecin z dnia 27 marca 2018 r., uchwatg nr 152/XV/2019 Rady Gminy Koszecin z dnia 9
sierpnia 2019 r. oraz uchwalg nr 329/XXX/2020 Rady Gminy Koszecin z dnia 30 grudnia 2020 r.,

Rada Gminy Koszecin uchwala:

zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ulicy Kosmonautéw, 1 Maja i Poprzecznej w Strzebiniu.

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1.

§1.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulicy Kosmonautéw, 1 Maja i Poprzecznej w Strzebiniu, zwana dalej planem, obejmuje obszar
okreslony na zatgczniku graficznym do uchwaty nr 466/XLVIIl/2018 Rady Gminy Koszecin z dnia 27
marca 2018r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obszaru potozonego w rejonie ulicy
Kosmonautéw, 1 Maja i Poprzecznej w Strzebiniu.

2. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 4,96 ha.

3. Zalgcznikami do planu sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czeéé planu, oznaczony jako zatlacznik
nr 1 do uchwaty; ;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Koszecin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Koszecin o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspéiczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoinego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§2. Okreélenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) dach plaski - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia do 12°;



/| Bum REZ i wher plann v 07
TP mjextowania
: U trnisycrmege

2) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie mozna sytuowaé nowych badz rozbudowywaé budynkéw lub ich czesci,
przy czym:

a) linia ta nie dotyczy:

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojé¢, zjazdéw, dojazdéw, parkingéw,
placéw postojowych,

- elementéw budynku: gzymséw, balkonéw, =zadaszen, taraséw, schodow
zewnetrznych, werand, galerii, okapow, wykuszy, elementéw odwodnienia dachéw,

- urzadzen budowlanych (w tym ogrodzeri, placéw pod $mietniki), lokalizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

- miejsc na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
statych;

b) w pasach terenu pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi terenu, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza sig przy uwzglednieniu pozostatych ustaleri planu:

- remont, przebudowe, odbudowe i nadbudowe obiektéw budowlanych lub ich czeéci
znajdujgcych si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy przy utrzymaniu obrysu
budynku (bez mozliwoéci dalszej rozbudowy budynku poza linie zabudowy). Utrzymanie
obrysu budynku nie dotyczy rozbudowy w zakresie termomodernizacji lub wykonania
zewnetrznych szybow windowych, klatek schodowych, pochyini i ramp dia
niepetnosprawnych, zewnetrznych czeéci budynku stanowigcych urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- zZmiang sposobu uzytkowania budynku lub jego czeéci znajdujacych sie poza
nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu, o ktérym
mowa w §3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére
zajmuje wigcej niz 70% dziatki budowlanej i wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw
potoZzonych w granicach dziatki budowlanej;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub zagospodarowania
terenu inwestyciji, ktéry zostat ustalony w planie na poszczegdinych terenach;

7) przeznaczenie uzupeiniajace terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, ktére
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje mniej niz 30% dziatki budowlanej
i mniej niz 50% powierzchni catkowitej budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okrelonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

9) urzadzenia i obiekty towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia budowlane rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego oraz obiekty budowlane takie jak: parkingi i garaze, budynki gospodarcze,
wiaty i zadaszenia;

10) uslugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw i
prowadzenia dzialalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustug
uciazliwych;

11) uslugi uciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra jest zaliczana do przedsiewzieé
moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami do powierzchni dziatki budowlanej;

14) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysokos¢ budynku, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki oraz wysoko$¢ urzadzeri budowlanych,
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci obiekiu lub urzadzenia
do najwyzej polozonego punkiu tego obiektu lub urzgdzenia.
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§3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach Zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

4) przeznaczenia teren6w wraz z ich symbolami literowymi oraz numerami porzgdkowymi.
2. Obszar planu znajduje sie w zasiggu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 Zbiornik
Lubliniec — Myszkéw, obowigzujgcego na podstawie przepiséw odrebnych.

§4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0znaczone symbolem literowym MN oraz
numerem porzgdkowym, zgodnie z rysunkiem planu.

§5. Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktérej okresla sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci 30%.

Rozdziat 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy
i krajobrazu, oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§6. Wysokoéci zabudowy ustalonej w dziale 1l nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego
z zakresu {gcznosci publicznej.

§7. Na obszarze objetym planem w zakresie ksztatowania zabudowy | zagospodarowania terenu
wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci 6 m od linii
rozgraniczajgcej na granicy obszaru objetego planem.

§8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sig dla istniejacych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci,
kt6re posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢ i geometrie dachu oraz linig
zabudowy:

1) remont, przebudowe;

2) rozbudowe w zakresie termomodernizacji:

3) wykonanie zewnetrznych  klatek schodowych,  wiatrotapéw, pochylni i ramp

dla niepetnosprawnych:;
4) zmiang sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwaly;
5) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody, oraz szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw | ograniczenia w ich uzytkowaniu

§9. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows.

§10. 1. Obszar objety planem Zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego Gtdwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec — Myszkow.

2.W zwigzku z wystepowaniem udokumentowanego giéwnego zbiomnika wéd podziemnych,
o ktérym mowa w ust. 1, na obszarze planu w zakresie ochrony wéd zastosowanie majg regulacje
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy: Prawo ochrony $rodowiska, Prawo wodne oraz
Prawo geologiczne i gérnicze.

§11. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuje:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach,
0 ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czysto$ci i porzadku obowigzujacymi
na terenie gminy;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie zZnaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w tym fgcznosci
publicznej i infrastruktury technicznej.
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Rozdziat 4.
Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§12. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagaijgcych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomoéci.
2. Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m2 dla terenu MN;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m dla terenu MN;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120°.

Rozdziat 5.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej

§13. Na obszarze planu nie okresSla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej.

Rozdziat 6.
Ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych

§14. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych,
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 7.
Ustalenia w zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej

§15.1. Na obszarze objetym planem w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji obowigzuje:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych najkrétszym mozliwym dojazdem do drogi
publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ nakaz zapewnienia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.
2. Na obszarze objgtym planem dopuszcza sig obstuge terenéw z niewyznaczonych na rysunku planu
dojazdéw, ktorych szeroko$¢ nie moze by¢é mniejsza niz 5m, przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej, w tym drég pozarowych.

§16.1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie;
2) dla ustug nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
3) realizacja miejsc do parkowania w formie:
a) otwartego parkingu terenowego,
b) garazy wbudowanych lub wolnostojgcych,
c) wiat garazowych.
2. Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie
moze by¢ mniejsza niz wynikajgca z przepiséw odrebnych.

§17.1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sig roboty budowlane polegajgce na budowie, przebudowie i remoncie obiektéw,
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastrukiury technicznej, w spostb
nieograniczajacy realizacji przeznaczenia terenéw, przy zachowaniu pozostatych ustalen
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planu oraz przepiséw odrebnych z zakresu ustaw: Prawo ochrony $rodowiska, Prawo wodne
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

3) nakazuje sig uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy i rozbudowy obiektéw
budowlanych oraz w sposobie zagospodarowania terendw, potoZzonych w sasiedztwie i
bezposrednio przylegtych do sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, zwigzanych z
zapewnieniem bezpieczeristwa i dostepem do infrastruktury zgodnie z normami i przepisami
odrebnymi.

2. Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem pkt 2:

2) obowigzuje dostosowanie parametréw technicznych sieci wodociggowych do wymogow
przeciwpozarowych i wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

3. Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) odprowadzenie §ciekéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw rozwigzania indywiduaine, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) obowigzuje zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych | roztopowych
na terenach wlasnych inwestoréw, poprzez retencj¢ w miejscu i odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej.

5. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo: stosowanie sposobéw ogrzewania
i urzadzen grzewczych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ustawy Prawo ochrony
$rodowiska oraz zgodnie z uchwatg Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego Z dnia 7 kwietnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $lgskiego ograniczen w zakresie
eksploatacii instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

6. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dostawe energii elekirycznej nalezy realizowaé w oparciu o istniejacy ukiad sieci i urzgdzeri
elektroenergetycznych;

2) w przypadku braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych  dopuszcza si¢ rozbudowe sieci, w tym budowe  stacji
transformatorowych SN/nN wraz z wigczeniem ich do sieci SN i nN.

7. Ustala sig nastgpujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych niskiego i $redniego ciénienia:

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazowych;

3) dopuszcza sie budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
odlegloéci okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sig budowg nowych sieci i urzadzen.

9. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami, ochrony $rodowiska, utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz zgodnie
z regulaminem gminnym przyjetym przez Rade Gminy Koszecin.

§18. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sig instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy elektrycznej nie wiekszej niz
50 kW lub o mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW:
2) nie dopuszcza sig¢ instalacii odnawialnych #rédet energii wylwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu
rolniczego.

DZIAL ll. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: ustugi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych i garazowych, wiat i zadaszen nie wigksza niz 5 m;
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3) szerokos¢ elewacji frontowej rozumianej jako szeroko$¢ elewacii od strony gtéwnego wjazdu
na dziatke — do 15 m;
4) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25°
i nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1} wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,5;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 45% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla terenu, o kidrym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia i obiekty towarzyszace.

DZIAL lll. PRZEPISY KONCOWE
§20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Koszecin.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Koszecinie



UZASADNIENIE

do uchwaly nr .................... Rady Gminy Koszecin
zdnia......c..euene. .«-..W Sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obszaru potozonego w rejonie ulicy Kosmonautoéw,
1 Maja i Poprzecznej w Strzebiniu

Przedmiotowa Uchwala Rady Gminy Koszecin jest wynikiem realizacji uchwaty nr 466/XLVIII/2018
Rady Gminy Koszecin z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obszaru potozonego w
rejonie ulicy Kosmonautéw, 1 Maja i Poprzecznej w Strzebiniu.

Zmiana planu obejmuje obszar o fgcznej powierzchni 4,96 ha. Przedmiotem zmiany planu jest
przeznaczenie terenéw pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Gléwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w
formie aktu prawa miejscowego, takich warunkéw Zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie
podnies¢ walory przedmiotowego terenu i wyj§é naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow i inwestoréw, a
jednocze$nie usankcjonowaé ustalenia wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin,
stwierdzono, iz zmiana planu nie narusza ustaleri zawartych w Studium.

Zmiana planu zostala opracowana w skali 1: 1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na mapie zasadniczej pozyskanej w postaci wektorowej: licencja nr
WGCK.6642.2.2768.2019_2407_P.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz jego zmiany sg aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

W trakcie przygotowywania zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystapieniu do
opracowania zmiany planu miejscowego. Projekt zmiany planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
okre$lone ustawg organy i instytucje.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 13 listopada 2020 r. do 14
grudnia 2020 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sie w dniu 23 listopada 2020 r.
W wyznaczonym terminie nie wplynely jakiskolwiek uwagi do projektu planu.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:
* Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego spelnia powyzszy wymoOg poprzez regulacie zawarte w czesci
tekstowej uchwaly, jak réwniez na zataczniku graficznym. W projekcie uchwaly znajdujg sie ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw, a na rysunku zmiany planu zawarto elementy obligatoryjne
wynikajace z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te
zapewniajg uwzglednienie w zmianie planu wymagari tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

e Walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leénych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu,
ksztaltowania zabudowy i krajobrazu, oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ochrony.
Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane réwniez ustaleniami szczegblowymi w zakresie
proponowanych parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajacych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewédztwa $iaskiego nie zostaly
dotychczas sporzadzone. W zmianie planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska poprzez
ustalenia zwigzane z ochrong $rodowiska dla calego obszaru objetego zmiang planu. W granicach
zmiany planu nie wystepujg formy ochrony przyrody na podstawie przepiséw odrebnych.



W toku opracowywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepowano o zgode na przeznaczenie gruntow le$nych na ceny nieleéne.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (j.t.: Dz. U. z 2021 r. poz. 247) przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko.

= Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

W projekcie zmiany planu nie uwzgledniono wymagarn ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw z
powodu braku ich wystepowania.

Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury
wspotczesnej.

o Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnieri zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczeristwem ludzi i mienia w posredni sposéb, poprzez ustalenia z
zakresu ochrony $rodowiska. W ustaleniach zmiany planu miejscowego zawarto przepisy dotyczace
nakazu zachowania standardow akustycznych dia poszczegblnych przeznaczen zgodnie z
wymaganiami okre$lonymi w przepisach odrgbnych. Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty
uwzglednione w zmianie planu miejscowego poprzez ustalenia odnoszacego sie m.in. do koniecznoséci
realizacji miejsc postojowych dla os6b z karta parkingowa.

W granicach zmiany planu nie wystgpujg udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami
odrebnymi. W graniach zmiany planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

W zakresie dostgpnosci dla terendw zabudowy przyjeto dostgpno$é komunikacyjng dziatek
budowlanych najkrotszym mozliwym dojazdem do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu miejscowego wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe bylo w tresci
uchwaty odniesienie si¢ do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu maja
na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete zmiang planu
obejmujg obszary polozone w miejscowosci Strzebin. Zmiana planu miejscowego zakiada
wykorzystanie potencjalu terenéw do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony tadu
przestrzennego, zgodnie =z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

¢ Prawo wlasnosci

W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
wyloZenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb
uwagi zainteresowanych osoéb.

o Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujg tereny, dla kiérych nalezato ustalié
zakazy i nakazy w zakresie obronno$ci parstwa.

o Potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie planu

miejscowego ustalenia pozwalajace na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu,
w szczegoblnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezgcych do zadar wiasnych gminy.



e Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikagiji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich
inwestycii.

e Zapewnienie udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej

Udziat spofeczeristwa w pracach nad Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwosé skiadania
wnioskow do projektu, zorganizowanie wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie
dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu Zmiany
planu. Informacje o tych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomos$ci w sposéb okreslony
w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikagii elektroniczne;.

Projekt zmiany planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wglgdu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 13 listopada 2020 r. do 14
grudnia 2020 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 23 listopada 2020 r. W
wyznaczonym terminie nie wptynety jakiekolwiek uwagi do projektu zmiany planu.

o Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

» Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym zmiang planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe | spoteczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegoinosci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowg gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednienie ich uwag dotyczacych ksztattowania
zabudowy i warunkéw zagospodarowania terenéw oraz terendw infrastruktury technicznej dla zapewnienia
mozliwos¢ rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci i
urzadzen.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu zmiany planu dagzono do minimalizowania transportochtonnosei uktadu
przestrzennego. W celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej nowoprojektowanych terenéw dostepno$é
komunikacyjna dziatek budowlanych wyznacza sie najkrétszym mozliwym dojazdem do drogi publiczne;.

Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w zmianie planu nie wprowadzajg ograniczer wynikajacych
z mozliwosci przemieszczania sig pieszych i rowerzystéw oraz wykorzystywania transportu zbiorowego.

Ustalenia zmiany planu nie uwzgledniaja mozliwoéci realizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych na
terenach dr6g publicznych, ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenéw na obszarze Zmiany planu.
Obszar opracowania obejmuje fragment miejscowosci Sadéw, ktory jest dobrze skomunikowany istniejacy
siecig drég publicznych. Obszar objety zmiana planu nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do
zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej.



Zgodnosé z wynikami analizy, o kiérej mowa w art. 32 ust. 1.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z uchwatg nr 228/XXV/2016 Rady Gminy Koszecin z dnia 27 lipca
2016 r. w sprawie aktualnosci "Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koszecin oraz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Koszecin".

Wpiyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustaleri zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

Tereny objete planem, ktére byly brane pod uwage w niniejszej prognozie to obecnie w wigkszosci
tereny rolnicze. W ramach realizacji ustaleri planu tereny te zostana przeznaczone pod tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN). Przewidywane wplywy do budzetu gminy przewyzszg wydatki.
Najistotniejszymi wydatkami gminy bedg koszty sporzadzenia projektu mpzp oraz operatéw szacunkowych.
Szacowany wplywy z obszaru objgtego planem w skali okresu prognozy bedzie zwigzany z wpltywami
odpowiednio z: optat planistycznych, optat od czynnosci cywilnoprawnych, podatkéw od budynkéw
(powierzchni uzytkowej), podatkéw od nieruchomosci gruntowych.

Nalezy jednak pamigta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno —
przestrzenng gminy i wplynie na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potoZzonego w obszaru potozonego w rejonie ulicy Kosmonautéw, 1 Maja i Poprzecznej w Strzebiniu
jest zgodna z politykg przestrzenng gminy Koszecin oraz sporzadzona zostata w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania
ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o kiérym mowa wczeéniej. Ponadto zmiana
planu nie narusza ustalern Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Koszecin.

Biorgc powyzsze pod uwage, Wéjt Gminy Koszecin uznat za uzasadnione przediozenie Radzie Gminy
Koszecin przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pofozonego w obszaru pofozonego w rejonie ulicy Kosmonautéw, 1 Maja i
Poprzecznej w Strzebiniu.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly
Rady Gminy Koszecin

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Kosmonautéw,
1 Maja i Poprzecznej w Strzebiniu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (it. Dz.U. z 2020r. poz.293 ze zm.) Rada Gminy Koszecin stwierdza,
ze w terminie o ktérym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono

zadnych uwag, w tym uwag wymagajacych rozstrzygniecia.






Zatgeznik nr 3 do uchwaty
Rady Gminy Koszecin
o] U

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Koszecin stwierdza, ze w
zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulicy Kosmonautéw, 1 Maja | Poprzecznej w Strzebiniu nie wystapig
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wiasne gminy.



