PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY KOSZECIN
na lata 2021-2023

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu Gminy
Koszecin na lata 2021-2023.

Zgodnie z przepisem art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 — dalej jako ,ustawa
0 gospodarowaniu nieruchomo$ciami”) gospodarowanie zasobem nieruchomosci
Gminy Koszecin polega miedzy innymi na sporzgadzaniu planow wykorzystania
zasobu. Plany wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat. Plany zawierajg

w szczegolnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomoséci oddanych
w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze:

a) dotyczgcag udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

d) dotyczgcg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu
nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

2. Zasob nieruchomosci Gminy Koszecin.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomos$ciami do gminnego
zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci
gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Zasobem nieruchomosci Gminy
Koszecin gospodaruje Wéjt Gminy Koszecin. Gospodarowanie zasobem polega m.in.
na: ewidencjonowaniu nieruchomosci, wycenie nieruchomosci, sporzadzaniu planu
wykorzystania zasobu, zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem Ilub
zniszczeniem, naliczaniem naleznosci za udostepnianie z zasobu nieruchomosci,
wspotpracy z innymi organami, zbywaniu, nabywaniu, wydzierzawianiu,

wynajmowaniu, uzyczaniu, zamianie, przekazywaniu w trwaty zarzad, ustanawianiu
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stuzebnosci gruntowej, najmie nieruchomosci wchodzgcych w sktad zasobu,
podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, zwilaszcza w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, skfadaniu
wnioskow o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci oraz o wpisy w ksiegach
wieczystych. Wéjt Gminy Koszecin, gospodarujgc nieruchomosciami wchodzgcymi
w sktad zasobu nieruchomosci Gminy Koszecin, jest zobowigzany do przestrzegania

zasad prawidtowej gospodarki (art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

a) zestawienie powierzchni nieruchomosci tworzacych zaséb mienia

komunalnego Gminy Koszecin wedtug stanu na 16 grudnia 2020 r.

Ponizsza tabela obrazuje zestawienie powierzchni klasouzytkow (w hektarach — ha),

gruntéw wchodzacych w skfad zasobu mienia komunalnego Gminy Koszecin, jak

rébwniez nieruchomosci stanowigcych wilasnosci Gminy Koszecin, oddanych

w uzytkowanie wieczyste (Tabela 1.)

Tabela 1.
Uzytek | Suma 0 ! 1] llib v IVa IVb \" \
R 23,6209 0,1016 2,0626 5,4466 | 6,5948 | 6,3428 | 3,0725
S-R 0,0648 0,0648
Br-R 0,1410 0,0110 0,1300
W-R 0,0106 0,0106
B-R 0,2201 0,0381 0,0448 | 0,0710 | 0,0272 | 0,0390
dr-R 0,1648 0,0092 | 0,1510 | 0,0046
4 44,3309 9,7765 12,8730 17,0350 @ 4,6464
W-L 0,0360 0,0360
Lzr-t 0,0578 0,0578
dr-L 0,1145 0,0263 0,0882
Ps 13,0889 3,6023 1,7033 0,8336 | 6,9497
Br-Ps 0,2162 0,1982 0,0180
B-Ps 0,0621 0,0621
Ls 21,8575 1,3489 14,1783 3,1301 3,039 | 0,1612
Wsr 0,1127 0,1127
w 0,5951 0,5951
Lz 0,2204 0,2204
B 2,3262 2,3262




Ba 1,0418 | 1,0418
Bi 09,9846 9,9846
Bp 0,2486  0,2486
Bz 8,9751 | 8,9751
Dr 457185 | 457185
Tk 0,9169 0,9169
Tp 24327 2,4327
Ti 0,8268  0,8268
N 49,4325 | 49,4325
Wp 1,6876 | 1,6876
Ws 24767 2,4767
Tr 0,0286  0,0286
SUMA: | 230,8982 | 128,2610 | 0,1016 | 27,7553 2,1007 17,8526 55672 | 6,6750 | 27,7114 | 14,8734

Graficzne ujecie poszczegolnych uzytkow przedstawiono na wykresie kotowym:

Wykres 1. Ujecie poszczegdlnych uzytkow
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b) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu, stanowigcych przedmiot

uzytkowania wieczystego Gminy Koszecin wedtug stanu na 16 grudnia 2020

r.




Tabela 2.

L.p.: | Nazwa obrebu Dziatki Powierzchnia
nieruchomosci
1. Brusiek - 0 ha
2. Cieszowa - 0 ha
3. Koszecin - 0 ha
4. Rusinowice 7411 0,9169 ha
741/4
741/6
741/7
Sadow - 0 ha
Strzebin - 0 ha
Wierzbie - 0 ha

c) zestawienie powierzchni nieruchomosci oddanych przez Gmine Koszecin

w uzytkowanie wieczyste wedtug stanu na 16 grudnia 2020 r.

Tabela 3.

L.p.:

Nazwa obrebu

Dziatki

Powierzchnia

nieruchomosci

Brusiek

231/32

0,0735 ha

Cieszowa

0 ha

Koszecin

3190/707
3189/707
3191/707
1015/32
2441/20
2442/20
2234/20
2236/20
2250/20
2253/20
2267/20
2271/20

2,0217 ha




L.p.: | Nazwa obrebu Dziafki Powierzchnia
nieruchomosci
2273/20
2301/20
2272/20
2338/671
2485/671
Rusinowice - 0 ha
Sadow - 0 ha
Strzebin 546 0,2198 ha
1584
7. Wierzbie - 0 ha
3. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz

nabywania nieruchomosci do zasobu w latach 2021-2023.

Udostepnianie nieruchomosci nastepowacC bedzie poprzez ich sprzedaz, zamiane,
oddawanie w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie —
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa oraz w odpowiedzi na
sktadane wnioski. Udostepnianie nieruchomosci podmiotom prywatnym dotyczyé
bedzie tych nieruchomosci, ktdre nie bedg stuzy¢ do realizacji zadan wtasnych Gminy
Koszecin. Na dzieh sporzadzenia niniejszego Planu, Wéjt Gminy Koszecin posiada
wiedze o zaplanowanych zbyciach: prawa wtasnosci dziatki 2250/20, ark. mapy 2,
obreb 0003 Koszecin, ktdérej zbycie nastgpi na rzecz jej uzytkownikdéw wieczystych
oraz prawa wtasnosci dziatki 2877/20, ark. mapy 2, obreb 0003 Koszecin, ktérych
nabywcéw wytoniono w wyniku przeprowadzenia w dniu 19 czerwca 2020 r. Il

przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci.
Ponadto planuje sie:

1. przeznaczenie do sprzedazy prawa wtasnosci nieruchomosci niezabudowanej
potozonej przy ul. Sobieskiego i ul. Jesiennej, oznaczonej numerem ewidencyjnym
dziatki: 2878/20, ark. mapy 2, obreb 0003 Koszecin o powierzchni 0,1690 ha;

2. przeznaczenie do sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci niezabudowanej
potozonej przy ul. Sobieskiego i ul. Jesiennej, oznaczonej numerem ewidencyjnym
dziatki: 2879/20, ark. mapy 2, obreb 0003 Koszecin o powierzchni 0,1694 ha;



3. przeznaczenie do sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci niezabudowanej
potozonej przy ul. Sobieskiego i ul. Jesiennej, oznaczonej numerem ewidencyjnym
dziatki: 2880/20, ark. mapy 2, obreb 0003 Koszecin o powierzchni 0,1699 ha;

4. dokonanie podziatu geodezyjnego i przeznaczenie do sprzedazy prawa
wiasnosci geodezyjnie wyodrebnionych czesci dziatki 2884/20, ark, mapy 2, obreb
0003 Koszecin o powierzchni 1,4658 ha;

5. dokonywanie sukcesywnego zbywania nieruchomosci obcigzonych prawem

uzytkowania wieczystego, na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

Sprzedaz nieruchomosci gminnych odbywac¢ sie bedzie w trybie przetargow
nieograniczonych — ustnych lub pisemnych. Wyjgtek stanowi¢ bedg sytuacje,
w ktorych stwierdzone zostanie zaistnienie przestanek obligujgcych Woéjta Gminy
Koszecin do sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym (np. nieruchomosc¢
zbywana na rzecz jej dotychczasowego uzytkownika wieczystego; sytuacja w ktérej
dziatka nie moggca zostac zagospodarowana jako odrebna nieruchomos¢, zbywana
na rzecz wiasciciela nieruchomosci sgsiedniej — ,na polepszenie warunkéw

zagospodarowania”; nieruchomos¢ zbywana w drodze zamiany).

4. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych 2z udostepnieniem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Srodki finansowe pochodzace z budzetu Gminy Koszecin wydatkowane beda na cele
zwigzane z wypfatg odszkodowan lub wykupem prawa wiasnosci i prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci przeznaczonych pod tereny komunikacyjne —
przejmowane w szczegolnosci w trybie art. 98 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub art. 73 ust. 1 i n. ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng, a takze nabywanych

w ramach czynnosci cywilnoprawnych zawieranych z wtascicielami nieruchomosci.

Wysokos¢ odszkodowania za prawo wtasnosci nieruchomosci przejetej z mocy prawa,
jak réwniez wysokos$¢ ceny nabycia nieruchomosci bedg kazdorazowo ustalane na
podstawie negocjacji przeprowadzonych z poprzednim witascicielem nieruchomosci.
W  przypadku niemoznosci osiggniecia porozumienia w zakresie kwoty
odszkodowania, kwota ta wustalona zostanie przez Staroste Lublinieckiego,
dziatajgcego w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wyjatek
w tym zakresie stanowig nieruchomosci, ktorych przejecie nastgpi w trybie ustawy
Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng, jak rowniez

nieruchomos$ci, w stosunku do ktérych wydane zostang decyzje na realizacje
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inwestycji drogowej — w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych

zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu obejmowac bedag
gtownie koszty zwigzane z przygotowywaniem nieruchomosci do zbycia, w sktad
ktorych wchodzi¢ bedg przede wszystkim Kkoszty sporzadzenia operatow
szacunkowych okreslajgcych wartos¢ rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do
zbycia, jak rowniez koszty zwigzane z realizacjg obowigzku polegajgcego na publikaciji
w prasie niezbednych ogtoszen. W przypadku koniecznosci dokonania uprzedniego
podziatu geodezyjnego sprzedawanej nieruchomosci, ww. wydatki powiekszone
zostang o koszty odpowiadajgce wynagrodzeniu geodety dziatajgcego na zlecenie

Gminy Koszecin.

Prognozuje sie, ze roczne wydatki zwigzane z zakupem nieruchomosci i wyptatg
naleznych odszkodowan bedg ksztattowaty sie na poziomie 150.000,00 — 250.000,00
zt rocznie. Z kolei wydatki ponoszone w zwigzku z przygotowaniem nieruchomosci do
udostepnienia ich z zasobu oscylowa¢ bedg w granicach 20.000,00-30.000,00 zt

rocznie.

5. Prognoza wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci.

Prognozowana wysokos¢ wptywow z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste

przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 4.
2021 r. 19.637,08 zt
2022r. 19.637,08 zt
2023 r. 19.637,08 zt
6. Prognoza dotyczaca aktualizacji optat z tytutlu uzytkowania wieczystego

nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci.

Aktualizacja wysokosci optat z tytutu uzytkowania wieczystego w stosunku do
wiekszosci nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Koszecin, a oddanych



w uzytkowanie wieczyste, przeprowadzona zostata w 2015 r. — ze skutkiem od 01

stycznia 2016 r.

W okresie objetym niniejszym Planem wykorzystania zasobu, Wojt Gminy Koszecin
wystgpi do uzytkownikdw wieczystych potozonych w granicach administracyjnych
Gminy Koszecin, z ofertg nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci. Planuje sie
dokonanie aktualizacji optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci,

w stosunku do ktérych nie dojdzie do przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci.

Z dniem 01 stycznia 2020 r. oddano w trwaly zarzgd Zespotowi Szkolno-
Przedszkolnemu w Koszecinie, Zespotowi Szkolno-Przedszkolnemu w Strzebiniu,
Zespotowi  Szkolno-Przedszkolnemu w Sadowie oraz Zespotowi Szkolno-
Przedszkolnemu w Rusinowicach nieruchomosci obejmujgce budynki oraz grunty
wykorzystywane na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci oswiatowej. Zgodnie
z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. o finansowaniu zadan o$wiatowych
(Dz. U. z 2020 r., poz. 2029) — ,Placéwki wychowania przedszkolnego, szkoty,
placowki, placéwki doskonalenia nauczycieli i kolegia pracownikow stuzb spotecznych
oraz organy prowadzgce te podmioty sg zwolnione z optat z tytutu trwatego zarzadu,
uzytkowania i uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcych wiasnosc¢
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego i ich zwigzkow, zajetych na
dziatalnos¢ oswiatowg”. W zwigzku z powyzszym, brak jest podstaw do naliczania

optaty z tytutu trwatego zarzgdu oraz jej aktualizaciji.

7. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Koszecin na
lata 2021-2023.

Gmina Koszecin gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci w sposéb zgodny
z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa,
celem realizacji zadan ustawowych Gminy obejmujgcych zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspdlnoty, ktérych katalog zawarty zostat w art. 7 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pozn.

zm.).

Aktywnos$¢ Gminy Koszecin z zakresu gospodarowania nieruchomosciami w latach
2021-2023, tak jak dotychczas, skoncentrowana bedzie wokét regulacji standw
prawnych nieruchomosci przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na cele publiczne, w tym w szczegdlnosci na nabywaniu prawa
wiasnosci nieruchomosci stanowigcych drogi gminne, a takze wypfacie odszkodowan

za grunty przejete.



Dochody, ktore osiggane bedg przez Gmine Koszecin z tytulu sprzedazy mienia
komunalnego zalezne bedg w duzej mierze od sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju
i cen obowigzujgcych na rynku nieruchomosci. W analizowanym okresie planuje sie
realizacje wnioskow dotyczgcych sprzedazy nieruchomos$ci, oddawania ich
w dzierzawe, najem oraz do uzywania na podstawie innych tytutébw prawnych. Ponadto
planuje sie, stosownie do biezgcych potrzeb, realizacje wnioskow dotyczgcych
obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, a przede wszystkim
prawem stuzebnosci przesytu ustanawianym na rzecz przedsiebiorcéw przesytowych.
Zaktada sie kontynuacje wiekszosci zawartych dotychczas umow, majgcych za swoj
przedmiot dzierzawe nieruchomosci — przy zastosowaniu stawek czynszu
dzierzawnego wynikajgcych z Zarzgdzenia Wojta Gminy Koszecin Nr170/2017 z dnia
12 grudnia 2017 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu dzierzawnego za

nieruchomosci gruntowe wchodzgce w sktad zasobu nieruchomosci Gminy Koszecin.

Gmina Koszecin planuje zachowa¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
nieruchomosci komunalnych takich jak: tereny ogolnodostepne, boiska i obiekty
sportowe, tereny zieleni, drogi gminne, drogi wewnetrzne — przeznaczajgc stosowne
Srodki na inwestycje w infrastrukture stuzgcg Mieszkancom Gminy Koszecin.
W zaleznosci od biezgcych potrzeb oraz w odpowiedzi na otrzymane wnioski Gmina
Koszecin dokonywa¢ bedzie podziatow i regulacji geodezyjnych granic dziatek
z zasobu mienia komunalnego, jak rowniez regulacji stanoéw prawnych nieruchomosci
gminnych w ksiegach wieczystych. W ostatnim okresie uregulowano znaczng czesé
zalegtych odszkodowan za nieruchomosci, ktére z mocy prawa staty sie wtasnoscig
Gminy Koszecin w latach ubiegtych, przez co nie planuje sie przeznaczenia
dodatkowych srodkow finansowych na ten cel, dostosowujgc ich warto$¢ do biezgcych

potrzeb.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Koszecin nakresla
wytgcznie gtdbwne i podstawowe kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem
mieniem gminnym. W stosunku do kazdej nieruchomosci, rozstrzygniecia o sposobie
i formie jej zagospodarowania bedg zapadaly indywidualnie, biorgc pod uwage
aktualne uwarunkowania ekonomiczne i prawne, jak réwniez przy uwzglednieniu

dyrektyw obligujgcych do racjonalnego gospodarowania mieniem komunalnym.
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