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UCHWALA nr ...
RADY GMINY KOSZECIN
ZdNia .cocviii r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie Alei ks. Antoniego Ryguty w Koszecinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku

0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 713 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr 467/XLVI111/2018 Rady Gminy
Koszecin z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Alei ks. Antoniego Ryguty w
Koszecinie, po stwierdzeniu iz niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin” uchwalonego uchwatg nr 308/XXX/2013 Rady
Gminy Koszecin z dnia 30 stycznia 2013 r., zmienionego uchwatg nr 284/XXX/2016 Rady Gminy
Koszecin z dnia 24 listopada 2016 r., uchwatg nr 446/XLVI111/2018 Rady Gminy Koszecin z dnia 27
marca 2018 r., uchwatg nr 152/XV/2019 Rady Gminy Koszecin z dnia 9 sierpnia 2019 r. oraz uchwala
nro.o..... Rady Gminy Koszecin z dnia ....... 2020 r.,

Rada Gminy Koszecin uchwala:

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
Alei ks. Antoniego Ryguty w Koszecinie.

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

§1.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
Alei ks. Antoniego Rygulty w Koszecinie, zwana dalej planem, obejmuje obszar okre$lony na
zatgczniku graficznym do uchwaty nr 467/XLVIII/2018 Rady Gminy Koszecin z dnia 27 marca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Alei ks. Antoniego Ryguty w Koszecinie.
2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 0,03 ha.
3. Zatgcznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ planu, oznaczony jako zatacznik
nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
4. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajag:
1) " dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
2) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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hieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie mozna sytuowa¢ nowych bgdz rozbudowywac¢ budynkéw lub ich czesci,
przy czym:

a) linia ta nie dotyczy:

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, zjazdow, dojazddw, parkingdw,
placéw postojowych,

- elementéw budynku: gzymséw, balkondéw, zadaszen, taraséw, schodow

zewnetrznych, werand, galerii, okapéw, wykuszy, elementow odwodnienia dachdw,
urzadzen budowlanych (w tym ogrodzen, placéw pod $mietniki), wiat, lokalizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,
miejsc na pojemniki lub kontenery stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych;
b) w pasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi terenu, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza sig przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu:

- remont, przebudowe, odbudowe i nadbudowe obiektéw budowlanych lub ich czesci
znajdujgcych sie poza nieprzekraczalng linig zabudowy przy utrzymaniu obrysu
budynku (bez mozliwosci dalszej rozbudowy budynku poza linie zabudowy). Utrzymanie
obrysu budynku nie dotyczy rozbudowy w_zakresie termomodernizacji lub wykonania
zewnetrznych szybéw windowych, klatek  schodowych, pochylni i ramp dla
niepetnosprawnych, zewnetrznych . czedci budynku stanowigcych urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- zmiane sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci znajdujgcych sie poza
nieprzekraczalng linig zabudowy;

powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu, o ktérym
mowa w §3 pkt 22 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
terenu inwestycji, ktory zostat ustalony w planie na poszczeg6inych terenach;

teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

urzadzenia i obiekty towarzyszace — nalezy przez to rozumiec¢ sieci i urzagdzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia budowlane rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego oraz obiekty budowlane takie jak: parkingi i garaze, budynki gospodarcze,
wiaty i zadaszenia,;

ustugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow i
prowadzenia dziatalnosci, kidrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjgtkiem ustug
ucigzliwych;

ustugi uciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra jest zaliczana do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa

w art. 15 ust. 2 pkt6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach

stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami do powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
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a) wysokos¢ budynku, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki oraz wysoko$¢ urzgdzen budowlanych,
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci obiektu lub urzadzenia
do najwyzej pofozonego punktu tego obiektu lub urzgdzenia.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami literowymi oraz numerami porzgdkowymi.

2. Obszar planu znajduje sie w catosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B.
3. Obszar planu znajduje sie w zasiegu Gitoéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 327 Zbiornik
Lubliniec — Myszkéw oraz na terenie zagrozonym ruchami masowymi ziemi (8 kosz numer terenu
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zagrozonego ruchami masowymi ziemi zgodnie z rejestrem Starostwa Powiatowego w Lublincu)
obowigzujgcych na podstawie przepiséw odrebnych.

§4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu: tereny zabudowy ustug — oznaczone symbolem literowym U oraz numerem porzgdkowym,
zgodnie z rysunkiem planu.

§5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy
i krajobrazu, oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6. Wysokosci zabudowy ustalonej w dziale Il nie stosuje sie do inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;j.

§7. Na obszarze objetym planem w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci 6 m od linii
rozgraniczajacej dla fragmentu pétnocnej granicy obszaru objetego planem.

§8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie dla istniejgcych obiektéw i budynkow oraz ich czesci,
ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos$¢ i geometrie dachu oraz linie
zabudowy:

1) remont, przebudowe;

2) rozbudowe w zakresie termomodernizaciji;

3) wykonanie zewnetrznych  klatek  schodowych,  wiatrotapéw, pochylni i ramp

dla niepetnosprawnych;
4) zmiane sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwaty;
5) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody, oraz szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu

§9. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec — Myszkow.

2. W zwigzku z wystepowaniem udokumentowanego gtdwnego zbiornika wdd podziemnych,
o ktéorym mowa w ust. 1, na obszarze planu w zakresie ochrony wod zastosowanie majg regulacje
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy: Prawo ochrony srodowiska, Prawo wodne oraz
Prawo geologiczne i gérnicze.

§10. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzuje:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w spos6b zgodny z przepisami o odpadach,
o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujgcymi
na terenie gminy;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego w tym tgcznosci
publicznej i infrastruktury technicznej.

§11.1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi
ziemi - czes$¢ terenu nr 8 kosz, zgodnie z rejestrem Starostwa Powiatowego w Lublincu.

2.W zwigzku z wystepowaniem terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, o ktérym mowa
w ust. 1, na obszarze planu, prace budowlane, w tym lokalizowanie zabudowy nalezy prowadzié¢
zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wystepowania istniejgcych zagrozen.



D alnoslaskie
iuro

rojektowania

. U rbanistycznego

3. W granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi - cze$¢ terenu nr 8 kosz, zgodnie z
rejestrem Starostwa Powiatowego w Lublincu, oznaczonego na rysunku planu, ustala sie:
1) nakaz wykonania wtasciwego systemu odprowadzenia wéd opadowych;
2) zakaz prowadzenia prac ziemnych polegajgcych na:
a) podcinaniu skarp,
b) zestramianiu zbocza,
¢) docigzaniu stoku poprzez budowe nasypéw i tarasow.

Rozdziat 4.
Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§12. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 150 m2 dla terenu U;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m dla terenu U;
3) kat pofozenia granic dzialki w stosunku do_pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120°.

Rozdziat 5.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspétczesnej

§13. 1.Na obszarze planu wyznacza sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskie;.
2. Dla strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ochronie podlega rozplanowanie uktadu urbanistycznego Koszecina;
2) zachowanie charakteru i skali zabudowy historycznej;
3) ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej tradycji budowlanej;
4) obowigzuje stosowanie materiatow tradycyjnych lub wspétczesnych o wyglagdzie podobnym
do tradycyjnych zastosowanych w obiekcie.

§14. Na obszarze planu nie okresla sie =zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j.

Rozdziat 6.
Ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych

§15. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych,
W rozumieniu ustawy o planowaniu. i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 7.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§16.1. Na obszarze objetym planem w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji obowigzuje:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych najkrétszym mozliwym dojazdem do drogi
publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie nakaz zapewnienia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie obstuge terendw z niewyznaczonych na rysunku planu
dojazdow, ktérych szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5m, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej, w tym drog pozarowych.
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§17.1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:
1) dla ustug nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej;
2) realizacja miejsc do parkowania w formie:
a) otwartego parkingu terenowego,
b) garazy wbudowanych lub wolnostojgcych,
c) wiat garazowych.
2. Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie
moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepiséw odrebnych.

§18.1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy.i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie roboty budowlane polegajgce na budowie, przebudowie i remoncie obiektow,
urzagdzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w sposéb
nieograniczajacy realizacji przeznaczenia terenéw, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu oraz przepiséw odrebnych z zakresu ustaw: Prawo ochrony srodowiska, Prawo wodne
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) nakazuje sie uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy i rozbudowy obiektéw
budowlanych oraz w sposobie zagospodarowania terenéw, potozonych w sgsiedztwie i
bezposrednio przyleglych do sieci i obiektéw infrastrukiury technicznej, zwigzanych z
zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepem do-infrastruktury zgodnie z normami i przepisami
odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) obowigzuje dostosowanie parametréw technicznych sieci wodociggowych do wymogéw
przeciwpozarowych i wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych.

3. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia sciekdw:
1) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej; z zastrzezeniem pkt 2;
2) w zakresie odprowadzania $ciekdw rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
4. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) obowigzuje zagospodarowanie niezanieczyszczonych wdéd opadowych i roztopowych

na terenach wiasnych inwestoréw, poprzez retencje w miejscu i odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;.
5. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto: stosowanie sposobdw ogrzewania
i urzadzen grzewczych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ustawy Prawo ochrony
$rodowiska oraz zgodnie z uchwatg Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojew6dztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.
6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dostawe energii elektrycznej nalezy realizowa¢ w oparciu o isthiejgcy uktad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) w przypadku braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejgcych urzgdzen
elektroenergetycznych = dopuszcza sie rozbudowe sieci, w tym budowe stacji
transformatorowych SN/nN wraz z wtgczeniem ich do sieci SN i nN.

7. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych niskiego i sredniego cisnienia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow gazowych;

3) dopuszcza sie budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
odlegtosci okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen.

9. W zakresie gospodarki odpadami obowiazujg zasady, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami, ochrony srodowiska, utrzymaniu czysto$ci i porzgdku w gminach oraz zgodnie
z regulaminem gminnym przyjetym przez Rade Gminy Koszecin.
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§19. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zr6det energii obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii 0 mocy elekirycznej nie wigkszej niz
50 kW lub o0 mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW;
2) nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych zrddet energii . wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu
rolniczego.

DZIAL Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sie przeznaczenie: ustugi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysokosc¢ budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat i zadaszen nie wieksza niz 5 m;

3) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25°

i nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia i obiekty towarzyszace.

DZIAL lll. PRZEPISY KONCOWE
§21. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Koszecin.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Koszecinie



