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Dzialajgc w imieniu Land Investment Sp. z o.0., ul. Nakielska 12/1,
42 — 600 Tamowskie Gory, w nawiazaniu do w/w pisma, pragng ustosunkowaé si¢ do
zarzutow sformulowanych w sprzeciwie a mianowicie:

Odnoszgc sig do trzech pierwszych zarzutow
¢ Negatywnego wplywu planowanej do realizacji elektrowni fotowoltaicznej na
grunty sgsiednie, w tym na grunt autora sprzeciwu,
¢ Negatywnego wplywu planowanej do realizacji elektrowni fotowoltaicznej na
mozliwo$€ wykorzystania gruntéw sgsiednich (negatywny wplyw na uprawy)
o Obnizenie wartosci nieruchomosci przyleglych do terenu, na ktéry planuje sie
realizacj¢ inwestycji

Planowana Inwestycja zlokalizowana jest na dzialce majacej charakter i przeznaczenie
rolne. Sg to uzytkowane rolniczo pola, w obrebie badanego terenu brak jest zabudowan,
infrastruktury czy obiektéw o znaczgcej wartosci materialnej, ktore moglyby ulec zniszczeniu
w wyniku realizacji Inwestycji. Poza infrastrukturg techniczng, budowa farmy
PV_Bukowiec_6/2020, nie spowoduje oddzialywania na inne dobra materialne. Skala
planowanego przedsigwzigeia i jego usytuowanie powoduje, ze wplyw na dobra materialne
bedzie znikomy. Z racji lokalizacji na terenie rolnym nie ma podstaw do spadku wartosci
gruntow, na ktérych beda posadowiona elektrownia (wrgez przeciwnie, elektrownia zapewnia



wzrost przychodu z nieruchomosci, co wplywa na wzrost wartosci tych terendw).
Potencjalna utrata wartodci nieruchomoéci bylaby efektem braku mozliwosci korzystania z
nieruchomeosci w dotychczasowym zakresie.

Z przeprowadzonej dla przedmiotowej inwestycji analizy wynika, iz przy zachowaniu
warunkéw  okre§lonych w  opracowanej dla potrzeb prowadzonego postgpowania
dokumentacji w postaci karty Informacyjnej Przedsigwziecia, zostang dotrzymane standardy
jakoéei érodowiska na terenie realizacji inwestycji, jak i poza jej obszarem w tym dla dziatki
1390 oddalonej ok. 100m od planowanej inwestycji. Oznacza to, ze w zaden sposdb
przedmiotowa Inwestycja nie wprowadzi ograniczeni w sposobie korzystania z sasiednich
nieruchomosci. Elektrownie fotowoltaiczne nie stanowia bowiem przeszkody w prowadzeniu
dzialalnosci rolniczej. Stale wplywy z czynszu dzierzawnego s3 podstawg do podwyzszenia
wartosci tych dzialek. Wydaje si¢ jednak logiczne, Zze dziatki, ktdre przynosza dodatkowe
pozytki z tytulu posadowienia elektrowni zwigkszg swoja wartosé. Analogicznie dziatki
pobliskie (jako rolne) nie maja podstaw do utraty wartoéci, gdyz produkcja rolna na
pobliskich dziatkach moze by¢ nadal kontynuowana po realizacji inwestycji.

e Niespelnienia przez planowang inwestycje warunkéw dobrego sasiedztwa.

W Swietle art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, z uwagi na specyfike tych inwestycji, nie moze
by¢ mowy o dostosowaniu cech powstajacej zabudowy do cech istniejacej zabudowy, czy
zagospodarowania terenu czyli Ze inwestycja powinna spelnia¢é wymég "dobrego
sasiedztwa", o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 powolanej ustawy.

Nie ulega bowiem watpliwos$ci, ze projektowana inwestycja stanowi realizacj¢ infrastruktury
techniczne;j.

Poglad taki nalezy wywie$¢ z jednolitego orzecznictwa sadowo - admmistracyjnego
odnoszacego sig do elektrowni wiatrowych, z ktorego wynika, ze :"elektrownie wiatrowe
stanowig urzadzenia infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisu art. 61 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jak stwierdza Sad, urzadzenia infrastruktury
technicznej to przewody lub urzadzenia techniczne stosowane do wytwarzania, przetwarzania,
przesylania, magazynowania, dystrybucji oraz uzytkowania energii elektrycznej, czyli m.in.
silownie wiatrowe 2z generatorem energii elektrycznej. Wskazano takie, Ze pojecie
infrastruktury nie ogranicza si¢ jedynie do urzadzen shizacych do przesylu energii
elektrycznej, ale takze obejmuje urzadzenia, ktére shuza do jej wytwarzania.

W wyroku sygn. akt II OSK 762/12 z dnia 13 listopada 2012r. Naczelny Sad
Administracyjnego w Warszawie stwierdzil, ze:” Trzeba zauwazy¢, ze ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie definiuje pojecia "infrastruktura techniczna”. Tym
niemniej jednak bazujac na wykladni systemowej, w tym na regulacjach zawartych w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z
pozn, zm.) oraz ustawie z dnia 7 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 1. Nr
89, poz. 625 z pdin. zm.) podnie§¢ nalezy, ze art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami stanowi, ze przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemis, na ziemi albo nad ziemia przewoddéw lub
urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych.

Z kolei z definicji pojgcia urzadzenia zawartej w art. 3 ust. 9 ustawy z dnia 7 kwietnia 1997r.
Prawo energetyczne wynika, Ze przez urzadzenia naleZzy rozumie¢ urzadzenia techniczne



stosowane w procesach energetycznych. W mysl art. 3 ust. 7 tej ustawy procesy energetyczne
to techniczne procesy w zakresie wytwarzania, przetwarzania, przesylania, magazynowania,
dystrybucji oraz uzytkowania paliw lub energii. Zatem majgc na uwadze powyzsze
rozwigzania prawne stwierdzi¢ nalezy, iz urzadzenia infrastruktury technicznej to przewody
lub urzadzenia techniczne stosowane do wytwarzania, przetwarzania, przesylania,
magazynowania, dystrybucji oraz uzytkowania energii elektrycznej, czyli m.in. sitownie
wiatrowe z generatorem energii elektrycznej. Ponadto pojecie infrastruktury nie ogranicza sig
jedynie do urzadzen shuzacych do przesylu energii elekirycznej, ale takie obejmuje
urzgdzenia, ktore shuzg do jej wytwarzania.”

Poglad, iz elektrownie wiatrowe s3 urzadzeniami infrastruktury technicznej jest utrwalony
w orzecznictwie sagdéw administracyjnych ( wyroki: NSA sygn. akt II OSK 2251/10 z dnia
3 marca 2011r., sygn. akt II OSK 310/10 z dnia 21 kwietnia 2010r., wyroki: WSA w Lodzi
sygn. akt IT SA/Ed 1273/11 z dnia 23 lutego 2012r.,WSA w Poznaniu z dnia 27 maja 2009r.
sygn. akt Il SA/Po 1000/08, z dnia 17 listopada 2010r. sygn. akt IV SA/Po 762/10, WSA
w Bydgoszczy z dnia 14 pazdziernika 2009r. sygn. akt II SA/Bd 533/09, WSA w Lodzi z dnia
30 listopada 2010r. sygn. akt Il SA/Ld 650/10).

Natomiast zaréwno elektrownia wiatrowa jak i elektrownia fotowoltaiczna s3 urzadzeniami
stuzgcymi do wytwarzania energii elektryczne;.

Wynika to z brzmienia art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
( tekst jednolity Dz.U. z 2012r., poz. 1059 z pézn.zm) , kitoéry okresla odnawialne zrodlo
energii jako zrédlo wykorzystujace w procesie przetwarzania energie wiatru, promieniowania
slonecznego, aerotermalna, geotermalng, hydrotermalna, fal, pradéow i plywéw morskich,
spadku rzek oraz energi¢ pozyskiwana z biomasy, biogazu pochodzacego ze skladowisk
odpaddéw, a takze biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania éciekow
albo rozkladu skiadowanych szczgtkow roslinnych i zwierzecych.

Poglad, iz elektrownie fotowoltaiczne sa urzadzeniami infrastruktury technicznej ma tez
odzwierciedlenie w orzecznictwie sadow administracyjnych (np. wyrok: NSA sygn. akt Il
OSK 158/16 z dnia 27 wrzesnia 2017r.)

Majac powyzsze na uwadze, planowana przez Land Investment Sp z o.0., inwestycja w
postaci budowy elektrowni fotowoltaicznej ,,PV_Bukowiec_6/2020”, o lacznej mocy do
1,0MW, skiadajacej si¢ z paneli fotowollaicznych, zainstalowanych na konstrukcjach
wsporczych wraz z infrastruktura obejmujaca m.in. falowniki, stacje transformatorowa oraz
clementy przylacza energetycznego do sieci 15 kV, na dzialce o nr 1395, w sposéb bez
sprzeczny nie bgdzie miala wplywu na dzialtki, bgdace w promieniu 100m od planowanej
inwestycji.





