Projekt

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
Zatwierdzony przez. ..........ocoeveenieans

UCHWALA NR ..iiiiiiens
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
we wsi Wierzbie

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity —
Dz. U. z 2019 roku, poz. 506 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwiazku z uchwalg Nr 543/LI111/2018
Rady Gminy Koszgein z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Wierzbie, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy
nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin,
przyjetego uchwatg Nr 152/XV/2019 Rady Gminy Koszgcin z dnia 9 sierpnia 2019 r, uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Wierzbie.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr | — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2-— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3— rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § | niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedgce dominujaca formg
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwiazanych;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie moze przekroczyé 40 % budynkéw lub terenu
dziatki;

5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczane do rodzajéw przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub przedsiewzieé mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia,
kultury irozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji naprawy i obshugi pojazdéw mechanicznych,
instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,

6) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenéw iobiektéw zwigzanych
z dziatalnoscig publiczng w zakresie administracji; o$wiaty iwychowania; kultury; zdrowia; opieki
spofecznej; sportu irekreacji; siedzib stowarzyszef, zwigzkéw, izb zawodowych igospodarczych,
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jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkéw masowej komunikacii
i facznosci;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiacych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny wéd §rédladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzgdzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji, ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy mogg by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrotapy, gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, pod warunkiem zachowania przepisow
odrgbnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrézniajace je sposréd innych
terendw.

§ 4. W planie nie okresla sie:

1) granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektéw
1 obszaréw o takich walorach;

3) sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, innych niz
wynikajacego z przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenéw wymagajacych takich
ustalen.

4) szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazéw zabudowy, ze wzgledu na brak wystepowania terenéw wymagajacych takich ustalefi.

DZIAL. I1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i zabudowy zagrodowej:
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zabudowy zagrodowej w tym: gospodarstwa rolne i hodowlane z ograniczeniem produkcji zwierzecej do
20 DJP oraz gospodarstwa ekologiczne i agroturystyczne;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej,
b) zabudowa letniskowa,

c) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem ustaler §8 ust.1 planu,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,7,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej: 40%,

f) dachy plaskie lub strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach pofaci dachowych
zawartych migdzy 30-45 stopni, kryte dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami w kolorze ceramiki
naturalnej (odcienie czerwonego i szarego),

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sig dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 35 stopni, kryte dachdéwka ceramiczng lub innymi materialami w kolorze ceramiki
naturalnej (odcienie czerwonego i szarego);

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii krawedzi jezdni drogi publicznej przylegtej do
granic planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MU/UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ushugowej i ustug publicznych;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna w formie wolnostojace] lub blizniaczej,

b) zabudowe mieszkaniowo — usfugows - ustug nieuciazliwych i publicznych, realizowana jako budynki
ustugowe z lokalami mieszkalnymi lub budynki mieszkaniowe z lokalami ustugowymi,

c) zabudowe ustugowa: ustugi nieucigzliwe i ustugi publiczne;
d) magazyny;
3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzagdzonej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 14 m, z zastrzezeniem ustalef §8 ust.1 planu,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy
30-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi
materialami w kolorze ceramiki naturalnej (odcienie czerwonego i szarego),

g) dla budynkéw magazynowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy plaskie, jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 45 stopni kryte dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami
w kolorze ceramiki naturalnej (odcienie czerwonego i szarego);

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii krawedzi jezdni drogi publicznej przyleglej do
granic planu.

Id: BSAESF99-6521-4989-A160-ED58F8299C0D. Projekt Strona 3



Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé
przekroczenia norm poza granicami wlasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

2. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego symbolem:

1) IMNR obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) IMU/U obowigzuja standardy akustyczne jak dla zabudowy zwigzanej z wielogodzinnym przebywaniem
dzieci i miodziezy.

2.Na calym obszarze opracowania planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzied mogacych zawsze
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, zwyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 327 ., Zbiornik
Lubliniec — Myszkéw”. Prowadzona dzialalno$¢ na terenie planu nie moze powodowad trwalego
zanieczyszczenia gruntéw i wéd powierzchniowych oraz podziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ maksymalna wysoko$é budowli 18 m.

2. Przy nadbudowie, rozbudowie i przebudowie budynkéw dach nalezy pokryé takim samym materiatem
i w takim samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego, z wyjatkiem dachéw plaskich.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§ 9. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Chodniki, place iciagi piesze na terenie planu nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu oséb
niepetnosprawnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z istniejacych drég publicznych przylegtych do granicy
opracowania planu.

2. Na catym obszarze opracowania planu dopuszcza sig lokalizowanie tras rowerowych.
3. Ustala si¢ nastgpujacg minimalng liczbe miejsc postojowych:

1) lokale mieszkalne - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

2) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

4) inne obiekty usfugowe- 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej.
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4. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
I migjsce na kazde wymagane 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy zachowaniu
minimalnie 1 miejsca postojowego, jezeli liczba wymaganych miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych jest wigksza niz 4, warunek nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomosci inwestora jako parkingi i micjsca
postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze opracowania planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ dopuszcza sie:
1) zaopatrzenie z gminne;j sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zaopatrzenie z indywidulanych ujgé wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw dopuszcza sie: odprowadzenie $ciekéw do gminnego

systemu kanalizacji sanitarnej iodprowadzajacej $cieki do oczyszczalni gminnej Jub do zbiornikéw
bezodptywowych i ich systematycznego wywozu do oczyszczalni éciekéw lub oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych do rowéw,
rozprowadzenie na terenie wlasnym inwestora lub gromadzenie wéd opadowych w zbiornikach, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, na warunkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi, ztym, ze przy lokalizacji nowych obiektéw nalezy zachowaé odleglosci
okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegélnosci dotyczgcych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng dopuszcza sie:

1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, na warunkach zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng w oparciu o istnigjgca i planowang sie¢ elektroenergetyczng sredniego

(15kV) i niskiego napigcia (0,4 kV) oraz istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

7. W zakresie zaopatrzenia wsie¢ telekomunikacyjna dopuszcza sie: prowadzenie sieci wraz
z obiektami i urzagdzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki: 16 m;

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 700 m?;

3. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek nie dotycza terenéw rolnych, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne;

4. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
1 wewnetrznych pod katem od 40° do 140°,

5. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej i komunikacji, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 . poz. 1945 ze zm.) w wysokosci:30 %.
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DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Koszecin.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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obszaru potozonego we wsi Wierzbie

Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr
Rady Gminy Koszgcin z dnia ....coeeessnnnennse I

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenego

Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Koszecin
z dnia 30 wrzesnia 2019 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwatly Nr ...................
Rady Gminy Koszecin
z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Wierzbie nie zostaty
ztozone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Koszecin
z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé sie woparciu o wszelkie mozliwe zrédta

pozyskania funduszy na ten cel, $rodkéw whasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw
indywidualnych.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
we wsi Wierzbie stanowita Uchwata Nr 543/LI11/2018 Rady Gminy Koszecin z dnia 28 sierpnia 2018 r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego we wsi Wierzbie.

Projekt planu zostal poddany procedurze formalno — prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, azakres jego opracowania jest zgodny
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zgodnie z przepisami

Zgodnie z Art. 1Sust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) przedstawia sie:

1.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione poprzez
zapisy projektu planu miejscowego w § 6 zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, oraz
szczegOlowe ustalenia § 5 okreslajgce m.in. funkcje terenu, zgodng z zasadami urbanistyki, wysoko$é
zabudowy, forme¢ dachu, kat nachylenia dachu, intensywnosé zabudowy, pow. zabudowy wynikaja
z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego ukfadu ruralistycznego zgodnie z wymaganiami zasad
urbanistyki i architektury.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w § 8 zasady ksztattowania krajobrazu oraz szczegélowe ustalenia § 5 i § 6 okreslajace m.in.
wysokos¢ zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywno$é zabudowy, pow. zabudowy
wynikajg z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego ukiadu ruralistycznego w celu ochrony
i zachowania istniejgcego krajobrazu ruralistycznego iniedopuszczenia obiektow dysharmonizujacych
istniejacg przestrzen.

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesmych: Wymagania speinione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 7 i 8 okreslajacych zasady
ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu. Projektu planu
nie wymagal wniosku o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej: Teren
znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong konserwatorska oraz nie wystepuja w jego granicach obiekty
zabytkowe lub udokumentowane stanowiska archeologiczne.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepetnosprawnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §11
dotyczagcym miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa jak réwniez
§6 ust. | stanowigeym, iz ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczernl  powietrza,  substancji  zlowonnych  oraz  nie jonizujagcego  promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczenia norm poza granicami wiasnoéci terenu na jakim
jest lokalizowana.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajgce racjonalne i maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Okre$lenia maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Okreslenie linii zabudowy.
Po realizacji mpzp nie przewiduje si¢ kosztéow wynikajacych zwyplaty odszkodowan wskutek
wywlaszczenia nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych.

7)Prawo wiasnosci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza prawa wiasnosci zaréwno wiadciciela nieruchomosci jak i nieruchomosci sasiednich. Ustalenia
planu okreslajac przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczaja granice korzystania zrzeczy, stanowig
podstawg do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci, co nie narusza konstytucyjnej zasady
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ochrony prawa wiasnosci. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza prawa wilasno$ci.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczeiistwa panstwa: Elementy obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
w planie nie wystepuja.

9)Potrzeby interesu publicznego: Gléwnym celem zmiany planu jest umozliwienie lokalizacji ustug
publicznych, centrum kultury i ustug o$wiaty z funkcjg mieszkaniowa.

10)Potrzeby ~ w zakresie  rozwoju  infrastruktury  technicznej,  w szczegolnoSci  sieci
szerokopasmowych: Teren planu potozony przy istniejacych ciagach infrastruktury technicznej, w ukladzie
zabudowy wsi. Nie wymaga szczegdlnych inwestycji w zakresie doprowadzenia infrastruktury techniczne;j.
Zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §12
okreslajgcy zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

11)Zapewnienie udzialu spoleczeiistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez
spelnienie wymogu art. 17 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie
art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych: Warunek spelniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego imozliwosei skiadania wnioskéw  oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenie w prasie i BIP o wylozeniu do publicznego
wgladu i mozliwosci sktadania uwag. Wszystkie czynnosci proceduralne udokumentowano.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci:
Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §12. Teren polozony w zwartym
ukiadzie wsi, w ktérym nie identyfikuje sig probleméw z zaopatrzeniem w wode.

14)Ustalajac  przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i Korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakie analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: Do
projektu planu w procedurze sktadania wnioskéw nie wplynety wnioski indywidualne. Ziozone przez
organy opiniujgce i uzgadniajace wnioski do planu zostaly uwzglednione. Przeznaczenie przedmiotowego
terenu wynika z koniecznosci zapewnienia terenu na cele ustug publicznych, centrum kultury iustug
oswiaty z funkcja mieszkaniowa; przeznaczenie terenu nie wplywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie
powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, $rodowiskowych ispolecznych oraz moze mieé
pozytywne skutki ekonomiczne i spoleczne.

15)W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagain ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

‘ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego: Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe posiadajg dostep
do istniejacego uktadu komunikacyjnego. Tereny te wyznaczane byly z uwzglednieniem i wykorzystaniem
istniejgcego ukladu komunikacyjnego. Teren polozony jest w wyksztatconym ukladzie wsi.

‘lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wspos6b umoiliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu: teren zlokalizowany jest wobrebie wsi iposiada dostep do komunikacji publicznej
obstugujacej wies.

‘zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow:
Teren pofozony poza ciggami komunikacyjnymi wtym réwniez komunikacji pieszej, zapisy planu
nie ograniczaja funkcjonowania ukladu potencjalnych ciggéw pieszych irowerowych w strukturze wsi
a zapisy planu dopuszczajg mozliwo$¢ wprowadzenia ciggdw pieszych i rowerowych.

‘dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)jna obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt I ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci iobiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
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z22005r. Nrl17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy: Nowa
zabudowa wprowadzana jest w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi w granicach Jjednostki
osadniczej oraz uzupetnia istniejacg zabudowe.

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: Nowa zabudowa wprowadzana jest w granicach
struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi w granicach jednostki osadniczej oraz uzupehia istniejacg
zabudowe.

2.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Plan zgodny jest z uchwatg Nr 228/XXV/2016 Rady Gminy Koszecin z dnia 27 lipca 2016 1. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego eminy Koszecin oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata wplywu na
budzet. Projekt planu nie skutkuje dochodami dla gminy ale tez nie powoduje kosztéw obcigzajacych
budzet gminy.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy Koszecin przedmiotowej uchwaty.
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