Ty A IMINY
RADA C,ffT: UCHWALA NR 129/X111/2019
KOSZEC! RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 27 czerwea 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Brusiek
przy ul. Koscielnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity —
Dz.U. 22019r., poz. 506) art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwala Nr 297/XXX1/2016
Rady Gminy Koszegcin z dnia 13 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Brusiek przy ul. Koscielnej, po stwierdzeniu, iz plan
miejscowy nie narusza ustaleri studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koszgcin, przyjetego uchwatg Nr 446/XLVIII/2018 Rady Gminy Koszecin z dnia 27 marca 2018 r., uchwala
sig, co nastepuje:

DZIAL I.
Ustalenia ogélne

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Brusiek przy ul.
Koscielne;j.

2. Zatgceznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
I niniejszej uchwaly;

2) terenie — naleZy przez to rozumieé obszar o okredlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie moze przekroczy¢ 40 % budynkéw lub terenu
dziatki;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi niezaliczane do rodzajéw przedsiewzie¢
moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia,
kultury irozrywki, sportu irekreacji, turystyki, obstugi komunikacji naprawy i obslugi pojazdow
mechanicznych, instytucji finansowych iubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszeri, zwigzkow, izb
zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych,
$rodkéw masowej komunikacji i tacznosci;

6) urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowiacych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny wod $rédladowych, dojécia i dojazdy, place manewrowe | postojowe oraz
obiekty malej architektury;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami

1d: E274EB26-6420-487D-AFE5-1687B50C2BFC, Podpisany Strona 1



uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji, ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy mogg by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrofapy, gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace symbole literowe i numery, wyrézniajace je sposréd innych
terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) teren zagrozony ruchami masowymi (numer terenu zagrozonego ruchami masowymi zgodnie z rejestrem
Starostwa Powiatowego w Lublisicu).

§ 4. W planie nie okresla sie:

1) granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, w zakresie: terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak wystgpowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w, innych niz
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenow wymagajgcych takich
ustalen.

DZIAL IIL.
Ustalenia szczegolowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej,
b) parking,

¢) urzgdzenia towarzyszgce, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 9 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki budowlanej: 60%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w ukiadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy
35-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, kryte dach6wka ceramiczna lub innymi materiatami
w kolorze ceramiki naturalnej,
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g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy plaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi materialami w kolorze ceramiki
naturalnej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi ul. Koscielnej, drogi wojewédzkiej nr 789,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wojewodzkiej nr 907;

6)na terenie nalezy zachowaé¢ minimalng odleglos¢ zabudowy od $ciany lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) na cze$ei terenu wystepuje teren zagrozony ruchami masowymi, oznaczony na rysunku na planu, na ktérym
nalezy zachowa¢ ograniczenia wynikajace z jego wystepowania.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Uciagzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowad
przekroczenia norm poza granicami wiasnosci terenu na Jjakim jest lokalizowana.,

2. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akgji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych
oraz dr6g przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczeg6lnymi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego symbolem:
IMN obowiazujg standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.Na calym obszarze opracowania planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem urzgdzen iobiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

3. Caly obszar objety planem znajduje sie na terenie:
1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 327 . Zbiornik Lubliniec — Myszkow™;
2) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 328 ,,Dolina kopalna rzeki Mata Panew”;

3) Proponowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 328) — wedhug
»Dokumentacji hydrologicznej okreélajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych Gléwnego Zbiornika Waod Podziemnych nr 328 Dolina Kopalna rzeki Mata Panew”
opracowanej w 2011 r. o przyjetej przez Ministra Srodowiska;

4) strefy ochrony posredniej dla ujecia wod podziemnych z utworéw czwartorzgdowych w Brusku (otwory nr
I,nr2,nr 1A, nr 2A).

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli 16 m.

2. Przy nadbudowie, rozbudowie i przebudowie budynkéw dach nalezy pokry¢ takim samym materialem
i w takim samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego, z wyjatkiem dachéw plaskich.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepis6w
odregbnych.

1d: E274EB26-6420-487D-AFE5-1687B50C2BFC, Podpisany Strona 3



Rozdzial 6.
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Chodniki, place iciagi piesze na terenie planu nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu oséb
niepetnosprawnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych przyleglych do granic opracowania
planu oraz dopuszcza si¢ obsthuge komunikacyjng poprzez stuzebno$é drogowa ustanowiong na terenach
sasiednich.

2. Wjazd na droge publiczng musi spelnia¢ warunki przepiséw odrebnych.
3. Na catym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras rowerowych.
4. Ustala si¢ nastgpujaca minimalna liczbe miejsc postojowych:

1) lokale mieszkalne - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

2) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej:

3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

4) inne obiekty ushigowe- 1 miejsce postojowe na 200 m2 powierzchni uzytkowe;.

5. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce na kazde wymagane 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy zachowaniu
minimalnie 1 miejsca postojowego, jezeli liczba wymaganych miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych jest wigksza niz 3, warunek nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Miejsca postojowe dopuszcza sie lokalizowaé na nieruchomosci inwestora Jjako parkingi imiejsca
postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze opracowania planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza sie:
1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zaopatrzenie z indywidulanych ujeé¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw dopuszcza si¢: odprowadzenie $ciekéw do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej iodprowadzajacej $cieki do oczyszczalni gminnej lub do zbiomikéw
bezodptywowych i ich systematycznego wywozu do oczyszczalni $ciekéw lub oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych do rowéw,
rozprowadzenie na terenie wlasnym inwestora lub gromadzenie wad opadowych w zbiomikach, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, na warunkach
zgodnie z przepisami odrebnymi, ztym, ze przy lokalizacji nowych obiektéw nalezy zachowaé odleglodci
okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna dopuszcza sig: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzgdzeniami z nimi zwigzanymi, na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sied telekomunikacyjng dopuszcza sig: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Gospodark¢ odpadami nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki: 16 m.
2. Ustala sig¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 700 m2.

3. Granice dzialek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejagcych lub projektowanych droég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziafek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa sluzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowaw
art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w wysokosci: 30 %.

Rozdzial 11.
Tereny podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow

§ 15. W granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi - czg$¢ terenu nr 11 kosz., zgodnie z rejestrem
Starostwa Powiatowego w Lublificu, prace budowlane, wtym lokalizowanie zabudowy, nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wystgpowania istniejgcych zagrozen.

Rozdzial 12.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. W granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi - cze$¢ terenu nr 11 kosz. zgodnie z rejestrem
Starostwa Powiatowego w Lublinicu, oznaczonego na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz wykonania wladciwego systemu odprowadzenia wod opadowych,
2) zakaz prowadzenia prac ziemnych polegajacych na:

a) podcinaniu skarp,

b} zestramianiu zbocza,

¢) docigzaniu stoku poprzez budowe nasypéw i taraséw.

DZIAL I11.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Koszecin.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady (Gminy

Michal Al
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 129/X111/2019

Rady Gminy Koszecin

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenego
w miejscowosci Brusiek przy ul. Koscielnej
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 129/X111/2019
Rady Gminy Koszecin
z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze Zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.) stwierdza sie, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Brusiek przy ul. Koscielnej nie zostaly
zfozone uwagi.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr 129/X111/2019
Rady Gminy Koszecin
z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywa¢ si¢ woparciu o wszelkie mozliwe zrédla

pozyskania funduszy na ten cel, Srodkéw wlasnych gminy, oplat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw
indywidualnych.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)

Podstawg do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Brusiek przy ul. KoScielnej stanowita Uchwata Nr297/XXZI/2016 Rady Gminy Koszecin z dnia
13 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Brusiek przy ul. Koscielne;.

Projekt planu zostal poddany procedurze formalno — prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, azakres jego opracowania jest zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz strategicznej oceny oddzialywania na
$rodowisko zgodnie z przepisami.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1, poz. 1945 ze zm.) przedstawia sie:

1.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione
poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 6 zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, oraz
szczegblowe ustalenia § S okre$lajace m.in. funkcje terenu, zgodna z zasadami urbanistyki, wysokogé
zabudowy, forme dachu, kgt nachylenia dachu, intensywnos¢ zabudowy, pow. zabudowy wynikajg
z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego ukfadu ruralistycznego zgodnie Z wymaganiami zasad
urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w § 8 zasady ksztattowania krajobrazu oraz szczegélowe ustalenia § 5 § 6 okreslajace m.in.
wysokos$¢ zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywnos¢ zabudowy, pow. zabudowy
wynikajg z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego ukladu ruralistycznego w celu ochrony
i zachowania istniejacego krajobrazu ruralistycznego i niedopuszczenia obiektow dysharmonizujacych
istniejacg przestrzen.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 7 i 8 okreslajgcych zasady
ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu. Projekt planu
nie wymagat wniosku o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: Teren
znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong konserwatorskg oraz nie wystepuja W jego granicach obiekty
zabytkowe lub udokumentowane stanowiska archeologiczne.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osé6b
niepelnosprawnych: Wymagania spefnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §11 dotyczacym
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, jak réwniez § 6 ust. 1,
a stanowigcym, iz ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszezen
powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowaé przekroczenia norm poza granicami whasnogci terenu na jakim jest lokalizowana.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajgce racjonalne i maksymalne wykorzystanie przestrzeni, okreélenia maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okreslenie linii zabudowy. Po
realizacji mpzp nie przewiduje si¢ kosztéw wynikajacych z wyptlaty odszkodowan w skutek wywiaszczenia
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych. Przeznaczenie terenu pod zabudowe
wynika z bezposredniego dostepu do istniejacych ciggdw komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

7) Prawo wlasnosci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszaja prawa wiasnodci, zaréwno wilasciciela nieruchomosci, Jjak inieruchomosci sasiednich.
Ustalenia planu okre$lajgc przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczajg granice korzystania Z rzeczy,
stanowia podstaw¢ do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci, co nie narusza
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konstytucyjnej zasady ochrony prawa wlasnosci. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza prawa wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnosci i bezpieczeristwa panstwa
w planie nie wystepuja.

9)Potrzeby interesu publicznego: Elementy potrzeby interesu publicznego w planie nie wystepujg. Plan
nie wymaga wprowadzenia na dzialce terenéw do realizacji celéw publicznych.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych: Teren planu potozony przy istniejgcych ciagach infrastruktury technicznej,
w ukiadzie zabudowy wsi. Nie wymaga szczegdinych inwestycji w zakresie doprowadzenia infrastruktury
technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczna spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w §12 okreslajacym zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

11)Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez
spetnienie wymogu art. 171 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie
art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

12)Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spetniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie ina BIP o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci skiadania wnioskéw oraz o wytozeniu
planu do publicznego wgladu i mozliwosci skiadania uwag oraz udziatu w dyskusji publicznej. W trakcie
wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczna.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §12. Teren polozony w zwartym
ukiadzie wsi, w ktérym nie identyfikuje si¢ probleméw z zaopatrzeniem w wode.

14)Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takize analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne:

Przystapienie do opracowania planu wynikalo ze zgloszonego wniosku wiasciciela nieruchomosci. Do
projektu planu w procedurze sktadania wnioskéw nie wplynely wnioski indywidualne, podczas wylozenia
do publicznego wgladu nie wplynely réwniez uwagi. Ziozone przez organy opiniujace iuzgadniajace
wnioski do planu zostaly uwzglednione. Na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu nie zostaly
zlozone zadne uwagi. Przeznaczenie przedmiotowego terenu na zabudowe mieszkaniowa nie narusza
interesu publicznego, nie wptywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych
skutkéw ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych oraz moze mieé pozytywne skutki ekonomiczne
1 spoteczne.

15)W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

‘ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu daZzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukiadu przestrzennego: Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe posiadaja dostep
do istniejacego uktadu komunikacyjnego. Tereny te wyznaczane byly z uwzglednieniem i wykorzystaniem
istniejacego ukiadu komunikacyjnego. Teren potozony jest w wyksztatconym uktadzie wsi.

‘lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6éb  umoiliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu: teren zlokalizowany jest w obrebie wsi iposiada dostep do komunikacji publicznej
obstugujacej wies.

‘zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw:
Teren polozony poza ciggami komunikacyjnymi wtym réwniez komunikacji pieszej, zapisy planu
nie ograniczajg funkcjonowania uktadu potencjalnych ciggéw pieszych i rowerowych w strukturze wsi,
a zapisy planu dopuszczajg mozliwosé wprowadzenia ciggdéw pieszych i rowerowych.,
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-dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

ajna obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy =zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
22005 r. Nr 17, poz. 141 oraz z 2018r., poz. 1669), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej
zabudowy: Nowa zabudowa wprowadzana jest w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi
w granicach jednostki osadniczej oraz uzupelnia istniejaca zabudowe.

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: Nowa zabudowa wprowadzana jest w granicach
struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi w granicach jednostki osadniczej oraz uzupelnia istniejacg
zabudowe.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz daty uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan zgodny jest zuchwala Nr446/XLVIII/2018 Rady Gminy Koszgein z dnia 27 marca 2018 1.
W sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koszgcin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata wplywu na
budzet. Ze sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia mpzp wynika, iz gmina moze osiggna¢ przychody
z tytutu realizacji planu. Dochody do osiggniecia moga powstaé w skutek realizacji inwestycji 1aczacej sie
ze wzrostem podatku od nieruchomosei, w tym od budynkéw. Prognozowane inne potencjalne dochody
zwigzane sg z oplatami planistycznymi i optatami od czynnosci cywilno — prawnych, poniewaz warunkiem
takiego dochodu jest sprzedaz nieruchomosci. Prawdopodobietistwo zaistnienia tego dochodu jest niskie,
dochéd ten jest praktycznie niemozliwy do osiggniecia. W zwigzku z niewielka powierzchnig obszaru
opracowania planu, wzrost podatku od nieruchomosci jest niewielki i w skali roku nie ma istotnego wplywu
na budzet gminy. Projekt planu nie powoduje kosztéw obcigzajacych budzet gminy. W zwigzku
z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy Koszecin przedmiotowej uchwaty.
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