Uzasadnienie
Uzasadnienie sporzadza sie zgodnie z wymogami z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Brusiek przy ul. Koscielnej stanowita Uchwata Nr 297/XXZI/2016 Rady Gminy
Koszecin z dnia 13 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Brusiek przy ul. Koscielnej.

Projekt planu zostat poddany procedurze formalno — prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania jest zgodny z
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami.

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) przedstawia sie:

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione
poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 6 zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz szczegétowe ustalenia § 5 okreslajgce m.in. funkcje terenu, zgodng z zasadami
urbanistyki, wysokos$¢ zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywnos¢ zabudowy, pow.
zabudowy wynikajg z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego uktadu ruralistycznego zgodnie z
wymaganiami zasad urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w § 8 zasady ksztaltowania krajobrazu oraz szczegdtowe ustalenia § 5 i § 6 okreslajgce
m.in. wysoko$¢ zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywno$é zabudowy, pow.
zabudowy wynikajg z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego ukfadu ruralistycznego w celu
ochrony i zachowania istniejgcego krajobrazu ruralistycznego i niedopuszczenia obiektow
dysharmonizujgcych istniejgca przestrzen.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 7 i 8 okreslajgcych
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu. Projektu
planu nie wymagat wniosku o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspéiczesnej:
Teren znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong konserwatorska oraz nie wystepujg w jego
granicach obiekty zabytkowe lub udokumentowane stanowiska archeologiczne.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §11
dotyczacym miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg jak réwniez § 6
ust. a stanowigcym, iz ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibraciji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji ziowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczenia norm poza granicami wtasnosci terenu
na jakim jest lokalizowana.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego umozliwiajgce racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Okreslenia
maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.
Okreslenie linii zabudowy. Po realizacji mpzp nie przewiduje sie kosztow wynikajgcych z wyptaty
odszkodowan w skutek wywlaszczenia nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow
publicznych. Przeznaczenie terenu pod

zabudowe wynika z bezposredniego dostepu do istniejgcych ciggdw komunikacyjnych i
infrastrukturalnych.



7) Prawo wlasnosci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza prawa wiasnosci zarowno witasciciela nieruchomosci jak i nieruchomosci
sgsiednich. Ustalenia planu okreslajgc przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczajg granice
korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wtasnosci,
Co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wtasnosci. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza prawa wtasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w planie nie wystepuja.

9)Potrzeby interesu publicznego: Elementy potrzeby interesu publicznego w planie nie wystepuja.
Plan nie wymaga wprowadzenia na dzialce terenéw do realizacji celéw publicznych.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych: Teren planu potozony przy istniejgcych ciggach infrastruktury technicznej, w
uktadzie zabudowy wsi. Nie wymaga szczegdlnych inwestycji w zakresie doprowadzenia infrastruktury
technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng speinione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w §12 okreslajagcy zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej.

11)Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony
poprzez spetnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Oraz spetnienie art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spetniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogtoszen oraz ogtoszenie w prasie i na BIP o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskow
oraz o wytozeniu planu do publicznego wgladu i mozliwosé skfadania uwag oraz udziatu w dyskus;ji
publicznej. W trakcie wytozenia do publicznego wglgdu przeprowadzono dyskusje publiczna.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §12. Teren potozony w zwartym
uktadzie wsi w ktérym nie identyfikuje sie problemdéw z zaopatrzeniem w wode.

14)Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskdw i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne:

Przystagpienie do opracowania planu wynikato ze zgtoszonego wniosku wtasciciela nieruchomosci. Do
projektu planu w procedurze skfadania wnioskéw nie wplynety wnioski indywidualne, podczas
wylozenia do publicznego wgladu nie wplynety rowniez uwagi. Ztozone przez organy opiniujgce i
uzgadniajgce wnioski do planu zostaty uwzglednione. Na etapie wylozenia planu do publicznego
wglgdu nie zostaly ztozone Zzadne uwagi. Przeznaczenie przedmiotowego terenu na zabudowe
mieszkaniowg nie narusza interesu publicznego, nie wptywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie
powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych oraz moze miec
pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

15)W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego: Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
posiadajg dostep do istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Tereny te wyznaczane byly z
uwzglednieniem i wykorzystaniem istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Teren potozony jest
w wyksztatconym uktadzie wsi.



o lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu: teren zlokalizowany jest w obrebie wsi i posiada dostep do komunikac;ji
publicznej obstugujgcej wies.

e zapewnhnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow: Teren potozony poza ciggami komunikacyjnymi w tym rowniez komunikaciji
pieszej, zapisy panu nie ograniczajg funkcjonowania uktadu potencjalnych ciggdéw pieszych i
rowerowych w strukturze wsi a zapisy planu dopuszczajg mozliwo$¢ wprowadzenia ciggéw
pieszych i rowerowych.

¢ dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy: Nowa zabudowa wprowadzana jest w granicach
struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi w granicach jednostki osadniczej oraz uzupetnia
istniejgcg zabudowe.

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: Nowa zabudowa wprowadzana jest w
granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi w granicach jednostki osadniczej oraz
uzupetnia istniejgcg zabudowe.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan zgodny jest z uchwatg Nr 228/XXV/2016 Rady Gminy Koszecin z dnia 27 lipca 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata wptywu na
budzet. Z sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia mpzp wynika, iz gmina moze osiggnaé
przychody z tytutu realizacji planu. Dochody do osiggniecia mogg powsta¢ w skutek realizaciji
inwestycji tgczgcej sie ze wzrostem podatku od nieruchomosci w tym od budynkéw. Prognozowane
inne potencjalne dochody zwigzane sg z opfatami planistycznymi i optatami od czynnosci cywilno —
prawnych, poniewaz warunkiem takiego dochodu jest sprzedaz nieruchomosci, prawdopodobiehstwo
zaistnienia tego dochodu jest niskie, dochdéd ten jest praktycznie niemozliwy do osiggniecia. W
zwigzku z niewielkg powierzchnia obszaru opracowania planu, wzrost podatku od nieruchomosci jest
niewielki i w skali roku nie ma istothego wptywu na budzet gminy. Projekt planu nie powoduje kosztéw
obcigzajgcych budzet gminy. W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy
Koszecin przedmiotowej uchwaty.



