Urzgd Gminy Koszecin
Ul. Powstancéw Sl. 10 42-286 Koszecin

E-mail: koszecin@koszecin.pl
Tel.: 034357 6100 ¢+ Fax.: 0343576 108

Koszecin, dn. 23 lutego 2018 r.

- OGLOSZENIE -

O DRUGIM PISEMNYM PRZETARGU NIEOGRANICZONYM

na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej
oznaczonej numerem ewidencyjnym dzialki: 2954/671 k.m. 1-7, obreb Koszecin
o powierzchni 0,0821 ha, potoZonej w miejscowosci Koszecin przy ul. Zamkowej 2

Data skladania ofert i wniesienia wadium:
do dnia 26 marca 2018 r., godzina 15:30

Data organizacji cze$ci jawnej przetargu:
27 marca 2018 r., godzina 10:00

Data rozstrzygniecia przetargu:
30 marca 2018 r.

Warto$¢ nieruchomosci ustalona na podstawie operatu szacunkowego: 280.000,00 zt

Cena wywotawcza: 145.000,00 zi*
Wadium (wniesione w pieniadzu): 14.500,00 zi

* Sprzedaz nieruchomosci zwolniona z podatku od towaréw i ustug VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz.U.z 2017 r., poz. 1221 z p6zn. zm.).

Data organizacji pierwszego przetargu: 14 grudnia 2017 r. - data organizacji czesci jawnej pierwszego przetargu
pisemnego nieograniczonego; 15 grudnia 2017 r. - data rozstrzygniecia pierwszego przetargu i jego zakonczenia
wynikiem negatywnym, ze wzgledu na nieosiggniecie ceny wywotawczej obowiazujacej w pierwszym przetargu,
wynoszacej: 285.000,00 zi.

Wéjt Gminy Koszecin, dziatajagc na podstawie dyspozycji przepisu art. 38 ust. 2 w zw. z art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U.
z 2018 r, poz. 121 z podzn. zm. - dalej jako ,u.g.n.”) oglasza drugi pisemny przetarg
nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej potozonej w miejscowosci Koszecin
przy ul. Zamkowej 2.

Na podstawie art. 38 ust. 2 w zw. z art. 35 ust. 2 pkt 1-4, 6 i 11, art. 39 ust. 1 u.g.n. oraz § 16
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
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przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U.
z 2014 r., poz. 1490), Wojt Gminy Koszecin podaje do publicznej wiadomosci, ze:

Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢ zabudowana, oznaczona numerem ewidencyjnym
dziatki: 2954/671 k.m. 1-7, obreb Koszecin o powierzchni 0,0821 ha, potoZona w miejscowosci
Koszecin przy ul. Zamkowej 2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Lublincu Wydziat V Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW Nr CZ1L/00044095/3, ujawniajaca w swej treSci dziatke
oznaczong numerem ewidencyjnym 2777/671, obreb Koszecin. Przedmiotowa nieruchomos¢,
na mocy decyzji Woéjta Gminy Koszecin z dnia 25 sierpnia 2010 r. Nr GP-7430-17/2010 ulegta
podziatowi geodezyjnemu na dziatki: numer 2954/671, obreb Koszecin (o pow. 0,0821 ha -
stanowiqcq przedmiot niniejszego ogtoszenia) oraz numer 2955/671 (o pow. 0,0898 ha), obreb
Koszecin.

Niniejsza nieruchomos$¢ polozona jest na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Nr 223/XXV/2008
z dnia 17 czerwca 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowos$ci Koszecin.

Nieruchomo$¢ wskazana w niniejszym ogtoszeniu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oznaczona zostata symbolem: ,U”.

Jak wynika z tresci § 14 ust. 12 uchwaty Rady Gminy Nr 223/XXV/2008 z dnia 17 czerwca 2008
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Koszecin:

Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbolami ,U”: przeznaczone sq pod ustugi handlowe,
rzemieslnicze, gastronomie, administracje, banki, dopuszcza sie takze lokalizacje ustug
produkcyjnych i transportowych nie stwarzajqcych ucigzliwosci dla sgsiadujqcych terendw
mieszkaniowych i nie zagrazajqcych Srodowisku. Ustala sie nastepujqce zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) mozliwos¢ adaptacji, modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektéw i budowy nowych
w granicach okreslonych terenéw

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej zwiqzanej z dziatalnoscig
ustugowq

3) wysokos¢ zabudowy do maks. dwéch kondygnacji nadziemnych, wymagane dachy wysokie
o spadkach 35-45° jak w zabudowie mieszkaniowej

4) niezbedne wydzielenie odpowiedniej liczby miejsc postojowych w zaleznosci od liczby
zatrudnionych liczby obstugiwanych klientéw - min. 1 stanowisko na 1 osobe zatrudniong

5) wymdg wprowadzenia zieleni urzqdzonej na min. 20% powierzchni - od strony zabudowy
mieszkaniowej zaleca sie pas zieleni izolacyjnej w formie zywoptotu

6) maksymalna wysokos¢ obiektow jak w ust. 1

7) wprowadza sie zakaz dziatalnosci mogqcej znaczqco oddziatywaé na Srodowisko,
wymagajqcych sporzqdzenia raportu o oddziatowywaniu na srodowisko oraz sktadowania na
terenie surowcow, ztomu, odpadéw i opakowan.



Nieruchomo$¢ wskazana w niniejszym ogloszeniu zlokalizowana jest na terenie obiektu
wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem A/81 (zesp6t patacowo-parkowy w Koszecinie
w oparciu o decyzje nr K1-11I-Z-2397/60 z dnia 12 marca 1960 r. Wojewd6dzkiego Konserwatora
Zabytkow w Katowicach oraz decyzje uzupetniajagcg nr PS0Z-5340/11/1/95/97 z dnia
10 stycznia 1997 r). W zwigzku z tym caty obiekt podlega szczegélnej opiece prawnej
sprawowanej przez Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach.

Nieruchomos$¢ wskazana w niniejszym ogloszeniu zabudowana jest budynkiem ustugowym -
dawnym ,czworakiem Nr III”, tj. budynkiem parterowym z poddaszem niemieszkalnym,
cze$ciowo podpiwniczonym, wybudowanym w II. potowie XIX w.

Powierzchnia uzytkowa budynku - 276,80 m2.

Teren dziatki: ptaski, nieogrodzony. W sasiedztwie znajduje sie zesp6t zabudowy patacowej oraz
zabudowa mieszkalna z ustugami. Do nieruchomosci - od strony péinocnej - przylega teren
zagospodarowany jako teren rekreacji z elementami matej architektury.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Zamkowe;j.
Dziatka uzbrojona w: energie elektryczng, wodociag, kanalizacje gminna.

Nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem cigzacych na niej zobowigzan lub obcigzen, a Dziat IV
(Hipoteka) ksiegi wieczystej pozostaje wolny od wpisow.

Osoby zainteresowane wzieciem udzialu w przetargu winny, w terminie do dnia
26 marca 2018 r. (poniedziatek), godz. 15:30 w Sekretariacie Urzedu Gminy Koszecin,
ul. Powstancéw Sl. 10, 42-286 Koszecin zlozy¢ pisemna oferte, zawierajaca:

a) imie, nazwisko i adres zamieszkania oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot;

b) date sporzadzenia oferty;

c) oSwiadczenie Ze oferent zapoznal sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen;

d) oferowang cene (nie nizsza niz cena wywotawcza);

e) wykaz prac adaptacyjnych, wykonanie ktorych oferent deklaruje celem zagospodarowania
nieruchomosci, obejmujacy co najmniej:

- zobowigzanie do wymiany lub wykonania kompleksowego remontu (renowacji) dachu;
- zobowigzanie do wymiany lub renowacji stolarki okiennej i drzwiowej;
- zobowigzanie do wykonania renowacji elewacji budynku;

- zobowigzanie do zagospodarowania otoczenia budynku znajdujacego sie na dziatce
nr 2954/671 kum. 1-7, obreb Koszecin;

f) oferowany termin zakonczenia realizacji prac adaptacyjnych, o ktéorych mowa w pkt e),
zmierzajacych do zagospodarowania nieruchomosci, nie dtuzszy niz 60 miesiecy od dnia
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci;

g) oswiadczenie oferenta, iz zapoznat sie z aktualnym stanem nieruchomosci i nie wnosi, co do
tego stanu zadnych zastrzezen.



Oferte nalezy ztozy¢ w nieprzezroczystej, zabezpieczonej przed otwarciem, kopercie (paczce).
Koperte (paczke) nalezy opisa¢ nastepujgco:

»Gmina Koszecin
ul. Powstaricéw SL 10

42-286 Koszecin

.Drugi pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci potozonej
w Koszecinie przy ul. Zamkowej 2”

Nie otwiera¢ przed dniem: 27 marca 2018 r., godzina 10:00”

Oferta winna by¢ sporzadzona w sposob czytelny i by¢ jednoznaczna. Sporzadzenie oferty
w sposéb nieczytelny lub budzacy watpliwosci co do jej tresci, moze by¢ podstawa odmowy
zakwalifikowania oferty do cze$ci niejawnej przetargu (§ 20 pkt 5 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci).

Wadium:

Osoby przystepujace do przetargu, obowigzane s3 do dnia 26 marca 2018 r., godz. 15:30
wplaci¢ wadium w wysokosci 14.500,00 zl, a dowdd jego wniesienia zataczy¢ do sktadanej
oferty. Wadium podlega wptacie przelewem na rachunek bankowy Gminy Koszecin, numer:
84 8288 0004 2000 0000 0013 0010 prowadzony przez Bank Spoétdzielczy w Koszecinie. Za
moment wptaty wadium uwaza sie moment jego zaksiegowania na wskazanym rachunku
bankowym Gminy Koszecin.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu, zamknieciu, uniewaznieniu albo zakonczeniu
przetargu wynikiem negatywnym nie p6zniej niz w ciggu 3 dni. Za date zwrotu wadium uwaza
sie dzien obcigzenia konta organizatora przetargu. Wadium zwracane jest w wysokosci
dokonanej wptaty, bez odsetek. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg
wygral, zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomos$ci ustalonej w przetargu.

Skutki uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy:

Zgodnie z brzmieniem art. 41 ust. 2 u.g.n.: ,Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie
przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w art. 41 ust. 1, organizator przetargu moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza sie
informacje o tym uprawnieniu”.

Kryteria oceny ofert, ich znaczenie oraz sposdéb punktacji:

Zgodnie z brzmieniem § 21 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci: ,Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowanq cene
oraz inne kryteria wplywajgce na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach
przetargu”.

Ustala sie nastepujace kryteria oceny i wyboru oferty najkorzystniejszej:

1) cena (nie nizsza od ceny wywotawczej);



warto$¢ punktowa ceny = (cena badanej oferty + cena najwyzszej oferty) » 80 pkt

2) oferowany termin zakonczenia prac adaptacyjnych zmierzajacych do zagospodarowania
nieruchomosci - wedlug nastepujacej punktacji:

- zakonczenie prac adaptacyjnych zmierzajagcych do zagospodarowania nieruchomosci
w sposéb wskazany w ofercie nastgpi w terminie do 24 miesiecy od dnia nabycia
nieruchomosci - 20 punktéow;

- zakonczenie prac adaptacyjnych zmierzajacych do zagospodarowania nieruchomosci
w sposOb wskazany w ofercie nastgpi w terminie przekraczajgcym 24 miesigce, lecz nie
dtuzszym niz 48 miesiecy - 10 punktow.

Wyznacza sie ostateczny termin zakonczenia prac adaptacyjnych zmierzajacych do
zagospodarowania nieruchomosci w sposéb wskazany w ofercie - 60 miesiecy od dnia
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.

Przez pojecie: ,zakoriczenie prac adaptacyjnych zmierzajacych do zagospodarowania
nieruchomosci w sposob wskazany w ofercie” organizator przetargu rozumie zloZenie
Gminie Koszecin przez nabywce nieruchomosci lub jego nastepce prawnego pisemnego
oSwiadczenia o zakonczeniu prac adaptacyjnych zmierzajacych do zagospodarowania
nieruchomosci w sposéb wskazany w ofercie. W takim przypadku upowazniony reprezentant
Gminy Koszecin oraz nabywca nieruchomosci, jego upowazniony reprezentant lub nastepca
prawny przeprowadza ogledziny nieruchomosci w celu potwierdzenia zrealizowania prac
adaptacyjnych w spos6b wskazany w ofercie. Prawidtowos¢ i kompletnosé wykonanych prac
bedzie weryfikowana wedtug dokumentacji projektowej (technicznej), na podstawie ktorej
wilasciwy organ architektoniczno-budowlany wydat pozwolenie na wykonanie tych robét.
Obowiagzkiem nabywcy jest udostepnienie podczas ogledzin upowaznionemu
reprezentantowi Gminy Koszecin wskazanej dokumentacji projektowej (technicznej).

Potwierdzenie ,zakoniczenia prac adaptacyjnych zmierzajacych do zagospodarowania
nieruchomosci w sposéb wskazany w ofercie” stanowi sporzadzony przez upowaznionego
reprezentanta Gminy Koszecin protokot stwierdzajacy wykonanie prac adaptacyjnych
objetych oferta.

W przypadku stwierdzenia niewykonania prac adaptacyjnych objetych ofertg, Gmina
Koszecin wyznaczy nabywcy nieruchomosci lub jego nastepcy prawnemu odpowiedni termin
do ich wykonania, zachowujac uprawnienie do naliczenia kary umownej z tytutu
bezskutecznego uptywu okreslonego w ofercie terminu zagospodarowania nieruchomosci
oraz kary umownej z tytulu opdznienia w zakonczeniu prac adaptacyjnych w sposéb
wskazany w ofercie.

Za oferte najkorzystniejsza uznana zostanie oferta, ktéra uzyska najwyzsza liczbe punktéw
wyliczong jako suma punktéw uzyskanych w kryteriach: 1) cena i 2) oferowany termin
zakoniczenia prac adaptacyjnych zmierzajacych do zagospodarowania nieruchomos$ci w sposéb
wskazany w ofercie.

Dodatkowe warunki przetargu:

Osoby przystepujagce do przetargu winny w ofercie przedstawi¢ proponowany sposéb
zagospodarowania nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu, poprzez wskazanie rodzaju
planowanej dziatalnosci (np. ustugi handlowe lub dziatalno$¢ gastronomiczna) - zgodnej
Z postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami
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prawa powszechnie obowigzujacego; jak rowniez okresli¢ termin, w jakim oferent zobowiagzuje
sie zakonczy¢ prace adaptacyjne zmierzajace do zagospodarowania nieruchomosci w sposob
wskazany w ofercie.

W umowie sprzedazy majacej za swoj przedmiot nieruchomos$¢ objeta niniejszym
postepowaniem przetargowym, zawarte zostanie uprawnienie Gminy Koszecin do:

1) naliczenia kary umownej w wysokosci 10% ceny sprzedazy nieruchomosci, przystugujacej
Gminie Koszecin z tytutu bezskutecznego uptywu okre$lonego w ofercie terminu
zagospodarowania nieruchomosci, ktéry to sposdb zagospodarowania okreslony zostat
w ofercie - ptatnej na wezwanie Gminy Koszecin;

2) naliczenia dodatkowej kary umownej w wysokosci 1% ceny sprzedazy nieruchomosci -
ponad kare umowna wskazang w pkt 1 - przystugujaca Gminie Koszecin za kazdy kolejny
rozpoczety miesigc kalendarzowy opo6znienia w zakonczeniu prac adaptacyjnych w sposéb
wskazany w ofercie - ptatnej na wezwanie Gminy Koszecin;

3) skorzystania z prawa odkupu nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy, za
cene stanowigcg rownowarto$¢ ceny sprzedazy nieruchomosci, ustalonej w toku przetargu.
Gmina Koszecin z powyzszego uprawnienia moze skorzysta¢ w terminie nieprzekraczajacym
120 miesiecy od dnia podpisania umowy, w razie:

a) niedotrzymania przez nabywce terminu zakonczenia prac adaptacyjnych w sposéb
wskazany w ofercie;

b)  niezagospodarowania nieruchomos$ci w sposéb wskazany w ofercie.

Naliczenie przez Gmine Koszecin kar umownych nie wytacza jej uprawnienia do skorzystania
z prawa odkupu nieruchomosci.

Nabywca nieruchomo$ci w umowie sprzedazy nieruchomos$ci oswiadczy, ze w celu
zabezpieczenia zaptaty naleznych Gminie Koszecin kar umownych, ustanowi na rzecz Gminy
Koszecin hipoteke kaucyjng do kwoty stanowiacej réwnowarto$¢ 20% ceny nabycia
nieruchomosci.

Ponadto nabywca nieruchomos$ci w umowie sprzedazy nieruchomosci o$wiadczy, Ze na
podstawie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 155 z pdzn. zm.) w zakresie obowigzku zaptaty naleznosci z
tytutu kar umownych na rzecz Gminy Koszecin do kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 20% ceny
nabycia nieruchomosci, przy czym wierzyciel moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalno$ci najp6zniej w terminie do 10 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy majacej za
swoj przedmiot nieruchomos$¢ objetg niniejszym ogtoszeniem.

Informacja o organizacji przetargu:

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogltoszeniu o przetargu. Przetarg sktada sie z cze$ci jawnej i niejawne;j.

Czes$c¢ jawna przetargu odbedzie sie w dniu 27 marca 2018 r. o godzinie 10:00 w Urzedzie
Gminy Koszecin (sala 16, pietro L.).

Cze$¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentow. W cze$ci jawnej, po jej otwarciu,
Komisja Przetargowa:



podaje liczbe otrzymanych ofert;
dokonuje otwarcia kopert;

sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert, dowodéw wptaty wadium oraz pozostatych
zatacznikow;

dokonuje weryfikacji tozsamosci oséb, ktére ztozyty oferty;
przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez oferentow;

weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do cze$ci niejawnej
przetargu;

zawiadamia oferentdw o przewidywanym terminie przeprowadzenia cze$ci niejawnej
i zamknieciu postepowania przetargowego;

z przeprowadzonych czynnos$ci przetargowych przewodniczacy Komisji Przetargowej
sporzadza protokot.

Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do cze$ci niejawnej jezeli:

nie odpowiadajg warunkom przetargu;

zostaty ztoZone po wyznaczonym terminie;

nie zawieraja wskazanych wyzej danych lub dane te sg niekompletne;
do ofert nie zataczono dowoddw wptaty wymaganego wadium;

s3 nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci, a watpliwosci te nie zostaty usuniete
przez oferenta w cze$ci jawnej przetargu.

W czesSci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert, ich
merytorycznej oceny oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, Ze nie wybrano Zadnej
ze ztozonych ofert.

Informacja o wyniku przetargu

Informacja o wyniku przetargu podana zostanie do publicznej wiadomoS$ci, niezwtocznie po jego
zakonczeniu, poprzez jej umieszczenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy

Koszecin, a ponadto na stronie internetowej www.koszecin.bipgmina.pl.

Organizatorowi przetargu przystuguje prawo odwotania przetargu lub jego zamkniecia
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do
zadania dodatkowych wyjasnien lub o$wiadczen od oferentéw w czesci jawnej przetargu.

- Zbigniew Senidw -

Wéjt Gminy Koszecin



