Projekt

z dnia 25 stycznia 2017 r.
Zatwierdzony przez .......cceeeeeen.,

UCHWALA NR 322/XXXI111/2017
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 31 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pitka, dla terenéw przy ul. Zielonej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2016r. poz.446 z péin. zm.) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778 tekst jednolity
z po6zn.zm.), w zwigzku Uchwalg Nr 63/ VII /2015 z dnia 07 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pifka, dla terendw przy ul. Zielonej,

Rada Gminy Koszecin
stwierdza, iz plan nie narusza ustalei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koszecin, zatwierdzonego Uchwalg 308/XXX/2013 Rada Gminy w Koszecinie
z dnia 30 stycznia 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pitka, dla terenéw przy ul. Zielonej.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Plan, zgodnie zuchwala Nr63/ VII /2015 zdnia 07 maja 2015r. wsprawie przystapienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pitka, dla terenéw przy ul. Zielonej

obejmuje obszar okoto 2,0 ha.
2. Granice planu wyznaczaja:
1) od poélnocy tereny 13k i zadrzewien;
2) od potudnia tereny 1gk i zadrzewien;
3) od zachodu teren drogi dojazdowej oraz tereny fgk i zadrzewien;
4) od wschodu teren zabudowy mieszkaniowe;j.
§ 2. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:
1) Tekstowej: niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zatgcznikami, bedacymi jej integralng czescia:
a) Rozstrzygnigcie Rady Gminy Koszecin o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zalacznik nr2 do
Uchwaly,
b) Rozstrzygnigcie Rady Gminy Koszgcin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi zalgcznik nr 3 do Uchwaly;
2) Graficznej:

a) Rysunku planu - wykonanym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajagcym wyrys ze ,.Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koszgcin® bedgcym zalacznikiem

nr 1 do niniejszej Uchwaty.
§ 3. 1. Na Rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace tereny o okreslonym przeznaczeniu;
5) tereny o okreslonym przeznaczeniu, dla ktorych ustalenia okresla niniejsza uchwata:
a) ML — teren zabudowy letniskowej,
b) KDW - teren drogi wewnetrznej,
c) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
6) tereny zagrozone ruchami masowymi;

7) w ramach oznaczeni informujgcych wyznaczono przebieg napowietrznej sieci energetycznej $redniego napiecia
15 kV.

2. Zakres ustalen planu obejmuja:
1) Ustalenia ogdlne odnoszace sig¢ do calego obszaru planu wskazane w paragrafach od § 1 do § 12;

2) Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia terenu, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu wskazane w paragrafach od § 13 do § 15;

3) Ustalenia koncowe wskazane w paragrafach od § 16 do § 18.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ ninigjszg uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pilka, dla terendw przy ul. Zielonej, w gminie Koszecin;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia ujete sa
w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do Uchwaly;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejszym planem;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgé¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
i oznaczona cyfrowo - literowym symbolem identyfikacyjnym;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie takie przeznaczenie terenu, ktére przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, inne niz podstawowe, ktére go
uzupelnia;

8) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o charakterze obligatoryjnym, bez mozliwosci
zastosowanie innego rozwigzania;

9) dziafce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatk¢ budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu biologicznie czynnego
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyze]
polozonej czescei tego obiektu,

¢) wysokos¢ catkowitg budynku obejmujgca wysokos¢ budynku wraz z instalacjami i urzadzeniami na dachu;
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13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowigca granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania. Nie dotyczy to elementéw takich jak:
gzyms, okap dachu, rynna, rur spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ sieci przesylowe (podziemne inadziemne lub
naziemne), urzadzenia izwigzane z nimi obiekty sluzace zaopatrzeniu w wodg, cieplo, energie elektrvczna,
paliwa gazowe i telekomunikacji, odprowadzenie wod deszczowych, odprowadzenie $ciekdw;

15) spojnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. dachéw, otworéw okiennych
i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materialdw wykonczeniowych dla terenu o okreslonym
przeznaczeniu;

16) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe rekreacji indywidualnej o funkcji mieszkalnej
na czasowy okres przebywania (budynki mieszkalne wraz z budynkami garazowymi);

17) proekologicznych zrodet ciepta — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych oraz wysoko sprawnych
zrodet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszezen do $rodowiska;

18) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte wustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrebnych.

§ 5. Dla niniejszego planu nie ustalono:

1) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na przeznaczenia obszaru
planu;

2) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, ze wzgledu na
przeznaczenia obszaru planu;

3) Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gériczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania:

a) terenow lub obszaréw goérniczych,

b) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody,

c) terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
d) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

e) terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak
wystepowania obiektow chronionych na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
brak wystgpowania obiektéw o walorach kulturowych kwalifikujacych je do ochrony na mocy ustalen planu
miejscowego.

§ 6. 1. Obszar planu znajduje si¢ wzasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 327, Lubliniec-Myszkéw™, dla ktorych sformufowano ustalenia w § 9 ust.1.

§ 7. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Tereny pod zabudowe letniskowa nalezy lokalizowaé w sposob uwzgledniajacy istniejace zagospodarowanie
terenu oraz mozliwosci istniejgeych powigzan komunikacyjnych, z:

a) nakazem lokalizacji budynku letniskowego zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna linia
zabudowy,

b) nakazem stosowania rozwigzan w zakresie ksztaltowania bryl nowych budynkéw z zachowaniem spéjnej
formy architektonicznej poprzez:

— stosowania ciemnych barw dachu (pokrycia dachéw w ciemnych odcieniach brazu, czerwieni, szarosci),

— wykonczenia elewacji budynkéw materiatami naturalnymi: drewnem lub kamieniem, ceglg i tynkiem,
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— stosowania do pokrycia dachéw materialéw typu dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub blacha falista,
gonty drewniane,

c) lokalizacje malej architektury o wysokosci do 0.7 m,
d) lokalizacje ogrodzenia dla terenu ML o wysokosci do 1,20 m,
€) zakaz lokalizacji budynku letniskowego w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatek,
f) zakaz lokalizacji budynkow garazy powyzej 1 stanowiska postojowego na terenie ML,
g) dopuszczeniem lokalizacji budynku garazowego bezposrednio przy granicy dziatki;
2) Zakaz sytuowania reklam na terenie IML.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie
nakaz ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §9.

§ 9. 1. Ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, gdzie obowiazuja:
1) nakazy:

a) odwadniania terenéw mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod poprzez ujecie wéd opadowych
z odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej,

b) stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem wéd podziemnych i powierzchniowych,
c) zastosowania do celow grzewczych dla budynkéw proekologicznych zrodet ciepla;

2) zakazy:
a) zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,

b) odprowadzania wod opadowych iroztopowych, ktére nie spetniajga obowiazujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych,

¢) stosowania materiatoéw pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow,

d) lokalizacji instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w sposob mogacy negatywnie oddziatywaé
na ludzi,

¢) lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzgdzen powodujacych ponadnormatywng emisje substancji i energii.
2. Wyznaczono teren, dla ktérego obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) w granicach terenu o przeznaczeniu ogélnym ML obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. W zakresie postepowania z odpadami na terenie 1-2ML ustala si¢ nakaz odbioru odpadéw komunalnych
W Systemie zorganizowanym.

§ 10. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wskazuje si¢ na obstuge komunikacyjna
obszaru objetego planem poprzez istniejaca droge wewnetrzng 1KDW.

2. Ustala sig minimalng liczbg miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dzialki budowlane;:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej ML — min. 1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe na mieszkanie
na terenie nieruchomosci.

3. Parkingi nalezy realizowac jako naziemne.

§ 11. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowe infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzaf pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujgce odnawialne zrodta energii o mocy nie przekraczajgcej 100kW.

2. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni.
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3. Zapotrzebowanie w wode do celdw przeciwpozarowych zgodnie zprzepisami ustawy o ochronie
przeciwpozarowej.

4. Odprowadzanie sciekéw bytowych poprzez systemy kanalizacji zbiorczej z dopuszezeniem lokalizacji
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne lub przydomowe oczyszczalnie sciekow.

5. Zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do ziemi
na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem
przepisow ustawy Prawo wodne.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych iprojektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napiecia.

§ 12. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajgcych scalania i podzialu nieruchomosei:

2) Dla terenu oznaczonego symbolem ML minimalna powierzchnia dzialek 800 m? oraz minimalna szerokogé
frontu dziatki 16 m;

3) kat polozenia dzialek wkierunku zblizonym do prostopadiego badz réwnoleglego do istniejacego ukladu
drogowego w przedziale 80° do 100°z uwzglednieniem dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2ML ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy letniskowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, zadrzewienia.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty:
1) zabudowg letniskowg lokalizowaé w uktadzie wolnostojagcym lub wbudowanym dla garazy:;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy:;
3) wskaznik zabudowy do 20%;
4) wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70 %;
6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalna 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy letniskowej od linii rozgraniczajacej teren
drogi oznaczonej symbolem 1KDW;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku letniskowego do 7 m,
b) wysokos¢ catkowita budynku letniskowego do 9 m,
c¢) wysokos¢ budynku garazowego do 3.5 m,
d) wysokos¢ obiektoéw budowlanych do 9 m;
8) szerokos¢ elewacji frontowej budynku letniskowego do 8 m;
9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazowego do 4 m;
10) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°-45°;

I1) dla budynkéw garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie do 7° lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15¢;

12) kalenica prostopadta lub réwnolegla do dtuzszego boku dzialki lub krawedzi drogi.
§ 14. 1. Dla teren6w zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielei nieurzgdzona;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: zalesienia.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 95%;
2) wysokosé zabudowy do 3.5 m.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) nakaz utrzymania istniejacej zieleni legowej, zadrzewien;
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi klasy wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, obiekty i urzadzenia shizace ochronie przed hatasem,
zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych drogi 10 m.
3. Wysokos¢ obiektow budowlanych do 2 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows dla nieruchomosci, dla ktérych warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem

planu zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Koszecin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady GminyKoszecin
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr 322/XXXI11/2017
Rady Gminy Koszgein

zdnia 31 stveznia 2017 1.,

Rozstrzygni¢eie Rady Gminy Koszecin
0 sposobie rozstrzygnigeia uwag zlozonyeh do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pilka, dla terenow przy ul. Zielonej.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2 2016 r. poz. 778 tekst jednolity) rozstrzyga o sposobie rozstrzygnigcia uwag, zgodnie
z ustawy o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz U, 2 2016 r. poz. 446) ze wzgledu na ziozong uwage do
projektu planu.
Rada Gminy Koszgein potwierdza rozstrzygniccie Wojta Gminy i rozstrzyga:

§ L. Pan Andrzej Pasieka pismem z dnia 22.09.2016 wnosi o werylikacje terendw 1-2ZN poprzez wlgczenie
ich do zabudowy mieszkaniowej letniskowej z uwagi na brak rzekomych zagrozen ruchami masowymi.

§ 2. Uwaga Pana Andrzej Pasieka dotyezy dzialki w obszarze planu o symbolu planu obszaru 1ZN-2ZN
rostala uwzgledniona. Z terenu ZN usuniglo zapis 0 wystepowaniu ruchow masowyceh, ww, nie ma skutkow dla
sposobu zagospodarowania terenu ZN. Wilasciciel ma tereny wskazane do zabudows letniskowej  oznaczone w

mpzp jako 1-2 ML,
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Zaloeznik Nr 3 do Uchwaly Nr322/XXXI11/2017
Rady Gminy Koszecin

zdnia 31 styeznia 2017 1.

Rozstrzygnigeic Rady Gminy Koszeein

0 sposobie realizacji zapisanyeh w planie inwestyeji z zakresu infrastruktu ry technicznej
do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pilka, dla terendw przy ul. Zielonej.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
preestrzennym (DU 22016 v, poz. 778 tekst jednolity) o sposobic  realizacji zapisanyeh w planie inwestyveji
z zakresu infrastruktury technicznej. ktore nalezg do zadan wlasnyeh gminy oraz zasadach ich linansowania.
zgodnie 2 przepisami o finansach publicznyeh

Rada Gminy Koszecin
§ 1. Stwierdza. iz. nie wystgpuja zapisane w planie inwestyeje z zakresu infrastruktury technicznej. ktére nalezy
do zadan wlasnych gminy.
§ 2. Koszt budowy sieei kanalizacyjnej w zwinzku # uchwaleniem mpzp nie okreslono ze wzgledu na brak
danych. co do mozinwoscei koniecznyeh podlaczen.
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacje Uchwaly Nr 63/ VI /2015 7 dnia 07 maja 2015 r. Rady
Gminy Kaoszecin.

Uchwala byla podstawa do rozpoczecia dzindan planistyeznyeh oraz formalno-prawnveh. | tak  w
zawiadomiono przez ogloszenic w pazecie 2z dnia 9.10.2015r., na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy o
przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

Do niniejszego planu opracowano Ekofizjogralie (styezen 2010r.). adzie przedstawiono pelng informacje o
terenie w granicach obszaru opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego  uwzgledniajge
Woszezegolnosei stan uzytkowania. zagospodarowania terenu. strukturg wlasnodciowa. stan infrastruktury
techniczne] 1 Komunikaeyjnej wraz 2z oceny stanu istnicjieego zagospodarowania  przestrzennego  oraz
istniejaey ch uwarunkowan srodowiskowych. kulturowyeh i formalno-prawnych.

Obszar planu nie podlega ochronie na podstawie przepisow odrgbnyeh. w tym terendw gorniczych, a takze
obszardw szezegdlnego zagrozenia powodezig oraz obszardw osuwania sig mas ziemnveh, ze wzgledu na brak
wyslgpowania:

a) terenow lub obszardw gomiczyeh.

b) terenow fub obiektow podlegajacyeh ochronie na podstawic przepisow ustawy o ochronie przyrody.

¢) terendw podlegajaeych ochronic na podstawie przepisow ustawy o ochronie gruntow ralnyeh i legnyveh.

d) terenow zagrozonyeh osuwaniem sig mas ziemnyeh.

¢) terenow narazonych na nicbezpicezenstwo powodzi:

W trakeie procedury planistyeznej w § 9. 1. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
p- 5. w zakresic zasiggu terenu zagrozonego (dla terenu 1-2ML) osuwaniem si¢ mas ziemnych zrewidowano
(usunigto) zapisy vl

I) zakaz wznoszenia obiektow budowlanyeh:

2) zagospodarowanic odwadnianic terendw osuwiskowyceh zgodnie z preepisami odrgbnymi.

e wreledu na brak ich wysigpowania. co zostalo wskazane dokumentem ~System Oslony  Przeciw
osuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego™ (geoportal.pgi.gov.pl).

WW. zostalo skory gowane rowniez w dokumencie Prognozy Qddzialvivania na Srodowisko,

Na tereniv opracowania obszaru obowigzuje micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostal wyKonany w skali 11000, zgodnie z art. 16 ust. | ustawy z duia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zavospodarowaniu pracstrzennym oraz 2 § 0 ust. | Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
20 sierpnia 2003 roku woosprawie wymaganepo  zakresu  projektu micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu realizuje wymogi wynikajgee z art. | ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu I zagospodarowaniu
przestrzenny m poprzez uwzglednienie:

1) wymagan ladu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury, ktore zostaly spelnione poprzez regulacje
ustalen mpezp projektu planu micjscowego §7:

2) walorow architektoniczny ch i krajobrazowych, kidre zostaly spelnione poprzez regulacje ustalen mpzp
projektu planu micjsconwego §7 oraz §9.1 uchwaly. a takze ustaleniach szezegolowyceh dla poszezegdlnveh
terenow:

3) wymagain ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnyveh 1 lesnyeh.
ktore zostaly spelnione poprzez regulacje ustalen mpzp projektu planu micjscowego 891 oraz §10.1 uchwaly:

Na terenie e wystepujg obszary chronione 2 ty tulu ustawy o ochronie gruntdw rolnyeh i lesnyeh. Wystepuja
na obszary lahi cresciowo zadrzewione.

Zyodnie 2 mapa obszarow Glownyeh Zbiornikow Wad Podziemnyveh (GZWP) wymagaiaeveh szezeedlne)
L ! 3 ] : Saji) g )
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ochrony (Kleezhowski A 1990). w obrebic terenu objetego apracowaniem wydziclono Glowny Zbiorniki Wod
Podziemnych: GZWP Lublinice-Myszkow (ar 327), Jest to Obszar Najwyzszej Ochrony (ONQ). Zgodnie 2
podzialem Polski na Jednolite Czgsei Wod Podziemnveh (JOW Pd). obszar nalezy do jednostki nr 116.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej. ktore zostaly

spelnione poprzez wskazanie o braku wystepowania obiektow o walarach Kultrowych kwalitikujgeych je do
ochrony na mocy ustalen planu miejscowego.

Jednoczesnie nie ustalono regulacji dotyezacych dobr kultury wspolezesne]. ze wzgledu na brak takich dobr
Kultury:

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia. a takze potrzeby 0sob nicpelnosprawnych.
ktore zostaly spelnione migdzy innymi poprzez odpowiednig kwalilikacjg terendw  zabudowy  Jetniskowej
zgodnie z przepisami doty czgey mi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed halasem.

0) walorow  chonomicznyeh preesuzenic Ktore zostaly  spelnione poprrzez przeznaczenic terendw  pod
zabudowg. zeodnic 7 ustaleniami obowinzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i ustalenic parametrow  zabudowy  uwzgledniajge  istniejgee zagospodarowania i przyvszle
wyKorzystania terenu:

Ponadto dla wskazanyceh terendw ustalono stawke w wysokosei 30% sluzgeq do naliczenia jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosei.

Uzyskane z Ly tulu ww. oplaty $rodki stanowig dochdd wlasny gminy;
7) prawa wlasnosci. Ktore zostaly spelnione poprzez wykorzystanie wlasnosei:

- publicznej pod inwestyeje celu publicznego zgodnie z istnicjgeym stanem zagospodarewania — oraz
umozhiwiajae rozwoj inwestyeji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej w pasie drogi
IKDW:

- prywatne] pod - inwestycje zabudowy letniskowej oraz  wskazai komereyjnych (1-2ML)  z mozliwosciy
inwestyeji i realizacji prawa wlasnosel w sposob nie sprzeczny z politvkg zawartg wostudium uwarunkowan |
Kicrunkow  zagospodarowania  oraz  uwzgledniajqe istniejacy  sposob  zagospodarowania  terenu.  Teren
opracowania jest terenent lak. Przesznaczenic ZN. teren zicleni nieurzgdzone) ulrzymuje wartosci przyrodnicze
terenu. gdzie wskazanie terenu jako las zgodnie z dokumentem studium spowodowalo by utratg | zmiang tyeh
wartosei. Niemnie)  mozliwosé zalesien dopuszezono w ustaleniach planu w celu spelnienia wvmagania nie
spreecznosei 2 dohumentem Studiun,

Natomiast wskazany teren ML jest Kontynuacjy zabudows letniskowej wskazanej w Studium od strony
poludniowej obszaru. Wskazana wielko$é obszaru ML uwzglednia uwarunkowania $rodowiskowe terenu i
realne mozliwosei zagospodarowania obszaru. W dokumencie planu wyznaczono tvle zabudowy letniskowe;
tle jest wskazane w dokumencie w Studium. Wskazane wskazniki L. intensywnosei zabudowy, powierzehni
biologicznic czynnej oraz wskazane przeznaczenia dopuszezalne t). ziclen urzgdzona. zadrzewienia i rekreacji.
WoSsposab optymalny racjonalizuja zagospodarowanie dzialki i nic stoja w sprzecznosel ze wskazanym
precznaczenicnr w dokumencie Studium okreslonyeh jako tereny zabudowy mieszkaniowe) rekreacyjnej. W
czgsel 2otekstu studium put. Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego, w rozdziale 2.2.3. Tereny
wylgezone spod zabudowy zawarte sq migdzy innvmi ustalenia: _Zaklada si¢ w studium. ze spod zabudowy
wylgezone sa wszysikie tereny okreslone jako uzytki rolne. tereny lasow i tereny przeznaczone do zalesienia

Ta zasada ograniczenia zabudowy  zostala utrzymana na terenie 1ZN ze wzgledu na przeznaczenie
dopuszezalne,

Na wlasnosd terenu opracowania sklada sig wlasnodc¢ osdb prywatnyeh.

Ustalone v  planic  linic  rozgraniczajoce  lereny o roznym - precznaczeniu lub o rdznveh zasadach
zagospodarowanta zostaly ustalone 2 uwzglednicniem istnicjyey ch podzialow geodezy jnyeh | struktur
wlasnosei oraz zapisonw obowigzujacego mpzp:

8) potrzeb obronnosei i bezpicezenstwa pafstwa. kiore zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wlaseiwyeh arganow wojskowyceh. ochrony granic oraz bezpicezenstwa panstwa wskazujgeego na zgodnogé
zapisOw planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw:

9) potrzeb interesu publicznego. Ktore zostaly spelnione poprzez wskazanie w ustaleniach planu obszarow
przeznaczonych na cele publiczne 7 zakresu infrastruktury techniczne | drogowej i wyznaczone w sposob

[ EBFC27AT-05LY-487 - DBY-T6LE032CEACAA. Projeki Strona 2



zapewniajaey ciaglos$é systemu komunikacji samochodowej. rowerowej i pieszej oraz tereny infrastruktury
technicznej:

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szezegdlnosei sieci szerokopasmowyceh, ktore
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w $10.1 uchwaly,

W planie nie wprowadzono  ograniczen dotyezgeyeh inwestyeji majacveh na  celu rOZWO]  Sieci
szerokopasmowe]. tak aby inwesty cje te mogly byé realizowane. zgodnie 2 przepisami odrgbnymi:

L1y zapewnienia udzialu  spoleczenstwa w  pracach  nad migjscowym - planem  zagospodarowania
przestrzennego. Wty przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. ktore zostaly spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosei skladania winioskow., wwag do projektu planu micjscowego.

N umicszezone ogloszenie/obwieszezenie. Klare zostalo rowniez umieszezone na stronie internetowej
gminy. o przystapieniv do sporzgdzenia w/n projeRtu plana micjscowego w trvbie art, 17 ust. | ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym nie wplynely wnioski,

W ramach opiniowania i uzgadniania planu uzyskano wszvstkie wymagane opinie i uzgodnienia. Nie
nastapily zmiany ustaled  planu  po opiniowaniu i uzgadnianiu. W ramach pism wynikajgevch z opinii i
uzgadniania rysunek Planu pozostal bez zmian.

W zakresic Prognozy Oddzialvwania na Srodowisko rowniez uzyskano stosowne opinie i uzgodnienia.

Przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana przez stosowne instylucje zostala poddana publiczne]
wery fikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscow ego do publicznego wlgdu.

Prognoze skory gowano w zakresie terenu ZN wskazanego, jako tereny zagrozone ruchami masowymi. Ze
wzeledu na przeznaczenie terenu (). terenu zieleni nieurzadzone] usuniccie wskazania o osuwiskach nie ma
skutku na mpzp.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego z uwzglednieniem wymagan wynikajacyeh  z uzgodnien |
opiniowania zapewniono ponownie mozliwose udzialy spoleczenstwa w przygotowaniu planu Mmigjscowego
pOprEez:

-zamieszezenic  ogloszenia w o prasic z dnia 05.08.2016 r. ktore zostalo rowniez umicszezone na stronie
internetowej gminy o wylozeniu projektu miejscoweno planu do publicznego weladu, w dniach od 16 sierpnia
2010 . do 13 wrzesnia 2010 roku.

-zamieszezenic projektu planu miejscowego wraz z prognozy oddzialywania na $rodowisko w biuletynie
informacji publicznej.

o)

-przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 31 sierpnia 2016 roku na temat rozwigzan przyjetveh w
projekeie planu miejscowego.

- skladanic uwag by lo do 3 pazdziernika 2016 r.

Do projektu planu micjscowego  zlozono | uwage. Uwage wwzgledniono czgsciowo. Przeznaczenic terenu
ZN pozostawiono. jako prawidlowe i towarzyszgee zabudowie letniskowe;.

12) zachowania jawnodei i praejrzystosei procedur planistveznyveh. ktora zostala spelniona poprzez stala
dostgpnosce materialow planistyeznveh oraz dokumentowanic wszystkich ezynnodel prowadzonych w trakeie
procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego przez Pracovwnikow UG Koszgein oraz Projektanta planu.

Dokumentacja planisty czna wykonana w trakeie opracowania projektu planu migjscowego zostanie rowniez
przekazana do organu nadzorezego wojewody. w celu sprawdzenia poprawnosei przeprowadzenia procedury
opracowania planu micjscowego:

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakosei wody. do celdw zaopatrzenia ludnoscer, zostato
spelnione popezez zapisy planu zawarte w §11.1. dotyezgee zasad  przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia
wwode oraz §9.1. dotyezgee  zapewnienia  ochrony  wad podziemnyeh i powierzchniowyeh  przed
zanicezyszezeniem,

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow tinansowyceh uchwalenia
planu micjsconego. w Ktore) dokonano oceny wph wu preyjecia planu na dochody i wydatki gminy Koszecin.
Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawic wymaganego zakresu projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie

Id: EBFC27A7-03L9-4875-9DB3Y-761:632CEACA S Projekt Strona 3



z dokumentem jw. plan nie przewiduje nakladdw wynikajgeyeh z uchwalenia planu w zakresie infrastruktury
techniczne) (drog gminnych wraz niezbedng mfrastrukturg Lypu sieei wodociggowe, oswietlenie) oraz
odszkodowan wy nikajacyeh z art. 36.

Biorge pod uwagg budzet gminy w zakresie imwestyeji na rok 2010 oraz  brak wskazan planu w zakresie
wydatkow zostanie zachowana i nie zmieniona plvinosé finansowa eminy Koszecin,

2

Wzwigzku 2 wejsciem ustawy o rewitalizacji (poz. 1777 7z dnia 3 listopada 2015r.). majacej wplyw na
uzasadnienic do uchwaly mpzp tut. Organ przeprowadzil analizg:

L Wskazanyeh planem przeznaczen:

a) ML —teren zabudowy letniskow &)

b) KDW - teren drogi wewnetrzne).

¢) ZN ~ tereny zieleni nieurzadzone].

I tak za nowa strukture przestezenng nalezy uznaé niewielky czes$é terenu NI

Infrastruktura techniczna wystepuje na terenie ul, Zielonej wskazanc) w planic w czesei jako 1KDW. Tym

samym nalezy  stwierdzic. iz zagospodarowanic terendw  umozliwia przeksztalcenic terenu w zakresie
formowania zabudowy w zaproponowanej funkeji.

Obsluga komunikacyjna na obszarze mpzp w sposab maksymalny wykorzystuje istniejgey uklad drog
wewnetrzny ch lokalnych:  Zaproponowane szerokosei drog w liniach rozgraniczajaeyeh drog umozliwiajg
przemieszezanic sig pieszych i rowerzystow.

Reasumujac obszar mpzp jest przygotowany do pelnienia funkeji wskazanej przeznaczeniami rozumiane].
Jjako obszar posiadajacy dostgp do komunikacji. sieci infrastruktury techniczne] adekwatne] do wskazanej
tunkeji. Teren spelnia wymagania art. 1 ust. 1-d.

[l.Zgodnosei mpzp z wynikami Analizy opracowane] zgodnie z art, 32 ust. |,

Tul. Organ na dzien opracowania ninigjszego planu podjal Uchwalg nr 228/XXV/2016 z dnia 27 lipca 2016r.
wWosprawie oceny  aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkow sagospodarowania przestrzennego oraz
micjsconmy el plandw zagospodarowania preestrzennego gminy Koszgein, gdzie stwierdzono w dokumencie iz

evt,

~Ronfrontacja danyeh ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin:
Koszeein 2 2013 roku z danymi o aktualnym slanie uzvikowania lerenow wskazuje. ze wyznaczone tereny
INWestyey jne zawicraji rezenwy rozwojowe. gdzie powierzehnia terenow zamwestowanyveh  w stosunku do
wszysthieh terenow inwestyeyjnyeh wyznaczonyveh w planach stanowi mniej niz wskazane ustawowo 30%.
Przyrost terencw zainwestowanych jest okreslony na poziomic 9%. Jest on wystarczajaey i zaspakaja patrzeby
rozwoju gospodarczego gminy do roku 20207,

- ze wzgledu na niewiclkie obszary nowej struktury przestrzenne) nalezy uznad. iz rezerwy rozwojowe nie
przekrocza ustiwowego wskaznika:

- niniejszy plan jest Konsekwencjy proponowanych prac projektowyceh wskazanyeh Harmonogramenm.

Reasumugge pray wykonywaniu mpzp spelniono:

) wymogl ohreslone woarl, 1 oust. 3 ustawy. polegajace na (ym. ze ustala Sig przeznaczenie terenow lub

potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania 7 lerendw w sposob. gdzie:

-organ wazy interes publiczny i interesy pryvwatne (w v zglaszane w postaci wnioskow i uwag). zmierzajac
doochrony istniejgeego  stanu  zagospodarowania  lerenow. jak @ potencjalnyeh zmian w o zakresie ich
zagospodarowania.

-organ dokonuje analiz ekonomicznych. $rodowiskowyvceh i spolecznych z poszanowaniem pravwa wlasnosei |
istnicjacego zagospodarowania.

3

20 wymogi ohreslone arl, Toust T-h. polegajagee na zgodnodce] mpzp z wynikami Analizy opracowane;

Fuey I

zeodnic z art. 32 ust.

Majge na uwadze powszsze przyvjecie uchwaly jest zasadne.
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