Projekt

z dnia 15 listopada 2016 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY GMINY KOSZECIN
zdnia .........ooeel 2016

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbie, dla teren6w przy ul.
Rolniczej,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.446) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 tekst jednolity z p6zn.zm.), w zwigzku
Uchwatg Nr 64/VI1/2015 z dnia 07 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wierzbie, dla terenow przy ul. Rolniczej,

Rady Gminy Kosze¢cin
stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koszecin, zatwierdzonego Uchwala 308/XXX/2013 Rady GminyKoszecin
z dnia 30 stycznia 2013 r.

i uchwala:
miejscowyplan zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbie, dla terenow przy ul. Rolniczej.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Plan, zgodnie z uchwalg Nr 64/VII/2015 z dnia 07 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbie, dla terenow przy ul. Rolniczej, obejmuje
obszar okoto 2 ha.

2. Granice planu wyznaczaja:
1) od poinocy teren dojazdu,
2) od potudnia tereny rolne i tereny tak,
3) od zachodu tereny rolne i tereny tak,
4) od wschodu tereny rolne i tereny Iak.

§ 2. 1. Ustalenia planu wyrazone sg w formie tekstowej niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zalacznikami,
bedacymi jej integralng cze$cia:
1) Rozstrzygnigcie Rady Gminy Koszecin o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zatacznik nr 2 do
Uchwaly;

2) Rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do Uchwaty.

2. Graficznej:

1) Rysunku planu - wykonanym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacym wyrys ze ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koszecin” bedacym zalacznikiem nr
1 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. 1. Na Rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace tereny o okreslonym przeznaczeniu;
5) tereny o okreslonym przeznaczeniu, dla ktoérych ustalenia okresla niniejsza uchwata:
a) MNR — teren zabudowy zagrodowej,
b) R — teren rolniczy,
¢) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.
2. Zakres ustalen planu obejmuja:
1) Ustalenia ogolne odnoszace si¢ do catego obszaru planu wskazane w paragrafach od § 1 do § 12;

2) Ustalenia szczegétowe w zakresie przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu wskazane w paragrafach od § 13 do § 15;

3) Ustalenia koncowe wskazane w paragrafach od § 16 do § 18.
§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwalge w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wierzbie, dla terendw przy ul. Rolniczej, w gminie Koszecin;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia ujete
s3 w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do Uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejszym planem;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu
i oznaczona cyfrowo - literowym symbolem identyfikacyjnym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, inne niz podstawowe, ktore
g0 uzupehia;

8) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o charakterze obligatoryjnym, bez mozliwos$ci
zastosowanie innego rozwigzania;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlanag, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkow zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej
potozonej czesci tego obiektu,
¢) wysokos¢ catkowitg budynku obejmujaca wysokos¢ budynku wraz z instalacjami i urzadzeniami na dachu;
13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, stanowiaca granice dla usytuowania

elementow elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania. Nie dotyczy to elementdéw takich jak:
gzyms, okap dachu, rynna, rur spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;
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14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne inadziemne lub
naziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace zaopatrzeniu w wode, ciepto, energie elektryczna,
paliwa gazowe i telekomunikacji, odprowadzenie wod deszczowych, odprowadzenie $ciekow;

15) spojnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. dachow, otworow
okiennych idrzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki imaterialdow wykonczeniowych dla terenu
o okreslonym przeznaczeniu;

16) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ ciagi piesze, ciagi jezdne, stuzebnosci przejazdu o szerokosciach zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422) w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

17) proekologicznych zrédla ciepla — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych oraz wysoko
sprawnych zrodet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska;

18) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okre$lenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrebnych.

§ 5. Dla niniejszego planu nie ustalono:

1) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na przeznaczenia obszaru
planu;

2) Sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, ze wzgledu na
przeznaczenia obszaru planu;

3) Granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania:

a) terenow lub obszaréw gorniczych,

b) terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody,

¢) terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych,
d) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e) terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

4) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak
wystepowania obiektéw chronionych na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz
brak wystgpowania obiektow o walorach kulturowych kwalifikujacych je do ochrony na mocy ustalen planu
miejscowego

§ 6. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 327 ,,Lubliniec-
Myszkow”, dla ktorych sformutowano ustalenia w § 9 ust.1.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) Tereny pod zabudowe¢ zagrodowsa nalezy lokalizowa¢ w sposob uwzgledniajacy istniejagce zagospodarowanie
terenu oraz mozliwosci istniejagcych powigzan komunikacyjnych, z:

a) nakazem lokalizacji budynkoéw zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy,

b) nakazem stosowania rozwigzan w zakresie ksztaltowania bryt nowych budynkéw z zachowaniem spdjne;j
formy architektonicznej poprzez:

— stosowania ciemnych barw dachu (pokrycia dachéw w ciemnych odcieniach brazu, czerwieni, szarosci),
— wykonczenia elewacji budynkéw materiatami naturalnymi: drewnem lub kamieniem, ceglg i tynkiem,

— stosowania do pokrycia dachéw materiatow typu dachdéwka ceramiczna, blachodachowka lub blacha falista,
gonty drewniane.

c) lokalizacj¢ malej architektury o wysokosci do 1.2 m;
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d) lokalizacje ogrodzenia dla terenu MNR o wysokosci do 2,0 m;
e) zakaz lokalizacji budynkéw w odleglos$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatek;
f) zakaz lokalizacji garazy powyzej 3 stanowisk postojowych na terenie MNR;

g) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego w zabudowie zagrodowej bezposrednio przy
granicy dziatki.

2) Zakaz sytuowania reklam na terenie IMNR, 1R.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢
nakaz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 9.

§ 9. 1. Ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, gdzie obowigzuja:
1) nakazy:

a) odwadniania terenéw mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod poprzez ujecie wod opadowych
z odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej,

b) stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych,
¢) zastosowania do celow grzewczych dla budynkow proekologicznych zrodet ciepta;

2) zakazy:
a) zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,

b) odprowadzania wod opadowych iroztopowych, ktore nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych,

¢) stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow,

d) lokalizacji instalacji infrastruktury radio— i telekomunikacyjnej w sposob mogacy negatywnie oddziatywaé
na ludzi,

e) lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii.
2. Wyznaczono teren, dla ktorego obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) w granicach terenu o przeznaczeniu ogélnym MNR obowigzuje ochrona przed halasem, jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

3. W zakresie postgpowania z odpadami na terenie IMNR ustala sig:
1) nakaz odbioru odpadéw komunalnych w systemie zorganizowanym,;
§ 10. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wskazuje si¢ na:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez droge wewnetrzng KDW;
2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej MNR — min. 1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe na
mieszkanie na terenie nieruchomosci;

3. Parkingi nalezy realizowa¢ jako naziemne.

§ 11. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j :
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowg infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujace odnawialne Zrédta energii o mocy nie przekraczajacej 100kW.

2. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ na terenie nie objetych siecia wodociaggowa,
zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych studni.

3. Zapotrzebowanie w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie zprzepisami ustawy o ochronie
przeciwpozarowe;j.
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4. Odprowadzanie $ciekow bytowych poprzez systemy kanalizacji zbiorczej z dopuszczeniem lokalizacji
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci pltynne lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

5. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do ziemi
na nieutwardzony teren dzialki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem
przepisow ustawy Prawo wodne.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia.

§ 12. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;

2) Dla terenu oznaczonego symbolem MNR minimalna powierzchnia dziatek 1200 m? oraz minimalna szeroko$é
frontu dziatki 20 m;

3) Prowadzenie linii podziatu dziatki w kierunku zblizonym do prostopadtego badz réwnoleglego do istniejacego
uktadu drogowego, kat potozenia linii podziatu dziatki w przedziale 80° do 100°;

4) Kazdy podziatl terenu winien uwzglednia¢ dostgp do urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej (zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, w tym budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze, zabudowa shuzaca produkcji
rolniczej, zabudowa ustugowo - wytworcza, tereny upraw ogrodniczych, tereny upraw sadowniczych);

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty:
1) zabudowe lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowg zabudowy;
3) wskaznik zabudowy do 40%;
4) wspolczynnik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,4;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50 %;
6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem 1KDW,
7) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku (nie dotyczy budynku garazowego) do 9 m,
b) wysokos¢ catkowita budynku (nie dotyczy budynku garazowego) do 12 m,
¢) wysokos¢ budynku garazowego do 5.0 m,
d) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 20 m;
8) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku (nie dotyczy budynku garazowego) do 20 m;
9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazowego do 10 m;
10) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych 30°-45°;

11) dla budynkow garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 7° lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15°;

12) kalenica prostopadta lub rownolegta do dtuzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe : teren rolniczy z zakazem zabudowy;
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2) przeznaczenie dopuszczalne : tereny zieleni nieurzadzonej, sady, dojazdy

2. Wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%;

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe : teren drogi klasy wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna, obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przed hatasem,
zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych drogi 2 m ze wzgledu na lokalizacje drogi w cze¢sci, poza
obszarem planu.

3. Wysokos¢ obiektow budowlanych do 2 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala  si¢  stawke procentowg dla  nieruchomosci, dla  ktérych  warto§¢  wzrasta
w zwigzku zuchwaleniem planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi GminyKoszecin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego. Przewodniczacy Rady Gminy Koszecin
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- projekt

SKALA 1:1000 T
OMmI__ NN W 150m Mos /
LEGENDA

Ustalenia rysunku planu:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA TERENU

12 SYMBOLE CYFROWO-LITEROWE IDENTYFIKUJACE TERENY
"1 O OKRESLONYM PRZEZNACZENIU

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

Rodzaje przeznaczenia podstawowego
terenéw oraz ich symbole:

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ROLNICZE

-

KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI WIERZBIE, DLA TERENOW PRZY UL. ROLNICZEJ, W GMINIE KOSZECIN

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOSZECIN

SKALA 1:10 000

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

E TERENY ROLNICZE

M.

KOORDYNACJI PRZESTRZENI
ARCHITEKT BOZENA KONIECZNY

ULWYSZYNSKIEGOT3/2 141-600 SWIETOCHtOWICE
TELEFON 606 628 602 1NIP 627-002-70-29
WWW.BOZENAKONIECZNY.PL

20
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Koszgcin

Rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin
0 sposobie rozstrzygniecia uwag zlozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wierzbie, dla terenéw przy ul. Rolniczej.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 tekst jednolity) nie rozstrzyga o sposobie rozstrzygniecia uwag,
zgodnie z ustawa o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446) ze wzgledu na brak

uwagi do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Koszgcin

Rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbie, dla teren6w przy ul. Rolniczej.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 tekst jednolity) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Koszecin

§ 1. Stwierdza, iz, nie wystepujg zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Koszt budowy sieci kanalizacyjnej w zwiazku z uchwaleniem mpzp nie okreslono ze wzgledu na brak
danych, co do mozliwosci koniecznych podtaczen.
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr 64/VI1/2015 z dnia 07 maja 2015 r. Rady
Gminy Koszecin.

Uchwata byla podstawg do rozpoczecia dziatan planistycznych oraz formalno-prawnych. I tak w
zawiadomiono przez ogloszenie w gazecie z dnia 9.10.2015r. o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu.

Do niniejszego planu opracowano Ekofizjografie (styczen 2016r.), gdzie przedstawiono pelng informacj¢ o
terenie w granicach obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajac
w szczegdlnosci stan uzytkowania, zagospodarowania terenu, struktur¢ wilasnosciowsg, stan infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej wraz z oceng¢ stanu istniejgcego zagospodarowania przestrzennego oraz
istniejgcych uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych i formalno-prawnych.

Obszar planu nie podlega ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na brak
wystepowania:

a) terenéw lub obszaréw gorniczych,

b) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody,

¢) terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie gruntoéw rolnych i le§nych,
d) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

¢) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

Na terenie opracowania obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez uwzglednienie:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore zostaty spetnione poprzez regulacje
ustalen mpzp projektu planu miejscowego §7;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych, ktoére zostaly spetnione poprzez regulacje ustalen mpzp
projektu planu miejscowego §7 oraz §9 uchwaty, a takze ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych
terenow;

3) wymagan ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
ktore zostaty spetnione poprzez regulacje ustalen mpzp projektu planu miejscowego §9.1 oraz §11.1 uchwaty;

Na terenie nie wystgpuja obszary chronione z tytulu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Wystepuja
obszary o charakterze rolniczym (pola uprawne czg$ciowo zadrzewione).

Zgodnie z mapg obszarow Gléwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP) wymagajacych szczegdlnej
ochrony (Kleczkowski A.,1990), w obrebie terenu objetego opracowaniem wydzielono Gléwny Zbiorniki Wod
Podziemnych: GZWP Lubliniec-Myszkow (nr 327). Jest to Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO). Zgodnie z
podzialem Polski na Jednolite Czgsci Wod Podziemnych (JCWPA), obszar nalezy do jednostki nr 116.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, ktore zostaly
spetnione poprzez wskazanie o braku wystepowania obiektow o walorach kulturowych kwalifikujacych je do
ochrony na mocy ustalen planu miejscowego.

Jednoczes$nie nie ustalono regulacji dotyczacych débr kultury wspoélczesnej, ze wzglgdu na brak takich dobr
kultury;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych,
ktore zostaly spetlnione miedzy innymi poprzez odpowiednig kwalifikacje terenéw zabudowy letniskowe;j
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zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,

6) walorow ekonomicznych przestrzeni, ktore zostaly spetnione poprzez przeznaczenie terendw pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego 1 ustalenie parametréw zabudowy uwzgledniajac istniejace zagospodarowania i przyszie
wykorzystania terenu;

Ponadto dla wskazanych terendéw ustalono stawke w wysokosci 30% stuzacg do naliczenia jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Uzyskane z tytutu ww. oplaty srodki stanowig dochod witasny gminy;
7) prawa wiasnosci, ktore zostaty spelnione poprzez wykorzystanie wtasnosci:

- publicznej pod inwestycje celu publicznego zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania oraz
umozliwiajgc rozwoj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z §11.1;

- prywatnej pod inwestycje zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej (IMNR) z mozliwo$cia
inwestycji irealizacji prawa wlasnosci w sposdb zgodny z politykag zawartg w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania.

Na wlasno$¢ terenu opracowania sktada si¢ wlasnos¢ osob prywatnych.

Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaty ustalone z uwzglednieniem istniejacych podzialow geodezyjnych i struktury
wlasnos$ci oraz zapisOw obowiazujgcego mpzp;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ktore zostaty spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wlasciwych organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na zgodno$c
zapisOw planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego, ktore zostaty spetnione poprzez wskazanie w ustaleniach planu obszarow
przeznaczonych na cele publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej i wyznaczone w sposob
zapewniajacy cigglos¢ systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej oraz tereny infrastruktury
technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, ktore
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w §11.1 uchwaty.

W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) =zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, ktore zostaly speilnione poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw, uwag do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynely wnioski.

W ramach opiniowania i uzgadniania planu uzyskano wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia. Nie
nastapily zmiany ustalen planu po opiniowaniu i uzgadnianiu . W ramach pism wynikajacych z opinii i
uzgadniania rysunek Planu pozostat bez zmian.

W zakresie Prognozy Oddzialywania na Srodowisko roéwniez uzyskano stosowne opinie i uzgodnienia.

Przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana przez stosowne instytucje zostata poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z uzgodnien i
opiniowania zapewniono ponownie mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego
poprzez:

-zamieszczenie ogloszenia w prasie z dnia 05.08.2016 r. , ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie
internetowej gminy o wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 16 sierpnia
2016 r. do 13 wrzesnia 2016 roku,
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-zamieszczenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w biuletynie
informacji publicznej,

-przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 31 sierpnia 2016 roku na temat rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego.

- sktadanie uwag byto do 3 pazdziernika 2016r.
Do projektu planu miejscowego nie ztozono uwagi.

12) zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, ktora zostata spetniona poprzez statg
dostepnos¢ materialdéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie
procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego przez Pracownikow UG Koszecin oraz Projektanta planu.

Dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie roéwniez
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11.1. dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia
wwode oraz §9.1. dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych 1 powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy Koszecin.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z dokumentem jw. plan nie przewiduje naktadéow wynikajacych z uchwalenia planu w zakresie infrastruktury
technicznej (drog gminnych wraz niezbedng infrastrukturg typu sieci wodociggowe, o$wietlenie) oraz
odszkodowan wynikajacych z art. 36.

Biorac pod uwage budzet gminy w zakresie inwestycji na rok 2016 oraz brak wskazan planu w zakresie
wydatkoéw zostanie zachowana i nie zmieniona pltynno$¢ finansowa gminy Koszecin.

W zwigzku z wejsciem ustawy o rewitalizacji (poz.1777 z dnia 3 listopada 2015r.), majacej wplyw na
uzasadnienie do uchwaty mpzp tut. Organ przeprowadzit analize:

Wskazanych planem przeznaczen:

a) MNR — teren zabudowy zagrodowe;j,

b) R — teren rolniczy,

c) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

I tak za nowa strukture przestrzenng nalezy uznac¢ teren 1 MNR.

Infrastruktura techniczna wystepuje na terenie drog istniejacych zlokalizowanych poza granicami planu;

Tym samym nalezy stwierdzié, iz zagospodarowanie terendéw umozliwia przeksztatcenie terenu w zakresie
formowania zabudowy w zaproponowanej funkcji.

Obstuga komunikacyjna na obszarze mpzp poprzez oznaczong w mpzp droga wewnetrzng 1IKDW;

Reasumujac obszar mpzp jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanej przeznaczeniami rozumianej,
jako obszar posiadajacy dostep do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatnej do wskazanej
funkcji. Teren spetnia wymagania art. 1 ust. 1-4.

Zgodnosci mpzp z wynikami Analizy opracowanej zgodnie z art. 32 ust.1.

Tut. Organ na dzien opracowania niniejszego planu podjat Uchwale nr 228/XXV/2016 z dnia 27 lipca
2016r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin, gdzie
stwierdzono w dokumencie iz cyt. :

,Konfrontacja danych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koszecin z 2013 roku z danymi o aktualnym stanie uzytkowania terendow wskazuje, ze wyznaczone tereny
inwestycyjne zawierajg rezerwy rozwojowe, gdzie powierzchnia terenéw zainwestowanych w stosunku do
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wszystkich terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w planach stanowi mniej niz wskazane ustawowo 30%.
Przyrost terenéw zainwestowanych jest okreslony na poziomie 9%, jest on wystarczajacy i zaspakaja potrzeby
rozwoju gospodarczego gminy do roku 2020”.

- ze wzgledu na niewielkie obszary nowej struktury przestrzennej nalezy uznaé, iz rezerwy rozwojowe nie
przekrocza ustawowego wskaznika;

- niniejszy plan jest konsekwencja proponowanych prac projektowych wskazanych Harmonogramem.
Reasumujac przy wykonywaniu mpzp spetniono:

1) wymogi okre§lone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustala si¢ przeznaczenie terenéw lub
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenow w sposob, gdzie:

-organ wazy interes publiczny i interesy prywatne (w tym zgltaszane w postaci wnioskow i uwag), zmierzajac
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i potencjalnych zmian w zakresie ich
zagospodarowania,

-organ dokonuje analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych z poszanowaniem prawa wihasnosci i
istniejgcego zagospodarowania,

2) wymogi okreslone art. 1 ust. 1-4., polegajace na zgodno$ci mpzp z wynikami Analizy opracowanej
zgodnie z art. 32 ust.1.

Majac na uwadze powyzsze przyjeciec uchwaly jest zasadne.
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