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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Koszecin

1. Wstep.

Analiza oceny zmian w gospodarce przestrzennej obejmuje uwarunkowania urbanistyczne
rozwoju gminy Koszecin. Stanowi przeglad istniejacych sposobow dziatania, okreslenie ogélnych
celow i zalozen polityki przestrzennej wraz z ich oceng. Ocena pomaga identyfikowaé problemy
wystepujace w gminie oraz pozwala zidentyfikowac jej priorytety. tad przestrzenny jest troskg wiadz
samorzgdu terytorialnego, sporzgdzanie i uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania, planéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydawanie decyzji
»lokalizacyjnych” jest ustrojowg kompetencjg gmin.

Zaakceptowanie ocen i wnioskéw w zagospodarowaniu przestrzennym to nie tylko przyjecie
pewnego zakresu wykonanych dziatan, ale réwniez wskazanie elementow, ktore nie wystepuja badz
sg stabo wyksztatcone. Ocena ta ma poméc okresli¢ stan realizacji studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Koszecin w kontekécie wyznaczonych obszaréw rozwojowych gminy oraz
wskazaC elementy (obszary) stabo Iub nieprawidtowo uksztattowane, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych decyzji lokalizacyjnych i pozwolerh na budowe.
Celem analizy jest sformulowanie wnioskow, co do koniecznosci ewentualnej aktualizacii polityki
przestrzennej gminy Koszecin.

1.1. Podstawy opracowania.

Analize opracowano w oparciu o materiaty wejsciowe:
[1.1.1.] Inwentaryzacja terenu- marzec 2016 r.

[1.1.2.] Mapy www.maps.google.com, www.geoportal.gov.pl.

[1.1.3.] Program Budowy Drég i Autostrad

[1.1.4.] Mapa stanu budowy drég —~Wojewddztwo Slaskie

[1.1.5.] Dane pochodzgce z GUS

[1.1.6.] Dane pochodzace z Urzedu Gminy Koszecin

[1.1.7.] Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego

[1.1.8.] Strategia rozwoju gminy Koszecin

[1.1.9.] Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Koszecin (opracowanie ARCA —
Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury, dr inz. arch. Michat Stangel, 2013 r.)

[1.1.10] Opracowanie ekofizjograficzne dia gminy Koszecin (opracowanie REKOS, dr tukasz
Gawaor, dr inz. Marcin Janik, mgr tukasz Ostrowski, 2011 r.)

[1.1.11] Miejscowe plany zagospodarowania gminy Koszecin
[1.1.12] Dane statystyczne uzyskane na stronie z http://inwest.stat.qov.pl/

1.2. Metoda Pracy, zastosowanie wnioskéw wynikajacych z oceny zmian w
gospodarce przestrzenne;j.

Podstawe prawng niniejszej analizy stanowi art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778). Artykut ten

stanowi, iz ,/.../ w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo
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prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania z
uwzglednieniem /.../ wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Jako, ze ustawa nie okresla metody wykonania w/w oceny przyjeto jako najistotniejsze analize
aktualnosci i prawidtowosci rozwigzan przestrzennych wykazanych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin. Jednoczesnie uwzgledniono
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy Koszecin.

Analize oparto w gtownej mierze na metodzie analitycznej — tj. analizujgc poszczegdine
zagadnienia i uwarunkowania przestrzenne pod katem istniejacego zagospodarowania jak i pod
katem funkcjonowania na terenie gminy dokumentéw prawnych tj. miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszecin, inne podjete uchwaly przez gming lub  opierajgc sie na
dokumentach majgcych wplyw na wskazane dokumenty, takie jak: Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego z roku 2010, Strategia Rozwoju Gminy Koszecin 2007-2015,
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Koszecin i gmin sasiednich. W/w
dokumenty (studium gmin sgsiednich) przeanalizowano wylgcznie w zakresie cigglosci ukiadow
komunikacyjnych.

Przy analizie danych demograficznych przyjeto metode poréwnawcza.

Przeanalizowano pod wzgledem merytorycznym materiaty warunkujace przystgpienie do oceny
ti. ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin®
uchwalone Uchwatg Rady Gminy Koszecin Nr 308/XXX/2013 z dnia 30 stycznia 2013 r. w kontekscie
~0bowigzujgcych” miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Do w/w oceny przyjgto nastepujgce elementy moggce mie¢ istotne skutki przestrzenne dla
gminy;

- zmiany lub nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
- wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

- decyzje o pozwoleniu na budowe.

1.3. Analiza dokumentéw wyzszego rzedu, przepiséw odrebnych w kontekscie
aktualizacji studium, planéw miejscowych.

Aby prawidiowo zarzadza¢ gming w dtugim okresie czasu nie wyczerpujgc nadmiernie jej
zasobow, nalezy stosowac koncepcje zrownowazonego rozwoju. Zréwnowazony rozwdj, zwany
inaczej ekorozwojem, wyznacza nowe wartosci, diugofalowe cele strategiczne i pozwala planowaé w
oparciu o nowy proekologiczny paradygmat. Istotg koncepcji zréwnowazonego rozwoju jest takie
zarzgdzanie i kierowanie procesami rozwoju aby zapewni¢ zaspokojenie naszych obecnych potrzeb
bez ograniczania nastepnym pokoleniom mozliwoéci realizacji ich aspiracji. Obszary zurbanizowane
sg terenem konfliktow, poniewaz nalezy z jednej strony chroni¢ $rodowisko a z drugiej stymulowaé
wzrost | powigksza¢ zabudowe. Podejscie oparte na koncepcji zréwnowazonego rozwoju powinno
pogodzi€ te sprzecznosci i zapewni¢ dtugookresowy harmonijny rozwoj gminy, miedzy innymi poprzez
prawidtowe ksztattowanie dokumentéw planistycznych i strategicznych gminy Koszecin.
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Celem studium jest okreslenie wytgcznie polityki przestrzennej gminy Koszecin, a jego ustalenia
majg charakter nienormatywny. Studium jest dokumentem o wyzszym stopniu ogélnosci w odniesieniu
do pozostatych narzedzi planistycznych wykorzystywanych na szczeblu gminnym, tj. planow
miejscowych oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Generalnie
pozostaje uniwersalne pomimo zmian w przepisach odrgbnych w odniesieniu do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Problematyke aktualnosci Studium nalezy jednak, zgodnie z art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wigza¢ przede wszystkim ze
zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a wigc ze zmianami faktycznymi, ktére
niejednokrotnie majg swojg geneze w szeroko rozumianym zmiennym systemie prawnym.

Przy sporzgdzaniu studium wojt (burmistrz, prezydent miasta) jest zobowigzany, zgodnie
z art. 9 ust. 2 u.p.z.p., uwzglednic: zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
oraz strategii rozwoju gminy. Obecnie obowigzujgcym krajowym dokumentem planistycznym jest
Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Aktualnie Rada Ministréw podjeta
uchwate w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030).
Koncepcja zostata opracowana przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju. Dostepna jest w formie
cyfrowej na stronie ministerstwa, réwniez w wersji skrécone;j.

Zmiana Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Slaskiego uchwalona
zostata uchwatg Nr 111/56/1/2010 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 22 wrzesnia 2010 roku.
Celem opracowania Planu bylo dostosowanie do aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej,
biezacych — strategicznych celéw rozwojowych oraz do obowigzujgcych wymogow prawnych.

W oparciu o zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddzitwa Slaskiego
sformutowano  nastgpujgce wnioski dla poszczegdlnych problematyk zagospodarowania
przestrzennego:

1) ochrona zasobow $rodowiska:

- ochrona powierzchni ziemi i gleby,

- ochrona zwierzat i roslin - obejmujgca miedzy innymi zagadnienia tworzenia systemu
obszaréw chronionych przyrody i krajobrazu z uwzglednieniem wdrozenia elementéw
projektowanej europejskiej sieci Natura 2000 oraz Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET -
Polska, w tym migdzy innymi obejmowanie ochrong obszaréw i obiektéw cennych
przyrodniczo, na przyktad stanowigcych biocentra, wyspy ekologiczne oraz ostoje flory i
fauny;

2) pozostate:

- wyznaczenie stref aktywizacji gospodarcze;j,

- porzgdkowanie gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami,

- utworzenie centréw konferencyjnych, targowych, wystawienniczych o znaczeniu
migdzynarodowym (pozgdane w aglomeracjach),

- wprowadzenie prawnych form ochrony przyrody w gminach w zasiegu

projektowanego systemu obszaréw ochrony przyrody,
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- tworzenie parkow kulturowych w celu ochrony krajobrazéw kulturowych oraz
zachowania wyrozniajgcych sie krajobrazowo terenéw z zabytkami charakterystycznymi dla
miejscowej tradycji budowlanej i osadnicze;.

Sejmik Wojewddztwa Slgskiego uchwatg Nr [V/38/2/2013 z dnia 1 lipca 2013 r. przyjat Strategie
Rozwoju Wojewédztwa Slaskiego SLASKIE 2020+. Strategia stanowi zapis swiadomych wyboréw
spoteczno$ci regionu, orientowanych na rozwigzanie gtéwnych probleméw i utrzymanie wojewddztwa
na sciezce trwatego i rownowazonego rozwoju oraz podnoszenie konkurencyjnosci regionu. Celem
procesu aktualizacji Strategii bylo okreslenie wizji rozwoju, celéw oraz gldéwnych sposobéw ich
osiggania w kontekscie wystgpujgcych uwarunkowan w perspektywie do 2020 roku. Celem byia
rowniez ponowna ocena zgodnosci polityki regionu ze $wiatowymi trendami zwigzanymi z rozwojem
gospodarki opartej na wiedzy, dyfuzjg rozwoju poprzez osrodki metropolitaine, podnoszeniem jakosci
zycia przy uwzglednieniu wymogdw wynikajgcych z zasad zréwnowazonego rozwoju. Znalazio to
swoje odzwierciedlenie w zdefiniowanych obszarach priorytetowych polityki rozwoju wojewédztwa, tj.
W obszarze nowoczesnej gospodarki, szans rozwojowych mieszkancéw, ksztattowania przestrzeni
regionu oraz relacji regionu z otoczeniem i partnerstw wewngtrzregionalnych.

Reasumujgc, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koszecin uwzglednia aktualne uwarunkowania wynikajgce z zasad okreslonych w Koncepciji Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego, czy Strategii
Rozwoju Gminy Koszecin.

Podstawg prawng sporzgdzenia Studium oraz jego zmian jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Art. 10 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry ulegat
Zmianie, miedzy innymi w zakresie:

. ust. 1: W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z
- w pkt 11 dodano cyt. ,wystgpowania udokumentowanych kompleksow podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla”,

dodano pkt 15: wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j;
e ust 2: W studium okresla sie w szczegolnosci:
- w pkt 11 zmieniono cyt. ,obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi’ na ,obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig”,
- w pkt 16 wykreslono .inne obszary problemowe” a dodano ,obszary funkcjonalne o
znaczeniu lokalnym?”.
Ponadto dodany zostat ust. 2a: ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow,
na ktoérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie”.
° w zwigzku z wejsciem ustawy o rewitalizacji (poz.1777 z dnia 3 listopada 2015r.), tj. ustawy

majgcej wptyw na uzasadnienie do uchwaty mpzp nalezy przeprowadzaé¢ analize:
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- wskazanych planem przeznaczen, w kontekscie efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w celu spetnia wymagan art. 1

ust. 1-4.

- zgodnosci mpzp z wynikami Analizy opracowanej zgodnie z art. 32 ust.1,

zawierajgce]  bilans terenow  wraz z oceng uwarunkowan ekonomicznych,

srodowiskowych.

Na terenie gminy wystepujg miedzy innymi i sg wskazane w dokumencie studium:

Park Krajobrazowy Lasy nad Gérna Liswarta wraz z otuling okreslone w Rozporzadzeniu nr
28/89 Wojewody Czestochowskiego z dnia 24 grudnia 1998 roku. Obecng podstawe prawna
stanowi Rozporzadzenie nr 55/08 Wojewody Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 roku. Na terenie
parku obowiazuja zakazy migdzy innymi: realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, umysinego zabijania dzikich zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk i
innych schronier, likwidacji i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, dokonywania zmian stosunkéw
wodnych oraz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100,0 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych.
Rezerwat ptactwa wodnego ,Jeleniak-Mikuliny” — utrzymanie ochrony rezerwatu ptactwa
wodnego ,Jeleniak- Mikuliny” o pow. 34,75 ha polozonego w kompleksie lesnym w poblizu
miejscowosci Pitka, utworzony 18 grudnia 1957 r. zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu
drzewnego. Zakiada sig jednocze$nie mozliwos¢ poszerzenia terendéw tego rezerwatu o
przylegajgce kompleksy lesne zgodnie z wymogami ustawy o ochronie przyrody.
obszary narazone na niebezpieczernistwo zalania wodami powodziowymi i osuwania sie
mas ziemnych , gdzie zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego w gminie znajdujg sie obszary
szczegbinego zagrozenia powodzig o prawdopodobierfistwie wystgpienia Q1% w rejonie Bruska
przy Matej Panwi oraz w Pilce przy rzece Leénicy. Prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest
$rednie. Na terenach bezposredniego zagrozenia powodziowego wystepujg ograniczenia w
zakresie sposobu ich zagospodarowania i uzytkowania, w/w winno zosta¢ uwzglednione réwniez
przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nowe zapisy
ustawy prawa wodnego z dnia 16 grudnia 2015r. (Dz.U z 2015 r. poz. 2295) pozwalajg
samorzgdom na nieuwzglednianie zagrozenia powodziowego, cyt. art. 88f ust.5 i 6 ,5.granice
obszaréw, o ktérych mowa w art. 88d ust2, mozna uwzgledniaé w .. miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego...". Tym samym przy opracowywaniu planéw winna
zdecydowaC o wprowadzeniu granic obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie Q1%, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie.
Rowniez Q10%, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie oraz Q
0.2%,na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie.

Dynamika zmian w przepisach odrebnych, rzeczywisto$¢ fizyczna i prawna oraz dziatania, w

wyniku ktérych doszio do stosunkowo niewielkich zmiany uwarunkowan, wskazuje o braku

koniecznos$ci aktualizacji studium gminy Koszecin, tym bardziej, ze dotyczy to réwniez struktury

funkcjonalno — przestrzennej, ktéra nie zmienita az tak swojego ksztattu prawnego i fizycznego np.

poprzez wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na

budowe. W/w zostato szczegétowo przeanalizowane w dalszej czesci dokumentu.
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1.4. Analiza Uwarunkowan Spotecznych w kontekscie przyjetych zatozen

zawartych w Studium Uwarunkowan.

Gmina Koszecin obejmuje obszar o powierzchni 129 km? gdzie zamieszkuje 11 765 0sdb /dane z roku
2014 - GUS rocznik 2014/,
Na szczegotowe uwarunkowania wskazuje plansza ANALIZA UWARUNKOWAN SPOYECZNYCH;

Diagram 1. Migracja ludnosci

osoby zameldowania —— saldo migracji
150 -
100 - 125 419 120

112t P

i !l

N

2010 2011 2012 2013 2014

-50 -

Migracja wykazuje saldo ujemne.
Bezrobocie wykazuje tendencje spadkowe.

Diagram 2. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnos$ci w wieku produkcyjnym

600
500
400
300
200
100

2010 2011 2012 2013 2014

W celu zobrazowania sytuacji ogélnej gminy Koszecin positkowano sie danymi na poziomie kraju,

wojewddztwa oraz gminy.
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Diagram 4. Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze regon w 2014r.

PODMIOTY GOSPODARKI NARODOWEJ W REJESTRZE
REGON W 2014 R.

Powiat Gmina

Ogolem 6157 914
w tym w sektorze: rolniczym 223 38
przemysiowym 811 111
budowlanym Q69 172
na 10 tys. ludnosci 800 171

Osoby fizyczne prowadzace dzialalnosé
gospodarcza na 10 tys. ludnosci 620 637

Dominujgcg gospodarkg na terenie gminy jest handel, nastepnie sektor branzy budowlanej i
przemystowej (tgcznie 283 firmy), co wigze sie z rozwojem terendw inwestycyjnych. Z zakladow
produkeyjnych baz magazynowych nalezy wymieni¢ w Koszecinie skiad drewna i zaktad produkcji mat.
budowlanych, cztery przedsigbiorstwa produkcyjno - handlowe, dwie stacje paliw, betoniarnig, miyn,
baze skupu w Dolniku; w Nowym Dworze -zaktad produkcji kottéw i tartak; w Cieszowej - zaktad
Plastimex i eksploatacja zwiru; w Sadowie - zaklady stolarskie, zaktad handlowy KABA; w Strzebiniu -
zakiad ustugowo — handlowy, we Wierzbiu - przedsigbiorstwo DEXBUD i stacje diagnostyczng. Na
terenie gminy dominuje sektor prywatny (890 firm). Niewielki odsetek stanowig gospodarstwa rolne —
jedynie 38 takich gospodarstw.

Zagospodarowanie terenéw pod ustugi podstawowe dla mieszkancéw obejmuje 4 przedszkola, 4
szkoty podstawowe, 2 gimnazja, dwa domy kultury, 5 niepublicznych zaktadow opieki zdrowotnej,
koscioty, banki spotdzielcze, obiekty pocztowe, straznice OSP, oraz obiekty handlowe, gastronomiczne i
ustugowe, ktore tworza rozbudowang sie¢ we wszystkich wiekszych miejscowosciach gminy. Do ustug
ponad podstawowych zaliczy¢ mozna Zespot Piesni i Tarca Slgsk w Koszecinie, Osrodek rehabilitacyjny
w Rusinowicach, Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji GOSIR z bazg noclegows, basenem kapielowym,
zalewem wodnym i bazg sprzetu sportowego.

Na terenie gminy dziata réwniez wiele drobnych zakladoéw, gtéwnie handlowych i ustugowych.
Najwiecej ustug Swiadczy sie w zakresie robét stolarskich, $lusarskich, budowlanych i piekarni.
Najbardziej rozbudowane sg w gminie ustugi budowlane, nastepnie ustugi zwigzane z motoryzacjg i
transportem drogowym. Wystepujg liczne lokale handlowe, giéwnie zajmujgce sie sprzedazg artykutow
spozywczych i przemystowych.

Na terenie gminy Koszecin zlokalizowane sg obiekty ustug kultury. Sg to obiekty gtéwnie

finansowane z budzetu gminy.
Diagram 5. Mieszkania oddane do uzytkowania

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA

213 2014
Ogolem 38 41
w tym
indywidualne 38 41

przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - -
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Diagram 6. Zasoby mieszkaniowe

3850
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i Oliczba mieszkan

Na terenie gminy Koszecin dominuje model rodziny wielopokoleniowej, dlatego tez w wielu
przypadkach wystarczy rozbudowa lub adaptacja istniejacych budynkéw, jednakze zauwazyé mozna
zwigkszony ruch inwestycyjny na terenach wczeséniej niezagospodarowanych. Studium zaklada do
2020 roku potrzebge wybudowania dodatkowych 560 mieszkan — ok. 37 mieszkan rocznie. Z danych
statystycznych GUS wynika, ze w latach 2010 — 2014 liczba mieszkan zwiekszyta sie o 141 (Diagram
nr 6).

Analiza w/w danych w kontekscie przyjetych zatozen demograficznych w studium wskazuje na
ich aktualno$é. Gmina przewiduje niewielki (ok. 1 ha) wzrost powierzchni terenéw przeznaczonych
na budownictwo mieszkaniowe oraz pod inwestycje (kosztem terenéw uzytkowanych rolniczo) oraz
zmniejszenie bezrobocia. Sg to czynniki nadal sie utrzymujace. Reasumujgc przyjete zatozenia
demograficzne w studium sg aktualne i nie wplywajg na konieczno$¢ zmiany polityki przestrzennej
zawartej w studium. Zaproponowane przeksztatcenia terendéw uwzgledniajg w/w czynniki.

Dodatkowo Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koszecin wskazuje nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa, ktdre wedtug dokumentu powinny
zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe ludnosci gminy do 2020r. Ze wzgledu na utrzymujgce sig tendencje
wzrostowg liczby mieszkarcow istnieje potrzeba wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg, jednakze Studium przewiduje takie rozwigzania. W Studium wyznacza sie takze
obszary rozwoju dziatalnosci gospodarczej (bez terenéw zabudowy mieszkaniowej), ktore w
Zznacznym stopniu nie zostaty jeszcze zainwestowane.

Jednocze$nie zaproponowane rozwigzania Analizy w kontekécie analiz demograficznych
wskazujg wyfacznie na koniecznos¢ podjecia dziatan /poza planistycznych/ powodujgcych wzrost
atrakcyjnosci gminy oraz przyjecie dziatan w zakresie przygotowania terendow mieszkaniowych pod

wzgledem zapewnienia mediow i odpowiedniej infrastruktury techniczne;.

1.5. Ocena Aktualnosci Studium.

1.5.1. UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE;

Obszar gminy Koszecin jest potozony w péinocnej czesci Wyzyny Slaskiej we wschodniej
czesci na tzw. Garbie Woznickim. Cze$¢ potudniowg gminy obejmuje Réwnina Opolska - Obnizenie
Matej Panwi. Najwyzej potozonym wzniesieniem jest przysidlek Bukowiec 323 m n.p.m.
Administracyjnie znajduje si¢ w powiecie Lublinieckim - pdinocnej czgsci Wojewodztwa Slgskiego.
W skiad gminy wchodzi pigtnascie miejscowosci: Koszecin, Brusiek, Bukowiec, Cieszowa, Irki,
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Lipowiec, tazy, Nowy Dwor, Pitka, Prady, Rusinowice, Rzyce, Sadéw, Strzbin i Wierzbie, z czego
osiem miejscowosci stanowig sotectwa: Koszecin, Brusiek, Cieszowa, Pitka, Rusinowice, Sadow,
Strzebin craz Wierzbie..

W zakresie klimatu gmina Koszecin potozna jest w regionie Slasko-Krakowskim. Na klimat
wptywajg zaréwno masy powietrza oceanicznego jak i kontynentalnego. Srednie roczne sumy opadéw
wynoszg ok. 700 mm. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi powyzej 7°C.

Gming Koszegcin cechuje wysoki udziat uzytkéw lesnych, ktére zajmujg przeszio potowe
powierzchni gminy 51,7%. Uzytki rolne stanowig 42,7%, a pozostate 5,6% to tereny zainwestowane
oraz nieuzytki.

Na terenie gminy Koszecin najwigkszg powierzchnig, bo ponad potowe, zajmujg grunty w IV
klasie bonitacyjnej (52,3%). Sg to grunty rolne o $redniej przydatnosci rolniczej i wymagajace
prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej. Kolejne pod wzgledem powierzchni sg gleby bardziej
urodzajne z lll klasy (27,8%). Tak zwane gleby stabe - V i VI klasy - stanowig 19,8% calej powierzchni
rolnej gminy. W $ladowych ilosciach wystepujg gleby | kategorii (0,06%). W przypadku uzytkéw
zielonych zdecydowana wigkszos¢ to tereny o IV klasie (47,3%), a nastepne w kolejnosci to Ill klasa
(29,3%), dalej V i VI klasa (23,1%). Najlepsze gleby znajdujg sie w rejonie Sadowa i Wierzbia.
Podstawowym kierunkiem produkcji roslinnej na terenie gminy sg uprawy zb6z i roslin okopowych. W
strukturze uprawy zboza zajmujg okoto 70%, a rosliny okopowe 5% powierzchni gruntéw ornych.

W dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koszgcin dokonano analiz $rodowiska przyrodniczego, na podstawie ktorych wyrézniono obszary
chronione na terenie gminy Park Krajobrazowy nad Gérng Liswartg wraz z otuling, Rezerwat przyrody

Jeleniak-Mikuliny, lasy chronione oraz pomniki przyrody, chronione na mocy przepiséw odrebnych.

Tabela 1. Struktura uzytkowania terenow zieleni— informacje: GUS / rok 2014.

ZAGOSPODAROWANIE STAN ISTNIEJACY
[ha]
grunty orne 3340
sady 234
faki i pastwiska 1770
las
zadrzewienia, :akrzewienia e

Whioski/ propozycje do studium:

Analiza wskazanych danych w kontekscie uwarunkowan srodowiskowych w studium wskazuje
na ich aktualno$é. Uwarunkowania przyrodnicze gminy Koszecin od roku 2011r. nie ulegty znaczgcej
zmianie. Reasumujgc przyjete zafozenia $rodowiskowe w studium sa aktualne.

Wskazuje sig na ochrong Parku Krajobrazowego, Rezerwatu utrzymanie ciggdw ekologicznych,
zachowanie obszaréw lesnych, ochrone waloréw przyrodniczych i waloréw krajobrazu naturalnego

oraz rozwoj terendw rolniczych.
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Dodatkowo wskazuje sig na konieczno$¢ wprowadzenia zasad ochrony $rodowiska po
sporzgdzaniu ,audytu krajobrazowego” przez sejmik wojewddztwa zgodnie z ustawa z dnia 24
kwietnia 2015 r. ,0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu”, ktdrego celem jest aktualizacja oceny stanu $rodowiska oraz wzmocnienie narzedzi jego

ochrony.

1.6. Powigzania gminy Koszecin z regionem, analiza powiazan
komunikacyjnych, analiza struktury komunikacyjnej oraz ocena
rozwigzan studium.

W zakresie powigzar komunikacyjnych terenu z regionem wykazuje sig, iz gmina Koszecin jest
dobrze skomunikowana. Przez teren gminy przebiegajg trzy drogi wojewddzkie, droga nr W906 relacii
Lubliniec — Koszgcin ~ Piasek przebiegajgca z pétnocno-zachodniej do potudniowo-wschodniej czesci
gminy, droga nr WO07 relacji Wygoda — Boronéw — Koszecin — Twordg — Kieleczka przebiegajaca z
potnocnej do potudniowej czesci gminy oraz droga nr W789 relacji Brusiek — Kalety - Wozniki, ktora
biegnie wzdtuz potudniowej granicy gminy. Ponad to wystepujg drogi powiatowe uzupeiniane przez
drogi gminne /lokalne i dojazdowe/ oraz wewnetrzne zapewniajgce dogodne potgczenia z systemem
drog wojewddzkich i powiatowych. Stan techniczny wielu drog jest niezadowalajgcy i nie spetnia
parametréw technicznych. Przede wszystkim drogi posiadajg za waskie pasy drogowe, zbyt mate
promienie tukow skretu oraz liczne niebezpieczne przejécia dla pieszych.

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje na
koniecznos¢ rezerwy pasa terenu pod obwodnice po wschodniej i pdinocnej stronie gminy Koszecin,
wraz z terenami przysziych weztéw. Dodatkowo wskazuje na potrzebe modernizacji uktadu drog
powiatowych oraz gminnych, szczegodlnie tych ktére bezposrednio tgczg teren gminy z ukiadem
drogowym wyzszego rzedu oraz poprawe warunkéw ruchu na obszarach zabudowanych. Wazna
kwestig pozostaje rowniez uspokojenie ruchu na kierunku gléwnym - geometria, oznakowanie
pionowe i poziome, urzgdzenia bezpieczenstwa, w tym sygnalizacia $wietina. Wprowadzenie
dodatkowych funkcji w przekroju ulicznym: chodniki, zielen, $ciezki rowerowe, parkowanie (do
rozpatrzenia tam, gdzie jest to mozliwe). Gmina Koszecin przede wszystkim powigzana jest z
miastami Lubliniec i Tarnowskie Géry, co wskazuje na konieczno$¢ modernizacji drog powiatowych na
tych kierunkach w pierwszej kolejnosci. Analize struktury komunikacyjnej gminy Koszecin przedstawia
plansza nr 2, z ktorej wynika, iz tereny zurbanizowane gminy sg dobrze skomunikowane przez sie¢
drég gminnych oraz powiatowych, z péinocnej na potudniows, ze wschodniej na zachodnig oraz w
potudniowej czgsci gminy Koszecin, przebiegajg drogi wojewddzkie /przez sotectwa Sadéw, Koszecin,
Dubiele, Strzebin, oraz Brusiek/.

Przez obszar gminy przebiegajg dwie pierwszorzedne linie kolejowe. Koszecin i Rusinowice
polozone sg przy pierwszorzednej linii kolejowej w relacji Katowice - Kalety - Lubliniec-Olesno.
Strzebin potozony jest przy pierwszorzednej linii kolejowej Tczew - Chorzow Siemkowice-Kalety-

Chorzow, przewidzianej do modernizacji.
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Potgczenia komunikacyjne zewnetrzne z sgsiednimi duzymi miastami - Lublincem, Tarnowskimi

Gorami - sg bardzo dogodne, gdyz przez potudnie gminy przebiega linia kolejowa z dworcami w
Koszgcinie i Rusinowicach. Strzebin potozony jest przy linii kolejowej Kalety — Wielun i posiada
przystanek kolejowy. Komunikacje wewnetrzng stanowi PKS, ktérego trasy objazdowe obejmujg
wigkszos¢ miejscowosci gminy, oraz lokalni przewoznicy prywatni.

Odlegto$¢ pomiedzy wigkszymi osrodkami

-~ W R

el C 14

Tabela 2. Odlegtosci pomigedzy wiekszymi osrodkami

MIEJSCOWOSC CZAS DOJAZDU SAMOCHODEM
Czestochowa 45 minut
Lubliniec 20 minut
Myszkow 45 minut
Zawiercie 55 minut
Katowice 60 minut
Gliwice 50 minut
Strzelce Opolskie 50 minut
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Whioski/ propozycje do studium:

Analiza wskazanych danych w kontekécie powigzan gminy Koszecin z regionem oraz analiza
struktury komunikacyjnej w studium wskazuje na ich aktualno$é. Gesta sie¢ drog gminnych,
lokalnych i powiatowych zapewniajgcych dogodne potgczenie z drogami wojewodzkimi potrzebuje
drobnej rozbudowy. Dodatkowo drogi te (gtéwnie powiatowe) wymagajg poprawy stanu technicznego,
w celu zwigkszenia bezpieczenstwa i komfortu jazdy. Istniejaca sie¢ drég gminnych i wewnetrznych
zapewniajgca gtownie obstuge terendéw zabudowanych wymaga szczegdtowego przeanalizowania, w
celu uczytelnienia uktadu komunikacyjnego. Wskazuje sig, za Studium, na zwiekszenie tempa prac
nad powstaniem ewentualnych obwodnic po wschodniej i zachodniej stronie gminy Koszecin. Analiza
istniejgcej struktury komunikacyjnej wskazuje na silne uwarunkowania i powigzania zwigzane z
wydolnoscig uktadu drég. Dlatego tez zaleca sig wykonanie analizy komunikacyjnej dla gminy

zawierajgcej informacje z zakresu przepustowosci istniejgcych drog.

1.7. Analiza struktury przestrzennej, uwarunkowania przestrzenne.

Gmina charakteryzuje sig dominacjg laséw i gruntéw lesnych (51,7%) oraz uzytkéw rolnych
(42,7%). Tereny zabudowane i nieuzytki (wg stanu istniejgcego) gminy Koszecin stanowig 5,3%
powierzchni gminy. Pozostate stanowig tereny nieuzytkow.

Sposob uzytkowania obszaréw oraz rozwdj przestrzenny zostat zdeterminowany warunkami
przyrodniczymi oraz istniejgcym zainwestowaniem. Tereny zabudowane sg skoncentrowane w
poszczegdlnych wsiach wzdiuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

Analiza istniejgcej zabudowy wskazuje na rozproszenie zabudowy w poszczegdlnych
sofectwach, za$ studium odpowiada na w/w i wskazuje na strefy koncentracji zabudowy
mieszkaniowej, ustug i produkgji.

Graficzne rozmieszczenie funkcji przedstawia diagram ponize;.

tereny zadrzewien i
zakrzewien

[ grunty orne
42’7% O nieuzytki

O tereny zabudowane

Diagram 7. Tereny zainwestowane - analiza wlasna na podstawie uzyskanych materiaiéw, dane obrazuja

stan zagospodarowania gminy Koszecin w 2016r.
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Diagram wskazuje, iz najistotniejszg funkcje w gminie pelnig tereny le$ne oraz rolnicze, dlatego
tez studium prawidiowo okresla, iz gmina jest rozwojowa, przyjazna dla mieszkancow i turystow,
atrakcyjny i niezawodny partner gospodarczy dla inwestoréw zainteresowanych ustugami,
przetworstwem lesnym i rolnym, a takze turystykg i budownictwem. Dlatego tez zadaniem gminy jest
uzbrojenie terenéw, przeznaczonych dla inwestoréw tworzacych nowe miejsca pracy oraz inwestorom

chcgeym sie osiedlic na terenie gminy.

2. Identyfikacja potrzeb z zakresu gospodarki przestrzennej
okreslonej w studium.

Zaproponowane w studium przeksztalcenia terenéw zaspakajajg potrzeby rozwojowe gminy.
Wskazuje sig, iz wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych gminy tereny inwestycyjne
zawierajg rezerwy rozwojowe; powierzchnia terenéw zainwestowanych w stosunku do wszystkich
terendw inwestycyjnych wyznaczonych w planach stanowi wigcej niz 30 % w zakresie zabudowy
zagrodowe] i mieszkaniowej. Oznacza to teoretyczng mozliwos¢ podwojenia aktualnej liczby
mieszkancow, a w praktyce — postepujgce rozproszenie nowej zabudowy na znacznej powierzchni
terenow wyznaczonych w planach, przy koniecznosci realizacji mato efektywnych systemow
infrastruktury  technicznej, lub pozostawienie tych terenéw w stanie permanentnego
niedoinwestowania.

Studium wskazuje na zwiekszenie obszaréw zabudowy mieszkaniowej gtownie w
miejscowosciach: Koszecin, Rusinowice, Strzebin, Saddw oraz mniejsze we Wierzbiu, Cieszowej,
Pradach i Bukowcu. Rozwdj obszaréw dopuszczalnej zabudowy zwigzanej gtéwnie z produkcjg rolng
lub ustugami, czy produkcjg ma miejsce gléwnie w miejscowosciach: Irki, Fizyce oraz tazy. W
miejscowoséciach Pitka oraz Brusiek zaktada sie jedynie uzupetnienie luk w zabudowie jednorodzinnej i
wyznaczenie terenow pod zabudowe letniskowa i rekreacyjng. Studium kiadzie gtéwnie nacisk na
uporzadkowanie istniejacych terendéw zabudowanych oraz ich ewentualne uzupetnienie, a takze ich
rewaloryzacje oraz restrukturyzacje. Nowo wyznaczone tereny sg praktycznie wytgcznie wiasnoscig
osob prywatnych, takze ich dostepnos¢ moze by¢ ograniczona.

Zaktada sie na perspektywe dalszy rozwoj sieci handlowo ustugowej i wiekszg koncentracje w
zespotach ustugowych, ktore winne sie uksztattowac takze poza rynkiem w Koszecinie, w Strzebiniu i
Rusinowicach. Dla stworzenia dogodnych mozliwosci lokalizacyjnych w Studium wyznaczono w
Cieszowej, Koszecinie, Nowym Dworze, Pradach, Sadowiu, Strzebiniu i Wierzbiu rezerwy terendw
przemystowo-produkcyjno-skiadowych.

Gtownym osrodkiem pozostaje sofectwo gminne — Koszecin. Zaleca sie umochienie
ustugowej funkcji tej miejscowosci poprzez rewaloryzacje jej ,centrum”. Dodatkowo ustugi winny

uzupelnia¢ dominujgca funkcje mieszkaniowa, zagrodows i rolniczg gminy.

Dodatkowo zapewnia sie ochrone istniejgcych terenéw cennych przyrodniczo. Gidwnie w obszarze
Parku Krajobrazowego wraz z otuling oraz Rezerwatu ptactwa wodnego. Wazna funkcjg gminy Koszecin
jest funkcja wypoczynkowo ~ rekreacyjna. W zwigzku z tym dokument Studium wyznacza tereny ustug

sportu i rekreacji, zwracajgc uwage na gminny o$rodek rekreacji i sportu, ktéry dysponuje bazg
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noclegowg w hoteliku i domkach kempingowych. Do os$rodka przylegajg o$rodki wypoczynkowe z
zespotami domkéw kempingowych. Studium zakiada utrzymanie i rozwdj istniejacych funkcji (pola
namiotowe, zaplecze kuchenne i sanitarne, wypozyczalnie sprzetu sportowego i wodnego: boiska do
gier zespotowych i kort tenisowy, basen kapielowy i tor kajakowy), oraz mozliwos¢ dalszej rozbudowy
osrodka oraz budowe drugiego zbiornika wodnego pod rekreacje i sporty wodne, powigkszenie bazy

hotelowej i stworzenie bazy gastronomicznej, co ocenia sie pozytywnie.

& tereny przemystowe
tereny produkcji rolniczej
O zabudowa mieszkaniowa
O zabudowa letniskowa

@ ustugi i administracja

1% @ zielen urzadzona

B infrastruktura i komunikacja

Diagram 8. Kierunki rozwoju gminy Koszecin wg. Studium — bilans nowych terenéw zainwestowanych

Whioski/ propozycje do studium:

Analiza wskazanych danych w kontekécie uwarunkowan przestrzennych w studium wskazuje
na ich aktualno$é. Dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zaktada utrzymanie i utrwalenie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej, zatem dokument ten
nie wprowadza istotnych zmian w strukturze gminy w stosunku do obecnego stanu uzytkowania.

Ze wzgledu na ograniczone potrzeby rozwoju przestrzennego gminy nie wskazuje sie na
koniecznos¢ wyznaczenia nowych terenéw do zainwestowania. Zaleca sie uporzadkowanie istniejgcej
zabudowy oraz terendéw, gdzie zostaly rozpoczete juz procesy urbanizacji, a takze zainwestowanie
nowych terendw wskazanych w Studium, ktére zostaly wyznaczone prawidiowo. Nie nalezy
rozpraszac¢ zabudowy, zaréwno mieszkaniowej, jak i ustugowej i produkcyjnej na nowych tereny
niezabudowanych. Nalezy zapewni¢ lepsze warunki mieszkaniowe na juz istniejgcych terenach
zaopatrzonych w niezbedne media.

Zatem zgodnie z dokumentem Studium zaleca si¢ rozwoj funkcji rekreacyjno-
mieszkaniowej, uporzadkowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej, uzbrajanie terenéw oraz
przygotowanie oraz promocje terenéw inwestycyjnych.

Przeksztaicenia zaproponowane w studium zabezpieczajg potrzeby gminy pod katem rozwoju
zabudowy mieszkaniowe] oraz dziafalnosci gospodarczej, w zwigzku z czym przyrost terenéw
zurbanizowanych w chwili obecnej na poziomie ok. 30 % powierzchni gminy jest wystarczajgcy.

Konfrontacja powyzszych danych ze wczeéniejszym studium z danymi o aktualnym stanie
uzytkowania terendéw wskazuje, ze wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych gminy,

tereny inwestycyjne zawierajg rezerwy rozwojowe; powierzchnia terenéw zainwestowanych w
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stosunku do wszystkich terendéw inwestycyjnych wyznaczonych w planach stanowi mnigj niz
wskazane ustawowo 30 %. Przyrost terendéw zainwestowanych jest okreslony na poziomie 9% czyli
jest to ok. 621 ha, co przy braku wzrostu liczby mieszkancow, spadku bezrobocia i przyjetej
powierzchni uzytkowej mieszkania 98 m® jest wystarczajacy i zaspakaja potrzeby rozwoju
gospodarczego gminy do roku 2020. Nowe tereny zaproponowane w studium sg kontynuacjg
zabudowy wzdiuz giéwnych ciggéw komunikacyjnych, co nie generuje dodatkowych
,<zwielokrotnionych” obcigzen ekonomicznych dla gminy.

Wskazany parametr rezerw rozwojowych okreslony w studium na poziomie 9% upowaznia do
podjecia ewentualnych dziatlan w zakresie powiekszenia terendow zurbanizowanych. Jako, ze
ustawodawca okreslit konieczno$¢ wykonania Diagnozy bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe wszystkich zaproponowanych w Kierunkach zawartych Studium obszaréw w kontekscie
zaplanowanej ,nowej” zabudowy , w ramach niniejszej Analizy opracowano bilans wykorzystujgc
pojecie  ,powierzchni uzytkowych zabudowy” rozumianej jako powierzchnie terenow wediug
okreslonego przeznaczenia funkcjonalnege oraz pojecia powierzchni uzytkowej mieszkania,
pomocnego przy ocenie wskazanego w studium kierunku rozwoju pod zabudowe mieszkaniowa.
Wykorzystano réwnoczesénie dane uzyskane w gminie, dane demograficzne oraz dane wskazane w
opracowaniu dokumentacji studium w roku 2013. Biorgc pod uwage, iz ustawodawca przyjgt termin
powierzchni uzytkowych zabudowy, zespot projektowy przeanalizowat definicje:

1/ powierzchnia uzytkowa to powierzchnia wewnetrznych pomieszczen na wszystkich
kondygnacjach, sposob obliczania jest dos¢ skomplikowany i zmienia sie w zaleznosci od
obowigzujgcych norm, w/iw powierzchnia okresla rzeczywistg wielkos¢ pomieszczen i wplyw na koszty
budowy budynku; Wedtug danych GUS z 2014r. /$rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania to ok.
98 m?, w/ w wskazuje na mozliwos¢ przeznaczen.

2/ powierzchnia zabudowy to powierzchnia , ktérg budynek zajmuje na gruncie, czyli jest to
powierzchnia rzutu poziomego budynku mierzong po obrysie zewngtrznym. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza sig: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, podziemnych czesci budynkéw,
pochylni samochodowych. Wiicza sie natomiast ogrody zimowe i inne elementy dobudowane.

| przyjat, iz powierzchnia uzytkowa jest powierzchnig mniejszg /okresla rzeczywistg wielko$é
pomieszczenia/ i jest jednostka poréwnawcza w praktyce wyceny, gdzie obecnie nie obowigzujg
powszechnie obowigzujace zasady pomiaru budynku.

Ze wzgledu na charakter opracowania — dokumentu Analizy na bazie dokumentu studium
wykonanego w skali 1:10000 trudno przyja¢ w/w parametr za wigzacy i wiarygodny dla oceny
Diagnozy zasadnosci dalszego przeksztatcania terenéw, w szczegoélnosci terendw nie zwigzanych z
zabudowa mieszkaniowa.

Whioski i wytyczne w zakresie zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia terendéw w
studium obejmuja nastepujgce zagadnienia:

a) zachowanie zasiegow terendw zurbanizowanych i wskazanych do zainwestowania
wynikajacych ze studium,

b) ograniczanie wyznaczania nowych zwartych terenéw zurbanizowanych,

Jednoczeénie zaproponowane w studium przeksztaicenia terendw w kontekécie analiz

demograficznych wykonanych na potrzeby niniejszej Analizy wskazujg wylgcznie na koniecznosé
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podjecia dziatan /poza planistycznych/ powodujgcych dalszy wzrost atrakcyjnosci gminy,
zrownowazenie spadku migracji oraz zwiekszenie naptywu ludnosci z poza gminy.

Ukfad komunikacyjny ogodlnie odpowiada potrzebom gminy. Nalezy wprowadzaé
zaproponowane w studium rozwigzania dotyczgce probleméw komunikacyjnych, ktére ocenia sie
pozytywnie. Uwarunkowania srodowiskowe nalezy uszczegdtawiaé na innym poziomie niz dokument
studium. Dodatkowo wskazuje sie na konieczno$é realizacji/ a przynajmniej wyznaczania w
dokumentach planistycznych/ drég dojazdowych /wewnetrznych/ do terendw mieszkaniowych oraz
kontynuacje zaproponowanych w studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminny w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Reasumujgc nie ma potrzeba zmian zasadniczych kierunkéw polityki przestrzennej przyjetych w
dotychczasowej wersji studium. Jednoczesnie zwraca sie uwage, iz dnia 9 pazdziernika 2015r.
weszta w zycie ustawa o rewitalizacji, ktora zmienia sposéb sporzadzania dokumentu jakim jest

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym nalezy przeprowadzié:

- Diagnoze koniecznosci wprowadzenia obszaréw wymagajgcych przeksztaicen, rehabilitaci,

rekultywacji lub remediacji oraz obszaréw zdegradowanych.

- Diagnoze koniecznosci wykonania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wszystkich
zaproponowanych w Kierunkach zawartych Studium obszaréw w kontekscie zaplanowanej

~-nowej” zabudowy.

- Diagnoze mozliwosci finansowania infrastruktury przez gmine w zakresie sieci komunikacyjnej i

infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

Pozostate elementy wprowadzone w/w ustawg uznaje sie za uwzglednione.

2.1. Dziatania organizacyjne nie zwigzane z aktualizacjg dokumentu studium.

- nalezy wykorzysta¢ potencjat funkcjonalno-przestrzenny gminy zwigzany z duzymi zasobami
terendw rolniczych i lesnych,

- nalezy zwiekszy¢ atrakcyjno$¢ gminy majacg na celu zatrzymanie miodych mieszkancow
poprzez rozwoj terendw inwestycyjnych oraz dziatalno$ci zwigzanej z produkcjg rolng i lesna,

- nalezy poprawi¢ stan techniczny terendw juz zabudowanych poprzez zapewnienie dostepu do
wszystkich podstawowych mediow,

- nalezy wprowadzac ukiad drogowy do wyznaczonych terenéw mieszkaniowych,

- nalezy poprawi¢ stan techniczny juz istniejgcych drég w gminie w celu zwiekszenia

bezpieczenstwa,

2.2. |dentyfikacja dzialan z zakresu gospodarki przestrzennej zawartej w
studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin
/uchwata nr 308/XXX/2013 Rady Gminy Koszecin z dnia 30 stycznia 2013 r./, zgodnie z art. 10 ust. 2

pkt. 6 i 7 u.p.z.p., zawiera katalog inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz inwestycji
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celu publicznego © znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw ,zadan rzgdowych” wskazane j.n. Za realizacje

przyjetych w planie wojewédztwa inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

odpowiedzialno$¢ ponosi samorzad wojewddztwa.

W ramach analizy studium zostaly zidentyfikowane inwestycje zwigzane z wieloletnimi

programami inwestycyjnymi gminy Koszecin i stuzgce realizacji celéw publicznych o znaczeniu

lokalnym tj. na poziomie gminy /z dokumentu studium/:

15

2
3
4.
5

SVykup terendw pod nowe i niektére modernizowane drogi”.

,Dalsze uzbrajanie i modernizacja nawierzchni drég”.

,Modernizacja i rozbudowa niektdrych obiektéw ustugowych”.
.Budowa dwoch stadionéw sportowych w Strzebiniu i Rusinowicach”.

,Rozbudowa cmentarzy w Koszecinie i Sadowiu oraz budowa nowego cmentarza w Strzebiniu
i Koszecinie”.

sLokalizacja o$rodka rekreacyjno-sportowego w rejonie ulic: Ligonia i tazowskiej z
mozliwos$cig realizacji jako parku wiejskiego”.

oraz o znaczeniu ponadlokalnym /z dokumentu studium/:

1.

6.

,Drogi powiatowe, kitdrych sie¢ wymaga czesciowej modernizacji. Dotyczy to szczegélnie drogi
S2330 Koszecin — Pitka i S2331 Saddéw — Rusinowice — Pitka, ktére w znacznej czesci nie
posiadajg utwardzenia”.

,Drogi wojewddzkiej Nr 96 i 97. Dla drogi Nr 96 rezerwuje sie teren pod obwodnice. W
przebiegu przez tereny zabudowane wnioskuje sie modernizacje drog i wprowadzenie
elementéw BRD”.

Moedernizacja linii kolejowych, w tym Warszawa — Katowice — Wieden (tu C-E 65 Zdunska
Wola Karsznice — Rybnik — Pszczyna)”.

,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie plynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i
modernizacja watéw w dorzeczy Odry wraz z Wartg”.

,Do obiektow ustugowych o znaczeniu ponadiokalnym zaliczyé nalezy: Siedzibe Zespotu
Spiewu i Tanca Slask w zabytkowym patacu wraz z przylegtym parkiem, ktére objete sg strefg
konserwatorskg A1; Osrodek Rehabilitacyjny dla dzieci niepetnosprawnych w Rusinowicach”.

,Planuj sie utworzenie w Koszecinie Slgskiego Centrum Edukacji Regionalnej”,

Dokonana ocena studium w kontekécie zadan j.w. wskazuje na prawidiowe wykreowanie

celow i zadan w kierunkach zagospodarowania przestrzennego, do ktérych dazy gmina.

PROPONOWANE PROGRAMY, PRACE PROJEKTOWE:

-analiza ukfadu komunikacyjnego dla terenu gminy Koszecin w kontekScie powigzan

przestrzennych gminy z regionem,

-analiza stanu istniejacego w konteks$cie nowych mozliwosci rozwojowych zgodnych z politykg

zawartg w studium i wykreowanie tych mozliwosci poprzez dziatania promocyjne,

-przygotowywanie projektéw kompleksowej rewitalizacji zabytkowych uktadéw zabudowy,

-przygotowywanie projektéw na terenach oznaczonych w studium, jako strefa obszaréw urzgdzen

wypoczynku, sportu i rekreacji,
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-program wskazujgcy na dziatania ochronne wystepujgcych na terenie gminy zabytkéw ujetych w

rejestrze zabytkdw wojewddztwa opolskiego oraz punktow widokowych.

2.3. Analiza aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Obowigzujgce plany miejscowe obejmujg ok. 24,5% (ok. 3159,5 ha) powierzchni Gminy

Koszecin.

W/w pokrycie jest minimalnie ponizej Sredniej krajowej (ok. 26,7%). Aktualnie na obszarze

gminy obowigzuje 39 planéw miejscowych, ww. opisane sa rowniez w tabeli 3 oraz 4.:

1.

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Koszecinie przy ul. Piaskowej
W rejonie oczyszczalni $ciekow,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Brusku przy ul. Przylasek,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Cieszowej przy ul. Lazowskiej,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Koszecinie przy
ul. Sobieskiego,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Koszecinie przy ulicach:
Lublinieckiej, Ks. Gaski i Parkowej,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Pilce przy ul. Koszeciriskiej,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Pilce przy ul. Koszecinskiej,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Rusinowicach przy
ul. Zielonej,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Rusinowicach przy ulicach:
Piaskowej, Lublinieckiej, Lesnej i cmentarzu,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Strzebiniu przy ulicach:
Lublinieckiej, Debowej, 1 Maja, Kosmonautow,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Strzebiniu przy ul. Wolnosci,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Strzebiniu przy ulicach:
Lublinieckiej, Powstancéw, Kopernika,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Koszecinie przy ulicy
Piaskowej,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brusiek w gminie
Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bukowiec w gminie
Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cieszowa w gminie
Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci £azy w gminie Koszecin,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Pitka w gminie Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Prgdy w gminie Koszecin,
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

20.

30.

31.
32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rusinowice w gminie
Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sadoéw w gminie
Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strzebin w gminie
Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wierzbie w gminie
Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszardw potozonych w Koszecinie
(rejon cmentarza, rejon o$rodka wypoczynkowego, rejon ulic Mickiewicza i Kopernika, rejon
skrzyzowania ulicy Sobieskiego z ulicg Sportowg, rejon ulicy Mieszka),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Brusiek,
w gminie Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi tazy,
w gminie Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ul. Ligonia i ul. Lazowskiej we wsi Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Strzebin,
w gminie Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Strzebin, w rejonie
ul. Stawowej,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych w Koszecinie,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wierzbie w gminie
Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sadéw w gminie
Koszecin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
skrzyzowania ul. Sobieskiego z ul. Cegielniang we wsi Koszecin,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Koszecin
w okolicy skrzyzowania ulic Ligonia i Lesnej,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin na terenie miedzy
miejscowosciami Saddw i Rusinowice,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin na terenie
sgsiadujacym z miejscowoscig tazy,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w Koszecinie
w rejonie ulic K. Manki oraz Opietki,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w miejscowosci

Cieszowa w rejonie ulicy Polnej.

Glownym celem w/w plandw bylo wyznaczenie nowych terendw mieszkaniowych oraz

uporzadkowanie przestrzenne gminy Koszecin. Plany zostaty sporzadzone dla poszczegdélnych

miejscowosci z podziatem na obszary zurbanizowane, obejmujgce gtéwnie tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacej, tereny zabudowy ustugowej oraz tereny dziatalnosci

produkcyjnej oraz obszary niezurbanizowane, na ktore skiadajg sie w najwiekszej mierze tereny lasow

oraz tereny rolne, taki i pastwiska.

Analizy powyzszych wskazan /przeznaczen terenow/ wykazuje na niewielkie rozbieznosci,

pomigedzy dokumentem studium, a miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Rozbieznosci te przejawiajg sie gtéwnie wiekszym przeznaczeniem pod zabudowe terendéw w Studium

anizeli w planach, tym samym nalezy doprowadzi¢ do spojnosci planow z dokumentem studium. Poza

tym miejscowe plany $cisle nawigzujg do studium w odniesieniu do terendw zainwestowanych, w tym

mieszkaniowych, pradukcyjnych czy ustugowych. W zachodniej czesci gminy, przy sotectwach Sadoéw,

Rusinowice, Wierzbie wg Studium znajdujg sie wieksze tereny inwestycyjne z przeznaczeniem na

tereny produkcyjne, nalezy zaktualizowa¢ miejscowe plany o rozszerzenie tych terenéw, w nawigzaniu
do Studium.

Diagram 9. Tereny objete planami.

Tereny objete mpzp
Tereny nie objete mpzp

2.3.1. Wykaz aktualnie obowiazujacych planéw oraz studium /tabela 3 oraz 4/

Data i numer uchwaly |

Tres¢ uchwaty

!
| 308/XXX/2013 z dnia 30
| stycznia 2013 .

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Koszecin

Numer

‘Z"anrl,"nie , Nul:::f]:;;:;ta Tre$é uchwaly ! Data ogloszenia
zal. graf. |
Miejscowy plan zagospodarowania
1 Jrﬁgﬁ(;(’zg?ié przestrzennego terenu w Koszecinie I Dz. Urz. Woj. Slgskiego
) 2004 r P przy ul. Piaskowej w rejonie nr 105 poz. 2953 z dnia 05.11.04
’ oczyszczalni ciekow
170/XX/2004 =z Miejscowy plan zagospodarowania | ; .
2. dnia 17 sierpnia | przestrzennego terenu w Brusku przy - O%Z';még\slzj'zséﬁfakgg?m 04
2004 r. ul. Przylasek RO R
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1?1/XX/2_004 z Miejscowy plan zagospoda'rowama. Dz. Urz. Woj. Slaskiego
3. dnia 17 sierpnia | przestrzennego terenu w Cieszowej nr 105 poz. 2955 z dnia 05.11.04
2004 r. przy ul. Lazowskiej PoZ o
167/XX/2004 z Miejscowy plan zagospodarowania . .
4. dnia 17 sierpnia | przestrzennego terenu w Koszecinie _— OES)Z' gzaégg?'zséﬁfak&g% 04
2004 r. przy ul. Sobieskiego POZ. U
Miejscowy plan zagospodarowania
5 ;rﬁgﬁ(ﬁ 212?1; przestrzennego terenu w Koszecinie Dz. Urz. Woj. Slaskiego
) 2004 r P przy ulicach: Lublinieckiej, Ks. Gaski i nr 105 poz. 2952 z dnia 05.11.04
) Parkowej
172/XX/2004 z Miejscowy plan zagospodarowania . .
6. dnia 17 sierpnia |przestrzennego terenu w Pifce przy ul. ooy O%Z‘;mégggjéﬂﬁfaklggﬂ 104
2004 r. Koszeciriskiej poz. U
173/XX/2004 z Miejscowy plan zagospodarowania B : ;
[ dnia 17 sierpnia |przestrzennego terenu w Pitce przy ul. - 10D52':Zr2'zg\égj'zsc:§;k'gsg?m 04
2004 r. Koszeciriskiej RO ehils
174/XX/12004 z Miejscowy plan zagospodarowania . .
8. dnia 17 sierpnia przestrzennego terenu w o ng'gzégggj'ziﬁfak&ga 1.04
2004 r. Rusinowicach przy ul. Zielongj poz. U
. Miejscowy plan zagospodarowania
9 ;nfgim‘?g?ié przestrzennego terenu w Dz. Urz. Woj. Slgskiego
) P Rusinowicach przy ulicach: Piaskowej, nr 105 poz. 2959 z dnia 05.11.04
2004 r. SN T
Lublinieckiej, Lesnej i cmentarzu
Miejscowy plan zagospodarowania
10 d1 nglmﬁggtlmza przestrzennego terenu w Strzebiniu Dz. Urz. Woj. SIgskiego
’ P przy ulicach: Lublinieckiej, Debowej, nr 105 poz. 2961 z dnia 05.11.04
2004 r. : .
1 Maja, Kosmonautow
178/XX/2004 z Miejscowy plan zagospodarowania : ;
1. dnia 17 sierpnia | przestrzennego terenu w Strzebiniu fir 1022';;2?;23]'2%22(&?% 04
2004 r. ! przy ul. Wolnosci ke T
' Miejscowy plan zagospodarowania _
12 ?c?t?il(axgo\/“l!ilzd?]?as przestrzennego terenu w Strzebiniu Dz. Urz. Woj. Slgskiego
’ 2005gr przy ulicach: Lublinieckiej, nr 11 poz. 410 z dnia 07.02.06
' Powstancow, Kopernika
369/XLI/2006 z Miejscowy plan zagospodarowania D . :
i S b z. Urz. Woj. Slgskiego
13. dnia 11 kwietnia przestrzennegq terepu w quzecmle nr 115 poz. 3238 z dnia 29.09.06
2006 . przy ulicy Piaskowej
161/XX/2008 z Miejscowy plan zagospodarowania . .
14. dnia 14 lutego | przestrzennego miejscowosci Brusiek Dz. Urz. Woj, Sl%Skler
- - nr 92 poz. 1928 z dnia 20.05.08
2008 r. w gminie Koszecin
162/XX/2008 z Miejscowy plan zagospodarowania ; .
15. dnia 14 lutego przestrzennego miejscowosci - 95 Z'Olerz,l'g\;Vsoji 35:2%985 08
2008 r. Bukowiec w gminie Koszecin bRz e
236/XXVI/2008 z | Miejscowy plan zagospodarowania . .
16. dnia 10 lipca przestrzennego miejscowosci ” 1622'0%23(‘;/;?}-2 %ﬁ;kfg%g 6
2008 . Cieszowa w gminie Koszecin poz. o
223/XXV/2008 z | Miejscowy plan zagospodarowania I ; .
17. dnia 17 czerwca przestrzennego miejscowosci — 4?)2'(:;&2%8]%8;??;?3%7 08
2008 r. | Koszgcin HoZ. R
164/XX/2008 z Miejscowy plan zagospodarowania ; ;
18. dnia 14 lutego | przestrzennego miejscowoséci Lazy w P 95 z.ol;rz;.g\g\féa Jz ilnail:g%gg 508
2008 r. gminie Koszecin poz. o
165/XX/2008 z Miejscowy plan zagospodarowania : .
19. dnia 14 lutego | przestrzennego miejscowosci Pitka w i 95 Zbgrﬁ'g\évsz' iinail:g%ggs 08
2008 r. j gminie Koszecin Haz. e
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166/XX/2008 z Miejscowy plan zagospodarowania ; ;
20. dnia 14 lutege | przestrzennego miejscowosci Prady w nr 9? zbl;rﬁ.g\;\l;; 3;?:';%985 08
2008 r. gminie Koszecin e e
167/XX/2008 z Miejscowy plan zagospodarowania ; .
21. dnia 14 lutego przestrzennego miejscowosci - ggzblzJﬁ:.g\;V;J. §|§Sk2|%ggs 08
2008 . Rusinowice w gminie Koszecin A Z dnia £0.59.
168/XX/2008 z Miejscowy plan zagospodarowania ; ;
22, dnia 14 lutego | przestrzennego miejscowosci Sadow r 92D z.olZJrz1.g\g\:£)OJé 3:1?:}(2'?)935 08
2008 r. w gminie Koszecin o e
169/XX/2008 z | Miejscowy plan zagospodarowania . .
23. dnia 14 lutego | przestrzennego miejscowosci Strzebin i 9? Z‘Og'?l’g\gqojz' 3:1??2[%985 08
2008 r. | w gminie Koszecin . e
170/XX/2008 z Miejscowy plan zagospodarowania ’ ;
24, dnia 14 lutego przestrzennego miejscowosci nr 92D Zbgrﬁ'g\g\"zo{i EL?:g%ggs 08
2008 r. Wierzbie w gminie Koszecin HeE e
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych
524/LVI/2010 z | w Koszecinie (rejon cmentarza, rejon . .
25, dnia 21 wrzesnia | osrodka wypaczynkowego, rejon ulic - 2832';rz4¥ggj'zsd|§isak§gﬁz 10
2010 . Mickiewicza i Kopernika, rejon poz. T
skrzyzowania ulicy Sobieskiego z ulicg ’
| Sportowa, rejon ulicy Mieszka)
525/LVI/2010 z Miejscowy plaﬁ-iagospodarowania ; :
26. dnia 21 wrzesnia | przestrzennego obszaru potozonego r 2 422';'2‘,‘5%?'23(;2]5;'2‘33? 110
2010 . we wsi Brusiek, w gminie Koszecin Ros R
527/LVI/2010 z Miejscowy plan zagespodarowania . .
27. dnia 21 wrzesnia | przestrzennego obszaru petozonego i 4%2';2\;5%?]‘;;2.8'(?33 110
| 2010 r. |  we wsitazy, w gminie Koszecin poz. a0t
549/LV1/2010 \ Miejscowy plan zagospodarowania
28 z dnia 28 iprzestrzennego obszaru potozonego w Dz. Urz. Woj. Slgskiego
: pazdziernika rejonie ul. Ligonia i ul. Lazowskiej we nr 1 poz. 17 z dnia 03.01.11
2010r. wsi Koszecin
550/LVII/2010 Miejscowy plan zagospodarowania
29, azzgg;grﬁ?ka przestrzennego obszaru polozonego H raz'éjz'zi gv Zoglilagglggo,] ’
P 2010 we wsi Strzebin, w gminie Koszecin P A sl
332/XXXIN/2013 | Miejscowy plan zagospodarowania . i
30. z dnia 20 maja przestrzennego w miejscowosci 2; ;131’;9\12/?&??31(6669?3
2013 r. Strzebin, w rejonie ul. Stawowe;j PO e
333/XXXII/2013 | Miejscowy plan zagospodarowania . .
31. Zz dnia 20 maja !przestrzennego terenow rekreacyjnych 2: fﬁbv:odjhii]?jk&g%
2013 r. w Koszecinie poz. T
334/XXXIIl/2013 | Miejscowy plan zagospodarowania ; ;
32. z dnia 20 maja przestrzennego miejscowosci g; fg:ivgzjﬁél?ik&g%
2013 r. Wierzbie w gminie Koszecin B A
335/XXXIll/2013 | Miejscowy plan zagospodarowania LA .
33. zdnia 20 maja | przestrzennego miejscowosci Sadow EZZ fBﬁéV:zjﬁiil?zk:)eegfl)s
2013 r. w gminie Koszecin poz. e
! Miejscowy plan zagospodarowania
34 346/2)2% ;\8’201 3 przestrzennego obszaru potozonego w Dz. Urz. Woj. Slaskiego
) rejonie skrzyzowania ul. Sobieskiego z poz. 4343 z dnia 14.06.13
czerwca 2013 r. = : :
ul. Cegielniang we wsi Koszecin
1353/XXXV/2013 z Zmiana miejscowego planu . :
35. dnia 26 czerwca |zagospodarcwania przestrzennego dla EZZ ’ ;r&\l;zjhglg%kgg%
2013r. miejscowosci Koszecin w okolicy poz. s
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i | skrzyzowania ulic Ligonia i Lesnej |

354/XXXV/2013 2 Miejscowy plan zagospodarowania

: przestrzennego gminy Koszecin na Dz. Urz. Woj. Slaskiego
36, ariia gg%zsmca terenie miedzy miejscowosciami poz. 5105 z dnia 23.07.13
’ Sadow i Rusinowice
Miejscowy plan zagospedarowania
37 35;'2%2( Xg?\lﬁ’; przestrzennego gminy Koszecin na Dz. Urz. Woj. Slgskiego
' 2013 1 terenie sgsiadujgcym z miejscowoscig poz. 5106 z dnia 23.07.13
’ tazy
Miejscowy plan zagospodarowania
38 44{I\//2015 z dnia | przestrzennego obszaréw potozonych Dz. Urz. Woj. Sigskiego
) 16 lutego 2015 r. | w Koszecinie w rejonie ulic K. Manki poz. 914 z dnia 23.02.15
oraz Opietki
Miejscowy plan zagospodarowania )
39 45/IV/2015 z dnia | przestrzennego obszaréw potozonych Dz. Urz. Woj. Slaskiego
) 16 lutego 2015 r. | w miejscowosci Cieszowa w rejonie poz.915 z dnia 23.02.15
ulicy Polnej

2.3.2. Wykaz planéw w trakcie opracowania

Obecnie prowadzona jest procedura opracowania 6 migjscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego:
1. Zmiana miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pitka, dla terendw przy

ul. Zielonej, w gminie Koszecin.

Plan jest wykonywany w granicy sotectwa Pitka. Przystgpienie nastgpito po przyjeciu
uchwaty nr 63/VIl/2015 z dnia 07 maja 2015 r.

Zmiana miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pitka, dia terendw przy

ul. Koszecinskiej, w gminie Koszecin.

Plan jest wykonywany w granicy sofectwa Pitka. Przystgpienie nastgpito po przyjeciu
uchwaty nr 62/VIl/2015 z dnia 07 maja 2015 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneqgo wsi Strzebin, dla terenow przy ul.

Debowej, w gminie Koszecin.

Plan jest wykonywany w granicy sotectwa Strzebin. Przystgpienie nastgpito po przyjeciu
uchwaty nr 512/L11/2014 z dnia 19 wrzes$nia 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzebini, dla terendéw przy ul.

Kroétkiej, w gminie Koszecin.

Plan jest wykonywany w granicy sotectwa Strzebin. Przystapienie nastgpito po przyjeciu
uchwaty nr 505/L1/2014 z dnia 19 sierpnia 2014 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rusinowice, dla terenu
miedzy ul. Dworcows i Lesng, w gminie Koszecin.
Plan jest wykonywany w granicy sotectwa Rusinowice. Przystgpienie nastapito po przyjeciu
uchwaty nr 506/L1/2014 z dnia 19 sierpnia 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbie, dla terendw

przy ul. Rolniczej, w gminie Koszecin.
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Plan jest wykonywany w granicy sotectwa Wierzbie. Przystgpienie nastapito po przyjeciu
uchwaty nr 64/V11/2015 z dnia 07 maja 2015 r.

2.4. Analiza obowiazujacych planéw w kontekscie ustalen studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Koszecin.

Obszar gminy Koszecin jest podzielony na nastepujgce solectwa: Brusiek, Cieszowa,
Koszecin, Pitka, Rusinowice, Saddw, Strzebin, Wierzbie oraz miejscowosci niesoteckie: Bukowiec,

Dolnik, Irki, Krywatd, Lipowiec, Lazy, Nowy Dwér, Prgdy oraz Rzyce.

Podstawg prawna dla opracowania planéw miejscowych byta ustawa z dnia 27 marzec 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia 27 marca 2003r.).

Jako, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem aktualniejszym niz obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
zaleca si¢ aktualizacje¢ wszystkich planéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, poza
aktualnie zmienianym mpzp dla Koszecina.

Dodatkowo zaleca sie sporzgdzenie mpzp dla obszaréw nie pokrytych jeszcze planami, co

pozwoli na prowadzenie spojnej polityki przestrzennej na terenie catej gminy.

2.5. Obszary do sporzadzenia planéw wskazane przez Studium.

W studium nie okreéla si¢ obszarow, dla ktérych gmina planuje sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Jednak wskazuje sie na potrzebe wykonywania okresowej
oceny mpzp, co najmniej raz w kadencji rady gminy (zgodnie z wymogami art. 32 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i w razie potrzeby ich aktualizowanie. Proponuje sie
takze, ze ewentualne uzupetnienie zabudowy moze odbywac sie w trybie decyzji o warunkach
zabudowy. W/w dziatania sg wykonywane.

3. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU POWIATOWYM | GMINNYM.

W zestawieniu tabelarycznym przedstawiono ilo§¢ wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznege o znaczeniu powiatowym i gminnym w latach 2013-2015 z podzialem na
infrastrukture drogowa oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej. W analizowanym okresie czasu
nie podjeto innych inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim. Najwiecej decyzji
dotyczyto inwestycji zwigzanych z budowa sieci i obiektow infrastruktury technicznej. Jednak z punktu
widzenia tematu opracowania najwazniejszym przedsiewzieciem publicznym realizowanym w gminie
Koszecin byly: budowa sieci wodociggowej w Sadowie, sieci kanalizacyjnej w Rusinowicach oraz

budowa strefy sportu i rekreacji w Cieszowej, aktywizujgca lokalne spofecznosci.
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Tabela 5. DECYZJE O LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO W 2013 ROKU:

data i numer

oznaczenia nieruchomosci,

Ip. decyziji przedmiot decyzji ktérej dotyczy sprawa wnioskodawca
BP.6733.01.2013 Budowa odcinka sieci - EKO-SAN mgrinz. Ewa
1 |zdnia 08.04.2013 |wodociggowe] w miejscowosci Fokeczynska Wodociagi,
Sadow Kanalizacja i Instalacje
Sanitarne
DP.6733.02.2013 Modernizacja sieci nN zasilanej ze |- TAURON Dystrybucja S.A.,
2 |zdnia10.09.2013 | stacji transformatorowej 15/04 kV S- Oddziat w Czestochowie, al.
186 ,tazy Kurzychowe” oraz Armii Krajowej 5, 42-201
budowa nowej stacji Czestochowa
transformatorowej 15/04 kV ,Sitki"
dla poprawy warunkow zasilania
istniejgcych odbiorcow i
umozliwienia przytgczenia
kolejnych, gm. Koszecin i Boronéw
DP.6733.3.2013 Budowa sieci kanalizacji sanitarne] | - Gmina Koszecin, ul.
3 |zdnia 14.10.2013 | z przytaczami do dziatek Powstaricéw Slgskich 10, 42-
przylegtych, przepompownig 286 Koszecin
Sciekoéw sanitarnych, zjazdem z
drogi gminnej do przepompowni,
ogrodzeniem, zasileniem
energetycznym przepompowni,
ztaczem kablowo-pomiarowym,
skrzynkg energetyczno-sterowniczg
i oswietleniem pompowni w ul.
Kolonia i terenie przylegtym do ul.
Kolonia w miejscowosci Rusinowice
DP.6733.4.2013 Budowa chodnika po prawej stronie | 536, 682/13, 683, 684/6, 749 | Starostwo Powiatowe w
4 |2 dnia 18.11.2013 DP 2331S od DW 906 do przejazdu | obreb Sadow oraz 750, Lublificu
kolejowego” 740/2, obreb Rusinowice — Ul. Paderewskiego 7
Gmina Koszecin 42-700 Lubliniec
Tabela 6. DECYZJE O LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO W 2014 ROKU:
Ip. dai:‘;cl;:jriner przedmiot decyzji ozr:g:.:jnéitn; :zr;c;r::am‘::m, whioskodawca
DP.6733.5.2013/201 | Budowa strefy rekreaciji i sportu dla | 716/229, obreb Cieszowa — Gmina Koszecin
1 | 4 z dnia 08.01.2014 | mieszkancow wsi Cieszowa Gmina Koszecin ul. Powstancéw SI. 10
42-286 Koszecin
DP. 6733.1.2014 z|Budowa przylacza energetycznego |- Emitel Sp. z o.0., ul. Wotoska
2 |dnia12.06.2014 SN wraz ze stupowg stacjg 22,02-675 Warszawa

transformatorowg oraz
posadowienia 2 szt. kontenerow w
Koszecinie
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Tabela 7. DECYZJE O LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO W 2015 ROKU:

data i numer

oznaczenia nieruchomosci,

Ip. decyzji przedmiot decyzji ktérej dotyczy sprawa whnioskodawca
DP.6733.1.2015 Remont wielofunkcyjnego zbiornika | 120/59, 85/25; karta mapy 2 — | Paristwowe Gospodarstwo
1 |z dnia 25.03.2015 |wodnego o charakterze retencyjnym | obreb Strzebin Lesne Nadle$nictwo Koszecin z
w lednictwie Piasek oddz.14 w siedzibg 42-286 Koszecin, ul.
miejscowosci Strzebin, gm. Sobieskiego
Koszecin
DP.6733.2.2015 Budowa os$wietlenia ulicznego przy | 1605, 1606, 1607/9, karta|Wd6jt Gminy Koszecin z siedzibg
2 |z dnia 12.08.2015 . . .- - . . | mapy 232-06, obreb Strzebin | 42-286 Koszecin, ul.
ulicy Dubielowskiej w miejscowosci POWSEHAESW ST 10
Strzebin, gm. Koszecin
DP.6733.3.2015 Budowa linii kablowej 15kV relacji 1063/25, 1064/25, 284/6,| TAURON Dystrybucja SA
3 |zdnia 25.11.2015 transf, 20/15/0,4Kv P279 + stacja karta mapy 4, obreb Koszegcin | Oddziat w Czestochowie
transf. 15/0,4kV S-601 oraz Al. Armii Krajowej 5
wymiana kontenerowej stacji transf. 42-201 Czestochowa
15/0,4kV S-601 w miejscowosci
Pitka, gm. Koszecin i Posmyk, gm.
Lubliniec
DP.6733.4.2015 Przebudowa linii napowietrzno- | 464/188, 465/198, 1433/73,| PKP Energetyka S.A.
4 |zdnia20.11.2015 | kablowej LPN 15 kV — odcinki linii | 801/223, 805/227, 807/228,| 00-681 Warszawa, ul. Rejtana

relacji Lubliniec-Koszecin, Koszecin,
ul. Przemysltowa

1159/246, 2995/32, 2996/32

49

Tabela 8. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2010-2014.

Rodzaj inwestycji 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | Razem Udziat [%]
Infrastruktura drogowa - 1 - - 1 10
Sieci i obiekty infrastruktury -

. 3 1 4 8 80
technicznej
Przestrzen publiczna - - 1 - 1 10
Razem - 4 2 4 10 100

W latach 2012-2015 nie zostaly wydane decyzje o lokalizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym

i wojewddzkim.

4. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY.

W ponizszych diagramach zestawione zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy

wydane w latach 2012-2016. Klasyfikacja inwestycji bedacych przedmiotem tych decyzji, zostata

zawarta na planszy nr 4.

str. 28




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Koszecin

(-]

DOzabudowa mieszkaniowa

1 > jednorodzinna
% B zabudowa zagrodowa i
gospodarcza
Ozabudowa produkcyjna

Oinfrastruktura techniczna

Diagram 10. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2012-2016 wg rodzaju inwestycji.

Z powyzszych zestawien wynika, ze najwigkszy odsetek decyzji o warunkach zabudowy
dotyczy zabudowy z funkcjg mieszkalng jednorodzinng — okoto 59% ogolnej ich liczby, przy czym
mowa tu zaréwno o budowie nowych obiektéw, jak i przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, czy tez
zmianie sposobu uzytkowania na cele mieszkaniowe. Powazny odsetek (po ok. 19%) stanowig
decyzje, ktorych przedmiotem sg budynki gospodarcze i zagrodowe, najczesciej uzupetniajgce inny
rodzaj zabudowy oraz decyzje dotyczace infrastruktury technicznej, w tym wypadku dotyczyty one
przede wszystkim nowych elektrowni fotowoltaicznych. Najmniejszy odsetek stanowig warunki
zabudowy ustalone dla: zabudowy produkcyjnej (ckoto 3%).
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Diagram 11. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2012-2016 wg lokalizacji.

Na podstawie j.w. stwierdza sig, ze najwieksza ilo$¢ decyzji o warunkach zabudowy zostata
wydana w sofectwie Sadéw (15 decyzji), nastepnie Strzebin (5 decyzji), Koszecin (4 decyzje),
Rusinowice (3 decyzje), Wierzbie i Pitka (po 2 decyzje), najmniej w Nowym Dworze (1 decyzja), w
pozostatych czesciach gminy Koszecin, nie wydano decyzji o warunkach zabudowy.

Wynika to ze stanu faktycznego, gdzie sotectwa w znacznym stopniu pokryte sg
obowigzujgcymi planami miejscowymi, jak réwniez z faktu, iz sg zainwestowane.
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Analizujg zgodnosci ustalen decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami studium nie
stwierdza sig sprzecznosci, wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z
ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dziatki, dla ktérych zostaly ustalone warunki zabudowy znajduja si¢ w obrebie terenow
oznaczonych w studium jako ogdinie tereny zabudowy zagrodowej. Na kazdym z tych terenéw rodzaj
inwestycji ustalonej w decyzji o warunkach zabudowy odpowiada przeznaczeniu podstawowemu,

badZ uzupetniajgcemu dla danego terenu wyznaczonego w studium.

5. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE WYDANE
PRZEZ STAROSTE LUBLINIECKIEGO NA OBSZARZE GMINY KOSZECIN

W ponizszych diagramach zestawione zostaly wydane decyzje o pozwoleniu na budowe
wydane w latach 2012-2015.

14

B zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
zabudowa gospodarcza

O zabudowa ustugowa

1133 O zabudowa produkcyjna, skiady|
i magazyny

Diagram 10. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2012-2015 wg rodzaju inwestycji.

Z powyzszych zestawien wynika, ze najwiekszy odsetek decyzji o pozwoleniu na budowe
dotyczy zabudowy z funkcjg mieszkalng jednorodzinng — okoto 61% ogoélnej ich liczby, przy czym
mowa tu zaréwno o budowie nowych obiektéw, jak i przebudowie, rozbudowie, nadbudowie. Powazny
odsetek (ok. 19%) stanowig decyzje, ktorych przedmiotem sg zabudowania gospodarcza
uzupetniajgce zabudowe zagrodowg oraz jednorodzinng. Podobny odsetek wydanych decyzji dotyczyt
inwestycji zwigzanych z zabudowg ustugowg — ok. 14%, natomiast najmniejszy odsetek (jedynie ok.

6%) stanowig decyzje o pozwoleniu na budowe dla: zabudowy produkcyjnej, skfadow i magazynow.
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Diagram 11. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2012-2015 wg lokalizacji.

Na podstawie j.w. stwierdza sie, ze najwieksza ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy zostata
wydana w sofectwie Sadow (102 decyzje), nastepnie Strzebin (34 decyzji), Koszecin (27 decyzji),
Rusinowice (20 decyzji), Wierzbie i Pitka (po 14 decyzji), najmniej w Nowym Dworze (7 decyzji), w
pozostatych czesciach gminy Koszecin, nie wydano pozwolen na budowe.

Wynika to ze stanu faktycznego, gdzie sotectwa w znacznym stopniu pokryte sg
obowigzujgcymi planami miejscowymi, jak rowniez z faktu, iz sg zainwestowane.

Analizujg zgodnosci ustalen decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami studium nie
stwierdza sie sprzecznosci, wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe 2z ustaleniami
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dziatki, dla ktorych zostaly ustalone pozwolenia na budowe znajdujg sie w obrebie terenow
oznaczonych w studium jako ogélinie tereny przeznaczone pod zabudowe. Na kazdym z tych terenéw
rodzaj inwestycji ustalonej w decyzji o pozwoleniu na budowe odpowiada przeznaczeniu
podstawowemu, bgdz uzupetniajgcemu dla danego terenu wyznaczonego w studium.

Analizy dynamiki rozwoju poszczegoélnych sotectw wykazujg rozwoj w sotectwach Sadow,

Strzebin oraz Rusinowice pod kgtem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;.

6. PODSUMOWANIE.

Podstawg prawng sporzadzenia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Koszecin wraz z oceng jest art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym: W celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (...)".

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono aktualnosé¢ Studium uwarunkowan i
kierunkobw zagospodarowania przestrzennego w jej gtownych kierunkach, aktualizacje danych
demograficznych i na podstawie nich- przyjetych kierunkéw rozwoju. Ustalenia studium nie wskazujg
obszarow, dla ktérych gmina winna sporzgdzacé miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.
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Ze wzgledu na w/w pokrycie gminy Koszecin planami nie jest konieczne okreslenie ram
czasowych dla wieloletniego programu sporzadzania planow (zmian planow). Nalezy je wykonywaé
sukcesywnie, w granicach okreslonych sotectw z preferencijg sotectw, dla ktérych stwierdzono wiekszg
mobilnosc inwestycyjna.

6.1. Wnioski i wytyczne wynikajagce z uwarunkowan zagospodarowania

przestrzennego.

Whioski i wytyczne w zakresie zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia terendw,
zawierajgce rowniez ocenga uwarunkowan ekonomicznych, $rodowiskowych obejmujg
nastepujace zagadnienia:

a) zachowanie =zasiegéw terendw zurbanizowanych i wskazanych do zainwestowania

wynikajgcych ze studium,

b) ograniczanie wyznaczania nowych terenéw zurbanizowanych generujgcych dodatkowe
ukiady komunikacyjne i realizacje infrastruktury technicznej (uwarunkowania ekonomiczne),

c) aktualizacje planoéw uchwalonych dekade wczesnigj,

Whioski i wytyczne z zakresu uwarunkowan ochrony zabytkowych uktadéw zabudowy oraz
uwarunkowan $Srodowiskowych obejmujacych zagadnienia ochrony kompleksow oraz enklaw
zadrzewien i zakrzewieri wskazuje sie na aktualnos¢ wnioskow i wytycznych zawartych w studium w
zakresie Uwarunkowan s$rodowiska kulturowego oraz na koniecznos¢ podjecia dziatan zwigzanych z
ochrong obszardw ochrony krajobrazu kulturowego.

Reasumujac zaleca sie sporzadzenie mpzp dla obszardw nie pokrytych jeszcze planami, co
pozwoli na prowadzenie spéjnej polityki przestrzennej na terenie catej gminy oraz biezace
uaktualnianie planéw opracowanych przed rokiem 2003r. z uwzglednieniem wskaznikow
urbanistycznych wskazanych w Studium uwarunkowan wediug p.3.3.

Analiza oceny postepu w dziedzinie budowy przestrzennego zasobu bazodanowego w

zakresie gospodarki przestrzennej i dziedzin zaleznych, jaki niewatpliwie nastgpit w ocenianym
przedziale czasowym wymaga szczegolnych dalszych nakiaddw ze strony urzedu.
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w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2015r. poz. 1515 z pbézn. zm.) oraz art.32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778), na wniosek Wéjta Gminy Koszecin

Rada Gminy Koszecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sieg, iz ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin”
przyjete uchwata Rady Gminy Koszecin nr 308/XXX/2013 z dnia 30 stycznia 2013 r. jest aktualne i umozliwia

prowadzenie prawidlowej polityki przestrzennej.

§ 2. Stwierdza si¢, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujgce na terenie gminy

Koszgein umozliwiaja prowadzenie prawidtowej polityki przestrzenne;.

§ 3. "Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Koszgcin” stanowi zalacznik do niniejsze;

uchwaly.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Koszecin
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Uzasadnienie

Analiza oceny zmian obejmuje uwarunkowania urbanistyczne rozwoju gminy Koszecin, w tym ocene
przyjetych zalozen w zakresie demografii, ocena uwarunkowan ekonomicznych, S$rodowiskowych
wskazanych w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Koszecin.
Analiza pomaga réwniez identyfikowa¢ problemy wystgpujace w gminie oraz pozwala zidentyfikowaé jej
priorytety.
Podstawe prawng niniejszej analizy stanowi art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778). Artykut ten stanowi, iz /.../
w celu oceny aktualnosei studium i planéw miejscowych, prezydent /burmistrz miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowywaniu plandw
miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania z uwzglednieniem /.../ wnioskow
w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”. W zwiagzku z wejsciem ustawy o rewitalizacji
(poz. 1777 z dnia 3 listopada 2015r.), tj. ustawy majacej wptyw na uzasadnienie do uchwaty mpzp, gdzie
nalezy przeprowadza¢ analiz¢ zgodnosci mpzp z wynikami Analizy, zawierajgce] bilans terenéw wraz
z oceng uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych.
W zwiazku z powyzszym takie analizy przeprowadzono, ktore wskazujg na aktualno$é dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin w zakresie:

e przyjetych zatozen demograficznych,

e uwarunkowan $rodowiskowych,

e uwarunkowan przestrzennych.
Konfrontacja danych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koszgein z 2013 roku z danymi o aktualnym ste e uzytkowania terendw wskazuje, ze wyznaczone
tereny inwestycyjne zawierajg rezerwy rozwojowe, gdzie powierzchnia terendw zainwestowanych
w stosunku do wszystkich terendw inwestycyjnych wyznaczonych w planach stanowi mniej niz wskazane
ustawowo 30%. Przyrost terenéw zainwestowanych jest okreslony na poziomie 9%, jest on
wystarczajacy i zaspakaja potrzeby rozwoju gospodarczego gminy do roku 2020.
Majac na uwadze powyzsze oraz cel opracowania Analizy w kontekécie przyjetych kierunkéw

przestrzennych w Studium uwarunkowan gminy, przyjecie uchwaly jest zasadne.
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