RADA GMINY Uchwala Nr 159/XVIIL2016
KOSZECIN Rady Gminy Koszecin

z dnia 26 stycznia 2016 r.
W sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalno$¢ Wdjta Gminy Koszecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tJ. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z pozn. zm.) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 23) Rada Gminy Koszecin

uchwala;

§1.
Po rozpatrzeniu skargi Pani _, reprezentowanej przez radcg prawnego Adama Koczyka,
Kancelaria Radcy Prawnego Adam Koczyk, ul. Powstancéw Slaskich 4/2, 41-800 Zabrze, Rada
Gminy Koszgcin, po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Komisji Rewizyjnej, uznaje skarge

za niezasadna.

§ 2.

Zobowiazuje  sie Przewodniczacego  Rady Gminy do  poinformowania skarzacej

0 sposobie rozpatrzenia skargi.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia,

EAVGIIINI CZACY
¥ GMINY

Michat Anjpl



Uzasadnienie:

W dniu 29 grudnia 2015 r. do biura Rady Gminy Koszecin wpltyneta skarga Pani -
-, reprezentowanej przez radeg prawnego Adama Koczyka, Kancelaria Radcy Prawnego Adam
Koczyk, ul. Powstancéw Slaskich 4/2, 41-800 Zabrze, na dzialania Wéjta Gminy Koszecin.

Skarzaca zarzucila Wojtowi Gminy Koszecin podjecie czynnosci, ktore, w jej ocenie,
naruszajg interes prywaty skarzacej oraz interes majatkowy Gminy Koszecin.

W toku rozpatrywania skargi ustalono nastepujacy stan faktyczny sprawy: w dniu 23 stycznia
2015 r. I <2288 Strzebin, zwrocit si¢ do Wéjta Gminy
Koszecin z wnioskiem o wydzierzawienie czesci dzialki nr 432/1 i 465 przy ul. Kolejowej, obreb
Strzebin. Jako cel dzierzawy wskazano uporzadkowanie i zagospodarowanie terenu w celach
domowych, pozyskiwanie trawy. Do przedmiotowego pisma zatagczono mapke z obrysem dziatki,
ktéra miata zosta¢ wydzierzawiona. Wniosek ten zostat rozpatrzony pozytywnie,

W dniu 16 lutego 2015 r. Wojt Gminy Koszecin wydal zarzadzenie nr 26/2015 w sprawie
przeznaczenia do dzierzawy nieruchomosci niezabudowanej potozonej na dzialce o numerze
ewidencyjnym 465 (cz¢$¢) i 432/1 (czg$€), obreb Strzebin oraz podania do publicznej wiadomogci
wykazu nieruchomos$ci przeznaczonych do oddania w dzierzawg. W wykazie do zarzadzenia
wskazano, iz przedmiotem dzierzawy bedzie nieruchomo$é o 1acznej powierzchni 800 m2.
Powierzchnia 800 m2 zostala ustalona na podstawie zafacznika graficznego dolgczonego do wniosku.

W dniu 1 kwietnia 2015 r. zostata podpisana umowa dzierzawy. W § 1 umowy wskazano,
iz przedmiotem umowy jest dzierzawa czesci nieruchomodci gruntowej oznaczonej numerem
ewidencyjnym dzialki 465 (czes¢) i 432/1 (czesé), obreb Strzebif, o powierzchni 800 m2 — zgodnie
z zatgeznikiem graficznym zalaczonym do wniosku. Niniejsza umowa zostata zawarta w trybie
bezprzetargowym, gdyz — zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami — zawarcie umowy
do 3 lat nie wymaga organizacji przetargu.

W pierwszych dniach kwietnia do Urzedu Gminy Koszgein przybyt Pan _

zamieszkaty _ Os$wiadezyl, iz jego corka jest dzierzawcy czgsel
nieruchomosci objetej umowa dzierzawy zawarta migdzy Gmina a Panem —

Oswiadczyt rowniez, ze Pan _ domaga sie od Panstwa - okazania umowy dzierzawy
taczacych ich z Gming Koszecin, a takze niszczy drzewka zasadzone przez Panstwa [

na nieruchomosei znajdujacej si¢ za dzialka 458, obreb Strzebin. Pan _ okazal protokot
z przetargu ustnego nieograniczonego, zorganizowanego w dniu 15 lipca 2013 r.

Z dokumentacji przetargowej sporzadzonej w 2013 r. dla dziatki 465 obreb Strzebin, wynika,
ze przedmiotem dzierzawy mialy by¢ grunty rolne — faka oznaczona nr dziatki 465 obreb Strzebin,

mapa 512.232.01 o pow. 0,1000 ha w skfad tych gruntéw wehodzg uzytki rolne klasy Ps VI — 0,1000



ha. Przeznaczenie nieruchomosci: cel rolniczy. W ogloszeniu do przetargu nie wskazano, jaka czeséé
dziatki 465, obrgb Strzebifi miata zostaé objeta przyszta umowg dzierzawy. Wysoko$é rocznego
czynszu dzierzawnego zostala ustalona na kwote 91,00 zi. W dalszej czgsci dokumentacji znajdowat
si¢ protokét z przeprowadzonego w dniu 15 lipca 2013 r. o godz. 10:30 ustnego przetargu
nieograniczonego na dzierzawe nieruchomodci gruntowej stanowiacej dziatke rolng niezabudowang
pofozong w Strzebiniu — cze$¢ dziatki 465. W wyniku przetargu wyfoniono dzierzawce: -
_, za czynsz dzierzawny 91,00 zt rocznie. Dokumentacja przetargowa
nie zawierata informacji graficznej, wskazujacej, jaka cze$é nieruchomodci zostala objeta
postepowaniem przetargowym i projektem umowy dzierzawy.

Pan — odmowit zmiany umowy - zmniejszenie powierzchni uzytkowanej
nieruchomosci. Wobec powyzszego w dniu 16 kwietnia do Pana — wystane zostato
pismo, na mocy ktérego umowa dzierzawy — w czesei wynoszacej 204 m2 (800 m2 — 596 m2 = 204
m2) zostala wypowiedziana na podstawie § 4 ust. 3 umowy dzierzawy z dnia 1 kwietnia 2015 r.,
zgodnie z ktorym: ,Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przedterminowego rozwigzania
umowy w sytuacji, gdy przedmiot dzierzawy jest niezbedny na cele publiczne w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, lub w celu wykonania zadain whasnych gminy, w rozumieniu ustawy
0 samorzadzie gminnym, oraz na inne cele zwiazane z gospodarowaniem nieruchomodciami
gminnymi”. Wypowiedzenie niniejszej umowy w czesci obejmujacej teren 204 m2 uznaé nalezalo
za niezbedne ze wzgledu na jej uprzednie wydzierzawienie Pani _ Do umowy
zalaczono nowy zalacznik graficzny oraz poinformowano o zmianie wysokosci czynszu z kwoty 11 zt
na kwote 8,93 zi.

W kolejnych tygodniach doszto do nasilenia istniejacego konfliktu sgsiedzkiego pomiedzy
rodzing Panstwa _ i rodzina Panstwa [N Wojt Grzegorz Ziaja wielokrotnie podejmowat
proby pogodzenie zwasnionych stron, skoncentrowanych wokét fragmentu nieruchomosci za dziatka
458 obreb Strzebin, do ktérego obie rodziny roécity sobie prawa. Wojt podczas spotkan wielokrotnie
akcentowat uprawnienie Pani [ do uzytkowania nieruchomogci (w spornym jej
fragmencie) wynikajace z umowy dzierzawy.

W dalszej kolejnosci Wojt Grzegorz Ziaja podjat decyzje o rozwigzaniu z Panem [N
i ronia _ umow dzierzawy zawartych przez nich z Gming Koszecin oraz
o oddaniu spornych nieruchomo$ci do ponownej dzierzawy — na zasadach przetargu ustnego
nieograniczonego. W tym celu Radzie Gminy Koszecin przedtozony zostat projekt uchwaty w sprawie
wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe nieruchomodci gruntowych potozonych w Strzebiniu,
stanowigcej wiasno$¢ Gminy Koszecin. Po zaakceptowaniu tresci uchwaly i jej podjeciu, Wojt Gminy
Koszeein podjat decyzjg o podziale nieruchomosci - nr dziatki 465 i 432/1 o. Strzebifi — na cztery
parcele sasiadujace z dziatkami 460, 459, 458 i 457 obrgb Strzebin. Taki sposéb podziatu

nieruchomosci byt zgodny z wnioskami Pani | (dziatka 460), Pani N
(dziatka 459), Pana | NSNS (dziatka 458) i Pana NN (dziaia 457), ktorzy



wystapili o dzierzawe. ,,Podzial” nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy na 4 parcele, a co za tym
idzie organizacja 4 odrgbnych postepowan przetargowych (przetargi ustne nieograniczone) zostat
dokonany na podstawie zarzadzenia Wéjta Gminy Koszecin Nr 101/ 2015 z dnia 17 lipca 2015 r,
w sprawie przeznaczenia do dzierzawy nieruchomosci o numerach ewidencyjnych dzialek 465 i 432/1
obreb Strzebin, podzielonych na 4 parcele oraz podania do publicznej wiadomosci wykazu
nieruchomosci przeznaczonych do oddania w dzierzawe oraz ogloszenia Wojta Gminy Koszecin
o organizacji czterech przetargach nieograniczonych ustnych na dzierzawe nieruchomodci — dzialki
(czg$¢) o numerach ewidencyjnych 465 i 432/1 obreb Strzebin, podzielonych na 4 parcele.

Nieruchomos¢ przeznaczona do dzierzawy zostata podzielona na 4 parcele, stanowigce
przedmiot odrgbnych postgpowan przetargowych:

parcela nr 1 — czgé¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 465, obreb Strzebin o powierzchni
700m2 (prostokat o wymiarach 18,97 m x 36,90 m) — graniczaca z dzialkami o numerach
ewidencyjnych 460, 461 i 466 obreb Strzebin;

parcela nr 2 — czg$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 465, obreb Strzebin o powierzchni 500
m2 oraz ¢zgs¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 5 m2 /taczna powierzchnia: 505 m2/ (prostokat
o wymiarach 16,83m x 30m) graniczaca z nieruchomoscia o numerze ewidencyjnym 459 obreb
Strzebin;

parcela nr 3 — czes¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 465 o powierzchni 393,20 m2 oraz
czgs¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 432/1 o powierzchni 121 m2 /laczna powierzchnia 514,20m2/
(prostokat o wymiarach 17,14m x 30m) — graniczaca z nieruchomosci 458 obreb Strzebin;

parcela nr 4 — czes¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 465 o powierzchni 149 m2 oraz czgsei
dziatki o numerze ewidencyjnym 432/1 o powierzchni 357,40m2 /laczna powierzchnia 506,40m2/
(prostokat o wymiarach 16,88m x 30m) — graniczaca z nieruchomoscia 457 obreb Strzebin.

Wszystkie osoby sktadajace wnioski o dzierzawe zostaty poinformowane pisemnie o terminie
1 warunkach przeprowadzenia przetargdw.

Cztery przetargi na dzierzawe nieruchomosci odbyty sie w dniu 1 pazdziernika 2015 r.

W dniu 7 pazdziernika 2015 r. Pan _, dziatajacy jako uczestnik przetargu na
dzierzawg nieruchomodci — parceli nr 3, zlozyt skarge na sposéb rozstrzygniecia przetargu na parcelg
nr 3. W dniu 23 paZdziernika 2015 r. Wéjt Gminy Koszecin uniewaznit przetarg na dzierzawe
nieruchomosei, podejmujac jednoczesnie decyzje o niewydzierzawianiu spornej czesei nieruchomosci
1 pozostawieniu jej przy Gminie Koszecin.

Wojt Gminy Grzegorz Ziaja po zakoficzeniu postepowar przetargowych dwukrotnie spotykat
sie z Panig _ w Urzedzie Gminy Koszecin, proszac o niezaognianie sporu istniejacego
miedzy nig a Pafstwem _ I ograniczenie swoich zadan kierowanych pod adresem Gminy
do czesci nieruchomosci oznaczonej jako Parcela 2 (umowa dzierzawy obejmujaca Parcele 2 zostata

podpisania zaraz po zakonczeniu postgpowan przetargowych).



W dniu 16 pazdziernika 2015 r. Wéjt Gminy Grzegorz Ziaja podjat kolejna probe mediacji
pomigdzy zwasnionymi stronami, organizujac w tym dniu wizje lokalna ze swoim udzialem. Podczas
spotkania przeprowadzonego w miejscowosci Strzebin, ponownie wystuchal racji obu stron,
proponujac nastgpujace rozwigzanie: Pani _ zachowa prawa do dzierzawy
nieruchomosci — parceli 2. Z Panem — zostanie zawarta umowa dzierzawy na cze$é
nieruchomosei — parceli 3, ale wylacznie w czesci nie objetej umowa zawartqg w 2013 r. z Paniag
_ (szerokos¢ ok. 7 m). Natomiast budzaca najwigcej sporéw czeé¢ nieruchomosdci —
parceli 3 (szeroko$¢ ok. 10 m), nie zostanie wydzierzawiona zadnej z 0séb.

Wobec powyzszego Rada Gminy Koszecin stwierdza, ze Wéjt Gminy Koszecin nie naruszyt
prawa w zakresie procedury zwiazanej z wydzierzawieniem przedmiotowej nieruchomosci. Zapisy
umowy dzierzawy wyraznie przewidywaly prawo przedterminowego rozwigzania umowy, z ktérego
to uprawnienia Wojt Gminy skorzystat. Zapisy umowy byly czytelne i nie budzity watpliwosci obu
stron.

Podobnie podjecie decyzji o uniewaznieniu przetargu nalezy do kompetencji Wéjta Gminy, ktéry
gospodaruje zasobem nieruchomosci gminnych.

Majac powyzsze na wzgledzie Rada Gminy Koszgein uznaje skarge Pani [N

za niezasadna.




