URZAD GMINY
42-286 KOSZECIN
ul. Powstancéw S, 10
woj. §laskie

Koszecin, dnia 28.09.2009 rok
BP/K/7327/219/2009

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWNIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOSZECIN

Whnioskujacy:

EKOSAN
Przedsigbiorstwo Inzynierii
Srodowiska
Al. Armii Krajowej 60/62
- 42-200 Czestochowa

Zgodnie z art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm. ) informuje, ze
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoSci
Rusinowice w Gminie Koszecin, zatwierdzonym Uchwatg Nr 167/XX/2008 Rady
Gminy w Koszecinie z dnia 14 lutego 2008 roku, opublikowanym w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego dnia 20 maja 2008r., Nr 92, poz. 1929, dziatki
nr 776/1, 776/2, 630/3, 630/4, 394, 396/1, 396/2, 397/1, 399, 400, 408/2, 410, 413,
569, 570, 594, 571, 572, 573/2, 621, 622, 630/1, 630/2, karta mapy 521.124.14,
potozone w miejscowosci Rusinowice, przy ul. Lompy, majg nastepujgce oznaczenie:

KDd - drogi gminne dojazdowe ( dziatki nr 776/1, 776/2, 630/3)

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ( dziatki nr 569, 570, 594, 571,
572, 573/2, 621, 622, 630/1, 630/2, 630/4)

MNR - zabudowa jednorodzinna i zagrodowa (dziatki nr 394, 396/1, 396/2, 397/1,

399, 400, 408/2, 410, 413)
ROZDZIAL |
przepisy ogéine

§4
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie- nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o kiérych mowa w § 1 uchwaty

2) uchwale- nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy

3) miejscowosci- nalezy przez to rozumie¢ tereny obecnego 1 planowanego
zainwestowania obejmujgce podstawowe jednostki osadnicze wraz z przylegtymi
przysiétkami mieszczacymi sie na rysunku planu

4) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu w skali 1 : 2 000 stanowigce
integralng czes¢ planu

5) przepisach szczegdlnych- nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami  wykonawczymi

6) terenie- nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okrelonym
przeznaczeniu, wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i opisany
symbolem identyfikacyjnym

7) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kiore
przewaza w danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, kiéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczaine

8) przeznaczeniu dopuszczalnym- nalezy rozumie¢ przez to istniejgcy lub okreslony w
planie sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ich czesci, ktéry uzupetnia



przeznaczenie podstawowe albo moze wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym
na warunkach okreslonych w uchwale

9) w przypadku uzycia dwoéch symboli przeznaczenia terenu famane przez, oznacza to
mozliwos¢ stopniowego przeksztaicania sie jednej funkcji w druga przy speinieniu
odpowiednich warunkéw okreslonych w zapisie planu, badz funkcji écisle ze sobg

zwigzanych
10) przestrzen publiczng - nalezy przez to rozumie¢ tereny ¢ szczegdlnym znaczeniu dia
Zzaspokajania potrzeb mieszkancow i szczegblnym znaczeniu funkcjonalno-

przestrzennym tj. tereny drég publicznych i obiekty uzytecznosci publicznej

11) obszarze- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony fragment gminy obejmujacy lub
powierzchnie sgsiadujacych terendéw posiadajacych wspolng ceche, np. potozonych w
strefie ochronnej lub w strefie zagrozen

12) ustugach- nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnoS¢ gospodarcza zwigzang z
prowadzeniem dziatalnosci ustugowych swiadczonych na rzecz ludnosci mozliwg do
prowadzenia na terenie dziatki budowlanej wraz z obiektami niezbednymi dla jej
funkcjonowania nie powodujacych ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwych
oraz drgan i hatasu do srodowiska

13) ustugach o matej ucigzliwosci- nalezy przez to rozumie¢ takze ustugi produkcyjne i
tfransportowe, i inne, nie wymagajgce sporzadzenia raportu oddziatywania na
Srodowisko | nie powodujgace ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwych oraz
drgan i hatasu do Srodowiska

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
jednorodzinne lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nim
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi

15) zabudowie mieszkaniowe] i zagrodowej- nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych i sgsiadujgcg zabudowe jednorodzinng

16) budynki i urzgdzenia stuzgce bezposrednio produkcji rolniczej- nalezy przez to rozumiec
budynki gospodarcze, garazowe, produkcyjne i magazynowe oraz place skiadowe i
manewrowe w obrebie zabudowy, stuzgce wylacznie produkcji rolniczej

17) dzialce budowlanej- nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktdrej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktdw prawa miejscowego

18) strefie ochronnej- nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow szczegdlnych, ktérego uzytkowanie zwigzane
jest z ograniczeniami w zagospodarowaniu

19} nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumieé linie sytuowania $ciany
frontowej nowych budynkow lub ich czesci ( z pominieciem wykuszy, balkonow,
elementéw wejsciowych budynku, ryzalitéw) bez jej przekraczania. Ograniczenie to nie
dotyczy modernizacji i przebudowy budynkow istniejgcych

20) ogrodzenia trwale frontowe- nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia na murze
fundamentowym i podmurdwce usytuowane w granicy z drogg publiczng

21) wysokosci budynku- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu
projektowanego terenu do najwyzszej potozonej krawedzi dachu ( kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych

22) wskaznika intensywnos$ci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej kondygnacji naziemnych budynkdw zlokalizowanych na dzialce
do powierzchni dziatki

23) powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi
niezabudowang i nieutwardzong, umozliwiajgcg naturalng wegetacje roslin, jak
:ogrody, trawniki, klomby, zywoptoty, krzewy, itp

24) dopuszczeniu- nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé odstepstw od ustalen
podstawowych w okreslonym zakresie, uzasadnionych np. warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, czy doraznymi potrzebami, itp.

25) uzytkowaniu terendw — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje
terenu lub sposéb jego wykorzystywania

26) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ naziemne i podziemne urzgdzenia
i sieci uzbrojenia technicznego terenu w zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w



wode, zaopatrzenia w gaz, odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, wywozu odpadow
statych oraz telekomunikacji

27) zakazie budowy- nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych na
powierzchni terenu

28) modernizacji- nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét budowlanych celem ktérych
jest podniesienie standardoéw uzytkowych i technicznych istniejgcych obiektéw i nie
wymagajacych pozwolenia budowlanego

29) dostepie do drogi publicznej- nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiednigj
stuzebnosci drogowej

30) zieleni wysokiej- nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy osiggajace wysokos¢ co
najmniej 5,0 m

31) zieleni izolacyjnej- nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci, ktérych celem jest
zapobieganie przenikania do $rodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen
powietrza, a takze majgce na celu zmniejszenie ich natezenia

32) procedurze scalania i podziatu nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec post@powanie
zgodnie z ustawg o gospodarce meruchomosmaml wediug zasad i warunkow
ustalonych w niniejszym planie

33) zabudowie letniskowej- nalezy przez to rozumieé mieszkaniowg sezonowg lub
catoroczng wykorzystywang do celow rekreacyjnych i wypoczynkowych

ROZDZIAL II
ustalenia ogdlne dla obszaréw i terenéw objetych planem
§6
Ustala sueg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wprowadza sie ochrone przed rozpraszaniem sig zabudowy, w tym szczegolnie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i ustugowej poprzez ograniczenie
mozliwosci lokalizacii tej zabudowy wylgcznie do terendw okreslonych w planie

2) forma i gabaryty nowoprojektowanych i modernizowanych budynkow oraz ich
usytuowanie w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane w nawigzaniu do krajobrazu
lokalnego, wkomponowania ich w otoczenie | wzbogacenie jego waloréw estetycznych

3) lokalizacje zabudowy od granicy dziatki sgsiedniej ustala sie zgodnie z wymogami
prawa budowlanego i obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych

4) wprowadza sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w stosunku do
drég i ulic okreslonej w ustaleniach szczegdtowych i na rysunkach planu

5) wprowadza sie ograniczenia wysokosci budynkow okreslonych w ustaleniach
szczegolowych oraz ustala dla nowych obiektdw ogélny wymog ksztattowania formy
architektonicznej i detali nawigzujacych do tradycji regionu z uwzglednieniem lokalnych
warunkéw sytuowania

6) wprowadza sie wymog lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub ustugowych we
frontowej czesci dziatki

7) dziatalnos¢ ustugowa lub produkeyjna, kidra moze by€ ucigzliwa dla sgsiednich funkciji
, zZ uwagi na wytwarzany hatas, wibracje, pyly, emisje substancji draznigcych i
szkodliwych lub swiatlo o duzym natezeniu -winna by¢ wydzielona pasem zieleni
izolacyjnej lub ogrodzeniem lub ekranem ograniczajgcym rozprzestrzenianie sie
ucigzliwosci do granic nieruchomosci na ktérej jest prowadzona

8) zabudowa letniskowa nie moze wprowadza¢ nadmiernej ingerencji w $rodowisko
przyrodnicze, tj. nie moze przekracza¢ okresionej wysokosci i gabarytéw, winna
maksymalnie chroni¢ istniejgcy drzewostan i uwzglednia¢ wymogi dotyczace
wprowadzenia zieleni niskiej i wysokiej okreslone w ustaleniach szczegbtowych

9) nowo realizowane ogrodzenia trwate we frontowej czesci dziatek winne by¢ sytuowane
w liniach rozgraniczajgcych drég wg ustalen w § 12 ust1 pkt 4 i 5 i ustalen
szczegotowych zawartych w § 13 ust.14-17

10) wprowadza zakaz stosowania ogrodzeni z prefabrykatéw betonowych od frontu dziatek
na terenach mieszkaniowych w strefach ochrony konserwatorskiej i terenach parku
krajobrazowego

11) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych w zabudowie
letniskowej

12) szczegodlowe zasady tadu przestrzennego okreslone zostaly w § 13.



§7
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

1. Prowadzona dziatalnos¢ ( ustugowa, gospodarcza, rolnicza) nie moze powodowac emisji
szkodliwej dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, nie moze powodowa¢ szkody w dobrach
materialnych lub pogarsza¢ waloréw estetycznych srodowiska i nie moze kolidowaé takze z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze Srodowiska.

2. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ( zwigzane z emisjg gazéw, pytow,
zapachéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow)
nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu do
ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

3. W zwiazku z koniecznoscig ochrony terenow przed halasem, wyznacza sig dopuszczalny
poziom hatasu w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : MN, MNR,
RM i UO wg wartosci progowych okreslonych w aktualnie obowigzujgcych przepisach
szczegolnych z zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami.

4. Wprowadza sie ochrong przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych poprzez:

1) rozbudowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej na terenie obejmujgcym catosé planowanej
zabudowy

2) zakaz odprowadzania $ciekow nie oczyszczonych bezposrednio go gruntu lub wod
powierzchniowych

3) nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem do odbiornika wod opadowych z miejsc
narazonych na zanieczyszczenia ropopochodne oraz terenéw produkcyjnych, zgodnie z
wymaganiami przepisow szczegolnych

4) na obszarach przewidzianych do objgcia kanalizacja sanitarng dopuszcza sig stosowanie
szczelnych zbiornikéw na scieki, jako rozwigzanie tymczasowe

5) zakaz chowu zwierzat w systemie bezscidtkowym

6) nakaz postepowania z odchodami zwierzat, obornikiem oraz gnojowka i gnojownicg,
przeznaczonymi do rolniczego wykorzystania — w sposob i na zasadach okreslonych w
przepisach o nawozach i nawozeniu

7) zakaz rolniczego wykorzystywania sciekow komunalnych i produkeyjnych

8) dla inwestycji mogacych zanieczyszczal wody podziemne ustala sig¢ wymog
wyprzedzajgcego sporzadzenia dokumentacii hydrologicznej, okreélajacej warunki i
niezbedne zabezpieczenia

5. Dla ochrony powietrza atmosferycznego wprowadza sig ograniczenia w stosowaniu do
ogrzewania paliw stalych oraz planuje docelowo gazyfikacje wszystkich wigkszych
miejscowosci gminy.

6. Wprowadza sie zakaz skiadowania odpadow komunalnych i produkcyjnych na obszarze gminy
poza istniejacym sktadowiskiem i ustala sig zasady postgpowania zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach , w tym:

1) wprowadza sig obowigzek w granicach kazdej dziatki budowlanej urzadzenia migjsca na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia i segregacji odpadéw, przekazywania ich
wiasciwym jednostkom prowadzgcym ich utylizacje

2) usuwanie odpaddéw stalych na urzadzone skladowisko odpadow komunalnych
spetniajgce wymogi ochrony $rodowiska

3) w przypadku powstawania odpadow statych z grupy niebezpiecznych wprowadza sig
obowigzek ich selektywnego gromadzenia i przekazywania wiasciwym jednostkom
prowadzacym ich utylizacje

4) dla jednostek prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg wprowadza sie wymog posiadania
uregulowanego stanu formalno- prawnego w zakresie gospodarki odpadami

5) przy lokalizowaniu, uzgadnianiu przedsigwzie¢ istniejgcych lub projektowanych na
terenie objetym planem nalezy ustali¢ dla kazdego z podmiotow sposdb postepowania z
odpadami z uwzglednieniem gromadzenia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw jest zgodne z przepisami wyzej cytowanej ustawy © odpadach.

7. W zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1) planowana zabudowa i zagospodarowanie dzialki nie moze blokowaé splywu wod
powierzchniowych, szczegélnie w przypadku zagrozenia zalewaniem terendw
sagsiednich

2) na terenach zdrenowanych obowigzuje uzgodnienie rozwigzan projekiowych ze stuzba
melioracyjng



3) wprowadza sie¢ ochrone urzadzefi melioracyjnych, w tym szczegdlnie rowdw z
wymogami zachowania przy nich pasa gruntu szerokosci min.4,0 m dla umozliwienia
przeprowadzenia prac konserwacyjnych

8. Dla inwestycji realizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terendéw lesnych obowigzuje nakaz
realizacji inwestycji zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi

9. Wprowadza sie nakaz zachowania wymaganej odlegtosci projektowanej zabudowy od
istniejgcych napowietrznych linii elekiroenergetycznych $redniego i wysokiego napiecia-
zgodnie z przepisami szczegblnymi

10.Ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granicy nieruchomosci , do ktorej
uzytkownik posiada tytut prawny.

§ 11

1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow komunikacii:

1) Sie¢ drogowg tworzg drogi powiatowe oznaczone symbolami KDp oraz drogi gminne
lokalne oznaczone KDL i drogi dojazdowe oznaczone symbolami KDd i drogi
wewnetrzne oznaczone symbolami Kw

2) w planie przewidziano mozliwos¢ poszerzenia pas6éw drogowych w celu uzyskania
parametrow wymaganych przepisami szczegolnymi jako rozwigzania docelowe do czasu
realizacji tereny poszerzen pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu

3) dla obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowe;j i letniskowe;j :

a)poszerzenie istniejacych drog dojazdowych do parametrow wynikajgcych z
wymogow technicznych i planowanego uzbrojenia

b)wydzielenie i budowe nowych drég dojazdowych dla planowanych wigkszych
zespoléw zabudowy

c)dla udostepnienia terenéw potozonych poza pierwszg linig zabudowy planuje sig
wydzielenie drég wewnetrznych, w formie siegaczy lub prawnie ustalonych
dojazdow

4) w pasach drogowych dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji urzadzen sieci infrastruktury
technicznej, ciggéw pieszo-rowerowych, zieleni izolacyjnej a w pasach drég gminnych
takze miejsc parkingowych

5) wyklucza sie lokalizacie w pasach drogowych reklam i obiektow kubaturowych nie
zwigzanych z funkcjg drogi '

6) dla poszczegolnych rodzajow drog obowigzujg ponadto ustalenia szczegétowe
okreslone w § 13 ust.14-17 i w obowigzujgcych przepisach szczegdinych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podigczenie do istniejgcej badz przewidzianej do
rozbudowy sieci wodociggowej; dopuszcza sie realizacje indywidualnych studni pod
warunkiem zachowania wymaganej odlegtosci od zbiornikéw na Scieki i gnojowni od
cmentarzy oraz pozytywnego wyniku badan sanitarnych i innych wymogoéw okreslonych
w przepisach szczegbinych

2) zasady odprowadzania wod opadowych:

a)wody opadowe winne by¢é odprowadzane do kanalizacji deszczowej, badz na
wiasny teren nieutwardzony

b)dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych do istniejgcych rowow
odwadniajacych w sposob zabezpieczajgcy czystosé wod odbiornikow pod
warunkiem uzyskania wymaganych uzgodnien

c)wody opadowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie, w tym terendw
produkcyjnych, wymagajg uprzedniego oczyszczenia do poziomu okreslonego w
przepisach szczegoélnych

d)odprowadzenie i oczyszczenie wdod opadowych 2z terendw drég i parkingdw —
zgodnie z przepisami o drogach publicznych

3) Zasady odprowadzania Sciekéw :
a)zaklada sie odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do istniejacej
oczyszczalni usytuowanej w potudniowej czesci wsi

b)plan zaktada rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, obejmujacej catos¢ planowane;j
zabudowy



c)do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej lub dla terenéw bedacych poza
zasiegiem planowanych oczyszczalni dopuszcza sie stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw do okresowego gromadzenia $ciekéw o pojemnosci
nie nizsze] niz 14 dniowe =zapotrzebowanie z wywozem na najblizszag
oczyszczalnie lub stosowanie indywidualnych oczyszczalni biclogicznych po
wykonaniu wodociagéw i zaniechania korzystania ze studni kopanych

d)po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje nakaz podigczenia
i odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do tej sieci

e)odprowadzanie §ciekéw do wod lub do ziemi musi spetnia¢ warunki okreslone w
obowigzujacym Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie warunkéw jakie
nalezy speini¢ przy wprowadzeniu $ciekéw do wod lub ziemi oraz w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego

f)scieki przemystowe moga byé odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej i na
oczyszczalnie $ciekéw po wstepnym oczyszczeniu i zneutralizowaniu w
oczyszczalniach zakiadowych

4) Zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe linii napowietrznych Ilub
kablowych zgodnie z koncepcjg zasilania uzgodniong z Zakiadem Energetycznym w
oparciu o rozdzielnie¢ GPZ i istniejgce badz planowane stacje transformatorowe 15/04 kv
wg ustalen okreslonych w § 13 ust.21

5) Wprowadza sie obowigzek zachowania wymaganych odlegiosci projektowanego
zainwestowania od istniejgcych linii napowietrznych elektroenergetycznych éredniego i
wysokiego napiecia

6) Zaopatrzenie w cieplo z kottowni indywidualnych z ograniczeniem emisji poprzez
stosowanie proekologicznych urzgdzen grzewczych poprzez preferowanie energii
elektrycznej gazu ziemnego, oleju opatowego i ograniczanie stosowania paliw statych do
niskoemisyjnych technologii spalania

7) Zaopatrzenie w gaz.

a)plan zaklada mozliwo$é zaopatrzenia w gaz poprzez podigczenie sie do gazociagu
$redniego biegngcego od miejscowosci Pitka poprzez Rusinowice Uzbrojenie w
sie¢ gazowa uzaleznione jest jednak od warunkéw ekonomicznej optacalnosci

b)zaktada sie, ze sie¢ gazociggéw doprowadzajgcych oraz sie¢ rozdzielcza-
realizowane bedg w pasach drogowych lub na terenie przylegtym bezposrednio
do paséw drogowych , przy zachowaniu warunkow technicznych jakim winny
odpowiadac sieci gazowe

8) Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng stosownie deo potrzeb z dopuszczeniem
wszystkich operatoréw sieci, maszty telekomunikacyjne moga by¢ lokalizowane jedynie
poza terenem objetym ochrong konserwatorska, zabudowa mieszkaniowa i w odlegtosci
niemniejszej niz 100 m od budynkéw mieszkalnych, szkét i przedszkoli i nie mniejszej niz
80 m od granic tych terenéw

9) Zaklada sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
paséw drogowych, z dopuszczeniem usytuowania na terenach przyleglych po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien lub trasach okreslonych na rysunku planu

10) Istniejgce sieci infrastruktury usytuowane poza pasami drogowymi objete sg ochrong
— zakazem zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od osi przewodu oraz wymogiem
udostepnienia dla usuniecia awarii.

ROZDZIAL 1l
ustalenia szczegoétowe dla wyodrebnionych terenéw

§13
1. Tereny oznaczone na rysunkach symbolami ,MN” przeznacza sie pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem budynkow
blizniaczych, uslug nie powodujgcych ponadnormatywnych emisji substancji
szkodliwych oraz drgari i hatasu do Srodowiska, a dla istniejacej zabudowy zagrodowej
mozliwosé adaptacji i modernizacji oraz ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:



2)

3)

4)

powierzchnia zabudowy nowych dziatek pod budynki wolnostojgce nie mniejsza niz
500m?, szer. min.15m, dziatek blizniaczych odpowiednio 250m?i 10m szerokosci
ograniczenia zabudowy i utwardzenia na nowych terenach do 50% pow. dziafki,
pozostaty teren winien byé wykorzystany na ogrédek przydomowy i zielen, pow.
biologicznie czynna min. 50%, wskaZnik intensywnosci zabudowy maks.0,5
dla budynkéw mieszkalnych
a)przyjmuje sie wysokos¢ do maks. dwoch kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze mieszkalne dopuszcza sie w przypadku zmiany plaskiego dachu w
budynkach | pietrowych na dach wysoki, wykorzystywanie pocddasza na cele
mieszkalne, pod warunkiem, ze wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy
nie przekroczy 12,0 m, z wyjatkiem nawigzania do wyzszej sgsiedniej zabudowy
b)poziom posadowienia parteru maks. 100cm nad poziomem terenu

c)dachy symetrycznie dwuspadowe o z gtdwng kalenicg usytuowang réwnolegle do
drogi zOnachyleniu potaci 35- 45 dopuszczeniem facjat i nadbudowek, dopuszcza
sie dachy naczotkowe | czterospadowe w przypadkach uzasadnionych
proporcjami budynku a takze usytuowanych szczytami do drogi, gdy taka
zabudowa nawiazuje do istniejacej zabudowy lub tworzy nowy skomponowany
jednolity cigg uliczny, pokrycie dachowksg lub materiatami dachéwko podobnymi w
kolorach czerwonym i brgzowym

d)w przypadkach $cistych luk budowlanych pomiedzy budynkami o ptaskich dachach
dopuszcza sie mozliwosé zastosowania podobnych rozwigzan z wymogiem
maksymalnego nawigzania do sasiednich obiektow z uzasadnieniem na etapie
projektowania zestawienie elewacji frontowe] z elewacjami sagsiadujgcych
budynkéw, natomiast przy dobudowie, przebudowie i nadbudowie w granicy oraz
realizacji zabudowy blizniaczej obowigzuje zachowanie spodjnej formy
architektonicznej elewacji frontowej

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw od drég i ulic publicznych w
zaleznosci od rodzaju i klasy oraz nawigzania do istniejgcej zabudowy waha sie od 4 -
20m od granicy pasa drogowego nie mniej niz 6,0m od skraju jezdni, wymogi
minimalnych odlegtosci ustalono w ust.14— 17 i na rysunku planu

5) odleglos¢ budynkéw od granicy drog wewnetrznych ciagéw pieszo-jezdnych i rowow

6)
7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)
14)

156)

melioracyjnych min.4m

usytuowanie budynkéw winno by¢ rownolegte do istniejacego uktadu drogowego za
wyjatkiem luk i uzupetnien ciagow istniejacej zabudowy skosnej

istnieje mozliwos¢ lokalizacji parterowych obiektow gospodarczych i garazy
nawigzujgcych forma do budynku mieszkalnego i realizowanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi z dopuszczeniem usytuowania w granicy za zgods sasiada, w
przypadku dobudowy nalezy sie dostosowaé maksymalnie do obiektdéw sasiednich
rozmieszczenie budynkéw, urzadzen i uzbrojenia na dziatce zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami szczegolnymi

tereny o szerokosci 6m,pod ktérymi przebiega istniejgca sieé¢ wodociggu i inne ogdéino
wiejskie uzbrojenie, a takze projektowane ciagi kanalizacyjne i odwodnienie, jest
wylgczony z zabudowy i musi by¢ udostepniony w razie awarii

wymog zabezpieczenia min. dwoch migjsc postojowych na terenie dziatki

w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej zwigzanej z przyjmowaniem klieniéw
wprowadza sie wymog dostepnosci kondygnacji ustugowej przez osoby
niepetnosprawne oraz realizacji migjsc postojowych w niezbednej iloSci min.2
stanowiska w obrebie dziatki od strony drogi publiczne;.

poziom hatasu -na w/w terenie nie powinien przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
progowych okreslonych w przepisach szczegodinych

obstuga komunikacji z istniejgcych i projektowanych drég

od strony drég wojewddzkich i powiatowych kl. Z nalezy wprowadzac pasy zieleni
izolacyjnej

dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach lokalizacje sieci uzbrojenia
zewnetrznego po uzyskaniu wymaganych uzgodnien:

3.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbolem ,;MNR”: przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej, ustug i dziatalnosci nie powodujgcych ponadnormatywnych emisji



substancji szkodliwych oraz drgan i halasu do $rodowiska i ustala sie nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i rozbudowe istniejgcych gospodarstw rolnych i
hodowlanych a takze lokalizacje nowych z ograniczeniem produkcjl zwierzecej do 20
DJP
2) mozliwosci lokalizacji gospodarstw ekologicznych i agroturystycznych
3) dopuszcza sie przeksztatcanie likwidowanych gospodarstw w zabudowe letniskowa
4) pozostate zasady jak w ust.1.

15.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbolami ,,KDL”
stanowia drogi gminne lokalne dla ktérych ustala sie:

1) najmniejszg szeroko$¢ 12,0m, w uzasadnionych przypadkach na terenie zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej 10,0m, poza terenami zabudowy — pas drogowy winien
mie¢ szerokosé min.15 m i siegaé 0,75 m poza rowy i nasypy

2) szerokosé jezdni min. 6,0m. w zabudowie jednoradzinnej i przy uspokojeniu ruchu min.
50m

3) pozostate ustalenia jak w ust.16 pkt3 -4

4) linia zabudowy ciggéw ulicznych i drogowych jak w ust.16 pkt.6

16.Tereny oznaczone na rysunkach plandéw symbolami ,,KDd” stanowig drogi dojazdowe,
dla ktérych ustala sie:

1) najmniejszg szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych winna wynosi¢ 10,0 m w
uzasadnionych przypadkach moze sie ograniczy¢ do 8,0m., na terenach zabudowy
jednorodzinnej, dla krétkich odcinkéw dopuszcza sie 6,0m, pod warunkiem zapewnienia
usytuowania planowanej infrastruktury technicznej, poza terenami zabudowy , $ciecia
narozy jak wyzej dla, KDL"

2) szerokos¢ jezdni min. 3,5m z mijankami lub ciggi pieszo-jezdne szerokosci 4 m

3) mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury technicznej, znakow i urzadzen zwigzanych z
inzynierig ruchu

4) zakaz budowy wszelkich obiektéw niezwigzanych z funkcjg drogi

5) placyki postojowe wg ustalen na rysunkach planéw — o wym. 20 x 20 m

6) linia zabudowy ciggéw ulicznych min.6 m od skraju jezdni, nie mnigj niz 4,0 m od granicy
pasa drogowego poza terenami zabudowy min.15 m od skraju jezdni, nie mniej niz
ustalono na rysunku planu .

ROZDZIAL IV
ustalenia kofncowe

§ 14

Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow niezgodnych z
przeznaczeniem oraz okreslonymi wymogami i ograniczeniami ustalonymi w rozdziale 11 i lll

§ 15

Ogranicza sie:
1) stosowanie lokalnych systeméw ogrzewania na paliwo state przez urzgdzenia o niskigj
sprawnosci ponizej 75% i niedopuszczalnych wielkosciach emisyjnych
2) usytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych w odleglosci mniejszej niz 20 m od
granicy lasow stanowigcych wtasnosé Lasow Panstwowych i terendw kolejowych.

§16

Ustala sie, ze przygotowanie nowych terenéw pod zabudowe oraz rozbudowa infrastruktury
technicznej bedzie nastepowato sukcesywnie etapami w zaleznosci od potrzeb i wielkosci ruchu
budowlanego, w poszczegdlnych miejscowosciach oraz aktualnych mozliwosciach finansowych
gminy.  Oplate skarbowa w kwocie
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