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Projekt planu ogdélnego Gminy Kochanowice (POG) zostat sporzgdzony na podstawie
Uchwaty nr 111/20/24 Rady Gminy Kochanowice z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Planu Ogdlnego Gminy, w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej
ustawg (art. 13a — 13h), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania zniego wypiséw iwyryséw, zwane dalej
Rozporzadzeniem oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.

w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy.

W mysl art. 13h ustawy wraz z projektem planu ogdlnego gminy sporzadza sie
uzasadnienie sktadajace sie z czesci tekstowej i graficznej, ktérego zakres zostat Scisle

okreslony w ww. przepisach.

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogoélnym, wtym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie
warunku, o ktdrym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy (chtonnos$¢ terendow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie);

W obrebie Gminy Kochanowice za wyjatkiem strefy handlu wielkopowierzchniowego
(SH) wyznaczono wszystkie, pozostate rodzaje stref planistycznych wymienionych
w ustawie, ktérych lokalizacja wynika z aktualnego zagospodarowania, ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego badz z istniejgcych

uwarunkowan a mianowicie:

- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng 1-6SW o fgcznej
powierzchni ok. 4,4ha. Obejmuje ona istniejgcg zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng badz tereny takiej zabudowy wskazane w planie miejscowym np.

- Kochanowice, ul. Wiejska — 1SW,
- Kochcice, ul. Wspdlna — 3SW, ul. Zamkowa — 55W i 6SW, ul. Ogrodowa (tereny
zabytkowych zabudowan folwarcznych) — 4SW. Majac na uwadze podjete

dziatania rewitalizacyjne w tym terenie dotyczgce m.in. budynku gorzelni zwraca



sie uwage, ze w profilu podstawowym dla tej strefy procz terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej jest rowniez m.in. teren ustug.

- Jawornica, ul. Wiejska — 2SW.

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 1-115SJ o tgcznej
powierzchni ok. 605,5 ha. Strefa ta jest najwiekszg strefg z zabudowa mieszkaniowa
w gminie. Obejmuje ona obszar zabudowy gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej
w kazdej miejscowosci gminy wraz z zabudowg ustugowg oraz innymi funkcjami,
ktére majg charakter towarzyszacy zabudowie mieszkaniowej. Strefa ta
w zdecydowanej wiekszosci obejmuje wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy
(OUZ) o ktérym wiecej w dalszej czesci uzasadnienia. Ponadto strefa ta obejmuje
rowniez pojedynczy, istniejgcg zabudowe mieszkaniowg znajdujgca sie poza terenami

wskazanymi w planie miejscowym oraz poza OUZ.

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg 1-93SZ o facznej powierzchni ok.
46,2 ha. Strefa ta obejmuje obszar istniejgcej, rozproszonej zabudowy zagrodowej
w obrebie gminy ze szczegélnym uwzglednieniem jej srodkowej i pétnocnej czesci.
Jako zwarty wiekszy obszar tej zabudowy, za obowigzujagcym planem miejscowym
wyznaczono strefe 41SZ w czesci wschodniej Kochanowic oraz 455Z w pétnocnej

czesci Kochanowic.

Powyisze strefy sg jedynymi w ktdrych bedzie mozina lokalizowaé¢ nowg zabudowe
mieszkaniowg na podstawie planu miejscowego. Mozliwosci ich wyznaczenia
precyzyjnie determinujg przepisy ustawy, a mianowicie wyznaczajgc je w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcym planie miejscowym
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary
uzupetnienia zabudowy (OUZ) a takze obszary z istniejagcg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.

Aby wyznaczy¢ strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowg poza ww. obszarami
wyliczona chfonnos¢ terendw niezabudowanych w tych obszarach nie moze przekraczaé

zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie.



Co istotne w powyiszych strefach planistycznych suma chionnosci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza

niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zwraca sie uwage, ze Gmina Kochanowice w catosci objeta jest obowigzujgcym planem

miejscowym.

Jak wynika z wyliczen przeprowadzonych zgodnie z przepisami wymienionego na
wstepie Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii zapotrzebowanie na nowa
zabudowe w Gminie Kochanowice wynosi 1 952 mieszkancéw.

Chtonnosc terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w powyzszych
strefach planistycznych z zabudowg mieszkaniowg wynosi 6 250 mieszkancow, co
znacznie przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe (312%
zapotrzebowania na nowga zabudowe w gminie).

Metodologie obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe przedstawiono w koricowej

czesci uzasadnienia.



Obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych,
w tym luk w istniejacej zabudowie dla stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa

(SW, SJ, S7):

Podstawa prawna:
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — art. 13¢, 13d

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow - §3 ust. 11 12.

Dane wyjsciowe:

Powierzchnia gminy — 79,96km? (7 995ha)
taczna powierzchnia uzytkowej mieszkars w gminie — 219 941 m? (1)
Suma powierzchni zabudowy w gminie — 602 581 m? (60,3 ha)
Suma powierzchni zabudowy mieszkaniowej w gminie — 390 213 m? (23,2 ha)
Liczba kondygnacji (usredniona) dla zab. mieszkaniowej — 1,76
Liczba mieszkar — 20562
Statystyczna liczba mieszkaricéw na 1 mieszkanie w 2014 — 3,612
Statystyczna liczba mieszkaricéw na 1 mieszkanie w 2024 — 3,38(2)
Prognozowana liczba mieszkaricdw na 1 mieszkanie w 2044 — 2,92
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe — 1 952 mieszkancow
x 70% — 1 366 mieszkancéw
x 130% — 2 538 mieszkancow

Prognozowana powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkarica — 40 m?

1 GUS-Bank Danych Lokalnych 2024



Obszar uzupetnienia zabudowy

‘ Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)

3 566 794 m2 (356,7 ha)

Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna)

Powierzchnia strefy SW

44151 m? (4,4 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SW 7 629 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW 5874 m?
Powierzchnia strefy SW niezabudowana (bez drog) 8532 m? (0,9 ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ 7 360 m?

Powierzchnia strefy SW w OUZ

24292 m2 (2,4 ha)

Powierzchnia strefy SW poza OUZ

19 859 m? (6 ha)

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna)

Powierzchnia strefy SJ

6 055 521 m? (605,5 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SJ 437 342 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ 343 075 m?
Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez drég) 2 884 795 m? (288,5 ha)
Usredniona powierzchnia dziatki budowlanej w SJ©® 1529 m?

Powierzchnia strefy SJ w OUZ

3034736 m2 (303,4 ha)

Powierzchnia strefy SJ poza OUZ

3020 785 m2 (302,1 ha)

Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa)

Powierzchnia strefy SZ

462 081 m? (46,2 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SZ 49 482 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ 29 168 m?
Powierzchnia strefy SZ niezabudowana (bez drog) 62 558 m?(6,3 ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w Sz 1845 m?

Powierzchnia strefy SZ w OUZ

205 669 m? (20,6 ha)

Powierzchnia strefy SZ poza OUZ

256 412 m?(25,6 ha)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowa w catosci obejmuja wytacznie:

- tereny, gdzie obowigzujace plany miejscowe umozliwiajg realizacje funkcji
mieszkaniowej (gmina pokryta jest w 100% mpzp),

- tereny poza planami miejscowymi ale w obrebie wyznaczonego obszaru OUZ oraz

- tereny z istniejgcq zabudowa o funkcji mieszkaniowej poza ww. terenami,
z wylaczeniem luk w tej zabudowie.

() — do wyliczenia $redniej pow. dziatek uwzgledniono dz. o min. pow. 400m?
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OBLICZENIA

Wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do pow. zabudowy

w tej strefie (W1):
Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie
SW: 5874 /7629 =0,77

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SW przypada 77 m? pow. zab.

mieszkaniowej.

SJ:343372 /438170 =0,78

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SJ przypada 78 m? pow. zab.

mieszkaniowej.
SZ:28 871 /48 805 =0,59

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SZ przypada 59 m? pow. zab.

mieszkaniowej.
zabudowy

uzytkowej mieszkan w powierzchni

Wskaznik dotyczacy udziatu powierzchni

mieszkaniowej w gminie (W2)
Suma powierzchnia uz. m./Suma powierzchni zab. m. w gminie

W2 =219941 /390213 =0,56

co zhaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy mieszkaniowej w gminie przypada 56 m?
pow. uzytkowej mieszkan.

Wskaznik korygujacy odnoszacy sie do liczby osdb na mieszkanie tj. 2,92 os./mieszkanie (W3)
W3=1/292=0,34

=  WskaZnik dotyczacy prognozowanej powierzchni uzytkowej na jednego mieszkarica — 40 m? (W4)

W4 =1/40=0,025

Wskazniki zagospodarowania terenu w poszczegélnych strefach wielofunkcyjnych (z zabudowg

mieszkaniow3):
Wskaznik korygumcy Wsk. udziatu pow. Wskaz.nlk Wskaznik dotyczacy
L dot. udziatu pow. . - korygujacy prognozowanej
Intensywnos$¢ uzytkowej . ) .
. , zabudowy . ) odnoszacy sie do powierzchni
Strefa nadziemna /$r/ . . . mieszkan w pow. . . . .
mieszkaniowej w . liczby oséb na uzytkowej na
(n ) zab. mieszk. . . . . .
strefie W2/ mieszkanie jednego mieszkanca
/wi/ /W3/ /wa/
SW 0,72 0,77
SJ 0,58 0,78 0,56 0,34 0,025
SZ 0,51 0,59
sr. —wartos¢ usredniona




Wyliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach

z zabudowa mieszkaniowg wyrazonej w liczbie mieszkaricéw (Ch):

Chtonnos¢ (Ch) = Intensywnos¢ (1) x Wskaznik korygujacy (W) x Powierzchnia terenéw

niezabudowanych (P)

Tabelaryczne

Ch=IxWxP

W=WI1xW2xW3xW4

zestawienie wskaznikow

i wyliczen dotyczacych

niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie:

chtonnosci

dla terenow

Wsk. , . Pow. terenéw
. . Wskaznik ) .
L Wsk. udziatu udziatu . niezabudowany Uwagi/
Intensywnosé korygujacy Prognozowana ) >
. pow. zab. pow. . . ch w strefie, z Wynik
nadziemna . . . . . odnoszacy sie pow. uzytkowa o .
Strefa 3 mieszkaniowej uzytkowej ) , . 3 uwzglednieniem (liczba
/ér/ ) . , do liczby 0séb | na 1 mieszkarica . .
w pow. zab. /$r/ | mieszkan w ) ) luk w istn. mieszk.)
na mieszkanie .
pow. zab. zabudowie
| w1 W2 w3 w4 P
SW 0,72 0,77 8532 m?
SJ 0,58 0,78 2 884 795 m?
Sz 0,51 0,59 62558 m?
0,56 0,34 40m?(0,025)
Chsw 0,72 X 0,60 X 8532 = 18
Chsy 0,58 X 0,77 X 2884795 = 6133
Chsz 0,51 X 0,65 X 62558 = 99
suma 6 250

$r. — wartosc usredniona

taczna chtonnos$é terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach z zabudowg mieszkaniowg wynosi 6 250 mieszkancéw, czyli powyzej
wyliczonego zapotrzebowania na nowga zabudowe w gminie, zwiekszong o max. 130%,
ktore wynosi 2 538 mieszkaricéw. Wyznaczone w planie ogdlnym gminy Kochanowice
strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowg (SW - wielorodzinna, SJ - jednorodzinna,
SZ — zagrodowa) nie wykraczajg poza tereny w ktdrych obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej, poza
luk

OUZ, oraz poza istniejgcg zabudowe poftozong poza ww. obszarami, bez

w zabudowie.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczenia dodatkowych lub poszerzenia
juz wyznaczonych stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowg w planie ogdlnym
gminy Kochanowice.

10




strefa ustugowa 1-45SU o tgcznej powierzchni ok. 48 ha. Obejmuje ona tereny
istniejgcej zabudowy ustugowej jak rowniez tereny wskazane w planie miejscowym
pod tego typu funkcje. Zabudowa ta koncentruje sie w srodkowej czesci gminy,

w miejscowosciach Kochanowice, Kochcice, Lubecko i Jawornica.

strefa gospodarcza 1-17SP o tacznej powierzchni ok. 175 ha. Strefa ta obejmuje
istniejgce tereny na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ wytwadrcza, produkcyjna
jak np. teren elewatora zbozowego firmy Pasze Bios Sp. z o.0. /3SP/
w Kochanowicach. Natomiast zdecydowana wiekszo$¢ tych stref w POG zostata
wskazana w oparciu o ustalenia planu miejscowego i koncentruje sie w czesci
zachodniej gminy pomiedzy miejscowosciami Kochcice, Jawornica i Lubecko wokot

DK46 i wezta drogowego z DK11 jako potencjalne tereny aktywnosci gospodarcze;j.

strefa produkgji rolniczej 1-19SR o powierzchni ok. 130 ha. Obejmuje tereny gdzie
prowadzona jest dziatalnos$¢ zwigzana z produkcja rolniczg w miejscowosci Lubecko
/5SR/, Kochcice /3-4SR, 6SR/, Harbuttowice /1-2SR/, Pawetki /7SR/ oraz istniejgce
stawy hodowlane w Kochcicach /m.in. 14-16SR, 19SR/ czy w Kochanowicach /10-
13SR/.

strefa infrastrukturalna 1-18Sl o tgcznej pow. prawie 15,7 ha. Obejmuje ona tereny
istniejgcej oczyszczalni Sciekdow w Kochcicach (6Sl), tereny wskazane w planie
miejscowym pod istniejgcg infrastrukture techniczng, (np. ujecia wody - 18Sl) czy

pod projektowang infrastrukture np. przy wezle drogowym DK46/DK11 — 3-4SlI.

strefa zieleni i rekreacji 1-17SN o fgcznej powierzchni ok. 68,8 ha. Strefa ta zostata
wskazana dla obszaréw juz wykorzystywanych dla tego rodzaju zagospodarowania
np. Zespdt patacowo-parkowy w Kochcicach /6SN/, teren Szkolnego Schroniska
Mtodziezowego Pawetek w Pawetkach /11SN/ czy kompleks sportowo-rekreacyjny
z Resortem Strzelnica w Kochcicach /8SN/ oraz dla terendéw wskazanych
w obowigzujacych planach miejscowych pod tego typu zagospodarowanie

praktycznie w kazdej miejscowosci.
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strefa cmentarzy 1-5SC o facznej powierzchni ok. 5,2 ha. Ta strefa planistyczna
obejmuje tereny istniejgcych czynnych cmentarzy w Droniowicach (1SC),

Kochanowicach (2SC), Jawornicy (3SC), Kochcicach (4SC) i Lubecku (55C).

strefa gérnictwa 1-3SG o tacznej powierzchni 45,7ha. W granicach strefy znajdujg
sie nastepujace obszary gérnicze (OG — przestrzen w ktdrej wydobywa sie kopaliny
po uzyskaniu stosownej koncesji) i tereny gornicze (TG — przestrzen objeta
przewidywanymi szkodliwymi wptywami robdt gérniczych zaktadu gérniczego):

- OG i TG Droniowice oraz OG i TG Harbuttowice — 1SG,

- OGi TG Jawornica 1D — 25G,

- 0OGiTGJawornica llID — 3SG.

strefa otwarta 1-34S0O o tgcznej powierzchni ok. 6738 ha. Strefa ta jest najwieksza
strefg planistyczng w gminie. Obejmuje gtdéwnie tereny lasdow oraz tereny rolne,
tereny wéd czy tereny zieleni naturalnej. W tej strefie bedzie mozna réwniez
lokalizowac instalacje odnawialnych zrédet energii o ile zostanie to ujete w ramach
dodatkowego profilu funkcjonalnego tej strefy. Dotyczy to terenéw poza Parkiem

krajobrazowym Lasy nad Gérng Liswartg, szczegdlnie wzdtuz istniejgcych drég.

strefa komunikacyjna 1-9SK o tgcznej powierzchni ok. 113 ha. Strefa ta obejmuje:
linie kolejowg nr 61 relacji Kielce Gtéwne — Fossowskie — strefa 15K,

linia kolejowa nr 143 relacji Kalety — Wroctaw Popowice WP2 — strefa 6SK.

droga krajowa nr DK11 — strefa 3SK

droga krajowa nr DK46 — strefa 2SK

droga powiatowa — ul. Gtéwna w Jawornicy i ul. Lubliniecka w Kochanowicach —
strefa 8-9SK

projektowana obwodnica Kochanowic wskazana liniami rozgraniczajgcymi
w planie miejscowym /4SK/.

projektowana droga (pdétnocno-zachodnia obwodnica Jawornicy) od DK46,

wskazana liniami rozgraniczajgcymi w planie miejscowym — strefa 5SK.
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Zadna z pozostatych drég publicznych w gminie nie posiada odpowiedniej klasy
technicznej (min. klasa G — droga gtéwna) ani tez nie ma na terenie gminy
planowanych drdég publicznych o minimalnej klasie technicznej G, ktérej lokalizacja

bytaby potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru

zabudowy S$rodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogoélnym -
w przypadku ich wyznaczenia;

W planie ogdlnym gminy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) natomiast

nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej.
Gmina Kochanowice w catosci pokryta jest planami miejscowymi.

Mozliwosci wyznaczenia w projekcie planu ogdlnego gminy stref planistycznych
z zabudowg mieszkaniowa determinujg przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a mianowicie wyznaczajac je w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary,
dla ktérych w obowigzujacych planach miejscowych okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ)
a takze obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytagczeniem luk w tej
zabudowie. Wyznaczenie OUZ jest istotne dla prawidtowego wyliczenia powierzchni luk
w istniejgcej zabudowie, co jest niezbedne dla obliczenia chtonnosci terendéw

niezabudowanych, w tym wtasnie luk w istniejgcej zabudowie.

OUZ w Gminie Kochanowice wyznaczono zgodnie z zasadami okreslonymi
w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy. Obszar ten
wyznacza sie na podstawie odpowiedniego zgrupowania istniejgcej zabudowy o okreslonej
funkcji, ktéra jest uwidoczniona w odpowiednich publicznych bazach danych tj. ewidencji
gruntow i budynkéw (EGiB) czy obiektéw topograficznych o odpowiedniej szczegdtowosci
(BDOT10k). Dane wykorzystane do wyznaczenia OUZ pochodzg z pozyskanej EGiB oraz
z BDOT10k.
Obszar wyznaczono za pomocg dedykowanej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii
wtyczki APP2 (w programie QGIS wersja 3.34) i poprawnie zwalidowano. Obszar ten wynosi

ok.321,3 ha (Pu), a z uwzglednieniem dopuszczalnego w przepisach poszerzenia —361,3 ha.

Nie wyznaczono obszaru zabudowy sréddmiejskiej poniewaz wyznacza sie go dla
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w miescie (art. 2 pkt. 23 ustawy),

a Gmina Kochanowice jest gming wiejska.
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3. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdlnym

Zgodnie z art. 13e ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref
planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury

spoteczne;.

W planie ogélnym Gminy Kochanowice ustalono jedynie gminny katalog stref
planistycznych. Tereny zabudowy w gminie ograniczajg sie do miejscowosci Kochanowice,
ktéra jest jedyng miejscowoscia w gminie o do$¢ zwartej zabudowie dlatego nie

wyznaczano standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.
W tym katalogu stref planistycznych okresla sie:

e profil funkcjonalny stref planistycznych oraz

e warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR;

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach
planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to
z przepiséw Rozporzadzenia lub z obowigzujgcych planéw miejscowych;

e w ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie
w strefach planistycznych SI, SN i SC maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy Ilub maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy;

e dopuszcza sie rowniez w strefach SG, SO, SK, maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni

zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalajgc  profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych, zgodnie
z Rozporzadzeniem wpisano do kazdej strefy planistycznej profil podstawowy oraz profil
dodatkowy we wskazanym zakresie. Konkretna funkcja poszczegélnych terenéw bedzie
dopiero ustalana na podstawie sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT)
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dla terendw bez planu miejscowego. Zgodnie z ustawg w planie miejscowym przeznaczenie
terenu bedzie musiato by¢ zgodne z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej
a poszczegdlne wskazniki zabudowy izagospodarowania beda musiaty odpowiadac
wskaznikom ustalonym dla tej strefy. W przypadku wydawania decyzji o WZiZT analogicznie
funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie musiata by¢ zgodna z profilem
funkcjonalnym strefy planistycznej a sposéb zagospodarowania izabudowy terenu
w zakresie poszczegdlnych wskaznikéw bedzie musiat odpowiada¢ wskaznikom przyjetym
w POG. Powyzszy tekst ma charakter informacyjny, poniewaz w gminie Kochanowice, ktéra

w catosci pokryta jest planami miejscowymi, nie wydaje sie decyzji o WZiZT.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych wyznaczono profile podstawowe i dodatkowe
oraz przyjeto wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu, odpowiednio do
istniejgcego zagospodarowania terenu z uwzglednianiem lokalnych uwarunkowan zgodnie

z tabelg przedstawiong w zatgczniku nr 2 do niniejszego uzasadnienia.
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4. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b ustawy.

Jak wynika w tego przepisu ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajac

uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy w szczegdlnosci:

4.1. Polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego;

Ten przepis wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2026 r. natomiast ustalenia pierwszego planu
ogblnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy
okres$long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych

opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Gmina Kochanowice posiada Strategie Rozwoju Gminy Kochanowice na lata 2016-2025,
przyjeta Uchwatg nr XX11/181/16 Rady Gminy Kochanowice z dnia 29 grudnia 2016 r. czyli
przed wejsciem w zycie reformy planistycznej z 2023 r.

Wizja rozwoju gminy okreslona w strategii to:

Wozrost atrakcyjnosci gminy Kochanowice jako miejsca dobrego do zycia

i osiedlania sie

Natomiast misjg gminy jest wzrost integracji i aktywnosci spotecznej mieszkancow

sprzyjajacy rozwojowi spoteczno-ekonomicznemu gminy.

Cele operacyjne i wybrane propozycje zadan wyznaczone w strategii to:
e Rozwdj infrastruktury technicznej i spotecznej:
o budowe i modernizacje infrastruktury drogowej,
o budowa i przebudowa ciggdéw pieszych wzdtuz drég,
o budowa zintegrowanych weztéw przesiadkowych wraz z budowg drog
rowerowych na terenie gmin powiatu lublinieckiego - gmina Kochanowice,
e Tworzenie warunkow do rozwoju spotecznego i ekonomicznego mieszkancéw

gminy Kochanowice:
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o rewitalizacja zabytkowych zabudowan dworskich w Kochcicach;
o rozwdj sieci przedszkoli publicznych;

e Intensyfikacja dziatan na rzecz wzrostu atrakcyjnosci turystycznej i ekologiczne;j.

Ustalenia POG szczegdlnie poprzez rozmieszczenie poszczegdlnych stref planistycznych,
wskazanie konkretnych terendw w profilach podstawowych i dodatkowych
poszczegdlnych stref planistycznych oraz poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow

realizujg poszczegdlne cele rozwojowe wskazane w Strategii Rozwoju Gminy Kochanowice.

4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego zostat przyjety Uchwata
nrV/26/2/16 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. Ustalenia
projektu planu ogdlnego, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych stref
planistycznych, odpowiadajg przyjetym wnioskom i rekomendacjom z powyzszego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa dla Gminy Kochanowice, oczywiscie
odpowiednio dla skali i zakresu tego aktu planowania przestrzennego. Zgodnie z ww.
planem Gmina Kochanowice wchodzi w sktad:

o Wiejskiego obszaru funkcjonalnego (2.1.2.)

o Obszaru funkcjonalnego szczegdlnego zjawiska w skali makroregionalnego — obszar
terenéw zamknietych (tereny kolejowe wyznaczone przez Ministra wtasciwego ds.
transportu) (2.1.3)

o Obszaru ksztattowania potencjatu rozwojowego - obszar ochrony krajobrazow
kulturowych oraz obszar udokumentowanych ztéz kopalin (2.1.4.)

o Obszaru funkcjonalnego wymagajgcego rozwoju nowych funkcji przy uzyciu
instrumentow wtasciwych polityce regionalnej — obszar przygraniczny (2.1.5.)

o Przez teren gminy bedzie przebiegat gazocigg Tworzen-Twordg-Odolandw.

Plan ogdlny gminy Kochanowice realizuje ustalone planem cele i kierunki polityki
przestrzennej w zakresie:

e zrownowazonego wykorzystania zasobéw Srodowiska naturalnego (Cel nr 3
Przestrzen);
e infrastrukturalne powigzania regionu (Cel nr 4 Relacje z otoczeniem).
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego okresla zasady
zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych co oznacza takie projektowane wykorzystania
przestrzeni, ktore zaktada zachowanie réwnowagi miedzy wszystkimi elementami
Srodowiska, tak aby przy racjonalnym wykorzystywaniu potencjatu przyrodniczego mozliwe

byto zaspokojenie potrzeb obecnych i przysztych pokolen.

Ustalenia planu ogdlnego Gminy Kochanowice wpisujg sie w powyzsze zadania poprzez:

- racjonalne wyznaczenie stref planistycznych,

- ograniczenie wskazania stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg do terendw,
gdzie obowigzujgce plany miejscowe ustalajg przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowych czy ustugowych,

- ustalone w tych strefach gminne standardy urbanistyczne ktére wynikaja

z obowigzujacych ustalen planistycznych oraz istniejgcego zagospodarowania terenu.
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4.3.

4.3.a.

Znajdujace sie na obszarze gminy:

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

Na terenie gminy Kochanowice wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

Park Krajobrazowy Lasy nad Gérng Liswartg,

Szczegdlnym celem ochrony w Parku Krajobrazowym jest ochrona specyficznej

fizjonomii krajobrazu dorzecza Liswarty jako syntezy wartosci przyrodniczych

i kulturowych, a zwtaszcza zachowanie:

1. wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, w szczegdlnosci siedlisk
hydrogenicznych dorzecza Liswarty, w tym naturalnych ciekdw wodnych,
starorzeczy oraz innych naturalnych i antropogenicznych zbiornikéw wodnych,
torfowisk wysokich i przejsciowych, trzesawisk, obnizen dolinkowych, mszaréw
i zrodlisk;

2. szaty roslinnej, w tym charakterystycznego uktadu mozaiki leSno-tgkowo-polnej;

3. roéznorodnosci flory i fauny;

4. waloréow krajobrazowych, w tym elementéw charakterystycznego krajobrazu

kulturowego, z zabytkowymi uktadami przestrzennymi wsi, zespotami patacowo-
parkowymi, historycznymi elementami zagospodarowania przemystowego,
alejami, zadrzewieniami $rédpolnymi ihistorycznym uktadem drég; w celu

popularyzacji tych wartosci w warunkach zrownowazonego rozwoju.

Park obejmuje % powierzchni gminy, a wraz z otuling 85% pow. gminy.

rezerwat przyrody Kochanowicki Grad,
Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych fragmentu

lasu gragdowego o cechach naturalnych

W projekcie POG objety strefg otwarta 3S0.

uzytek ekologiczny Brzoza,
Celem ochrony jest zachowanie ze wzgleddow przyrodniczych, naukowych,
dydaktycznych, oczka wodnego ze stanowiskami regionalnie rzadkich i ustepujgcych

gatunkdéw roslin i zwierzat.
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W projekcie POG obijety strefg otwartg 12S0.

e pomniki przyrody.

Na terenie gminy Kochanowice wystepuje 20 pomnikéw przyrody.

Udziat obszaréw prawnie chronionych w powierzchni ogétem terenu gminy Kochanowice

wynidst w 2023 r. 76,1%.

4.3.b. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,

Zgodnie z danymi Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie gminy

nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4.3.c. obszary gruntow zmeliorowanych,

Na terenie gminy zmeliorowane zostaty w przewadze grunty orne, fragmentarycznie
uzytki zielone. Wieksze kompleksy gruntéw zmeliorowanych wystepuja w rejonie
Lubecka, Kochcic, Kochanowic i Lubockich. Grunty te posiadaty znaczny stopien

zawodnienia lub byty potozone na obszarze gleb zwieztych.

W POG w kazdej strefie wielofunkcyjnej w profilu funkcjonalnym podstawowym lub
dodatkowym ujete sg tereny zieleni naturalnej lub tereny zieleni urzgdzonej wobec czego
na etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego, przy odpowiednim stopniu
szczegbtowosci temat gruntdw zmeliorowanych, o ile bedg wystepowad, bedzie mégt byé

odpowiednio uwzgledniany.

4.3.d. tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja
te ruchy,

Zgodnie z danymi zamieszczonymi w ramach Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej, na
terenie gminy nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi.
Natomiast zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Staroste Lublinieckiego na terenie
gminy wystepuje 8 terendéw zagrozonych ruchami masowymi:
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Las Sledziona — pétnocnowschodnie naroze gminy, wschodnie zbocze wydmy,

Las Sledziona — rejon przysidtka Styczyrze, pétnocnowschodnie naroie gminy,
potnocnowschodnie zbocze wydmy,

Las Sledziona — rejon przysidtka Styczyrze, pétnocnowschodnie naroze gminy;
potnocne, wschodnie i potudniowe zbocza wydmy

Sotectwo Pawetki - skarpa erozyjna rzeka Kochcicki

Szosa z Kochanowic do Kochcic — skarpy kopalni zwiru i gliny wzdtuz obu krawedzi
drogi

Sotectwo Lubecko — potudniowozachodni stok wzgdrza jurajskiego

Sotectwo Jawornica — ciek w poblizu granicy z gming Koszecin

Sotectwo Droniowice — fragment tarasu nadzalewowego wraz ze skarpg erozyjng

w lewym brzegu rzeki Liswarty

4.3.e. strefy ochronne uje¢ wody,

W granicach gminy nastepujgce wyznaczono strefy ochronnych ujeé¢ wody:

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne
studni wierconej S-1 ujmujgcej wody podziemne z utwordw czwartorzedu
w miejscowosci Pawetki, przyjetej zawiadomieniem Starosty Lublinieckiego z dnia 16
wrzesnia 2004 r., znak: 05-7520/15/2004 (WAG —2277),

ujecie wody podziemnej wg Dodatku nr 1 do ,,Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia
wody podziemnej z utwordow liasu w miejscowosci Kochanowice” ustalajgcy zasoby
eksploatacyjne ujecia wod podziemnych, zatwierdzonego decyzjg Starosty
Lublinieckiego z dnia 6 pazdziernika 2014 r., znak: W0S$.6531.3.2004 (WAG — 3773),
ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utworow
liasu w miejscowosci Kochanowice, opracowanej w maju 1983 r. (WAG — 467CZ),
ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wdd podziemnych z utwordw
liasowych na terenie Brojlerowni RSP - Saddw, opracowanej w kwietniu 1981 r. (WAG

— 469CZ),
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ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody
podziemnej z utwordw czwartorzedowych w miejscowosci Kochcice, sporzgdzonej
w styczniu 1967 r. (WAG — 589CZ),

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej i posredniej wg Aneksu do dokumentacji hydrogeologicznej w kat. ,,B”
ujecia wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych, zatwierdzonego decyzjg
Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Katowicach z dnia 2 pazdziernika 1972 r.,
znak: BU.VII.423/46/72 (WAG — 116CZ),

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej wg Aneksu nr 1 do dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody
podziemnej z utwordw triasu gornego w miejscowosci Lubockie, opracowanego w lipcu
1997 r. (WAG — 649II1CZ),

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby wod
podziemnych w kat. ,B” z utworow czwartorzedowych dla wsi Lubecko ujete otworem
studziennym w miejscowosci Kochcice, zatwierdzonej aktem Prezydium Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Katowicach z dnia 6 stycznia 1969 r., znak: BU.VII/731/113/69
(WAG —40C2),

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody
podziemnej z utwordw retyko-liasu w miejscowosci Kochanowice, zatwierdzonej
decyzjag Wojewody Katowickiego z dnia 19 lipca 1974 r., znak: G.P.V-423/34/74 (WAG
— 291CZ) wraz z Aneksem do dokumentacji hydrogeologicznej w kat. ,,B” ujecia wod
podziemnych z utwordéw jurajskich /studnie awaryjne/ dla Wytwdrni Pasz oraz wsi
Kochanowice woj. Czestochowa, opracowanym w marcu 1982 r. (WAG — 2911CZ),
ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wdd podziemnych z utwordw
czwartorzedowych w kategorii ,,B” dla agronomowki w Kochcicach, opracowanej
w lutym 1965 r. (WAG — 88CZ),

ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologiczna ujecia wod podziemnych

Z utwordow czwartorzedowych w miejscowosci Kochcice dla Wojewddzkiego Osrodka
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Rehabilitacyjnego dla Schorzen Internistycznych i Neurologicznych /sanatorium/ (WAG

—347C2);

4.3.1. obszary ochronne zbiornikdw waéd $rédlgdowych,

W granicach gminy nie zostaty wyznaczone strefy ochronne wdd $rédlgdowych.

4.3.8. tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

W granicach gminy znajdujg sie nastepujgce obszary gérnicze (OG — przestrze w ktoérej
wydobywa sie kopaliny po uzyskaniu stosownej koncesji) i tereny gérnicze (TG — przestrzen

objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robét gdrniczych zaktadu gérniczego):

e OG i TG Droniowice oraz OG i TG Harbuttowice LDH-WMG Sp. z o.0. z siedziba
w Siewierzu — strefa gérnictwa 1SG,

e OG i TG Jawornica 1D Wioletta Rubi$ zarzadca sukcesyjny Produkcja-Handel-Ustugi
Jerzy Nowak w spadku w Kochanowicach — strefa gérnictwa 2SG,

e OGiTGJawornica llID Joanna Hadas Handel-Transport Joanna Hada$ w Kochanowicach

— strefa gérnictwa 3SG.

4.3.h. udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Na terenie gminy wystepujg surowce naturalne — piaski i zwiry pochodzace z akumulacji
lodowcowej i wolnolodowcowej, ktore sg eksploatowane na pdtnoc od Kochcic oraz
w Harbuttowicach. W miejscowosciach Kochcice (formalnie obreb Jawornica)
i Harbuttowice-Droniowice istniejg udokumentowane ztoza piaskéw i zwiréw: Jawornica,
Jawornica |, Jawornica Il i Droniowice-Harbuttowice o tgcznej powierzchni 147,85 ha.
Wielkos¢ obszaru gorniczego wynosi 24,95 ha. Tereny eksploatacyjne w Jawornicy s3
systematycznie rekultywowane zgodnie z ustalonym docelowym kierunkiem wodnym,
z towarzyszagcym zagospodarowaniem rekreacyjnym badz rolnym z terminem do konca
2026 r. Wyznaczone strefy planistyczne w gminie, z ktdrych najwieksza jest strefa otwarta
obejmujgca 89% powierzchni gminy oraz strefy gérnictwa gwarantujg ochrone tych ztéz
umozliwiajgc ich eksploatacje. W strefie otwartej obejmujgcej m.in. lasy, tereny rolne,

tereny wadd czy zieleni naturalnej obwigzuje co do zasady zakaz zabudowy.
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W obrebie gminy znajduje sie rowniez Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr 327
Zbiornik Lubliniec Myszkéw.

4.3.i. obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
Nie dotyczy.
4.3.]. zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewoddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspotczesne;j,

Nastepujgce obiekty w Gminie Kochanowice wpisane sg do rejestru zabytkow:

Miejscowosc Okreslenie obiektu Nr w rejestrze zabytkéw
Kochanowice Kosciodt p.w. Sw. Wawrzyrica A/ 78/76
Patac — obecnie budynek szkoty A79/76
Spichlerz podworski A79/76
Kochcice Zespdt patacowo-parkowy, w tym: A/599/76
Patac

Park z ogrodzeniami i bramami

Wozownia, woznicdwka i stajnia

Rzadcowka

Gorzelnia

4 budynki mieszkalne

Budynek mieszkalny (,,Dom wdow”)
Cieletnik

Spichlerz

Obora

Lubecko Kosciét p.w. NMP A/82/76

Gminna i wojewddzka ewidencja zabytkdw obejmuje nastepujgce obiekty:

Miejscowosc Adres Obiekt
Kochanowice cmentarz, ul. Wiejska Kaplica cmentarna
cmentarz, ul. Wiejska Kostnica na cmentarzu
ul. Wiejska 1 Budynek plebani
skrzyzowanie  ul.  Kochanowice | Kapliczki $w. Floriana i $w. Jana
Ostrowskiej i Czestochowskiej Nepomucena.
ul. Wiejska Kapliczka sw. Jozefa
ul. Szkolna Obora podworska.
ul. Dworcowa Budynek stacji kolejowej
Kochcice ul. Wspdlna Kapliczka podwyzszenia Krzyza Sw.
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ul. Wspdlna 55.

Kaplica

przysidtek Imachéw

Zabudowania pofolwarczne

przysiotek Szklarnia.

Lesniczowka

Bunkier

betonowy
obronnej Lubliniec

placowki

Pawetki ul. Gtéwna. Koscidtek
ul. Gtéwna Krzyz kamienny
Jawornica ul. Szkolna Kapliczka
Lubockie ul. Piaskowa/Wieczorka Kapliczka
ul. Lesna 11. Lesniczowka
Lubecko ul. Gtéwna Kapliczka
ul. Gtéwna Krzyz kamienny przy kosciele
ul. Boczna Gtéwna Krzyz kamienny
Droniowice ul. Szkolna/Lipowa Kaplica
Kochcice ul. Wspélna Budynek d. zajazdu
ul. Wspélna 55 Zabudowania d. szkoty z budynkami
gospodarczymi
Jawornica ul. Szkolna Budynek d. szkoty
Lubecko ul. Gtéwna Budynek d. szkoty
ul. Gtéwna Budynek zakonny

Harbuttowice

Zabudowania pofolwarczne

Ponadto w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy

Kochanowice (Uchwata XXXV/237/13 z dnia 2013-07-17) wyznaczono nastepujgce strefy

ochrony konserwatorskiej:

e Strefa B-1: zesp6t patacowy w Kochanowicach.

e Strefa B-2: zespot kosciotfa parafialnego w Kochanowicach.

e Strefa B-3: zespot kosciofa parafialnego w Lubecku

e Strefa B-4: zespot patacowo-parkowy w Kochcicach

e Strefa B-5: zespot gospodarczych zabudowan podworskich w Kochcicach.

Stanowiska archeologiczne w Gminie Kochanowice to:

Numer Numer obszaru AZP i ) )
) ) ) Funkcja/rodzaj
Lp. | stanowiska w numer stanowiska na Chronologia .
o . stanowiska
miejscowosci obszarze AZP

1. Lubecko st. 1 89-44/5 Ok. nowozytny Slad osadnictwa
2. Kochcice st. 1 88-44/1 Sredniowiecze Slad osadnictwa
3. Pawelki st. 1 88-44/2 Sredniowiecze Punkt osadniczy
4, Pawelki st. 2 88-44/3 Sredniowiecze Punkt osadniczy
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5. Pawelki st. 3 88-44/4 Sredniowiecze Slad osadnictwa
6 Pawelki st. 4 88-44/5 Sredniowiecze Punkt osadniczy
Pawelki st. 5 88-44/6 $redniowiecze osada
. Pradzieje (ogdlnie) | . .
8. Pawelki st. 6 88-44/7 , L Slad osadnictwa
Sredniowiecze
. Kult. tuzycka ep. brazu-
9. Pawelki st. 7 88-44/9 Cmentarzysko
halsztatt CD
Kult. tuzycka ep. brazu-
. Osada
10. | Pawelkist. 8 88-44/10 halsztatt CD . .
i o Slad osadnictwa
Sredniowiecze
11. | Pawelkist. 9 88-44/11 $redniowiecze Osada
Pradzieje ogélnie) | Osada
12. | Pawelki st. 10 88-44/12 i . ! . (0g ) , .
Sredniowiecze Slad osadnictwa
Pradzieje ogdlnie) | Osada
13. | Pawelkist. 11 88-44/13 i . ! . (0g ) , .
Sredniowiecze Slad osadnictwa
14. | Pawelki st. 12 88-44/14 Sredniowiecze Slad osadnictwa
15. | Pawelkist. 13 88-44/15 Sredniowiecze Slad osadnictwa
16. | Pawelki st. 14 88-44/16 Sredniowiecze Slad osadnictwa
17. | Pawelki st. 15 88-44/17 Sredniowiecze Slad osadnictwa
18. | Pawelki st. 16 88-44/18 Sredniowiecze Slad osadnictwa
19. | Pawelkist. 17 88-44/19 Sredniowiecze Slad osadnictwa
20. | Pawelki st. 18 88-44/20 Sredniowiecze Slad osadnictwa
21. | Pawelkist. 19 88-44/21 Sredniowiecze Slad osadnictwa
22. | Pawelki st. 20 88-44/22 Sredniowiecze Slad osadnictwa
23. | Pawelkist. 21 88-44/23 Sredniowiecze Slad osadnictwa
24. | Pawelki st. 22 88-44/24 Sredniowiecze osada
25. | Pawelki st. 23 88-44/25 Sredniowiecze Slad osadnictwa
26. | Pawelki st. 24 88-44/26 Sredniowiecze Punkt osadniczy
27. | Pawelki st. 25 88-44/27 Sredniowiecze Slad osadnictwa
28. | Pawelki st. 26 88-44/28 Sredniowiecze Punkt osadniczy
Kult. tuzycka ep. brazu-
) osada
29. | Kochcice st. 2 88-44/48 halsztatt CD .
i L Punkt osadniczy
sredniowiecze
30. | Kochcice st. 3 88-44/49 Sredniowiecze Punkt osadniczy
. Kult. tuzycka ep. brazu- | osada
31. | Kochcice st. 4 88-44/50
halsztatt CD
32. | Kochcicest. 5 88-44/51 Sredniowiecze Slad osadnictwa
33. | Kochcice st. 6 88-44/52 Sredniowiecze osada
34. | Kochcice st. 7 88-44/53 Sredniowiecze Slad osadnictwa
35. | Kochcice st. 8 88-44/54 Sredniowiecze Slad osadnictwa
36. | Kochcice st. 9 88-44/55 Sredniowiecze osada
37. | Kochcice st. 10 88-44/56 Sredniowiecze Slad osadnictwa
. Pradzieje (ogdlnie) | Slad osadnictwa
38. | Kochcice st. 11 88-44/57 , L , .
Sredniowiecze Slad osadnictwa
39. | Kochcice st. 12 88-44/58 Sredniowiecze Punkt osadniczy
40. | Kochcice st. 13 88-44/59 Sredniowiecze Slad osadnictwa
41. | Kochcice st. 14 88-44/60 Sredniowiecze Slad osadnictwa
42. | Kochcice st. 15 88-44/61 Sredniowiecze Slad osadnictwa

27




43. | Kochcice st. 16 88-44/62 Sredniowiecze osada

44. | Kochcice st. 17 88-44/63 Sredniowiecze osada

45. | Kochcice st. 18 88-44/64 Sredniowiecze osada

46. | Kochcice st. 19 88-44/65 Sredniowiecze Punkt osadniczy

47. | Kochcice st. 20 88-44/66 Sredniowiecze Punkt osadniczy

48. | Kochcice st. 21 88-44/67 Sredniowiecze Punkt osadniczy

49. | Lubockiest. 1 88-45/9 Okres nowozytny Punkt osadniczy

50. | Kochanowicest.1 | 89-45/4 Okres nowozytny Slad osadnictwa

51. | Kochanowice st.2 | 89-45/5 S’redniowiec.ze S:Iad osadnfctwa
Okres nowozytny Slad osadnictwa

52. | Harbuttowicest.2 | 89-45/6 Okres nowozytny Slad osadnictwa

Prawna ochrona ww. obiektéw obecnie jest zapewniona poprzez ich ujecie w rejestrze
zabytkéw a obiekty ewidencyjne oraz wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej,
w mysl obowigzujacych przepisdw objete sg formga ochrony zabytkéw poprzez ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jakiekolwiek dziatania
inwestycyjne w obrebie tych obiektéw bedg wymagaty odpowiednich uzgodnien
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Przyjete w POG gminne standardy
urbanistyczne odpowiadajg obowigzujgcym planom miejscowym, w obrebie ktérych

znajdujg sie ww. zabytki.

4.3.k. obszary pomnikéw zagfady i ich strefy ochronne,

W granicach gminy nie ma pomnikéw zagtady.

4.3.1. tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

Na obszarze gminy tereny zamkniete to tereny kolejowe ustalone przez ministra
wiasciwego do spraw transportu tj.:

- linia kolejowa nr 61 relacji Kielce Gtdwne — Fossowskie /strefa komunikacji 1SK/

- linia kolejowa nr 143 relacji Kalety — Wroctaw Popowice WP2 /strefa komunikacji

6SK/.

4.3.m. obszary ograniczonego uzytkowania,

W granicach gminy nie ma ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania

wyznaczonych na podstawie art. 135 ustawy prawo ochrony srodowiska.
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Dla terendw przylegajacych do istniejgcej linii kolejowej (strefa planistyczna 1SK i 6SK),
gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych ustalono strefy

planistyczne zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych cmentarzy tj.: w Droniowicach (1SC),
Kochanowicach (2SC), Jawornicy (3SC), Kochcicach (4SC), Lubecku (5SC) w obrebie strefy
ochrony sanitarnej 50 m, gdzie przepisy nie dopuszczajg realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej nie wyznaczano stref z zabudowa mieszkaniowa (SJ) ponad to co wynika z
obowigzujgcych planéw miejscowych. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa w tej strefie
pozostaje a sposOb zagospodarowania okresla tam obowigzujgcy plan miejscowy oraz

przepisy odrebne.

4.3.n. obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

W granicach gminy nie ma wskazanych obszaréw wymagajgcych remediacji, natomiast

wystepujg grunty wymagajgce rekultywacji. Ich strukture przedstawiono w ponizszej tabeli.

Wartos¢
Wskaznik
2020 2021 2022 2023
Grunty wymagajgce rekultywacji [ha]

Ogotem 3,71 4,74 8,19 7,46
Zdewastowane 3,71 4,74 8,19 7,46
Zdegradowane 0 0 0 0

Grunty w ciggu roku [ha]
Zrekultywowane 3,5 0 1,28 0
Zagospodarowane 0 0 0 0
W tym na cele [ha]
Rolne 3,5 0 0 0
Lesne 0 0 0 0

Wskazane obszary wymagajgce rekultywacji to tereny po wyrobiskach oraz tereny
eksploatacji zwiru i piasku w Jawornicy i Kochcicach, zgodnie z zatwierdzonym projektem
zagospodarowania poeksploatacyjnego. Dla obszaréow tych zostaty wskazane strefy

planistyczne odpowiednie do ustaler obowigzujgcych tam plandw miejscowych.
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4.3.0. obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

W granicach gminy zostaty wyznaczone obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
uchwatg nr LV/432/24 Rady Gminy Kochanowice z dnia 27 lutego 2024 r. Obszar
zdegradowany oraz obszar rewitalizacji zostat wyznaczony w sotectwie Kochcice co

przedstawiono na zatgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

Obszar rewitalizacji obejmuje teren po dawnym PGR Kochcice. Gtéwnym dziataniem
rewitalizacyjnym powinna by¢ rewitalizacja zabytkowych obiektéw po PGR
w miejscowosci  Kochcice w tym zabytkowej ujezdzalni i gorzelni wraz
z zagospodarowaniem przylegtego otoczenia w celu nadania im nowych funkcji
spotecznych oraz likwidacji istotnych problemoéw spotecznych i gospodarczych na obszarze

rewitalizowanym.

Wyznaczone w POG strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
odpowiadajg obowigzujgcym planom miejscowym, w obrebie ktdrych znajduje sie obszar

zdegradowany oraz obszar rewitalizacji.

4.3.p. obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg
Nie dotyczy.
4.3.q. grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

Jak wynika z wniosku ztozonego do POG przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
terenie Gminy Kochanowice powierzchnia gruntéw rolnych wynosi 4104ha co stanowi ok.
52% powierzchni ogdlnej gminy. Ze struktury uzytkéw rolnych wynika, ze na terenie gminy
Kochanowice gleby nalezgce do | i Il klasy bonitacyjnej nie wystepujg, natomiast gleby klas
[l stanowig ok. 14% powierzchni uzytkow rolnych.

Wskazane w POG strefy planistyczne z funkcjami o charakterze inwestycyjnym np.
z zabudowg mieszkaniowg, gospodarczg, ustugowg itd. nie wykraczajg poza tereny
inwestycyjne wskazane w obowigzujgcych planach miejscowych. Dotychczas uzyskane
zgody na zmiane sposobu przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze

i niele$ne pozostajg w mocy. Natomiast zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
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o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego ds.
rozwoju wsi zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$Sne gruntéw rolnych

stanowigcych uzytki rolne klasy I-1ll potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Grunty lesne podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Wszystkie lasy
(grunty o uzytku Ls) na terenie gminy co do zasady sg objete strefg otwartg SO, ktéra
w profilu podstawowym ma wskazany m.in. teren lasu. Pojedyncze grunty leSne mogg
znajdowac sie w innych strefach planistycznych. Wszystkie strefy planistyczne posiadaja

w swoich profilach podstawowych lub dodatkowych teren lasu.

4.3.r. zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

W granicach gminy nie ma zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemysfowej.

4.3.s. obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego,

Nie dotyczy.
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4.4,

Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu;

Infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy utrzymuje sie obiekty infrastruktury spotecznej. Ponadto zapewnia sie

rezerwy przestrzenne dla rozwoju infrastruktury spotecznej dla mieszkancéw jak

i turystow do skonkretyzowania w ustaleniach planéw miejscowych badZz w wybranych

lokalizacjach.

Standardy wyposazenia:

oswiata:
e Zespot Szkét w Kochanowicach/11SU/:
e Publiczna Szkota Podstawowa im. K. Damrota w Lubecku /32SU/:
e Zespot Szkolno-Przedszkolny w Kochcicach, Szkota Podstawowa /255U/,

o Szkota podstawowa im. Janusza Korczaka,

o Samorzgdowe Przedszkole im. Janusza Korczaka,
ustug zdrowia z obiektami $wiadczacymi podstawowqy opieke zdrowotng -—
niepubliczny zaktad opieki zdrowotnej w Kochanowicach, apteka w Kochanowicach,
ustug kultury z obiektami Gminnego Centrum Kultury i Informacji oraz Gminnej
Biblioteki Publicznej w Kochanowicach /9SU/, obiektami kultu religijnego wraz
z zielenig towarzyszacg. Ponadto na terenie gminy funkcjonujg trzy domy spotkan
potaczonych z remizami OSP (w Lubockie-Ostréw /48S)/, Harbuttowicach /1SU/
i Droniowicach /2SU/) — wszystkie te obiekty znajdujg sie w strefach planistycznych
SJ lub SU.
obstugi ogdlnej ludnosci jak: Urzad Gminy w Kochanowicach, Ochotnicza Straz
Pozarna - 6 jednostek OSP, Urzad Pocztowy w Kochanowicach, jednostki obstugi
bankowej — Bank Spétdzielczy w Koszecinie, Punkt Obstugi Klienta w Kochanowicach,
sportu, rekreacji i zieleni w formie boisk sportowych (z uzupetniajgcym
wykorzystaniem obiektéw i urzgdzen szkolnictwa), sciezek spacerowych,
rowerowych, placow zabaw, terenéw zielonych czy Szkolne Schronisko Mtodziezowe

"Pawetek" w Pawetkach /11SN/.
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— cmentarze w Droniowicach (1SC), Kochanowicach (25SC), Jawornicy (3SC), Kochcicach

(4SC), Lubecku (5SC).

Infrastruktura transportowa i techniczna

Sie¢ drogowg w gminie tworza:

— droga krajowa nr DK11 —3SK

droga krajowa nr DK46 — 2SK

drogi powiatowe

oraz drogi gminne

Wszystkie drogi publiczne istniejgce i projektowane (obwodnica Kochanowic w ciggu DK46
— 4SK) o klasie technicznej min. G sg objete strefami komunikacyjnymi SK.

— Sciezki rowerowe.

Transport kolejowy

Przez teren gminy przebiega:
- linia kolejowa nr 61 relacji Kielce Gtéwne — Fossowskie /strefa komunikacji 1SK/
- linia kolejowa nr 143 relacji Kalety — Wroctaw Popowice WP2 /strefa komunikacji

6SK/.

Zaopatrzenie w wode
Utrzymuje sie istniejgce gminne systemy zaopatrzenia w wode ktérych

administratorem jest Gmina.

Odprowadzanie sciekdw sanitarnych
Cze$é obszaru gminy obstugiwana jest przez system odprowadzenia kanalizacji
sanitarnej wraz z oczyszczalnig sciekdw w Kochcicach /6SI/ ktérym administruje Gmina
w miejsce dotychczasowego Zaktadu Ochrony Srodowiska HYDROTECH.

Zaopatrzenie w energie
1) elektroenergetyka:
— przezteren gminy przebiega linia wysokiego napiecia 110kV Herby-Lubliniec—1SO

i 2SO0,
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— zaopatrzenie z istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV liniami $redniego
i niskiego napiecia, zasilanych ze stacji elektroenergetycznych 110/15kV,
2) lokalizacja OZE na obszarze gminy z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan

i ograniczen wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw prawa.

Infrastruktura przesytowa

Przez teren gminy przebiegajg nastepujace gazociggi wysokiego cisnienia:

- fragment nitki gtéwnej gazociggu Twordg — Komorzno | o parametrach DN500 PN
6,3 MPa,

- fragment nitki gtdwnej gazociggu Tworég — Komorzno Il o parametrach DN500 PN
6,3 MPa,

- fragment nitki gtdwnej gazociggu Lubliniec — Czestochowa o parametrach DN500
MOP 8,4 MPa.

Dla ww. gazociggdw obowigzuje szerokos¢ stref kontrolowanych zgodnie z przepisami

odrebnymi tj. Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 w sprawie

warunkoéw jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.
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4.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

Uchwata Nr VII/16/16/2025 z dnia 23 czerwca 2025 r. Sejmik Wojewddztwa Slaskiego

przyjat Audyt krajobrazowy wojewddztwa $lgskiego.

Na obszarze gminy Kochanowice zostaty wyznaczone nastepujgce krajobrazy

priorytetowe.

Kod krajobrazu: 24-341.22-008

ID 646 - Las gorna Liswarta

Typ, podtyp krajobrazu 3a - Z przewagg siedlisk borowych

Charakterystyka krajobrazu:

Krajobraz priorytetowy - lesny, z przewaga siedlisk borowych obejmujgcy lasy w

rejonie Panoszowa, Zborowskiego, Kochanowic.

Krajobraz wskazany jako priorytetowy w wyniku:

- zastosowania algorytmu z kryterium unikatowosci ze wzgledu na wystepowanie
kompleksu obiektow lesniczéwki Lubockie, ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw;

- oceny eksperckiej z kryterium waznosci ze wzgledu na charakter puszczanski, duzy
udziat drzewostandéw starszego wieku oraz urozmaicong rzezbe terenu, a takze

potozenie w Parku Krajobrazowym "Lasy nad Gérng Liswartgy".

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie osadnictwa,
architektury, kompozycji, tadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych /stosowne do
materii POG/:
11. Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego,
dokumentach strategicznych i programowych oraz w decyzjach administracyjnych
potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym

opisanych w charakterystyce krajobrazu.
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14. Ochrona waloréw fizjonomicznych krajobrazu: punktéw i ciggdw widokowych oraz
powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie elementéw ekspozycji biernej, w tym
opisanych w charakterystyce krajobrazu.

W POG prawie caty obszar na ktérym zostat wyznaczony ten krajobraz priorytetowy

objety jest strefg otwartg 12S0.

Kod krajobrazu: 24-341.22-024

ID 661 - Paryz las
Typ, podtyp krajobrazu 3c - Z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych

Charakterystyka krajobrazu:
Krajobraz priorytetowy - lesny, z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych
obejmujacy lasy w dolinkach niewielkich ciekdw na wschéd od Pawetek.
Krajobraz wskazany jako priorytetowy w wyniku:
- oceny eksperckiej z kryterium waznosci ze wzgledu na dobrze wyksztatcong
strukture zbiorowisk tegowych, funkcje wodochronng laséw, duzy udziat

drzewostandw starszego wieku zgodnych z warunkami siedliskowymi.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie osadnictwa,
architektury, kompozycji, tadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych /stosowne do
materii POG/:

8. Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego,
dokumentach strategicznych i programowych oraz w decyzjach administracyjnych
potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym
opisanych w charakterystyce krajobrazu.

9. Niewprowadzanie zabudowy poza niezbednymi obiektami stuzgcymi ochronie
przyrody, gospodarce lesnej, infrastrukturze drogowej i technicznej oraz obiektami
matej architektury rekreacyjno-wypoczynkowej o zasiegu lokalnym.

10. Ochrona istniejgcych i odtwarzanie zdegradowanych obszarow tradycyjnej
takarskiej gospodarki rolnej wtasciwych dla obszaru, a tym realizacja programoéw

rolno-srodowiskowych tgkowych.

36



11. Ochrona waloréw fizjonomicznych krajobrazu: punktéw i ciggéw widokowych oraz
powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie elementéw ekspozycji biernej, w tym

opisanych w charakterystyce krajobrazu.

W POG prawie caty obszar na ktérym zostat wyznaczony ten krajobraz priorytetowy

objety jest strefg otwartg 12S0.

Kod krajobrazu: 24-341.22-027

ID 665 - Stara Brzoza

Typ, podtyp krajobrazu 2d - Z dominacjg torfowisk niskich

Charakterystyka krajobrazu:

Krajobraz priorytetowy - bagienno-tgkowy — gtéwnie bezlesny, z dominacjg torfowisk

niskich obejmujacy kompleks uzytek ekologiczny "Brzoza" stanowigcy lesno-

torfowiskowy na pétnoc od Lubockiego.

Krajobraz wskazany jako priorytetowy w wyniku:

- zastosowania algorytmu w zakresie kryterium unikatowosci ze wzgledu na unikatowos¢
podtypu;

- oceny eksperckiej z kryterium waznosci ze wzgledu na dobrze wyksztatcone
i zachowane zbiorowiska roslinnosci torfowiskowej, brak znaczacych obiektéw
dysharmonijnych w krajobrazie, malowniczo$¢ zwigzang z mozaikowoscig

i niewielkimi wnetrzami krajobrazowymi.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie osadnictwa,
architektury, kompozycji, tadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych /stosowne do
materii POG/:

4. Ograniczanie fizycznej i chemicznej degradacji siedlisk Ilgdowych poprzez
niedopuszczanie do nowej zabudowy poza niezbednymi obiektami gospodarki
stawowej i lesnej, utrzymywanie metodami witasciwymi do wystepujacych
uwarunkowan elementéw systemu transportowego, gospodarki stawowej,

infrastruktury technicznej, funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych.
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W POG prawie caty obszar na ktdrym zostat wyznaczony ten krajobraz priorytetowy

objety jest strefg otwartg 12S0.

Kod krajobrazu: 24-341.22-031

ID 677 - Biaty tug

Typ, podtyp krajobrazu 6a - Sztuczne zbiorniki wodne

Charakterystyka krajobrazu:

Krajobraz priorytetowy - sztuczne zbiorniki wodne, obejmujgcy duzy kompleks stawow

w rejonie Kochcic.

Krajobraz wskazany jako priorytetowy w wyniku:

- oceny eksperckiej z kryterium waznosci ze wzgledu na urozmaicong linie brzegowa o

quasi naturalnym charakterze wystepowanie grobli, obiektéw hydrotechnicznych,
malowniczos¢ krajobrazu zwigzang z licznymi zbiornikami i rozlegtymi wnetrzami
krajobrazowymi stawdw oraz ich otoczeniem. Dodatkowo, uzasadnieniem jest
ochrona prawna (park krajobrazowy obejmujgcy ponad 50% powierzchni jednostki -

uzupetniajgcy wskaznik ekspercki).

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie osadnictwa,

architektury, kompozycji, tadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych /stosowne do

materii POG/:

7.

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego,
dokumentach strategicznych i programowych oraz w decyzjach administracyjnych
potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym
opisanych w charakterystyce krajobrazu.

Niewprowadzanie obiektdw budowlanych poza obiektami niezbednymi do
prowadzenia gospodarki stawowej i obiektami matej architektury turystycznej
dostosowanymi stylistycznie i materiatowo do charakteru krajobrazu.

Ochrona w procesach planowania i zagospodarowania przestrzennego elementéw
stylu krajobrazu rodzimego, w szczegdlnosci grobli i powierzchni zawodnionych

stawéw; zachowanie historycznego podziatu stawdw i grobli.
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11. Zachowanie punktéw i ciggdw widokowych oraz powigzanych z nimi cennych
fizjonomicznie elementéw ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce

krajobrazu.

W POG wiekszos¢ obszaru na ktérym zostat wyznaczony ten krajobraz priorytetowy

objeta jest strefg otwartg 11-12S0.

Ustalenia projektu planu ogdlnego gminy, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia
wielofunkcyjnych stref planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych
uwzgledniajg rowniez wskazane powyzej krajobrazy priorytetowe. Strefy planistyczne
z zabudowg, szczegdblnie mieszkaniowg, zostaty wyznaczone w terenach juz
zabudowanych, tam gdzie obowigzujgce plany miejscowe ustalajg takie przeznaczenie
terenu, zostat wyznaczony OUZ lub tam gdzie wystepuje istniejgca zabudowy, potozona
poza wymienionymi powyzej terenami. Najwiekszg powierzchniowo strefg w tych

obszarach jest strefa otwarta (SO), gdzie nie dopuszcza sie zadnej zabudowy.
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4.6.

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

Rozwdj gminy Kochanowice powinien opierac sie na uwarunkowaniach oraz zasobach
przyrodniczych wystepujgcych na jej terenach. Nowe zagospodarowanie powinno
umozliwi¢ zachowanie $rodowiska w dotychczasowym stanie lub wptyngé na jego
poprawe, szczegdlnie terendw najcenniejszych pod katem przyrodniczym. Jedynie takie

podejscie pozwoli na rozwdj gminy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

Z uwagi na wyjatkowe walory Srodowiska przyrodniczego zdecydowana wiekszo$¢ obszaru
gminy Kochanowice objeta jest ochrong w ramach obszarowych form ochrony przyrody.
Przyjmujg one postac parku krajobrazowego, rezerwatu przyrody, uzytku ekologicznego
czy pomnikow przyrody. W zwigzku z tym tereny stanowigce czes¢ form ochrony przyrody
powinny by¢ podporzagdkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
srodowiska i zachowania rdznorodnosci biologicznej. Podczas zagospodarowania oraz
uzytkowania tych terenéw nalezy przestrzega¢ zakazéw iograniczen wynikajgcych
z ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478), aktéw powotujgcych oraz

planéw ochrony.

Zachowanie obszaréw lesnych powinno dotyczyé korytarzy migracyjnych zwierzat,
zachowania ich droznosci. Ponadto przy ciggach komunikacyjnych przecinajacych tereny

lesne powinny znalez¢ sie przejscia dla zwierzat, utatwiajgce im przemieszczanie sie.

Istotnym bytoby zachowanie terendw rolniczych i ochrona przed zabudowag. Stanowig one
tereny otwarte, przez ktére przebiegajg korytarze wymiany powietrza, sg zatem wazne dla
ksztattowania klimatu i jakosci powietrza.

Waznym jest zachowanie istniejgcych zbiornikow wodnych, cieké4w wodnych oraz rowéw
melioracyjnych. Cieki wraz z porastajgcg ich roslinnoscia oraz tgkami i terenami
podmoktymi w ich dolinach stanowig ostoje dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat,
zwigzanych z ekosystemami wodnymi i nadwodnymi. Doliny rzeczne zapewniajg
swobodne przemieszczanie sie organizmdéw (wymiana gendw) oraz stanowig lokalne ciagi

ekologiczne, utrzymanie ich droznosci jest zadaniem kluczowym. Biorgc pod uwage fakt,
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Ze sg to wrazliwe na degradacje tereny, konieczna jest ich ochrona poprzez wprowadzenie
ograniczen w lokalizacji zabudowy oraz dokonywania przeksztatcen mogacych

doprowadzi¢ do zachwiania rownowagi ekosystemu.

Wszystkie powyzsze uwarunkowania oraz postulaty zostaty uwzglednione w planie

0gbélnym gminy.
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4.7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie:

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie wedtug wzoru okreslonego

w § 3 ust. 2 Rozporzadzenia:

PUM,
Py

ZAP = MZO -

gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniows,

My — prognozowana liczba mieszkarnicéw gminy, wyznaczona na podstawie danych
statystycznych, powiekszona o 5%,

PUM, — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodna z najnowszymi danymi
statystycznymi,

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca (P2o) oblicza sie

zgodnie z jednym z ponizszych wzoréw:

P20=3Po-2 P-10, lub P20 =2 Po - P2
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica zgodng z najnowszymi danymi,
P.10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 10 lat,

P-20— powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica, zgodna z danymi sprzed 20 lat.

W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca
(P20) obliczona wedtug powyzszych wzoréw jest mniejsza niz aktualna powierzchnia uzytkowa
mieszkan na jednego mieszkanca (Po), przyjmuje sie wartos¢ Po jako prognozowang
powierzchnie uzytkowg na jednego mieszkarica. Ponadto, gdy wartos¢ Pyo jest mniejsza niz
40 m? na jednego mieszkanca, przyjmuje sie warto$¢ 40 m? jako minimalng prognozowang

powierzchnie uzytkowa na jednego mieszkanca.

Zapotrzebowanie na mieszkania jest analizowane z uwzglednieniem potrzeb aktualnych
mieszkancéw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan, przejawiajgcym sie w zwiekszonej
powierzchni uzytkowej przypadajgcej na jedng osobe oraz potrzeb przysztych mieszkarncéw,
ktore bedg wynikaty ze zmian w strukturze demograficznej. Analiza sytuacji demograficznej

w kazdej gminie opierac sie bedzie na danych dostarczanych przez statystyki publiczne.
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W wyniku obliczen otrzymamy liczbe mieszkancéw, dla ktdrej nalezy przewidzie¢ nowe tereny

mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego.

Obliczenie wskaznika
Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w projekcie rozporzadzenia wyraza sie
w liczbie mieszkancow. Prognozowana liczba mieszkanncéw gminy (Mzo), wyznaczona zostata
na podstawie danych statystycznych (zgodnie z Prognozq ludnosci na lata 2023-2060
opublikowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny), tj. prognozowana liczba ludnosci Gminy

Kochanowice w roku 2044 wynosi 7 096 osdb, powiekszona o 5% wynosi 7 451 oséb.

Aktualnataczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMo) dla Gminy Kochanowice w roku 2024
(zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych) wyniosta 219
941 m2,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajacg na 1 mieszkarica (P2o) obliczona
zostata zgodnie ze wzorem w oparciu o ponizsze zatozenia:
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi (Po) wynosi 31,7 m?,
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem (P-10),
z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 28,1 m?,
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem (P-o),

z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 24,7 m?,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcg na 1 mieszkarica (P2o) obliczona

wzorem P2o = 3 Po— 2 P.10, dla Gminy Kochanowice wynosi 38,9 m%os.

Poniewaz warto$¢ prognozowanego wskaznika wynosi mniej niz 40 m%os., przyjmuje sie

warto$é 40 m%os.
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Zmienna Wartos¢ Jednostka
M20 7451 0s6b
PUMo 219941 m?

Po 31,7 m?
P-10 28,1 m?
P20 24,7 m?

P20 38,9 m?%os.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

ZAP=7451—%=195205.

Zatem:

ZAP = 1952 os.

Analizujgc  potrzeby mieszkancéw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan

w perspektywie 20 lat nalezy uwzgledni¢ nowe mieszkania dla 1 952 oséb.
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5. Zatacznik nr 1 do uzasadnienia stanowi prezentacje graficzng tresci
wymienionych w art. 13h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

6. Zatacznik nr 2 do uzasadnienia zawiera profile funkcjonalne oraz wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych stref
planistycznych.
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