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OPIS PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO

1 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest projekt budowlany przebudowy istnie-
jacego budynku mieszkalnego, majgcej na celu wytgcznie zabezpieczenie obiektu
przed negatywnym wptywem warunkéw atmosferycznych (przebudowa/odtworzenie
konstrukji i pokrycia dachu) oraz dalszg degradacjg konstrukcji nosnej budynku
(przebudowa/odtworzenie zniszczonych stropéw w budynku). Zakres projektowa-
nego zadania ograniczony jest mozliwymi do zainwestowania $rodkami finansowy-
mi i po jego zrealizowaniu, nadal nie bgdzie mozliwe korzystanie (w jakikolwiek spo-
sob) z funkcji obiektu. W dalszych etapach kompleksowej inwestycji (poza zakre-
sem niniejszego opracowania), halezy bezwzglednie zabezpieczy¢ konstrukcje
murowe i zabezpieczyé/przebudowaé strop nad piwnica. Obligatoryjnym roéwniez
jest (w kolejnych etapach) zabezpieczenie obiektu przed degradacjg wynikajacg

z zawilgacania muréw podziemia i przenikania wod podziemnych i powierzchnio-
wych do wnetrza obiektu. W kolejnych etapach, zgodnie z deklaracjg Inwestora,
planuje sig zmiane sposobu uzytkowania i kompleksowg przebudowe i dostoso-
wanie obiektu, dla potrzeb dzialalnosci z zakresu ustug publicznych.

Z uwagi na fakt, ze projektuje si¢ pierwszy etap inwestycji, ktory nie zmienia jeszcze
sposobu uzytkowania obiektu, zalicza si¢ go do kategorii I.

2 Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego

Zgodnie z zaloZzeniami Inwestora, projektowane prace majg na celu wylgcznie za-
bezpieczenie dachu i stropéw budynku, ktéry na dzien dzisiejszy nie nadaje sig

do uzytkowania, przed dalsza degradacjg, a co za tym idzie, formalny spos6b uzyt-
kowania sig nie zmienia (budynek mieszkalny).

Z uwagi na fakt, ze inwestycja polega wylgcznie na ww. pracach zabezpieczajgcych
a obiekt w chwili obecnej nie petni zadnej realnej funkgji i nie bedzie mogt jej peié
do czasu przeprowadzenia kompleksowych prac zabezpieczajgcych, odstgpiono
od opisu programu uzytkowego obiektu - nie dotyczy.

Opinia techniczna konstrukcyjna obiektu stanowi zawarto$¢ czesci ~Zatgczniki”

3 Uklad przestrzenny i forma architektoniczna

Budynek wolnostojacy, czesciowo podpiwniczony, dwukondygnacyjny z nieuzytko-
wym poddaszem, na rzucie prostokata. Kondygnacja pigtra jest kondygnacja pod-
daszowg z lukarnami.

Bryta budynku stanowi zwarty prostopadio$cian z miejscowo wystajgcymi wykusza-
mi, majacymi (réwniez miejscowo) swojg kontynuacje na drugiej nadziemnej kon-
dygnacji obiektu i przekryty dachem kopertowym o kgcie spadku ok. 45°

Wymiary zewnetrzne gtownej bryty budynku: ok. 19,5 m x 14,3 m i wysokos¢

do kalenicy dachu ok. 12,9 m.

Do gtéwnej bryly budynku, w parterze, dobudowane sg (pierwotnie) ganki wejscio-
we oraz weranda (od strony zachodniej).

UWAGA: Projektowane prace budowlane majg na celu zabezpieczenie budynku,
bez zmiany jego bryly czy estetyki. Elementy zewnetrzne (np. pokrycie) muszq byc
wykonane identycznie jak pierwotnie (odtworzone) z wykorzystaniem w moZliwie
najwigkszym stopniu, materiatéw oryginalnych.



4 Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

4.1  kubatura budynku: ok. 2750,0 m?®
4.2 Zestawienie powierzchni:
— powierzchnia zabudowy 317,24 m?
— powierzchnia uzytkowa 602,08 m?
w tym:
RZADCOWKA 5
nr 1NaZWa pomieszczenia Powi(?nrzc):hnia
PIWNICA
-1.1 Komunikacja 1 10,17
B -1.2 Pomieszczeni-e 1 7,69
-1.3 | Pomieszczenie 2 16,3
-1.4 Komunikacja 2 19,71
-1.5 | Pomieszczenie 3 12,26
-1.6 | Pomieszczenie 4 17,4
-1.7 | Pomieszczenie 5 6,3
SUMA pow. uzytkowej PIWNICA| -~ 89,83
PARTER
0.1 Komunikacja 1 10,74
" 02 | Komunikacja 2 2012 |
" 03 | Pomieszczenie 1 25,16 N
0.4 | Wiatrotap 2,97
0.5 | Pomieszczenie 2 21,18
0.6 | Pomieszczenie 3 2418 |
0.7 Pomieszczenie 4 29,97 I
0.8 Pomieszczenie 5 14,87
0.9 | Pomieszczenie 6 27,05
i 0.10 | Pomieszczenie 7 14,84 N
0.1 Pomieszczenie 8 19,51
012 Pomieszczenie 9 9,3
0.13 | Pomieszczenie 10 471 |
0.14 | Pomieszczenie 11 16,98
0.15  Schowek 08
SUMA pow. uzytkowej PARTER 242,38
= _ PIETRO 1
1.1 ‘ Komunikacja 1 12,5
12 | Komunikacja 2 20,02
13 | Pomieszczenie 1 16,4




14  Pomieszczenie 2 15,2
15  Pomieszczenie3 14,32
1.6 Pomieszczenie 4 15,02
1.7 | Pomieszczenie 5 18,04

1.7a | Schowek 3,67
1.8 Pomieszczenie 6 17,25
1.9 Pomieszczenie 7 13,48

1.10 | Pomieszczenie 8 58,88 |
SUMA pow. uzytkowej PIETRA 1 204,78
- PODDASZE

2.1 Pomieszczenie 1 65,09

SUMA pow. uzytkowej PODDASZA 65.09

4.3  Gabaryty budynku:

— szeroko$é 14,92 m

— dlugosé 21,43 m

—  wysokos¢ 12,89 m (od poziomu terenu do kalenicy)
4.4 Liczba kondygnacji nadz.: 2 kondygnacje + poddasze nieuzytkowe

5 Opinia geotechniczna / sposéb posadowienia budynku

Z uwagi na charakter inwestycji - przebudowa majaca na celu zabezpieczenie kon-
strukeji budynku przed dalszg degradacja, brak koniecznoéci posadawiania w tere-
nie jakichkolwiek nowych obiektow, odstgpiono od sporzgdzania dedykowanej

opinii geotechnicznej. Jakkolwiek nie jest dokumentacja niezbedna (jw.) projektant
projektu technicznego konstrukcji (odrebne opracowanie), bedzie miat do dyspozy-
cji, opracowang dla znajdujgcego sie w bezposrednim sgsiedztwie budynku Gorzel-
ni, opinie geotechniczng.

Budynek w chwili obecnej, posadowiony jest w spos6b bezposredni, na tawach ceg-
lanych i/lub kamiennych. Budynek jest cze$ciowo podpiwniczony.

UWAGA: Z uwagi na wysoki poziom wéd gruntowych, jak réwniez okresowo
wystepujgce parcia wéd podziemnych, nalezy bezwzglednie osuszy¢ i zabezpie-
czyé (izolacja pozioma, izolacje pionowe typu ,ciezkiego”, drenaz) Sciany piwnic

i $ciany fundamentowe, przed dalszg ich degradacjg i potencjalng utratg zdolnosci
do przenoszenia obcigzer: wlasnych $cian, stropéw i dachu, jak i planowanych
obcigzen uzytkowych i normowych.

6 Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Projektowany budynek posiada 1 lokal mieszkalny na pigtrze oraz lokal pomocniczy
na pietrze.

7 Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla osébniepetnosprawnych
Nie dotyczy.

8 Opis sposobu korzystania z budynku przez osoby niepetnosprawne

W chwili obecnej, obiekt nie jest przystosowany do korzystania przez osoby z nie-
pelnosprawnoéciami. Planowane dalsze etapy zabezpieczania i przystosowania do



9

9.1

9.2

9.3

9.4

uzytkowania obiektu, przewidujg zapewnienie dostgpno$ci osob z niepelnospraw-
nosciami, do wszystkich przysztych pomieszczen uzytkowych, z ktérych mogg takie
osoby korzystac.

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw
obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz
na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

Planowana inwestycja jest catkowicie obojetna dla $rodowiska naturalnego. Z uwagi
na swoj charakter — prace budowlane majgce na celu zabezpieczenie przed dalszg
degradacjg, istniejgcej konstrukcji budynku mieszkalnego, nie wymaga uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia (zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. ws. przedsigwzigc¢ '
mogacych znaczgco wplywaé na $rodowisko). Projektowana inwestycja nie ma "
wplywu na $rodowisko naturalne a obszar oddziatywania inwestycji nie wykracza
poza granice dzialki. < i
Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu
budowlanego na $rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty

sasiednie:

Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilos¢, jako$¢ i sposob odprowadzanla
Sciekow:

Charakter inwestycji nie przewiduje koniecznoéci zapewnienia ponadstandar-
dowej jakosci wody. Budynek jest w chwili obecnej zasilany w wodg, istniejacym
przytgczem do sieci w ul. Ogrodowej. Z uwagi na fakt, Ze projektowane sg prace
budowlane polegajace jedynie na zabezpieczeniu dachu i stropéw budynku, ktore
nie doprowadzg do mozliwosci jego uzytkowania, nie przewiduje sig konlecznosm
korzystania z wody w ramach eksploatacji budynku.

Budynek wyposazony jest w kanalizacje sanitarna, jednak (z uwagi na zakres in-
westycji) nie dokonano jej inspekcji i nie jest znana zdolno$¢ do odprowadzania.
przez nig $ciekdéw. Charakter inwestycji i brak planowanego bezpoérednio po niej,
uzytkowania budynku, nie wymaga zapewnienia mozliwo$ci odprowadzenia tych
$ciekow, wynikajgcych z eksploatacji obiektu.

Wody opadowe z budynku, bedg odprowadzane w dotychczasowy sposob - na
teren biologicznie czynny Inwestora.

Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i pIynnych‘ -

Projektowany obiekt, z uwagi na swoj charakter funkcjonalny oraz brak ogrzewama
(na dzien dzisiejszy) nie generuje jakichkolwiek zanieczyszczen gazowych, pyto-
wych, czy plynnych.

Rodzaj i ilo$ci wytwarzanych odpadow

Obiekt, w wynlku prOJektowaneJ inwestycji, nadal nie bedzie zdolny do uzytku aco
za tym idzie - nie przewiduje sie generowania odpaddw, z uwagi na brak eksploata-
cji budynku.

Wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan i promieniowania, pola
elektromagnetycznego i innych zakiécen

Budynek nie bedzie generowat ponadnormatywnego hatasu, jak rowniez jakich-
kolwiek drgan, promieniowania, pola elektromagnetycznego, czy innych zakiocen.
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12.1

Wplyw obiektu na istn. drzewostan, powierzchnig ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne

Projektowana inwestycja, z uwagi na swoj charakter (przebudowa) nie ingeruje

w istniejgcy drzewostan.

Wody opadowe z budynku, bedg odprowadzane na teren biologicznie czynny
Inwestora. Zaréwno sposéb odprowadzenia wod opadowych, jak i ich ilos¢,

sg zgodne z dotychczasowym stanem rozwigzan w tej materii i nie wptywaja
niekorzystnie na stan gleby i wod powierzchniowych i podziemnych. Uksztattowanie
terenu (istniejace) zabezpiecza przed sptywem wod opadowych, czy roztopowych
na dziatki sgsiednie - inwestycja nie zmienia istniejgcej powierzchniowej gospodarki
wodnej terenu i nie narusza intereséw oséb trzecich.

Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych
mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systemoéw
alternatywnych zaopatrzenia w energig i ciepto

Z uwagi na charakter inwestycji - nie dotyczy

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania
urzadzen, ktére automatycznie regulujg temperature oddzielnie
w poszczegolnych pomieszczeniach

Z uwagi na charakter inwestycji - nie dotyczy

Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia
budowlano - instalacyjnego

Z uwagi na charakter inwestycji i brak przewidywanych jakichkolwiek prac zwigza-
nych z infrastrukturg instalacyjna budynku, niniejsza czg$¢ opisu odnosi si¢ wyla-
cznie do zastosowanych rozwigzan konstrukeyjnych, niezbednych do zapewnienia
mozliwosci zabezpieczenia obiektu, przed dalszg degradacjg wynikajgcg z czynni-
kow atmosferycznych (opadéw). Pozostate zagadnienia zwigzane z kompleksowym
zabezpieczeniem budynku oraz jego przystosowaniem do petnienia funkcji uzytko-
wej, winny stanowi¢ przedmiot odrebnych opracowar, postepowan administracyj-
nych i dziatar inwestycyjnych.

Opis rozwigzan konstrukcyjnych:

UWAGA: Szczegoblowe rozwigzania konstrukcyjne stanowia zawarto$¢
odrebnego opracowania projektu budowlanego - projektu technicznego.

Opis ogdlny :

Zakres inwestycji obejmuje wyltgcznie przebudowe stropéw nad kondygnacjami
nadziemnymi oraz odtworzenie konstrukcji dachu z pokryciem. Z uwagi na ogra-
niczone §rodki inwestycyjne, planowane prace nie majg na celu przystosowania
obiektu do uzytkowania, a jedynie jego zabezpieczenie przed dalszg degradacja

i to w zakresie wylacznie zabezpieczenia przed opadami atmosferycznymi i konsek-
wencjami z nich wynikajgcymi.

W chwili obecnej, strop nad parterem oraz strop nad pigtrem wykonane sg w kon-
strukcji drewnianej, opartej na $cianach noénych murowanych z cegty. Konstrukcja
dachu - réwniez drewniana (krokwie, ptatwie, zastrzaty) oparta na murach nosnych
oraz - miejscowo - stupach drewnianych. Stan konstrukcji stropéw i dachu nie umo-
zliwia dalszego uzytkowania obiektu (degradacja fizyczna (stropy czg$ciowo zarwa-
ne) i biologiczna).



W ramach zadania inwestycyjnego przewiduje sie rozbiorke pokrycia dachu, jego
konstrukcji, rozbiorke koniecznych konstrukcji murowych oraz konstrukgji stropu
nad parterem. Dodatkowo - przewiduje si¢ rozbiorke istniejgcych schoddw na pigtro
(zawalonych) oraz do piwnicy. PowyZsze prace, jak réwniez kolejne etapy robot,

Z uwagi na bezpieczenstwo ludzi, ale réwniez i struktury budynku, nalezy wykony-
waé po dokonaniu ogledzin obiektu w stanie istniejgcym w chwili rozpoczecia robot
i obowigzkowym zabezpieczeniu konstrukcji murowych parteru i stropu nad piwnicg
(strop ceglany na belkach stalowych (strop odcinkowy)).

W kolejnym etapie projektowanych robét zabezpieczajgcych, nalezy wykona¢ (na
przygotowanych istniejgcych konstrukcjach murowych) zelbetowg ptytg stropu nad
parterem (wg PT konstrukcji), wyprowadzi¢ podpory murowe kondygnacji pigtra i na
nich oprzeé¢ kolejng zelbetowa plyte stropu nad pigtrem (wg PT konstrukgji).
Przygotowana konstrukcja murowa i Zelbetowa, pozwoli na oparcie na niej projekto-
wanej konstrukcji drewnianej dachu, ktéra stanowi¢ bedzie, swojego rodzaju odtwo-
rzenie (w zakresie materiatu), pierwotnej konstrukgji. Analiza konstrukcyjna, zaréwno
statyczna, jak i w zakresie technologii i organizacji budowy, wykazata, ze nie jest
mozliwym, przy obecnym stanie prawnym i wytycznych normowych, odtworzenie
konstrukcji drewnianej stropow. Zastosowane stropy zelbetowe, pozwolg réwniez na
swoiste ,spiecie” konstrukcji murowych budynku i znaczne wydltuzenie czasu mozli-
wej jego przysziej eksploatacii.

Warunki geotechniczne :

Na podstawie badan wykonanych dla poprzedniej inwestycji - przebudowa budynku
Gorzelni, zlokalizowanej w bezpo$rednim sgsiedztwie, mozna okresli¢ w przyblize-
niu, istniejgce w terenie warunki geotechniczne (cyt.):

,Na przedmiotowej dziafce ewid. nr 6/55 (dziatka sgsiednia) wykonano 4 otwory
geotechniczne do glebokosci maksymalnej 8,0 m. W trakcie badan osiggnigto strop
utworéw starszego podfoza (itéw pstrych triasu gérnego) o wysokich parametrach
wytrzymato$ciowo - odksztatceniowych i tym samym zdecydowano o skréceniu
docelowej gtebokosci wszystkich profili otworéw. Uzyskane wierceniami gtebokosci:
otw. 1 (6,20m), otw. 2 (7,8m), otw. 3 (7,0m), otw. 4 (7,2m) daly fgczny metraz
wiercen 28,2 mb.

Z przeprowadzonych badarn wynika, iz w strefie przypowierzchniowej wystepuje
zmienna migzszo$¢ nasypow niekontrolowanych (1,0 — 1,70m), nienosnych, nie
mogacych stanowié¢ podfoza budowlanego. Ponizej nich wystepujg grunty naturalne,
rodzime o generalnie korzystnych parametrach fizyczno — mechanicznych.
Nieznacznie osfabiajg te warunki grunty niespoiste warstwy [1b2 (o ID = 0,38) oraz
IHif (o IL = 0,25). W przypadku utworéw spoistych jest to warstwa nieciggla, rowniez
o nieduzej migzszosci (0,30 — 1,0 m) zalegajgca w przedziale gtebokosSci 2,7-4,0 m.
Zalecenia.

1. Przy projektowaniu sposobu i wymiaréw fundamentéw nalezy bra¢ pod uwage
wystepowanie warstwy najstabszej — IlIf (gliny piaszczyste w stanie plastycznym).
2. W przypadku konieczno$ci wykonywania robot ziemnych ponizej poziomu
zwierciadta wéd podziemnych wystapi konieczno$c¢ jego obnizenia. Nie zaleca sig
pompowania w otwartym wykopie, gdyz istnieje konieczno$¢ jego obnizenia. Nie
zaleca sie pompowania w otwartym wykopie, gdyz istnieje moZzliwo$¢ rozluZnienia
gruntéw piaszczystych.”

Rozwiazania techniczno - materiatowe konstrukcji:

Budynek stanowi cze$¢ zabytkowej zabudowy folwarcznej , ktéra obecnie jest
dostosowywana do funkcji kulturalno-ustugowych. Stgd wymagania dotyczace
potrzeb wewnetrznych sg jak najbardziej wspéltczesne przy zachowaniu ksztaftu
obiektu, materiatow wykonczeniowych elewacji zabytkowych.

Przebudowa wymaga rozebrania drewnianego dachu , §cian pietra , stropu nad



12.2

parterem i schodow wewnetrznych. Duzg uwage nalezy po$wigcic na stan stropu
nad piwnicg. Decyzja o jego wymianie lub wzmocnieniu zalezy od sposobu zagos-
podarowania piwnic.

Przyjeto wykonanie stropu nad parterem w postaci plyty Zelbetowej wielopolowej

o gruboséci 20cm wykonanej z betonu klasy min C20/25 , zbrojonego stalg klasy
AllIN.

Schody wewnetrzne z poziomu parteru na pigtro projektuje sig jako zelbetowe
plytowe dwubiegowe oparte na belkach spocznikowych i $cianach poprzecznych.
Beton i stal jak wyzej .

Sciany pietra murowane z elementéw ceramicznych gruboéci 24-25¢cm. W scianach
kolankowych i zewnetrznych przewidziano zelbetowe rdzenie .

W poziomie +7,35m wprowadza sig strop wewnetrzny usztywniajgcy wigzbe dacho-
wa w postaci jednopolowej piyty zelbetowej ze wspornikami o maksymalnym wysig-
gu 1,50m.

Stropodach drewniany projektuje sie w sposéb odtwarzajgcy ksztatt dotychczasowe-
go dachu . Pokrycie z dachéwki karpiowki podwéjnej . Pochylenie potaci 45stopni.
Stupy noéne ustawione na stropach i stezone w poziomie stropu +7,35m.
Przewidziano ocieplenie stropodachu oraz podbicie z dwéch warstw plyty gipsowo
kartonowej 2x9mm. Drewno iglaste klasy C24 (nastepny etap realizacji).

Opis rozwigzan architektoniczno — budowlanych (poza konstrukcja):
- fundamenty: istniejgce, z cegly pelnej lub kamienne;

- §ciany nosne: istniejgce - murowane z cegly peinej;
projektowane (odtworzenie i nowe mury) - murowane
z cegly pelnej na zaprawie cementowej;

- strop nad piwnica: istniejacy - odcinkowy z cegly pelnej na belkach stal.;

- stropy / schody: istniejgce - drewniane belkowe - do rozbiorki;
projektowane - plyty zelbetowe (wg PT konstrukgji);
klasa odpornosci pozarowej min. REI 30;

- dach - konstrukcja: istniejgca konstrukcja - drewniana, krokwiowo-ptatwiowa
oparta na murach i - miejscowo - stupach drewnianych;
projektowana konstrukcja - drewniana, krokwiowa, oparta
na murach no$nych oraz projektowanych stropach (wg
PT konstrukcji); zabezpieczona do niezapalnosci;

- Sciany dziatowe: istniejgce - z cegly pelnej - ponad parterem - do rozbiérki;

- sufity: istniejgce - powala - sufit deskowany z obrzutkg wapien.
na stomie; w catosci - do rozbiorki;

- podtogi: istniejgce - deskowane na belkach stropowych;
w calosci - do rozbiorki;
projektowane - nie przewiduje si¢ wykonywania podtog
na tym etapie inwestycj;

- pokrycie dachu: istniejgce - dachdwka karpiowka, uktad w koronke;

projektowane - dachéwka karpiéwka - do odtworzenia
(uktad - jw.)
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- okfadz. zewn. &cian: istniejgce - tynki wapienne i cementowo - wapienne oraz
miejscowo - cegla klinkierowa i oktadziny z desek;
projektowane - w miejscach przebudowanych - do odtwo-
rzenia - tynki cementowo-wapienne, cegta klinkierowa,
okladziny z desek;

- okfadziny wewn. écian: istniejace - tynki wapienne i cementowo-wapienne, z po-
wiokami malarskimi;
projektowane na nowych murach - tynki cement. - wap.;

- stolarka otworowa: istniejaca - drewniana - w parterze do zachowania;
projektowana - nie przewiduje sie montazu nowej stolarki
okiennej, czy drzwiowej na tym etapie inwestycji;
uwaga: wszystkie otwory okienne nalezy bezwzglednie
zabezpieczy¢ (np. plytami) przed dostgpem oséb nieu-
prawnionych, czy warunkami atmosferycznymi; materiat
zabezpieczenia winien by¢ niepalny, bgdz zabezpieczo-
ny do klasy niezapalnosci (w przypadku materiatéw drew-
nianych lub drewnopochodnych);

- galanteria dachowa: rynny i rury spust. - systemowe rozwiazanie, wykonane
z blachy tytanowo-cynkowej lub powlekanej;
dach docelowo wyposazyé w systemowe drabinki lub
zapory przeciw$niegowe oraz tawy kominiarskie do
wylotow przewodow wentylacyjnych, wyposazy¢ w cer-
tyfikowane kotwy ochrony osobiste;.
12.3 Opis planowanych rozwigzan w zakresie inst. sanitarnych, c.o. i wentylacji:

UWAGA: jakkolwiek zmiany w zakresie instalacji nie sg przedmiotem niniejszej
inwestycji, przed rozpoczeciem wykonywania robét, nalezy bezwzglednie wy-
taczyé istniejace instalacje z funkcjonowania, a w miejscach ich rozbiérki (na
pietrze) - zabezpieczy¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami (w tym BHP).

12.3.1 Instalacja zimnej wody

Poza zakresem inwestycji i niniejszego opracowania

12.3.2 Instalacja cieptej wody uzytkowej

Poza zakresem inwestycji i niniejszego opracowania

12.3.3 Kanalizacja sanitarna

Poza zakresem inwestydji i niniejszego opracowania

12.3.4 Instalacja c.o.

Poza zakresem inwestycji i niniejszego opracowania
12.3.5 Instalacja wentylacji

Poza zakresem inwestycji i niniejszego opracowania
12.4 Opis planowanych rozwigzan w zakresie instalacji elektrycznych:

Poza zakresem inwestycji i niniejszego opracowania
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UWAGA: jakkolwiek zmiany w zakresie instalacji nie sg przedmiotem niniejszej
inwestycji, przed rozpoczgciem wykonywania robét, nalezy bezwzglednie wy-
faczy¢ istniejace instalacje z funkcjonowania, a w miejscach ich rozbiérki (na
pigtrze) - zabezpieczy¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami (w tym BHP).

Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Istniejgcy obiekt jest nieuzytkowanym budynkiem o funkcji mieszkalnej i gospodar-
czej. W wyniku inwestycji nie zajda jakiekolwiek zmiany w zakresie kwalifikacji
obiektu, ale przede wszystkim - mozliwosci jego uzytkowania - obiekt nie jest prze-
widziany do uzytkowania, do czasu wykonania kompleksowych rob6t remontowych,
dostosowawczych i ewentualnej zmiany sposobu jego uzytkowania.

Zakres tematycznej ,przebudowy” ograniczony jest wytgcznie do prac majgcych
na celu zabezpieczenie istniejgcej konstrukeji obiektu, przed dalsza degradacja,

a co za tym idzie - ograniczony jest do elementow projektowanych stropéw, kon-
strukciji i pokrycia dachu oraz nowo wznoszonych muréw i stupéw drewnianych.

W swietle powyzszego, projekt nie ma na celu dostosowania go w catoéci do obo-
wigzujgcych przepiséw technicznych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego,
gdyz z punktu widzenia obiektu jako cato$ci, projektowana inwestycja jest elemen-
tem jego remontu zabezpieczajgcego budynek przed opadami atmosferycznymi.
Przy zatozeniu ograniczenia inwestycji wytgcznie do ww. elementéw (stropy,-dach,
konstrukcje murowe i stupy), wytacznie te elementy bedg na dzien dZ|srerzy spei-
nialty wymagania obowigzujgcych przepisow:

- gtébwna konstrukcja nosna ($ciany murowane, stupy) - wykonaé¢ w klasie min.'R 30
(jak dla klasy D odpornosci pozarowej - budynek ZL IV niski (do 4 kondygnacp))

- konstrukcja dachu - zabezpieczy¢ do niezapalnosci;
(jak dla klasy D odpornoéci pozarowej - budynek ZL IV niski (do 4 kondygnacji));
w przypadku realizacji dalszych etapow inwestycji, majgcych na celu dostosowanie
budynku do celéw uzytkowych, nalezy palng konstrukcje dachu oddzieli¢ od po-
mieszczen uzytkowych, przegrodg w klasie min. El 30;

- stropy projektowane i schody - wykonaé¢ w klasie co najmniej REI 30
(jak dla klasy D odpornosci pozarowej - budynek ZL IV niski (do 4 kondygnacji));

W budynku niedopuszczalne jest skladowanie (nawet tymczasowo) materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, bgdz tez rozprzestrzeniajgcych ogier.

Docelowo, w zaleznosci od funkgcji piwnicy, nalezy jg wydzieli¢ pozarowo w klasie
min. REI 120 i okre$li¢ szczegotowo jej rodzaj (PM / ZL). Klasa odporno$ci pozaro-
wej czesci podziemnej budynku nie moze byé nizsza niz ,C".

Na moment sporzgdzania niniejszej dokumentacji przyjeto, ze piwnica stanowi jedng
strefe pozarowa z pomieszczeniami kondygnaciji nadziemnych. Zabezpieczenie
kondygnacji podziemnej nie jest przedmiotem niniejszego opracowania, a co za tym
idzie, opracowanie nie przewiduje jej zabezpieczenia. Do czasu wykonania kom-
pleksowej przebudowy, czy remontu budynku, nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny
zakaz jego uzytkowania, czy przebywania w nim oséb w sposéb staty, bgdz
czasowy. Dostegp do budynku (incydentalny / techniczny) mogg miec¢ tylko osoby
uprawnione i przeszkolone. Powyzsze wynika z faktu, ze po zrealizowaniu projekto-
wanego zakresu prac, budynek bedzie jedynie zabezpieczony przed dalszg
degradacjg wynikajgca z opaddéw atmosferycznych, jednak nie bedzie nadawat sie
do uzytkowania w jakikolwiek sposéb. Obiekt nadal nie bedzie spelniat obowigzujg-
cych przepisdw technicznych, w tym przede wszystkim - przepiséw z zakresu
bezpieczenstwa pozarowego.
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Obiekt bedgcy przedmiotem opracowania, jest zlokalizowany w dopuszczalnych
przepisami p.poz. odlegtosciach od innych sgsiadujgcych budynkow.

Do obiektu (przyjeto na ten moment kategorie ZL IV; budynek niski) nie jest koniecz-
ne doprowadzenie drogi pozarowej.

Obiekt nalezy chronié co najmniej jednym hydrantem zewnetrznym 80 o wydajnosci
min. 10 I/s (w zaleznoéci od przysztej funkcji - dwoma). Hydrant powinien znajdowaé
sie w odlegtosci nie wigkszej niz 75 m od budynku (drugi - w odlegtosci nie wigksze;
niz 150 m).

Uwaga:

Wszystkie zastosowane materialy i rozwigzania systemowe muszg posiadac
dokumenty formalno - prawne w zakresie rozprzestrzeniania ognia oraz odpornosci
ogniowej (deklaracje zgodnosci, aprobaty oraz certyfikaty); przed przystgpieniem do
uzytkowania budynku nalezy opracowac¢ instrukcje bezpieczenstwa pozarowego
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych |Admlmstracp z dnia

7 czerwca 2010 r. (Dz. U. z 2010r. Nr 109, poz. 719).

Wszelkie materialy uzyte i stosowane w obiekcie muszg by¢ nierozprzestrzeniajace
ognia, a w przypadku elementéw drewnianych lub drewnopochodnych - zabezpie-
czone do niezapalnosci.

Po zdefiniowaniu przez Inwestora docelowej funkcji pomieszczen budynku,
nalezy obligatoryjnie okre$li¢ wymagania wynikajgce z przepiséw technicz-
nych dot. warunkéw ochrony p.poz. i dostosowac do nich elementy budynku.

14 Warunki BHP

Tablice informacyjne, reklamy i podobne urzgdzenia oraz dekoracje powinny byc¢ tak
usytuowane, wykonane i zamocowane, aby nie stanowity zagrozenia
bezpieczenstwa dla uzytkownikéw budynku i oséb trzecich.

Daszki, balkony oraz state i ruchome oslony przeciwstoneczne moga by¢
umieszczane na wysoko$ci co najmniej 2,4 m nad poziomem chodnika,

z pozostawieniem nieostonigtego pasma ruchu od strony jezdni o szerokosci

co najmniej 1 m.

Wopusty kanalizacyjne, pokrywy urzgdzer sieci uzbrojenia terenu i instalacji
podziemnych oraz inne ostony otworéw, usytuowane na trasie przejscia lub
przejazdu, powinny znajdowac si¢ w ptaszczyznie chodnika lub jezdni.

Wopusty kanalizacyjne oraz azurowe ostony otworéw w ptaszczyznie chodnika

lub przejécia przez jezdnie powinny mie¢ odstgpy miedzy pretami lub $rednice
otwordw nie wieksze niz 20 mm.

Umieszczenie odbojow, skrobaczek, wycieraczek do obuwia lub podobnych
urzadzer wystajgcych ponad poziom plaszczyzny dojécia w szerokosci drzwi
wejsciowych do budynku jest zabronione.

Schody zewnetrzne i wewnetrzne w budynku uzytecznoéci publicznej powinny mie¢
balustrady lub porecze przyscienne, umozliwiajgce lewo- i prawostronne ich
uzytkowanie.

Porecze przy schodach i pochylniach powinny byé oddalone od $cian, do ktérych
sg mocowane, co najmniej 0,056 m.

Nawierzchnia dojs¢ do budynkéw, schodéw i pochylni zewnetrznych

i wewnetrznych, ciggdéw komunikacyjnych w budynku oraz podtég

w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi powinna by¢ wykonana

z materiatlow niepowodujgcych niebezpieczenstwa poslizgu.

Posadzki i wyktadziny w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi powinny
byé wykonane z materiatow antyelektrostatycznych, spetniajgcych warunki
okreslone w Polskich Normach dotyczacych ochrony przed elektrycznoscig
statyczna.
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o QOktadzina szklana $cian zewnetrznych powinna by¢ wykonana ze szkta
o podwyzszonej wytrzymatoséci na uderzenia, ttukgcego sie na drobne, nieostre
odtamki.

e Powierzchnie spocznikow schodoéw powinny mie¢ wykorczenie wyrdzniajgce
je odcieniem, barwa badz fakturg, co najmniej w pasie 30 cm od krawedzi
rozpoczynajgcej i konczgcej bieg schodow.

e Krawedzie stopni schodéw w budynkach uzytecznoéci publicznej powinny wyréznia¢
sie kolorem kontrastujgcym z kolorem posadzki.

16 Zagadnienia ochrony srodowiska

Przedmiotowa inwestycja, nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska naturalnego

i zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie prawem, nie wymaga opracowania
raportu oddziatywania na srodowisko, czy uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia.

Ewentualne odpady gospodarczo-bytowe, z uwagi na brak mozliwo$ci uzytkowania
obiektu, bedg zabierane przez osoby dokonujgce incydentalnych dzialan technicz-
nych i zagospodarowywane przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo komunalne.

16 Uwagi koncowe

- Wszystkie wymiary sprawdzié¢ na budowie przed wykonaniem poszczegélnych

prac oraz montazem elementow.

- Uwagi i opisy zamieszczone w czesci rysunkowej stanowig integralng czesé projektu.

- Wszelkie elementy zawarte w projekcie nie posiadajgce szczegofowych rozwigzan nalezy
wykonac¢ w sposob najprostszy z poszanowaniem zasad sztuki budowlanej i ekonomiki.

- Zakres wykonania i obowigzki przy robotach budowlanych — zgodnie ze sztukg
budowania (warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano - montazowych).
Wszelkie roboty budowlane i montazowe nalezy prowadzié¢ pod fachowym nadzorem

i za zgoda stuzb budowlanych zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, wymaganiami
bezpieczenstwa i higieny pracy, polskimi normami i przepisami.

- Gruz oraz inne odpady z budowy winne by¢ odebrane przez wyspecjalizowane
przedsiebiorstwo. Nalezy zachowaé dokumenty potwierdzajace odbiér gruzu i odpadéw.
- Wszystkie rozwigzania techniczne zwigzane z okreslong technologia nalezy wykonac
dokfadnie wg wytycznych i zalecen producenta.

- Zastosowane w projekcie materialy, rozwigzania techniczne i urzgdzenia winny spetniac
normy bezpieczenstwa p-pozZ i bhp (posiadajg odpowiednie atesty i aprobaty).

- Wszystkie zastosowane materialy oraz elementy wyposazenia wymagajg akceptacji
zleceniodawcy.

- Wszelkie zastrzezone nazwy i znaki towarowe nalezg do ich prawnych wlascicieli i
zostaly wykorzystane wylgcznie w celach informacyjnych.

- Dopuszcza si¢ wprowadzenie nieistotnych zmian w trakcie prowadzenia budowy.
-Wszelkie wymienione w projekcie materialy i technologie mogg by¢ zamienione na inne
przy zachowaniu tych samych parametréw technicznych i jakosciowych.
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PROJEKT PRZEBUDCWY BUDYNKU MIESZKALNEGO
("RZADGOWKI") DZ. O NR 6/64 W RAMACH ZADANIA:

XX WIEKU W KOCHCICACH"
- ETAP I: ZABEZPIECZENIE BUDYNKU
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PROJEKT PRZEBUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO
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"REWITALIZAGJA POPEGEEROWSKICH TERENOW WOKOL

ZABYTKOWYCH ZABUDOWAR FOLWARCZNYCH Z POCZATKU PRZEKROJ B-B
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42-713 KOCHANOWICE, ul. OGRODOWA 4

mer inz. arch. Marg#

nr. dz.: 240706_2.0006.AR_PGRKOCHCICE.6/64

upranrisnis budoa'ans sz e,

IINESTOR wspacfatnofel archite kot ein
S4/SLOKK
GMINA KOCHANOW.CE ”
ul. Wolno£i 5, 42-713 KOCHANOWICE OPFRACGWANYAL:
FAZA|BRANIA: KR PROJEKTU. mgr ir?i._ard} Pavel
budowlana 790/16/2024 upraananis budsalans b

w spscfalnadel archslto B
DATA: z SkALA 4 .
LIPIEC 2024 nr EDVSLOKK BEAA 1 C 1 00
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BRUS |,

LACHOWICZ -

ARCHITEKCI

41 - 800 ZABRZE; UL.WOLNOSCI 345a / poksj 901 telifax (32) 777 13 01

TEMAT:
PROJEKT PRZEBUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO
["RZADCOWKI") DZ. O NR 6/64 W RAMACH ZADAHIA:

XX WIEKU W KOCHCICACH"
- ETAP |: ZABEZPIECZENIE BUDYNKU

"REWITALIZACJA POPEGEEROWSKICH TEREHOW WOKOL
ZABYTKOWYCH ZABUDOWAH FOLWARCZNYCH Z POCZATKU

TEMAT RYSUNKLE

PRZEKROJ C-C

LOKALZAC A
42-713 KOCHANOWICE, ul. OGRODOWA 4
nr. dz.: 240706_2,0005.AR_PGRKOCHCICE.6/64

INWESTOR.

GMINA KOCHANOWICE

ul. Wolnosi §, 42-713 KOCHANOWICE

FAZAJ BRANZA- KR PROJEKTU.
budowlana 790/16/2024

DATA.

P LIPIEC 2024

OPRACOVNALVIAL:

mar inz. arch. Marci
vpraaridnis budontans b,

w spaciatnodel erehtemtofierie)
rr LOH/SLOKK

mgr inz. arch. Pawel Lfcl
ugrawn'an’s budsatans ba
e spacfsinodel erchiteiton)
rir ENESLOKK ]

=£1:100
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