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Znak: GIR.271.1.7.2023  Załącznik nr 11 do SWZ 

 

UMOWA nr GIR.272…….2023 

(projekt) 

 

zawarta w dniu …………….. 2023 r. w Kochanowicach pomiędzy: 

Gminą Kochanowice mającą swą siedzibę przy ul. Wolności 5, 42-713 Kochanowice, NIP: 575-186-51-15, 

zwanym dalej „Zamawiającym”, 

reprezentowanym przez: 

…………………………………. 

a 

………………………………….., 

zwanym dalej „Wykonawcą” 

 

w wyniku wyboru oferty Wykonawcy w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego przeprowadzonego  

w trybie podstawowym bez możliwości negocjacji pn.: „Renowacja budynku pełniącego funkcję pawilonu 

sportowego w Kochanowicach przy ul. Słonecznej nr działki 395/41” - (Remont budynku zaplecza 

sportowego przy ul. Słonecznej w Kochanowicach), znak sprawy GIR.271.1.7.2023, w oparciu o ustawę  

z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1710 z późn. zm.) 

 

§ 1 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania zadania pn.: „Renowacja budynku 

pełniącego funkcję pawilonu sportowego w Kochanowicach przy ul. Słonecznej nr działki 

395/41” - (Remont budynku zaplecza sportowego przy ul. Słonecznej w Kochanowicach). 

2. Przedmiot umowy został szczegółowo określony w Opisie przedmiotu zamówienia  

t.j. w Projekcie budowlanym – Załączniku nr 1 do SWZ, Przedmiarze robót – Załączniku nr 2 do SWZ 

oraz w Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych – Załączniku nr 3 do SWZ. 

3. Specyfikacja Warunków Zamówienia wraz z załącznikami oraz oferta Wykonawcy stanowią integralną 

część umowy. 

4. Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty budowlane, które nie zostały wyszczególnione  

w przedmiarze robót, a są konieczne do realizacji przedmiotu Umowy zgodnie z dokumentacją 

projektową. 

5. Przedmiot Umowy nie obejmuje robót dodatkowych, wykraczających poza zakres dokumentacji 

projektowej. 

6. Wykonawca oświadcza, że otrzymane od zamawiającego: Projekt budowlany, Przedmiar robót, 

Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych, umożliwiają kompletne wykonanie 

przedmiotu umowy i wykonawca nie wnosi do nich zastrzeżeń oraz nie składa wniosków  
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o ich uzupełnienie przez zamawiającego. 

7. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się ze wszystkimi warunkami, które są niezbędne do wykonania 

przedmiotu umowy, nadto Wykonawca oświadcza, że posiada wiedzę, uprawnienia i doświadczenie 

zawodowe gwarantujące wykonanie umowy z najwyższą starannością oraz że przedmiot umowy 

zostanie wykonany zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi przepisami, polskimi 

normami i sztuką budowlaną. 

8. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania robót budowlanych zgodnie z harmonogramem, 

sporządzonym przez Wykonawcę w porozumieniu z Zamawiającym po podpisaniu umowy. 

9. Zamówienie jest objęte dofinansowaniem ze Środków Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej, 
których dysponentem jest Minister Sportu i Turystyki w ramach Programu Sportowa Polska – 
Program rozwoju lokalnej infrastruktury sportowej – edycja 2022. 

10. Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności 

gospodarczej na sumę ubezpieczenia nie mniejszą niż …..zł Wykonawca zobowiązany jest do 

zapewnienia ciągłości ubezpieczenia w okresie trwania umowy. W przypadku zakończenia okresu 

obowiązywania polisy Wykonawca ma obowiązek przedstawić Zamawiającemu potwierdzoną za 

zgodność z oryginałem prolongatę ubezpieczenia.  

 

§ 2 

1. Zamawiający na podstawie art. 95 ustawy Pzp wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane przez Zamawiającego 

czynności w zakresie realizacji zamówienia, jeżeli wykonanie tych czynności polega na wykonywaniu 

pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy  

(Dz. U. z 2022 r. poz. 1510 z późn. zm.).  

2. Zamawiający wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub podwykonawcę 

osób wykonujących wskazane poniżej czynności w trakcie realizacji zamówienia:  

- osób, które przy realizacji zamówienia będą wykonywać czynności związane z przedmiotem 

zamówienia. 

3. W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności kontrolnych 

wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 2 czynności. Zamawiający uprawniony 

jest w szczególności do:  

a) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów i dokonywania 

ich oceny,  

b) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów,  

c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia.  

4. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie Zamawiającego, w wyznaczonym w tym wezwaniu 

terminie nie krótszym niż 3 dni robocze (od poniedziałku do piątku), Wykonawca przedłoży 

Zamawiającemu wskazane poniżej dowody w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub Podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ust. 2 

czynności w trakcie realizacji zamówienia:  

a) oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę osób 

wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. Oświadczenie to powinno zawierać 

w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, 

wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę 

wraz ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby 

uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub Podwykonawcy; 

b)  poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub Podwykonawcę kopię 
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umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności, których dotyczy 

ww. oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres 

obowiązków, jeżeli został sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w sposób 

zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 

1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. w szczególności bez imion, nazwisk, adresów, nr PESEL 

pracowników). Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu powinny 

być możliwe do zidentyfikowania;  

c)  poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub Podwykonawcę kopię 

dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną 

w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 

29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.  

5. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy 

o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 2 czynności Zamawiający za każdy stwierdzony przypadek 

przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej w wysokości 

określonej w umowie w sprawie zamówienia publicznego. Niezłożenie przez Wykonawcę  

w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych przez Zamawiającego dowodów w celu 

potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie 

umowy o pracę traktowane będzie, jako niespełnienie przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 2 czynności. 

6. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego naruszenia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę 

wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 2 czynności, 

niezależnie od przewidzianych sankcji, Wykonawca w terminie nie dłuższym niż 5 dni roboczych dokona 

czynności naprawczych oraz bez ponownego wzywania złoży żądane przez Zamawiającego dowody  

w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę. 

7. Za każdy stwierdzony przypadek niespełnienia wymogów, o których mowa w ust. 6. Zamawiający 

przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej w wysokości 

określonej w umowie w sprawie zamówienia publicznego oraz może zawiesić wykonanie tej części robót 

z winy Wykonawcy do chwili spełnienia stawianych wymogów. 

8. W przypadku uzasadnionych wątpliwości, co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę lub 

Podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję 

Pracy.  

§ 3 

1. Strony ustalają termin realizacji Przedmiotu umowy na 3 miesiące od dnia podpisania umowy. 

2. Strony przez wykonanie zamówienia rozumieją datę podpisania przez obie Strony bezusterkowego protokołu 

odbioru końcowego robót. 

3. Terminy wykonania przedmiotu umowy, Wykonawca uwzględni w harmonogramie. 

4. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu harmonogram rzeczowo-finansowy  

w terminie do 7 dni od daty zawarcia Umowy. Zatwierdzenie harmonogramu rzeczowo-finansowego 

następuje z uwzględnieniem terminów, o których mowa w ust. 5 i 6. 

5. Przedmiot Umowy określony w § 1 będzie realizowany zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym, 

który po zatwierdzeniu przez Zamawiającego będzie stanowił załącznik do Umowy. 

1) Harmonogram powinien obejmować w szczególności: 

a) terminy rozpoczęcia i zakończenia realizacji poszczególnych etapów, 

b) wartość robót przewidzianych w każdym etapie jak dla całego zadania, 

c) daty rozpoczęcia i zakończenia robót na realizowanej inwestycji, 
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d) w przypadku zmian umowy pozycje w harmonogramie, odnoszące się do tych zmian winny zostać 

wydzielone i dostosowane do całości; 

UWAGA: Zmiana harmonogramu rzeczowo – finansowego na etapie realizacji umowy jest dopuszczalna w 

przypadkach uzasadnionych i nie wymaga aneksu do umowy (pod warunkiem, że nie prowadzi do zmiany 

umowy). Zmiana harmonogramu wymaga zgody obu Stron umowy. 

6. Wykonawca jest zobowiązany do zachowania aktualności harmonogramu rzeczowo-finansowego przez cały 

okres realizacji przedmiotu zamówienia. 

7. Aktualizacja harmonogramu może odbywać się z inicjatywy każdej ze Stron. Harmonogram oraz każda jego 

aktualizacja wymaga akceptacji Zamawiającego. Zamawiający dokonuje zatwierdzenia harmonogramu lub 

zgłasza uwagi w terminie do 7 dni od dnia otrzymania harmonogramu. 

8. W przypadku konieczności uwzględnienia uwag lub zmiany w celu dostosowania harmonogramu do 

wymagań i możliwości finansowych Zamawiającego, zwłaszcza wynikających z uwzględnienia planu 

finansowego Zamawiającego oraz okoliczności współfinansowania projektu ze środków Unii Europejskiej, 

Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu uaktualnionego harmonogramu w terminie 

do 7 dni od daty wydania polecenia zmiany, wg wytycznych. 

9. Aktualizacja harmonogramu rzeczowo-finansowego nie jest zmianą istotną i nie wymaga zawarcia aneksu 

do Umowy, o ile zmiana ta nie będzie skutkowała przekroczeniem terminu zakończenia robót budowlanych,  

o którym mowa w ust. 1.  

 

§ 4 

1. Zamawiający przekaże Wykonawcy teren budowy w terminie 7 dnia/i od dnia podpisania umowy. 

2. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych. 

3. Materiały, o których mowa w ust. 2 powinny odpowiadać, co do jakości wymogom wyrobów 

dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie, zgodnie z ustawą z dnia  

16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. nr 2021 poz. 1213). 

4. W czasie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od przeszkód 

komunikacyjnych oraz będzie usuwał wszelkie urządzenia pomocnicze i zbędne materiały, odpady  

i śmieci oraz niepotrzebne urządzenia prowizoryczne. 

5. W przypadku przerwania robót Wykonawca zobowiązany jest do zabezpieczenia wykonanych robót 

przed ich zniszczeniem. 

6. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy i przekazać go 

Zamawiającemu w dacie podpisania protokołu odbioru końcowego. 

7. Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia z terenu budowy odpadów materiałowych i gruzu oraz ich 

utylizacji zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.). 

8. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za naruszenie przepisów bhp i p.poż przez osoby realizujące 

przedmiot umowy ze strony Wykonawcy, właściwe zabezpieczenie realizowanych robót przed osobami 

trzecimi, oraz za szkody materialne wyrządzone osobom trzecim oraz Zamawiającemu podczas 

prowadzenia robót. 

9. Wykonawca jest zobowiązany niezwłocznie wykonać roboty niezbędne ze względu na bezpieczeństwo, 

zabezpieczenie przed awarią lub ochroną mienia. 

10. Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę wszystkich urządzeń i instalacji, których na czas 

wykonywania robót nie można zdemontować ze względu na zapewnienie ciągłości pracy Zamawiającego. 

11. W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia części urządzeń w toku realizacji robót, naprawienie ich  

i doprowadzenie do stanu poprzedniego obciąża Wykonawcę. 

12. Do czasu odbioru końcowego Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wykonane roboty. 



Strona 5 z 18  

 

 

§ 5 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

a) udostępnienie dokumentów i danych związanych z wykonaniem prac, będących w jego posiadaniu, 

b) wskazanie Wykonawcy punktów poboru wody i energii elektrycznej, (udostępnienie Wykonawcy, za opłatą 

punktów poboru wody i energii elektrycznej) 

c) przekazanie terenu wykonania przedmiotu umowy. 

2. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

a) Oznakowanie prowadzonych robót tablicami informacyjnymi zgodnie z prawem budowlanym; 

b) Wykonywanie dokumentacji fotograficznej miejsca inwestycji przed jej rozpoczęciem i po zakończeniu 

robót, a także robót zanikających; 

c) Wykonanie innych obowiązków wynikających z ustawy Prawo budowlane, w szczególności art. 22, oraz 

dokumentacji projektowej; 

d) utrzymanie terenu wykonania umowy w należytym porządku, 

e) usunięcie wszelkich uszkodzeń powstałych z winy Wykonawcy i na jego koszt, 

f) systematyczny wywóz śmieci (Wykonawca zobowiązany jest do gromadzenia śmieci we własnym 

kontenerze) i odpadów powstałych podczas robót, przestrzegając przepisów dotyczących utylizacji. 

 

§ 6 

1. Za należyte wykonanie całego przedmiotu umowy, Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie  

w kwocie: ………………. PLN brutto (słownie: ……………………………………………………………………..). 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 powyżej jest wynagrodzeniem ryczałtowym, obejmuje wszelkie 

koszty związane z wykonaniem umowy. W ramach wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawca zobowiązany 

jest do wykonania z należytą starannością wszelkich robót budowlanych, dostaw i usług oraz czynności 

przewidzianych w dokumentacji technicznej oraz w umowie. 

3. Podstawą do określenia ceny, o której mowa w ust. 1, jest dokumentacja techniczna oraz wymagania 

Zamawiającego zawarte w SWZ. 

4. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawa do 

żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego. 

5. W przypadku konieczności zaniechania lub/i/albo niewykonania lub/i/albo robót zamiennych lub/i/albo robót 

dodatkowych Strony przewidują, że wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie odpowiednio zmniejszeniu/ 

zwiększeniu/ zachowaniu przyjętego wynagrodzenia o wartość tych robót. 

6. Wykonawca dostarczy Zamawiającemu faktury po upływie 5 dni od daty odbioru częściowego lub 

końcowego jednak nie później niż 10 dnia po odbiorze częściowym lub końcowym. 

7. Płatność faktur nastąpi w terminie 30 dni, licząc od daty wpływu dokumentów rozliczeniowych o których 

mowa poniżej do siedziby Zamawiającego z zastrzeżeniem, że dokumenty, o których mowa w ust. 11 pkt 2 

÷ 4 poniżej Wykonawca dostarczy wraz ze zgłoszeniem gotowości do odbioru. 

8. Przez dokumenty rozliczeniowe Zamawiający rozumie: 

1) faktury Wykonawcy z naliczonym podatkiem VAT oraz wpisanym numerem NIP Zamawiającego; 

2) zatwierdzony przez Strony protokół odbioru częściowego lub odbioru końcowego wraz z dokumentacją 

powykonawczą; 

3) oświadczenia Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców o uregulowaniu wszystkich należności 

wynikających z realizacji umowy o podwykonawstwo zawierające dodatkowo: 
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a) informację czy należności te zostały zapłacone w umówionym terminie, a w przypadku opóźnienia 

płatności, wskazujące ilość dni tego opóźnienia, 

b) oświadczenia, że nie wnoszą oni do Wykonawcy żadnych roszczeń z tytułu tych umów; 

4) w przypadku, gdy Wykonawca realizuje umowę bez udziału Podwykonawców – warunkiem dokonania 

zapłaty jest dołączenie do faktury oświadczenia Wykonawcy o następującej treści: „Oświadczam, że 

przedmiot umowy, objęty fakturą nr…, został wykonany siłami własnymi bez udziału Podwykonawców”. 

9. W przypadku wystawienia przez Wykonawcę faktury korygującej terminy zapłaty będą liczone od dnia 

dostarczenia Zamawiającemu faktury korygującej. 

10. W przypadku wystąpienia robót nieprzewidzianych w dokumentacji technicznej, a niezbędnych do 

wykonania oraz po podpisaniu stosownego aneksu do umowy, Wykonawca zobowiązany jest do 

wystawienia za te roboty oddzielnych faktur. 

11. Za dzień zapłaty uznaje się datę dokonania przelewu na konto Wykonawcy przez Zamawiającego. Płatność 

zostanie zrealizowana na rachunek bankowy wskazany w fakturze po jego uprzednim zweryfikowaniu  

w wykazie podmiotów zarejestrowanych jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykreślonych 

i przywróconych do rejestru VAT tzw. „białej liście”. 

12. Fakturę należy wystawić na: Gmina Kochanowice, 42-713 Kochanowice, ul. Wolności 5, NIP: 575 18 65 

105. 

13. Wykonawca ma prawo skorzystania z możliwości przekazania ustrukturyzowanej faktury elektronicznej na 

zasadach określonych w ustawie z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu z zamówieniach 

publicznych, koncesjach na roboty budowalne lub usługi oraz partnerstwie publiczno–prywatnym. 

14. Zamawiający oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT. 

15. Zamawiający nie wyraża zgody na obrót wierzytelnościami wynikającymi z niniejszej umowy. 

 

§ 7 

*(wypełnić w przypadku zgłoszenia podwykonawców) 

1. Z pomocą podwykonawców Wykonawca wykona: …………………………….. ……………………. 

2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia zamierzający zawrzeć umowę  

o podwykonawstwo jest zobowiązany, w trakcie realizacji zamówienia do przedłożenia Zamawiającemu 

projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć 

zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

3. W projekcie umowy o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo skierowanym do Zamawiającego  

z wnioskiem o akceptację Wykonawca określa w szczególności: zakres robót wykonywanych przez 

podwykonawców lub dalszych podwykonawców oraz wielkość należnego wynagrodzenia z tytułu 

wykonywanych robót, termin wykonania, warunki płatności faktury, warunki płatności kary za nieterminowe 

uregulowanie należności oraz zapewnia zapis o poddaniu ewentualnych sporów o roszczenia 

cywilnoprawne w których zawarcie zgody jest dopuszczalne mediacjom. 

4. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy nie może być dłuższy niż 30 

dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury potwierdzającej 

wykonanie zleconego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy zakresu roboty budowlanej. 

5. Zamawiający w terminie 7 dni od dnia otrzymania projektu umowy zgłasza w formie pisemnej zastrzeżenia 

do projektu umowy o podwykonawstwo w przypadkach, gdy: niespełnione zostaną wymagania określone  

w SWZ, termin zapłaty wynagrodzenia będzie dłuższy niż 30 dni. Niezgłoszenie zastrzeżeń do projektu 

umowy o podwykonawstwo, o których mowa w zdaniu pierwszym, uważa się za akceptację projektu 

umowy o podwykonawstwo przez Zamawiającego. 

6. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną  

za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy/umów o podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia jej 
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zawarcia. 

7. Zamawiający w terminie 7 dni od dnia otrzymania umowy zgłasza w formie pisemnej sprzeciw do umowy 

o podwykonawstwo, w przypadkach, gdy niespełnione zostaną wymagania określone w ust. 5 zdanie 

pierwsze. Niezgłoszenie w formie pisemnej sprzeciwu, o którym mowa w zdaniu pierwszym, uważa się  

za akceptację umowy przez Zamawiającego. 

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada 

Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

9. W przypadku, o którym mowa w ust. 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż określone  

30 dni, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod 

rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

10. Przepisy ust. 2 - 9 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo. 

11. Warunkiem zapłaty przez Zamawiającego drugiej i następnej części należnego wynagrodzenia za 

odebrane roboty budowlane jest przedstawienie dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

podwykonawcom i dalszym podwykonawcom, biorących udział w realizacji odebranych robót 

budowlanych. Dotyczy to zaakceptowanej przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane oraz przedłożonych Zamawiającemu umów o podwykonawstwo, 

których przedmiotem są dostawy lub usługi. 

12. W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę wszystkich dowodów zapłaty, o których mowa w ust. 

11, wstrzymuje się wypłatę należnego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane, w części równej 

sumie kwot wynikających z nieprzedstawionych dowodów zapłaty. 

13. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną 

Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku 

uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 

14. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 11, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu 

przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub  

po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

15. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek należnych podwykonawcy 

lub dalszemu podwykonawcy. 

16. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwi Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag 

dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w ust. 12. Zamawiający poinformuje o terminie zgłaszania uwag,  

w terminie 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. 

17. W przypadku zgłoszenia uwag w terminie wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może: 

͞ nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 

Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty, albo 

͞ złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego 

podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej 

zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

͞ dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 
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͞ W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których 

mowa w ust. 13, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego 

Wykonawcy. 

18. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty budowlane/dostawy/usługi, 

które wykonuje przy pomocy podwykonawców. 

19. Zawierający umowę z podwykonawcą oraz Zamawiający i Wykonawca ponoszą solidarną 

odpowiedzialność za zapłatę wynagrodzenia za roboty budowlane/dostawy/usługi wykonane przez 

podwykonawcę. 

 

§ 8 

1. Zamawiający zapewni nadzór inwestorski zgodnie z art. 17 ustawy Prawo budowlane.  

2. Zakres praw i obowiązków inspektorów nadzoru określają przepisy ustawy Prawo budowlane. 

3. Wykonawca zapewni przez cały okres realizacji zamówienia odpowiednio wykwalifikowany personel oraz 

osoby posiadające uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi objętymi przedmiotem Umowy, w tym 

co najmniej kierownika robót, posiadającego uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w 

specjalności drogowej wraz z zaświadczeniem o przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego;  

4. Prawa i obowiązki kierownika budowy oraz kierowników robót określa ustawa Prawo budowlane.  

5. Zmiana osób wykonujących samodzielne funkcje w budownictwie może zostać dokonana na zasadach 

wynikających z ustawy Prawo budowlane. 

6. Osobą do kontaktów ze strony Wykonawcy będzie Pan/i ..........................................................., 

tel. ………………………. 

7. Obowiązki kierownika budowy branży konstrukcyjno - budowlanej ze strony Wykonawcy pełni 

Pan/i ................................................., tel. ………………………. 

10. Osobą do kontaktów ze strony Zamawiającego będzie Pan/i .................................................., 

tel. ……………………. 

11. Obowiązki inspektora nadzoru ze strony Zamawiającego pełnić będzie osoba wskazana przez 

Zamawiającego.  

§ 9 

1. Strony ustalają następujące rodzaje odbiorów: 

1) odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu,  

2) odbiór częściowy, 

3) odbiór końcowy robót 

4) odbiór gwarancyjny 

2. Zamawiający będzie dokonywał odbiorów robót stanowiących Przedmiot niniejszej umowy 

z uwzględnieniem następujących postanowień: 

1) W odniesieniu do odbioru końcowego robót: 

a) odbioru końcowego robót dokonuje się, gdy Wykonawca po wykonaniu całości objętych przedmiotem 

umowy robót, zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego robót, 

b) Zamawiający dokona czynności odbiorowych komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli 

Zamawiającego oraz w obecności Wykonawcy, w terminie 7 dni od daty zgłoszenia wykonania całości 

robót budowlanych objętych zakresem Przedmiotu niniejszej umowy, po przedłożeniu kompletnych 

dokumentów niezbędnych do dokonania odbioru końcowego robót, 

c) Zamawiający ma prawo odmówić przeprowadzenia odbioru końcowego robót, jeżeli po przystąpieniu do 

czynności odbioru zostanie stwierdzone, że Przedmiot umowy nie osiągnął gotowości do odbioru  

z powodu nie zakończenia robót, niewłaściwego ich wykonania lub nie przeprowadzenia wszystkich prób, 
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d) przed przystąpieniem do odbioru końcowego robót Wykonawca winien dostarczyć Zamawiającemu 

kompletną dokumentację powykonawczą, 

e) Komisja dokonująca odbioru końcowego robót sporządza protokół odbioru końcowego robót. Odbiór 

końcowy robót potwierdza wykonanie i zakończenie realizacji całego Przedmiotu umowy. 

2) W odniesieniu do odbiorów gwarancyjnych: 

a) Odbiory gwarancyjne przeprowadzane są komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli 

Zamawiającego i Wykonawcy i polegają na ocenie robót związanych z usunięciem wad ujawnionych         

w okresie rękojmi lub gwarancji jakości. 

b) Odbiory gwarancyjne potwierdzone są protokołem, sporządzanym po usunięciu wad ujawnionych  

w okresie rękojmi lub gwarancji. 

c) Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do 

zaproponowania terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio prac. Usunięcie wad powinno być 

stwierdzone protokolarnie. 

3) W odniesieniu do odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu: 

a) Do odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć 

inwentaryzację geodezyjną powykonawczą, każdorazowo dla zakończonego etapu robót zanikających 

(przed ich zakryciem) i inne wymagane przepisami prawa dokumenty badań.  

4) W odniesieniu do odbioru częściowego robót: 

a)  Odbioru częściowego dokonuje się w celu prowadzenia częściowych rozliczeń.  

b) Zamawiający jest zobowiązany przystąpić do odbiorów częściowych w terminie siedmiu (7) dni  

od daty zgłoszenia wykonania poszczególnej części przedmiotu zamówienia.  

c) Jeżeli w trakcie odbioru Zamawiający stwierdzi, że roboty mają wady, może żądać ich usunięcia, 

wyznaczając w tym celu Wykonawcy odpowiedni termin z zagrożeniem, że po bezskutecznym upływie 

wyznaczonego terminu nie przyjmie naprawy.  

d)  Gdy wady usunąć się nie dadzą albo gdy z okoliczności wynika, że Wykonawca nie zdoła ich usunąć  

w czasie odpowiednim, Zamawiający może od umowy odstąpić, jeżeli wady są istotne; jeżeli wady nie są 

istotne, Zamawiający może obniżyć wynagrodzenie w odpowiednim stosunku. To samo dotyczy wypadku, 

gdy Wykonawca nie usunął wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.  

 

§ 10 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu ……………………… miesięcznej rękojmi na wykonane roboty 

budowlane liczonej od dnia odbioru końcowego robót objętych przedmiotem umowy oraz …… miesięcznej 

gwarancji na materiały. Ochrona z tego tytułu rozpoczyna się od daty odbioru końcowego robót. 

2. Karty gwarancyjne zostaną złożone Zamawiającemu przy odbiorze końcowym robót. 

3. W okresie rękojmi / gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do nieodpłatnego usunięcia wszelkich wad/ 

usterek ujawnionych w wykonanym przedmiocie umowy w terminie 5 dni od daty zawiadomienia 

Wykonawcy o ich ujawnieniu bądź innym odpowiednim terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. 

4. Jeżeli Wykonawca w terminie, o którym mowa w ust. 3, nie usunie wady/usterki, Zamawiający może zlecić 

jej usunięcie osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

 

§ 11 

1. Strony ustalają, że obowiązującą je formą odszkodowania za niewykonanie lub nienależyte wykonanie 

przedmiotu umowy będą stanowić kary umowne.  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) w przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy w wysokości 0,15 % łącznego 

wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 2, 

2) w przypadku opóźnienia w wykonaniu przedmiotu umowy w stosunku do terminów określonych w § 3 
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– w wysokości 0,1 % łącznego wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 2 umowy, za każdy 

dzień opóźnienia, 

3) za zwłokę w usunięciu wad / usterek / awarii stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi / gwarancji 

– w wysokości 0,01 % łącznego wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 2 umowy, za każdy dzień 

zwłoki, 

4) za spowodowanie przerwy w realizacji robót z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 0,5% 

wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 6 ust. 2 za każdy dzień przerwy; 

5) za zwłokę w dostarczeniu Zamawiającemu do akceptacji harmonogramu rzeczowo – finansowego –  

w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 6 ust. 2 za każdy dzień zwłoki; 

6) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 5 % łącznego wynagrodzenia 

brutto określonego w § 6 ust. 2 umowy. 

7) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, lub projektu jej zmian – w wysokości 5 000 zł brutto;  

8) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej 

zmiany – w wysokości 2 000 zł brutto; 

9) za brak zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom –  

w wysokości 10% tego wynagrodzenia brutto; 

10) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy –  

w wysokości 0,1% zaległego wynagrodzenia za każdy dzień opóźnienia w zapłacie wynagrodzenia; 

11) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty – w wysokości 1 % wartości łącznego 

wynagrodzenia umownego, określonego w § 6 ust. 2 niniejszej umowy. 

12) w przypadku niespełnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia osób 

wykonujących czynności w trakcie realizacji zamówienia na podstawie umowy o prace w wysokości  

500, 00 zł, za każdorazowe stwierdzenie nieprawidłowości, 

13) w przypadku odmowy lub braku przedstawienia dokumentów potwierdzających zatrudnienie przez 

Wykonawcę lub Podwykonawcę osób na podstawie umowy o pracę w wymaganym terminie,  

w wysokości 2 000,00zł za każdorazowe stwierdzenie nieprawidłowości, 

14) za opóźnienie w przedłużeniu ważności polisy, o której mowa w § 1 ust. 15 – w wysokości 1 000 zł za każdy 

rozpoczęty dzień opóźnienia po upływie jej ważności. 

2. W przypadku narażenia Zamawiającego na utratę dofinansowania spowodowanym przez niedotrzymanie 

obowiązków umownych, a w szczególności terminów realizacji na skutek okoliczności leżących po stronie 

Wykonawcy, Zamawiający będzie dochodził pełnego odszkodowania związanego z utratą środków 

pomocowych.  

3. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z należnego mu wynagrodzenia. 

4. Zamawiający ma prawo dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach kodeksu cywilnego, 

jeżeli szkoda przewyższy wysokość kar umownych. 

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od umowy w terminie 14 dni od powzięcia wiedzy  

o przyczynie odstąpienia w razie: 

1) jeżeli Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn i nie kontynuuje ich pomimo 

wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, 

2) jeżeli Wykonawca przerwał realizację umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 7 dni, z wyjątkiem przyczyny 

leżącej po stronie Zamawiającego lub wynikającej z technologii robót, 

3) w razie wykonywania przez Wykonawcę umowy niezgodnie z określonymi w niej warunkami. 

6. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn, 

za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający w wysokości 5 % wynagrodzenia brutto określonego  

w § 6 ust. 2 niniejszej umowy. 



Strona 11 z 18  

§ 12 

W celu zapewnienia należytego wykonania umowy, ustanawia się zabezpieczenie należytego wykonania 

umowy w wysokości 5 % ceny oferowanej brutto, co stanowi kwotę ………………………………..……zł, 

(słownie złotych): ………………………………………….., którą Wykonawca wnosi Zamawiającemu w formie: 

.………………………………………… przed zawarciem umowy. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

w wysokości 70% jego wartości będzie zwolnione lub zwrócone Wykonawcy w ciągu 30 dni od daty 

bezusterkowego odbioru robót. Pozostała część zabezpieczenia zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu 

po upływie okresu rękojmi/gwarancji. 

§ 13 

Strony wyłączają możliwość przelewu wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy na osobę trzecią. 

 
§ 14 

1. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty,  

na podstawie, której dokonano wyboru Wykonawcy, w szczególności w następujących przypadkach: 

1) zmiany terminu realizacji zamówienia, w szczególności  konieczność przesunięcia terminu realizacji 

umowy lub innych terminów umownych, jeżeli ich przesunięcie jest wynikiem wykonania robót zamiennych 

lub innych prac niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy ze względu na zasady wiedzy technicznej, 

w tym udzielenia zamówień dodatkowych, które wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu umowy 

tudzież wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi inwestycjami 

czy robotami w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji, 

2) zmiany sposobu spełnienia świadczenia, na skutek zmian technologicznych, spowodowanych  

w szczególności następującymi okolicznościami: 

a) koniecznością zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych 

lub technologicznych, niż wskazane w dokumentacji projektowej, Przedmiarze lub Specyfikacji 

Technicznej Wykonania i Odbioru Robót w sytuacji, gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań 

groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu umowy, 

b) koniecznością usunięcia sprzeczności w dokumentacji, 

c) zmian w zakresie podwykonawstwa 

d) konieczność wprowadzenia robót zamiennych w rozumieniu i na zasadach określonych w §19. 

3) zmiany osób, o których mowa w § 12 umowy – z powodu ich choroby, śmierci, utraty wymaganych 

uprawnień, rozwiązania stosunku pracy lub decyzji osób przełożonych, na inne legitymujące się, co 

najmniej równoważnymi uprawnieniami i kwalifikacjami określonymi w SWZ. 

4) Na podstawie art. 436 pkt 4 lit. b ustawy Pzp Zamawiający przewiduje zmiany wynagrodzenia 

wykonawcy w przypadku zmiany: 

- stawki podatku od towarów i usług, 

- wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, 

ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za 

pracę (Dz. U. z 2020 r., poz. 2207). 

- zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki 

składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania 

zamówienia przez wykonawcę, 

5) zaistnienia okoliczności leżącej po stronie Zamawiającego, w szczególności wstrzymania robót przez 

Zamawiającego bądź jakiegokolwiek opóźnienia, utrudnienia lub przeszkody spowodowane przez, lub 

dających się przypisać Zamawiającemu, bądź Wykonawcy, lub Podwykonawcy, bądź dalszego 

Podwykonawcy zatrudnionemu przez Wykonawcę na terenie budowy – w takim przypadku zmianie ulec 
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może zakres rzeczowy przedmiotu umowy bądź termin jej realizacji, odpowiednio o okres trwania 

okoliczności celem ukończenia przedmiotu umowy w sposób należyty. Zmiana terminu realizacji 

przedmiotu umowy nie wpływa na zmianę wysokości wynagrodzenia; 

6) wywołanymi przyczynami zewnętrznymi, które w sposób obiektywny uzasadniają potrzebę tej zmiany, 

niepowodująca zachwiania równowagi ekonomicznej pomiędzy Wykonawcą a Zamawiającym – w takim 

przypadku zmianie ulec może zakres rzeczowy przedmiotu umowy lub zmiana wysokości wynagrodzenia 

na zasadach określonych przez obie Strony bądź termin jej realizacji, 

7) zaistnienia okoliczności leżącej po stronie Zamawiającego jak i Wykonawcy, w szczególności 

spowodowanej sytuacją finansową, zdolnościami płatniczymi, warunkami organizacyjnymi lub innymi 

okolicznościami niezależnymi od Zamawiającego oraz Wykonawcy, które nie były możliwe do 

przewidzenia w chwili zawarcia umowy, skutkujące niemożliwością prowadzenia prac – w takim przypadku 

zmianie ulec może zakres rzeczowy przedmiotu umowy bądź termin jej realizacji (odpowiednio o okres 

trwania okoliczności celem ukończenia przedmiotu umowy w sposób należyty) oraz warunki płatności, 

8) w zakresie zmniejszenia wynagrodzenia Wykonawcy i zasad płatności tego wynagrodzenia  

w przypadku zmniejszenia zakresu przedmiotu umowy. 

9) zaistnienia   innej,   niemożliwej   do  przewidzenia  w  momencie  zawarcia  umowy,  okoliczności prawnej 

(zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa mającym wpływ na realizacje przedmiotu umowy), 

ekonomicznej lub technicznej, za którą żadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialności, skutkującej brakiem 

możliwości należytego wykonania umowy, zgodnie z SWZ – w takim przypadku zmianie ulec może zakres 

rzeczowy przedmiotu umowy w zakresie umożliwiającym oddanie przedmiotu umowy do użytkowania,  

a Zamawiający może ponieść ryzyko zwiększenia wysokości wynagrodzenia z tytułu takich zmian 

wyłącznie w kwocie równej zwiększonym z tego powodu kosztom. Zmianie może ulec także termin 

realizacji umowy; 

10) wystąpienia zmiany ustaleń dotyczących terminów spełniania świadczeń w ramach umowy –  

w takim przypadku ulec może zmiana organizacji spełniania świadczenia. Zmiana taka nie może 

jednak pociągać za sobą zmiany wysokości wynagrodzenia; 

11) wywołanymi przyczynami zewnętrznymi, które w sposób obiektywny uzasadniają potrzebę tej zmiany, 

niepowodująca zachwiania równowagi ekonomicznej pomiędzy Wykonawcą a Zamawiającym – w takim 

przypadku zmianie ulec może zakres rzeczowy przedmiotu umowy lub zmiana wysokości wynagrodzenia 

na zasadach określonych przez obie Strony bądź termin jej realizacji, 

12) zaistnienia okoliczności niezależnych od Stron będących następstwem rozprzestrzeniania się wirusa 

SARS COV-2 – w takim przypadku zmianie może ulec termin realizacji umowy, poprzez jego wydłużenie 

o okres trwania okoliczności nieuniemożliwiających zrealizowanie przez wykonawcę/podwykonawcę(-ów) 

zadań stanowiących przedmiot umowy. Wykonawca winien natychmiast pisemnie poinformować 

Zamawiającego. 

13) wystąpienia siły wyższej, mającej istotny wpływ na realizację przedmiotu umowy, 

14) zmiany zasad dofinansowania lub zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie 

dofinansowania lub zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ 

na realizację umowy, w tym m.in. zmiany stawek podatkowych, zmiany minimalnego wynagrodzenia za 

pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, 

15) zmian będących następstwem działania organów nadzorczo-kontrolnych. 

2. Dopuszczalna jest zmiana wysokości wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku: 

1) konieczności wykonania robót dodatkowych, zamiennych lub innych nieprzewidzianych w dokumentacji 

projektowej, a których wykonanie jest konieczne, albo w przypadku ograniczenia zakresu robót 

przewidzianych w umowie, 

2) zmiany technologii wykonania robót lub materiałów zastosowanych do ich realizacji. 



Strona 13 z 18  

3. Sposób zmiany wynagrodzenia 

Sposób ustalenia zmiany wysokości wynagrodzenia, o której mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu: 

1) wysokość wynagrodzenia ze względu na zmianę przedmiotu umowy zostanie ustalona na podstawie 

kosztorysu złożonego przez Wykonawcę przed zawarciem umowy, 

2) jeżeli nie jest możliwe ustalenie zmiany wysokości wynagrodzenia zgodnie z pkt. 1 powyżej, w 

szczególności rodzaje robót lub materiałów nie występują w kosztorysie lub z innych przyczyn ustalenie 

wysokości wynagrodzenia nie jest możliwe, wynagrodzenie jest ustalone na podstawie kosztorysu 

dodatkowego Wykonawcy, który zostanie przygotowany zgodnie z poniższymi zasadami: 

a) ceny jednostkowe będą odzwierciedlać realną wartość robót z uwzględnieniem zysku nie 

wyższego niż procentowy zysk w kosztorysie pierwotnym złożonym przez Wykonawcę przed 

zawarciem umowy, 

b) ceny jednostkowe będą nie wyższe niż ceny rynkowe odpowiadające zakresowi robót lub 

zmienianych materiałów, 

c) kosztorys będzie uwzględniać ceny nie wyższe niż ceny jednostkowe wynikające z ogólnie 

dostępnych cenników, np. SEKOCENBUD. 

3) Zamawiający może wnieść zastrzeżenia do kosztorysu dodatkowego Wykonawcy, do których 

Wykonawca powinien ustosunkować się w terminie 7 dni od dnia przekazania uwag przez 

Zmawiającego. 

4) w razie sporu Stron co do wysokości wynagrodzenia, Strony mogą powołać niezależnego 

kosztorysanta, który dokona wyceny zakresu robót i materiałów z zastrzeżeniem, że wycena 

odbędzie się z zachowaniem zasad przewidzianych w pkt. 1 i 2 powyżej. Koszt wynagrodzenia 

kosztorysanta ponoszą Strony w równych częściach. 

4. Strony przewidują możliwość zmiany wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, w przypadku 

wystąpienia jednej z następujących okoliczności: 

1) zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego – stawka i kwota podatku oraz 

wynagrodzenie brutto ulegną zmianie odpowiednio do przepisów prawa wprowadzających zmianę stawki 

podatku, co oznacza, że Zamawiający dopuszcza możliwość zmniejszenia i zwiększenia wynagrodzenia 

brutto o kwotę równą różnicy wynikającej ze zmienionej stawki podatku – dotyczy to części 

wynagrodzenia za roboty, których w dniu zmiany stawki podatku jeszcze nie wykonano; 

2) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, 

ustalonego na podstawie przepisów o minimalnym wynagrodzeniu za pracę – wynagrodzenie może ulec 

zmianie odpowiednio do zmiany wysokości kosztów pracy ponoszonych przez Wykonawcę w związku z 

realizacją przedmiotowego zamówienia, o ile zmiana kosztów pracy wynika ze zmiany przepisów prawa 

dot. wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo minimalnej stawki godzinowej i ma wpływ na 

koszt wykonywania zamówienia przez Wykonawcę/ Podwykonawcę. 

Wprowadzenie przedmiotowych zmian wynagrodzenia możliwe będzie, jeżeli Wykonawca: 

a) udowodni, że zmiana ww. przepisów będzie miała wpływ na koszty wykonania zamówienia przez 

Wykonawcę/Podwykonawcę, 

b) wykaże, jaką część wynagrodzenia stanowią koszty pracy ponoszone przez 

Wykonawcę/Podwykonawcę w trakcie realizacji zamówienia oraz jak zmiana przepisów wpłynie na 

wysokość tych kosztów. 

Zamawiający zastrzega sobie prawo do wniesienia zastrzeżeń dotyczących kosztów pracy 

przedstawionych przez Wykonawcę/ Podwykonawcę; 

Uwaga: W oferowanej cenie ofertowej Wykonawca uwzględnił wszelkie koszty osobowe w związku z 

podwyższeniem należności publicznoprawnych kształtujących wysokość wynagrodzenia w 2022 roku. W 
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związku z powyższym próba podwyższenia wynagrodzenia w roku 2022 będzie nieskuteczna, co Strony 

wspólnie postanawiają; 

3) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości 

stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne – wynagrodzenie może ulec zmianie 

odpowiednio do zmiany wysokości kosztów ponoszonych przez Wykonawcę/ Podwykonawcę w związku 

z realizacją przedmiotowego zamówienia, o ile zmiana tych kosztów wynika ze zmiany przepisów prawa 

dot. zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości 

stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne i ma wpływ na koszt wykonywania zamówienia 

przez Wykonawcę/ Podwykonawcę. Wprowadzenie przedmiotowych zmian wynagrodzenia możliwe 

będzie, jeżeli Wykonawca/ Podwykonawca: 

a) udowodni, że zmiana ww. przepisów będzie miała wpływ na koszty wykonania zamówienia przez 

Wykonawcę/Podwykonawcę, 

b) wykaże, jaką część wynagrodzenia stanowią koszty pracy ponoszone przez Wykonawcę 

/Podwykonawcę w trakcie realizacji zamówienia oraz jak zmiana przepisów wpłynie na wysokość 

tych kosztów; 

4) zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa  

w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych – wynagrodzenie może 

ulec zmianie odpowiednio do zmiany wysokości kosztów ponoszonych przez 

Wykonawcę/Podwykonawcę w związku z realizacją przedmiotowego zamówienia, o ile zmiana tych 

kosztów wynika ze zmiany przepisów prawa dot. zasad gromadzenia i wysokości wpłat do 

pracowniczych planów kapitałowych i ma wpływ na koszt wykonywania zamówienia przez 

Wykonawcę/Podwykonawcę. Wprowadzenie przedmiotowych zmian wynagrodzenia możliwe będzie, 

jeżeli Wykonawca: 

a) udowodni, że zmiana ww. przepisów będzie miała wpływ na koszty wykonania zamówienia przez 

Wykonawcę/Podwykonawcę, 

b) wykaże, jaką część wynagrodzenia stanowią koszty pracy ponoszone przez Wykonawcę 

/Podwykonawcę w trakcie realizacji zamówienia oraz jak zmiana przepisów wpłynie na wysokość 

tych kosztów. 

Zamawiający zastrzega sobie prawo do wniesienia zastrzeżeń dotyczących wysokości kosztów 

pracy przedstawionych przez Wykonawcę/Podwykonawcę;  

Zmiany, o których mowa w ust. 4 powyżej zostaną wprowadzane do umowy na pisemny, uzasadniony i 

należycie udokumentowany wniosek Wykonawcy. Wniosek wraz z załączonymi dokumentami będzie 

podlegać weryfikacji Zamawiającego, który zastrzega sobie prawo odmowy jego uwzględnienia i zmiany 

wysokości wynagrodzenia umownego Wykonawcy zgodnie z ust. 1, w przypadku, gdy wniosek Wykonawcy 

nie będzie spełniał warunków tam opisanych. 

Wykonawca obowiązany jest przedstawić na każde żądanie Zamawiającego wszelkich informacji, danych, 

wyliczeń oraz stosownych dowodów potwierdzających zasadność wniosku Wykonawcy, o którym mowa  

w powyżej. 

5. Strony przewidują możliwość zmiany wynagrodzenia Wykonawcy zgodnie z poniższymi zasadami,  

w przypadku zmiany cen materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia: 

1) wyliczenie wysokości zmiany wynagrodzenia odbywać się będzie w oparciu o wskaźnik cen produkcji 

budowlano-montażowej publikowany przez Prezesa GUS na podstawie ustawy z dnia 02 kwietnia 2009 

r. o zmianie ustawy o poręczeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb Państwa oraz niektóre 

osoby prawne, ustawy o Banku Gospodarstwa Krajowego oraz niektórych innych ustaw - zwany dalej 

wskaźnikiem GUS; 
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2) w sytuacji, gdy średnia arytmetyczna wskaźnika GUS za dowolny okres przypadający po upływie 12 

miesięcy po dniu zawarcia umowy (zwany dalej okresem objętym wnioskiem) zmieni się o poziom 

przekraczający 5 %, Strony mogą złożyć wniosek o dokonanie odpowiedniej zmiany wynagrodzenia; 

3) średnia arytmetyczna o której mowa w pkt 2. obliczona zostanie na podstawie miesięcznych wskaźników 

GUS liczonych w porównaniu do tego samego miesiąca z roku poprzedniego; 

4) zmiana wskaźnika w okresie 12 miesięcy od dnia zawarcia umowy nie upoważnia Stron do 

wnioskowania o zmianę wynagrodzenia; 

5) uprawnienie do złożenia wniosku o odpowiednią zmianę wynagrodzenia Strony nabywają po upływie 12 

miesięcy od dnia podpisania umowy; 

6) wniosek o zmianę wynagrodzenia można złożyć jedynie w przypadku, gdy wzrost cen materiałów i 

kosztów na rynku ma wpływ na koszt realizacji zamówienia, co Strona wnioskująca zobowiązana jest 

wykazać; 

7) Strona po spełnieniu przesłanek wskazanych w pkt 1-6 może złożyć wniosek o zmianę wynagrodzenia w 

wysokości wynikającej z wyliczenia: 

A x (B% - 5%) = C 

gdzie:  

A – wartość prac wykonanych w okresie objętym wnioskiem potwierdzonych w dokumentacji budowy, 

w tym wynikających z harmonogramu oraz kosztorysu z wyłączeniem kosztów materiałów i usług 

zakontraktowanych lub nabytych przed okresem objętym wnioskiem. 

B – średnia arytmetyczna wartości wskaźnika GUS z miesięcy objętych wnioskiem o zmianę 

wynagrodzenia przy założeniu, że do średniej tej wlicza się miesiąc, w którym minęło 12 miesięcy od 

dnia podpisania umowy, miesiące kolejne oraz ostatni miesiąc, za który opublikowano wskaźnik GUS 

przed dniem złożenia wniosku o zmianę wynagrodzenia  

C - wartość zmiany umowy 

8) Strona składając wniosek o zmianę powinna przedstawić w szczególności: 

a) wyliczenie wnioskowanej kwoty zmiany wynagrodzenia; 

b) dowody na to, że wyliczona do wniosku wartość materiałów i innych kosztów nie obejmuje 

kosztów materiałów i usług zakontraktowanych lub nabytych przed okresem objętym wnioskiem; 

c) dowody na to, że wzrost kosztów materiałów lub usług miał wpływ na koszt realizację zamówienia. 

9) łączna wartość zmian wysokości wynagrodzenia Wykonawcy, dokonanych na podstawie postanowień 

niniejszego ustępu nie może być wyższa niż 10 % w stosunku do pierwotnej wartości umowy; 

10) zmiana wynagrodzenia w oparciu o niniejszy ustęp wymaga zgodnej woli obu Stron wyrażonej aneksem 

do umowy. 

6. Zmiana umowy może także nastąpić w przypadkach, o których mowa w art. 455 ust. 1 pkt 2 – 4. 

7. Zakazuje się wprowadzenia przez Wykonawcę jakichkolwiek zmian w realizowanym zamówieniu bez 

uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Zamawiającego. 

8. Zmiana umowy nastąpi z inicjatywy Zamawiającego lub Wykonawcy, w terminie 7 dni od powzięcia wiedzy 

o przyczynie zmiany. 

9. Podstawą do sporządzenia aneksu do umowy lub udzielenia zlecenia na wykonanie robót dodatkowych 

będzie protokół konieczności. 

10. Zamawiający może nie wyrazić zgody na dokonanie zmian postanowień umowy, jeżeli proponowana 

zmiana może wpłynąć na opóźnienia lub zwiększenie kosztów bądź obniżenie jakości wykonania 

przedmiotu umowy. 

 

§ 15 

Roboty zamienne, dodatkowe, zaniechane 
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1. Zamawiający dopuszcza możliwość wystąpienia w trakcie realizacji przedmiotu Umowy konieczność 

wykonania robót zamiennych w stosunku do przewidzianych dokumentacją techniczną oraz niezbędnych 

robót dodatkowych w sytuacji, gdy wykonanie tych robót będzie niezbędne do prawidłowego, tj. zgodnego  

z zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi na dzień robót przepisami, wykonania przedmiotu umowy. 

2. Przez roboty zamienne należy rozumieć roboty będące następstwem rozwiązań zamiennych, o których 

mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, jako wykonanie element występującego  

w dokumentacji technicznej, ale w sposób odmienny, niż to pierwotnie opisano, czyli na podstawie 

rozwiązania zamiennego przedstawionego w dokumentacji technicznej. 

3. Wykonanie robót zamiennych jest możliwe, jeżeli: 

1) na rynku pojawiły się nowe technologie wykonania robót, materiały, wyposażenie, urządzenia nowej 

generacji, umożliwiające poczynienie oszczędności w zakresie kosztów eksploatacji wykonanego 

przedmiotu umowy, 

2) konieczność ich wprowadzenia jest wynikiem wad dokumentacji technicznej, czyli jej niezgodność  

z zasadami wiedzy technicznej, projektowania uniwersalnego, stanem terenu budowy lub terenu 

przyległego, spowodowanymi w szczególności odmiennymi od pierwotnych założeń, błędnie 

zinwentaryzowanych sieci, instalacji, które mają wpływ na realizację umowy, 

3) materiały lub urządzenia wskazane w dokumentacji nie są już dostępne na rynku – fakt ten Wykonawca 

zobowiązany jest udowodnić, a właściwy inspektor nadzoru inwestorskiego potwierdzić na piśmie, 

4) zastosowane jako zamienne materiały lub urządzenia mają nie gorsze parametry techniczne niż materiały 

lub urządzenia zaoferowane w ofercie Wykonawcy lub wskazane w dokumentacji technicznej jako 

przykładowe – w przypadku, gdy zamieniane produkty nie występowały w ofercie Wykonawca jako 

przykładowe, parametry rozwiązań zamiennych nie mogą być gorsze niż parametry zamienianych 

produktów opisane w dokumentacji technicznej, 

5) wprowadzenie rozwiązań zamiennych jest następstwem zmiany przepisów prawa powszechnie 

obowiązującego mających wpływ na wykonanie umowy. 

4. Wykonawca nie może odmówić wykonania robót zamiennych na polecenie lub wniosek Zamawiającego lub 

inspektora nadzoru inwestorskiego. Wyrażenie zgody na wykonanie robot zamiennych na wniosek 

Wykonawcy stanowi uprawnienie Zamawiającego, a nie jego obowiązek. Wprowadzenie rozwiązań 

zamiennych nastąpi w formie aneksu do umowy, na podstawie przesłanki zmiany umowy z § 18 ust. 1 pkt 2 

lit. d. 

5. Rozliczenie robót zamiennych w stosunku do przewidzianych dokumentacją techniczną zostanie dokonane 

na podstawie kosztorysu różnicowego w oparciu o następujące założenia: 

1) należy wyliczyć cenę roboty pierwotnej, a więc roboty, która miała być pierwotnie wykonana, 

2) należy wyliczyć cenę roboty zamiennej, 

3) należy wyliczyć różnicę pomiędzy cenami robót z pkt 1 i 2), 

4) ilość robót zamiennych, należy udokumentować w książce obmiarów (obmiary dokonane przez 

Wykonawcę wymagają potwierdzenia prawidłowości ich sporządzenia przez inspektora nadzoru 

inwestorskiego). 

6. Przez niezbędne roboty dodatkowe należy rozumieć roboty, stanowiące autonomiczną podstawę zmiany 

umowy, zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp, czyli roboty nieobjęte zamówieniem podstawowym, 

niezbędne do jego wykonania, jeżeli jednocześnie spełnione są warunki: 

1) zmiana Wykonawcy nie może zostać dokonana z powodów ekonomicznych lub technicznych,  

w szczególności dotyczących zamienności lub interoperacyjności wyposażenia, usług lub instalacji, 

zamówionych w ramach zamówienia podstawowego, 

2) zmiana Wykonawcy spowodowałaby istotną niezgodność lub znaczne zwiększenie kosztów dla 

zamawiającego, 
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3) wzrost ceny spowodowany każdą kolejną zmianą nie przekracza 50% wartości pierwotnej umowy, a w 

przypadku zamówień w dziedzinach obronności i bezpieczeństwa łączna wartość zmian nie przekracza 50% 

wartości pierwotnej umowy, z wyjątkiem należycie uzasadnionych przypadków. 

7. Realizacja robót dodatkowych nieobjętych przedmiotem zamówienia podstawowego następuje na podstawie 

aneksu zawartego przez Strony, zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp. Podstawą do zawarcia aneksu 

jest protokół konieczności stanowiący załącznik nr 5 do umowy potwierdzony przez inspektora nadzoru 

inwestorskiego i zatwierdzony przez Strony umowy. Protokół ten musi zawierać uzasadnienie wskazujące, 

że spełnione zostały przesłanki, o których mowa w art. 455 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp. 

8. Rozliczanie robót dodatkowych odbywało się będzie fakturami częściowymi, na podstawie protokołu odbioru 

wykonanych robót dodatkowych oraz kosztorysu dodatkowego wykonanego w oparciu o następujące 

założenia: 

1) roboty te rozliczone będą na podstawie kosztorysów przygotowanych przez Wykonawcę,  

a zatwierdzonych przez inspektora nadzoru inwestorskiego. Kosztorysy te opracowane będą w oparciu  

o następujące założenia: 

a) ceny czynników produkcji (Rbg, M, S, Ko, Z) zostaną przyjęte z kosztorysów złożonych przez 

Wykonawcę, 

b) w przypadku, gdy nie będzie możliwe rozliczenie danej roboty w oparciu o zapisy w lit. a, brakujące ceny 

czynników produkcji zostaną przyjęte z zeszytów SEKOCENBUD (jako średnie) za okres ich wbudowania, 

c) podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą normy zawarte w wyżej wskazanych kosztorysach,  

a w przypadku ich braku – odpowiednie pozycje Katalogów Nakładów Rzeczowych (KNR). W przypadku 

braku odpowiednich pozycji w KNR-ach, zastosowane zostaną Katalogi Norm Nakładów Rzeczowych,  

a następnie wycena indywidualna Wykonawcy, zatwierdzona przez Zamawiającego. 

9. Zamawiający przewiduje możliwość rezygnacji z wykonywania części przedmiotu Umowy przewidzianego   

w dokumentacji projektowej w sytuacji, gdy uzna wykonanie tej części za zbędne dla realizacji przedmiotu 

umowy (ograniczenie rzeczowe przedmiotu umowy, czyli rezygnacja z wykonywania robót, które były 

przewidziane w przedmiarach robót lub w dokumentacji projektowej), nieleżące w interesie Zamawiającego 

lub niemożliwe do wykonania z przyczyn niezależnych od Stron umowy,  zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej i obowiązującymi przepisami prawa (roboty zaniechane). Łączna wartość robót zaniechanych 

brutto nie może być większa niż 15% wartości wynagrodzenia umownego, o którym w § 6 ust.2. 

10. Wykonawca oświadcza, że wyraża zgodę na potencjalne ograniczenie zakresu robot z powodów, o których 

mowa w ust. 9. Zmiana, o której mowa w ust. 9 musi być każdorazowo przedstawiona w protokole 

konieczności przygotowanym przez Stronę umowy, która wnosi o taką zmianę. Protokół ten musi zawierać 

uzasadnienie wskazujące, że spełnione zostały przesłanki, o których mowa w ust. 9 oraz musi być 

potwierdzony przez inspektora nadzoru inwestorskiego i zatwierdzony przez Strony umowy. Przyjęcie robót 

zaniechanych przez Stronę przyjmuje postać aneksu do umowy na podstawie § 18 ust. 1 pkt 2 lit b. 

11. Wyliczenia robót zaniechanych w stosunku do tych przewidzianych dokumentacją techniczną odbędzie się 

na tych samych zasadach jak wyliczenie ceny roboty pierwotnej na potrzeby rozliczenia roboty zamiennej  

w ust.5. 

§ 16 

1. Wszelkie zmiany lub uzupełnienia niniejszej umowy mogą być dokonywane pod rygorem nieważności 

wyłącznie za zgodą obu stron, wyrażoną w formie pisemnego aneksu podpisanego przez obie strony. 

2. Właściwym do rozpoznania sporów wynikających z realizacji umowy, jest sąd powszechny właściwy 

miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

3. Strony przed skierowaniem sporu do Sądu Powszechnego wynikającego z realizacji umowy skierują 

sprawę do mediacji lub do innego polubownego rozwiązania sporu przed Sądem Polubownym przy 

Prokuratorii Generalnej RP. 
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§ 17 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową, zastosowanie mają przepisy ustawy Prawo zamówień 

publicznych, Prawo budowlane, Kodeksu cywilnego a także inne powszechnie obowiązujące przepisy prawa. 

 

§ 18 

Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron. 

 

 

Zamawiający: Wykonawca: 


