UCHWALA NR XXXVII1/321/22
RADY GMINY KOCHANOWICE

z dnia 23 sierpnia 2022 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503) iart. 18 ust.2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. 2022, poz. 559, ze zmV), w zwigzku zuchwala Nr XXV1/245/21 Rady Gminy Kochanowice z dnia
28 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kochanowice,

stwierdzajgc, ze ustalenia uchwaly nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice

oraz przyjmujac do wiadomosci:

a) brak koniecznoéci wynikajacych ze zmiany planu realizacji inwestycji w zakresie komunikacji
i infrastruktury bedacych zadaniem wiasnym gminy,

b) brak uwag do planu,

po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Kochanowice w sprawie —zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Kochanowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice, przyjetym uchwala
Rady Gminy Kochanowice Nr XXXV/237/13 zdnia 17 lipca 2013 r. (Dz.Urz.Woj.Slaskiego poz. 5150, ze
zm.?), wprowadza si¢ nastepujace zmiany w § 19:

a) ust. 11 otrzymuje brzmienie:

,11. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem F18MW - teren zabudowy
wielorodzinne;j.

1) Adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszacej.

2) Dopuszcza si¢ nowa zabudowe mieszkaniowa oraz zwigkszenie liczby mieszkan poprzez nadbudowe
kondygnacji w istniejacych budynkach mieszkalnych, pod warunkiem zachowania warunkow
i wskaznikéw okreslonych w pkt. 3 — 8.

3) W zabudowie mieszkaniowej wymog stosowania dachéw wielospadowych o nachyleniu 25°45°,
z dopuszczeniem utrzymania istniejacych dachéw ptaskich.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
5) Powierzchnia zabudowy nie wigce] niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
6) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,2 -1,8. -

7) Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 4 kondygnacje nadziemne i18,0m lub
4 kondygnacje nadziemne, z wykorzystaniem poddasza jako piatej i 20,0 m, nie wigcej jednak niz 14,0
m od poziomu terenu do okapu oraz z zastrzezeniem, ze facjaty i lukarny od strony ul. Zamkowej
nie mogg zajmowac wiecej niz 60 % szerokosci potaci dachowe;j

8) Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 5,0 m.
9) Dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow - 15 m.

10) Zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej pomigdzy budynkami mieszkalnymi a drogg 306KDL (ul.
Zamkowa).”;

D zmiany: Dz.U. 2022 poz.583, 1005 i 1079
2 zmiany: Dz.Urz.Woj. SI. 2014, poz.2920 i 5906; 2016 poz.2607 i 4195; 2019 poz. 6885 oraz 2020 poz. 7022
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§ 2. Zatacznik nr 1 do uchwaly wymienionej w ust. 1 otrzymuje w zmienianym fragmencie posta¢ zgodng
z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sg:
a) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1 : 1 000,
b) Zatgcznik nr 2 - Dane przestrzenne planu.

§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kochanowice.

§ 6. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslona niniejsza uchwatg wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Pawelczyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX VI1/321/22
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 23 sierpnia 2022 r.
Zalacznik2.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong¢
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Uzasadnienie

I. Zmiana z inicjatywy wiasnej Gminy, zwiazana z zamiarem umozliwienia udostgpnienia dodatkowych
terenow do programu ,,Mieszkanie plus".

Zgodnie zdotychczasowym zapisem planu na terenie 18MW obowigzuje zakaz wznoszenia nowej
zabudowy o charakterze wielorodzinnym. Zmiana polega na wykresleniu zakazu realizacji kolejnych
budynkéw mieszkalnych na terenie 18 MN. Wiaze si¢ to z koniecznoscig nowego okreslenia wymaganych
i dopuszczalnych parametréw budynkéw oraz wskaznikéw urbanistycznych.

Zmiana nie spowoduje koniecznosci dodatkowej realizacji sieci iobiektow infrastruktury i komunikacji
bedacych zadaniem wiasnym Gminy.

II. Wprowadzane zmiany nie naruszajg ustalen Studiu uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kochanowice: zmiana nie wprowadza funkcji, ktore nie bylyby dopuszczone dla tych
terenéw w obowigzujacym studium.

[II. Zmiany nie bedg mialy znaczacego wplywu na transportochtonnos¢ ukfadu przestrzennego w skali
gminy.

IV. Gmina nie posiada analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy; zgodnosc z wynikami tej analizy
nie moze by¢ w tej sytuacji oceniona.

V. Wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi wymogi zostaty
spetnione nastgpujgco:

1) zachowano réwnowage miedzy interesem prywatnym i publicznym oraz zasady ochrony wiasnosci —
cato$¢ inwestycji znajdzie sie na dziatlce komunalnej;

2) zachowano wymogi w zakresie wymagari tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez kontynuacje
istniejacych funkcji oraz kontynuacje cech architektury.

3) wykonana strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego oddziatywania na
srodowisko i zostata pozytywnie zaopiniowana przez wiasciwe organy (RDOS, PPIS, PWIS).

VI. Realizacja planu bedzie neutralna dla budzetu:

- nie bedzie miata skutkéw dla budzetu gminy po stronie wydatkéw z tytutu wykupu terenéw i realizacji
dodatkowej infrastruktury,

- przychéd z tytutu podatku od niertichomosci zostanie zneutralizowany brakiem podatku z tytutu zabudowy,
ktéra w wyniku realizacji zgodnej z planem nie powstanie w innych miejscach.

Inne ewentualne przychody (udziat w podatku PIT, CIT i innych) nie sg mozliwe do okreslenia na etapie
opracowania planu.

VII. Planem objeto grunty rolne niskich klas bonitacyjnych.

VIIL. Teren przy ul. Oérodowej (dzialki nr 6/45 i 6/46) objety uchwata i;ltencyjnq nie zostat obj¢£y niniejsza
uchwata w zwigzku z pézniejszym zamiarem przeznaczenia tego terenu, wraz z terenami przylegajacymi, na
realizacje nowych budynkéw osrodka rehabilitacyjnego.
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