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Kochanowice, 9 listopada 2022 r.
GiR.6220.4.6.2022.MK

DECYZ]JA
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2,
w zwigzku z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pézn. zm.), zgodnie z § 3 ust. 2 pkt. 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.z 2022 r.,, poz. 2000 z pdZn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku
podmiotu JGP s. c. Jarostaw Paciepnik, Jakub Gambka, z siedzibg w Lublincu ul. tagkowa 1E o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie hali
magazynowej i budynku biurowego 42-713 Kochcice ul. Kochanowicka dzialki nr 826/79, 828/76
i830/75 obreb Jawornica

orzekam

I Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia moggcego
potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko polegajacego na budowie hali magazynowej
i budynku biurowego 42-713 Kochcice ul. Kochanowicka dziatki nr 826/79, 828/76 i 830/75 obreb
Jawornica.

II Okre$li¢c istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji przedsiewziecia ze
szczeg6lnym uwzglednieniem ochrony cennych wartos$ci przyrodniczych i zasobéw naturalnych oraz
jednolitych czes$ci wod:

1. wszelkie prace w obrebie planowanej inwestycji wykonaé przy uzyciu sprawnego technicznie
sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego w sposdb prawidtowy, ktéry zapewni
zabezpieczenie Srodowiska wodno-gruntowego przed wyciekami paliw i ptynéw technicznych;

2. zaplecze budowy, a w szczegélnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy pojazdéw, nalezy
zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wdéd oraz
wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych (sorbenty),
w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczenia gruntu - zanieczyszczony grunt nalezy
przekazaé podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania;

3. wykopy zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie do gruntu substancji szkodliwych dla $rodowiska
wodnego;

4. w przypadku konieczno$ci odwotania wykopéw: prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizenia wéd gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas odwadniania
wykop6éw oraz ograniczy¢ wplyw prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wody z odwodnienia
odprowadza¢ w spos6b nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz niezmieniajgcy stanu
wody na gruncie, w szczeg6lnosci kierunku odptywu wéd opadowych ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich;
hale wyposazy¢ w szczelne, nienasigkliwe posadzki;

6. odpady niebezpieczne gromadzi¢ i przechowywaé¢ w wyodrebnionych do tego celu miejscach,
w opakowaniach lub pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéw tych odpadoéw,
posiadajgcych szczelne zamknigcie, uniemozliwiajgce przypadkowe przedostanie si¢ odpadéw

do $rodowiska podczas ich zbierania, zatadunku, transportu i roztadunku, na szczelnych
posadzkach, odpornych na dziatanie substancji niebezpiecznych;
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7. wody opadowe i roztopowe z dachu budynkéw oraz terenéw utwardzonych odprowadzi¢
w granicach dzialek, w sposéb nie powodujacy zalewania terendéw sasiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku odptywu wéd odpadowych ze
szkoda dla gruntéw sasiednich;

8. wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych podczyszczaé w separatorze substancji
ropopochodnych;

9. nalezy stosowa¢ rozwigzania organizacyjne i techniczne majgce na celu minimalizacje emisji
wtérnej pytu z miejsc prowadzenia prac ziemnych i montazowych oraz $rodkéw transportu
przewozgacych materiaty pyliste, w szczeg6lnoSci poprzez:

1) zabezpieczenie materiatéw sypkich, pylistych, stanowiacych surowce do budowy oraz mas
ziemnych i odpadéw o takim samym charakterze, powstajacych podczas prac ziemnych
i montazowych, przed ich rozwiewaniem (np. przykrywanie plandekami, zraszanie wodg -
w przypadku mas ziemnych),

2) czyszczenie kot pojazdéw przed wyjazdem z placu budowy na drogi publiczne;

10. prace zwigzane z emisja halasu (prace budowlane) nalezy prowadzi¢ w porze dziennej
rozumianej jako 600-2200,

Charakterystyke przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

Na podstawie wniosku podmiotu JGP s. c. Jarostaw Paciepnik, Jakub Gambka z siedziba
w Lublificu ul. kakowa 1E z dnia 23 marca 2021 r. (data wptywu: 17 maja 2022 r.) zostato wszczete
postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie hali magazynowej i budynku biurowego 42-713 Kochcice
ul. Kochanowicka dziatki nr 826/79, 828/76 i 830/75 obreb Jawornica. i

Po rozpatrzeniu w/w wniosku wraz z zataczona do niego kartg informacyjng przedsigwzigcia
stwierdzono, ze przedmiotowe przedsiewziecie, nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, dla ktérego moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z péZn. zm.) zgodnie
z § 3 ust. 2 pkt. 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogqcych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) - przedsigwzigcie polegajace
na rozbudowie, przebudowie lub montazu realizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia
wymienionego w ust. 1, z wylaczeniem przypadkéw, w ktérych ulegajgca zmianie lub powstajgca
wwyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu cze$¢ realizowanego lub zrealizowanego
przedsiewziecia nie osigga progéw okreslonych w ust. 1, o ile zostaty one okre$lone; w przypadku gdy
jest to druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa lub montaz, sumowaniu podlegajg parametry tej
rozbudowy, przebudowy lub montazu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile
nie zostaty one objete decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w zwigzku z § 3 ust.1 pkt 54a jako
zabudowa przemyslowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustl pktl-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody o ktérych mowa w art. 6
ust 1 pkt 1-3 tej ustawy.

W przedmiotowym postepowaniu liczba stron przekroczyta 10, dlatego zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko, zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnoSciach organu prowadzacego
postepowanie nastgpilo w formie publicznego obwieszczenia poprzez zamieszczenie na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kochanowice http://bip.kochanowice.pl/, wywieszenie na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz w miejscu planowanego przedsigwzigcia,
tj. w miejscowosci Kochcice.
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W zwiagzku z powyzszym, na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko, Wéjt Gminy Kochanowice wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach, Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublificu oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wo6d Polskich w Opolu z wnioskiem o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na Srodowisko planowanego przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej
potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

Regionalny  Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska w  Katowicach pismem znak
WO008S.4220.347.2022.AF1.1 z dnia 24 czerwca 2022 r. wezwat do uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewziecia, w szczegélnoSci zlozenia wyjasnien w kwestii kwalifikacji przedmiotowego
przedsiewziecia w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé
na srodowisko. W dniu 14 lipca 2022 r. Inwestor ztozyt uzupeinienie, ktére zostato przestane réwniez do
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Opolu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lubliricu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach postanowieniem znak
WO008S.4220.347.2022.AF.1.2 z dnia 12 wrzeénia 2022 r. (data wptywu: 12 wrzeénia 2022 r.) wyrazit
opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$é¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na S$rodowisko, wskazujac jednocze$nie na konieczno$¢ okreSlenia w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach okre$lonych warunkéw, ktére zostaly ujete w sentencji niniejszej
decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublincu pismem znak NS-ZNS-9022.71.2022
z dnia 23 czerwca 2022 r. wezwatl do uzupelnienia karty informacyjnej przedsiewziecia. W dniu 14 lipca
2022 r. Inwestor zlozyt uzupeinienie, ktére zostalo przestane réwniez do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Opolu. Paiistwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublificu pismem znak NS-ZNS-9022.71.2022 z dnia 24 sierpnia
2022 r. wyrazit opinie sanitarng, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi konieczno$¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko..

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Opolu w swojej opinii znak GL.ZZS$.3.435.121.2022.M0
z dnia 24 czerwca 2022 r. (data wptywu: 28 czerwca 2022 r.) nie stwierdzil obowigzku przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko, wskazujgc jednoczesnie na
konieczno$é okres$lenia w decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach odpowiednich warunkéw jego
realizacji, ktére zostaly ujete w sentencji niniejszej decyzji. W zwiazku ze ztozonymi przez Inwestora
wdniu 14 lipca 2022 r. dwoma uzupeinieniami karty informacyjnej przedsiewziecia, ktére byly
konsekwencja wezwania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lubliricu, Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Opolu,
pismem znak GL.ZZ$.3.435.121.2022.MO z dnia 26 sierpnia 2022 r. (data wptywu: 31 sierpnia 2022 r.),
podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w opinii z dnia 24 czerwca 2022 .

Bioragc pod uwage stanowiska organéw opiniujgcych oraz analizujac karte informacyjna
przedsiewziecia pod katem uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, ustalono, co nastgpuje:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotem przedsiewziecia jest rozbudowa realizowanego przedsigwzigcia poprzez budoweg
kolejnej hali magazynowej z zapleczem socjalnym i biurowym oraz osobnego budynku biurowego
z towarzyszacg infrastruktura. Obecnie budowana jest hala magazynowa przeznaczona do
magazynowania czesci samochodowych, dla ktérej inwestor uzyskat pozwolenie na budowe, przy
czym dla tego przedsiewziecia niewymagane byto uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Projektowany budynek hali magazynowej przeznaczony bedzie do
magazynowania i przygotowania do transportu elementéw stolarki okiennej PCV, rolet i zaluzji,
natomiast w budynku biurowym mieéci¢ sie bedzie siedziba firmy budowlanej (administracja).

Catkowita powierzchnia dzialek ewidencyjnych przeznaczonych pod planowane przedsigwzigcie
wynosi 11460 m?, w zwiazku z realizacja inwestycji nastapi przeksztalcenie terenu o powierzchni
ok. 8500 m2 (jako suma powierzchni zrealizowanego i realizowanego przedsigwzigcia). Po realizacji
zamierzenia inwestycyjnego powierzchnia zabudowy obejmowac bedzie obszar 1937,57 m2.
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Budynek hali magazynowej z zapleczem socjalnym i biurowym wykonany bedzie w czgsci
konstrukeji stalowej z poszyciem z plyt warstwowych, w czeéci metoda murowang tradycyjng
ulepszona. Budynek posadowiony zostanie na stopach fundamentowych i tawach fundamentowych.
Budynek biurowy wykonany bedzie metodg murowana tradycyjna ulepszona. Budynek posadowiony
zostanie na tawach fundamentowych.

W zwiazku z realizacjg przedsiewziecia beda prowadzone roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem
wykopéw pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przytacza
iinstalacje) za pomoca odpowiedniego sprzetu budowlanego. Zakres robét obejmie budowe drog
wewnetrznych obstugujacych teren przedsiewzigcia, montaz uzbrojenia zewnetrznego, budowg
obiektu kubaturowego, zagospodarowanie terenu inwestycji. Zaplecze budowy bedzie
zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Przed
przystapieniem do realizacji rob6t zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen
budowlanych. W czasie gdy maszyny nie beda wykorzystywane bedg przetrzymywane na terenie
inwestycji lub w bazie zewnetrznej, skad bedg przyjezdzaly na budowe na czas wykonywania
okreslonych robét - rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Plac budowy zostanie
wyposazony w punktowe miejsca na zestawy sorbentowe.

Etap realizacji przedsiewziecia charakteryzowa¢ sie bedzie mozliwoscig wystgpienia oddziatywania
na $rodowisko podczas prowadzonych robét budowlanych. W trakcie budowy wystapi czasowe
naruszenie powierzchni gruntu, wystapi réwniez emisja zanieczyszczen do powietrza, emisja hatasu
przez pojazdy i urzadzenia budowlane, wytworzenie odpadéw typowych dla proceséw budowlanych.
Zrédtem zanieczyszczenia powietrza w czasie realizacji inwestycji bedzie praca silnikéw: maszyn,
urzadzen i sprzetu budowlanego oraz samochodéw transportowych. Emisja zanieczyszczefn do
powietrza atmosferycznego bedzie miata charakter emisji niezorganizowanej, o ograniczonym
zasiegu oraz bedzie wystepowaé okresowo z réznym natezeniem, w sposéb przemijajacy. Ponadto
z czynnoéci takich jak roboty ziemne (odkopywanie i zasypywanie) emitowana bedzie pewna ilo$¢
pyty, kurzu i drobin gleby.

Dziatalno$¢ zaktadu bedzie prowadzona w systemie pracy dwuzmianowej w godzinach 6:00 do 14:00
i godzinach 14:00 do 22:00. Po terenie inwestycji planuje si¢ ruch okoto: 20 samochodéw
osobowych, 4 wézkéw widlowych, 6 samochodéw ciezarowych powyzej 11 ton oraz 8 samochodéw
dostawczych ponizej 11 ton. Zatadunek oraz roztadunek towaréw i materiatléw bedzie si¢ odbywat
w godzinach pracy zaktadu. Zrédtem niezorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie
ruch tych pojazdéw, w tym przypadku proces spalania paliw w silnikach spalinowych.

Budynki podigczone beda do sieci wodociggowej, $cieki bytowe odprowadzane bedg do kanalizacji
sanitarnej gminnej. Wody opadowe z dachéw bedg odprowadzane do zbiornikéw retencyjnych
oddzielnych dla kazdego budynku. Wody opadowe z terenéw utwardzonych oprowadzane bedg na
nieutwardzony teren inwestora po ich wcze$niejszym oczyszczeniu.

W budynku hali magazynowej z cze$cig socjalng i biurowa zostanie wydzielone miejsce do tadowania
2 elektrycznych woézkéw widlowych, wyposazonych w akumulatory litowo-jonowe, ktérych
eksploatacja skutkowaé bedzie emisjg §ladowych ilo$ci kwasu siarkowego. Miejsce fadowania bedzie
wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in. bedzie oznakowane i odpowiednio
wentylowane. Ilo$é zuzytych akumulatoréw/baterii wynosi¢ bedzie 1 szt./rok, tj. okoto 0,500 kg.
Zuzyte baterie poddane beda recyklingowi. W fazie realizacji powstawa¢ bgdg odpady z grupy 17-ej
i 16-ej, natomiast w fazie eksploatacji odpady z grupy 20-ej i 16-ej. Wszystkie powstajgce odpady
beda selektywnie gromadzone, w wyznaczonych miejscach i nastgpnie przekazywane
specjalistycznym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Ogrzewanie budynkéw projektuje sie jako witasne OZE - ogrzewanie elektryczne z instalacjg
fotowoltaiczng. W budynkach zostang zamontowane nastepujace Zrédia hatasu: wentylatory
dachowe (RF/6S-400 V i RF/4S-400 V), rekuperator - wyrzutnia, rekuperator - czerpnia,
klimatyzacja 230 V - punktowa jednostka zewnetrzna oraz pompa ciepta p/w o mocy do 10 kW -
jednostka zewnetrzna. W fazie eksploatacji hatas bedzie pochodzit od poruszajgcych sig¢ pojazdéw
oraz od zainstalowanej wentylacji mechanicznej na dachach projektowanych budynkéw. Hatas
pochodzacy od wentylatoréw, zalezy od mocy akustycznej poszczegélnej jednostki. Czg$¢ z nich nie
bedzie pracowa¢ w nocy. Przewiduje sie, Ze na teren inwestycji w ciggu doby wjedzie kilkanascie
samochodéw dostawczych.
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Usytuowanie przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w miejscowosci Kochcice przy ul. Kochanowickiej
na dziatkach nr: 826/79, 828/76 i 830/75 obreb Jawornica. Obecnie na dziatkach nr 826/79
i 828/76 budowana jest hala magazynowa przeznaczona do magazynowania czesci samochodowych,
dla ktérej inwestor uzyskat pozwolenie na budowe. Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie ma
obiektéw budowlanych ani drzew. Obszar ten stanowig grunty orne klasy RIVa i RIVb, na ktérych
wystepuja pospolite gatunki roslin m.in. koniczyna tgkowa, mniszek pospolity, babka lancetowata.

Planowane przedsiewziecie ma bezposredni dostep do drogi publicznej i w wigkszos$ci sasiaduje
z terenami rolnymi. Najblizszy teren przeznaczony pod zabudowe mieszkalno-ustugowa znajduje sie
za drogg w odleglosci okoto 34 m na péinoc od terenu inwestycji. Ponadto przedsigwzigcie
zlokalizowane bedzie w odlegltoéci okoto 296 m od istniejacych budynkéw ustugowych
i przemystowych. Natomiast w odleglosci okoto 290-500 m znajduje sie zaktad powierzchniowej
eksploatacji surowcéw mineralnych, zaklad sprzedazy i przetwérstwa, magazynowania
i segregowania kruszyw i kamienia oraz zaklad przemystowy zajmujacy sie produkcjg elementéw
materiatowych dla motoryzacji.

Na podstawie baz danych bedacych w dyspozycji Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Katowicach stwierdzono, iz przedmiotowe przedsiewziecie jest planowane do zrealizowania
w otulinie Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gdrng Liswartg”. Celem ochrony w ww. Parku

Krajobrazowym jest ochrona specyficznej fizjonomii krajobrazu dorzecza Liswarty jako syntezy

warto$ci przyrodniczych i kulturowych, a zwtaszcza zachowanie:

1) wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, w szczegélnosci siedlisk hydrogenicznych
dorzecza Liswarty, w tym naturalnych ciekéw wodnych, starorzeczy oraz innych naturalnych
i antropogenicznych zbiornikéw wodnych, torfowisk wysokich i przejSciowych, trzgsawisk,
obnizen dolinkowych, mszaréw i zrédlisk,

2) szaty roélinnej, w tym charakterystycznego uktadu mozaiki le$no - tgkowo - polnej,

3) roéznorodnosci flory i fauny,

4) waloréw krajobrazowych, w tym elementéw charakterystycznego krajobrazu kulturowego,
z zabytkowymi uktadami przestrzennymi wsi, zespotami patacowo - parkowymi, historycznymi
elementami zagospodarowania przemystowego, alejami, zadrzewieniami $rédpolnymi
i historycznym uktadem drég; w celu popularyzacji tych wartosci w warunkach
zréwnowazonego rozwoju.

Biorgc pod uwage ww. cele ochrony parku, nalezy stwierdzi¢, iz eksploatacja planowanego

przedsiewziecia nie zagrozi ich osiggnieciu.

W sasiedztwie dziatek nie wystepuja cieki wodne. Przez planowane przedsigwzigcie nie przebiega
korytarz ekologiczny, wiec realizacja inwestycji nie wplynie na migracje gatunkéw na
przedmiotowym obszarze.

Przedsiewziecie nie jest usytuowane na obszarach: wodno-btotnych oraz innych o ptytkim zaleganiu
wéd podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujs¢ rzek, lesnych, objetych ochrong (w tym strefy
ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wéd $rédladowych), wymagajacych specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin, grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach Natura 2000, przylegajacych do jezior,
uzdrowisk i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne lub Kkulturowe. Lezy takze poza obszarem szczegblnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233
z pézn. zm.). Najblizej potozony obszar Natura 2000 - Zegi w lasach nad Liswartq PLH240027
znajduje sie w odlegtosci ok. 9 km od planowanego zamierzenia. Dla ww. obszaru zostat ustanowiony
plan zadan ochronnych (Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
z dnia 2 listopada 2021 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
tegi wlasach nad Liswartq PLH240027). Przedmiotowa inwestycja nie bedzie Zrédtem
zidentyfikowanych zagrozen dla przedmiotéw ochrony, nie wptynie na mozliwo$¢ osiagnigcia celow
dziatar ochronnych, ani nie wplynie na realizacje zaplanowanych dziatan ochronnych.

W odniesieniu do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
ustalono, ze wedtug charakterystyki Jednolitych Cze$ci Wéd Podziemnych (JCWPd) planowane
przedsiewziecie znajduje si¢ w granicach JCWPd o kodzie PLGW6000110, w zlewni Matej Panwi
w Jednolitej Czesci W6d Powierzchniowych (JCWP) o kodzie PLRW60001711829 - nazwie Lublinica,
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statusie silnie zmienionej cze$¢ wéd. W wyniku analizy dokumentéw uznano, ze planowane dziatania
w ramach przedsiewziecia nie wplyna negatywnie na mozliwo$¢ osiagniecia celéw $rodowiskowych,
o ktérych mowa w art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a okreslonych
dla tych czeéci wéd w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U.z 2016 r., poz. 1967).

Planowane przedsiewziecie objete jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kochanowice, zatwierdzonym uchwalg Nr XXXV/237/13 Rady Gminy Kochanowice z dnia
17 lipca 2013 r. (Dz. Urz. woj. $laskiego z dnia 26.07.2013 r., poz. 5150), zmienionym uchwatg
nr XLV/309/14 Rady Gminy Kochanowice z dnia 21 maja 2014 r. (Dz. Urz. woj. Slaskiego z dnia
23.05.2014 r., poz. 2920), uchwatg nr LII/362/14 Rady Gminy Kochanowice z dnia 10 listopada
2014 r. (Dz. Urz. woj. §laskiego z dnia 18.11.2014 r., poz. 5906), uchwatg nr XVI/127/16 Rady Gminy
Kochanowice z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. woj. $laskiego z dnia 10.05.2016 r., poz. 2607),
uchwata nr XVIII/153/16 Rady Gminy Kochanowice z dnia 27 lipca 2016 r. (Dz. Urz. woj. $laskiego
z dnia 02.08.2016 r., poz. 4195), uchwatg nr X11/91/19 Rady Gminy Kochanowice z dnia 30 wrzesnia
2019 r. (Dz. Urz. woj. §lgskiego z dnia 11.10.2019 r,, poz. 6885), uchwata nr XX/182/20 Rady Gminy
Kochanowice z dnia 25 wrzeénia 2020 r. (Dz. Urz. woj. Slaskiego z dnia 01.10.2020 r. oraz uchwata
nr XXXVII/321/22 Rady Gminy Kochanowice z dnia 23 sierpnia 2022 r. (Dz. Urz. woj. $laskiego
z dnia 20.09.2022 r., poz. 5855). Omawiane dziatki, w obszarze projektowanego przedsigwzigcia,
usytuowane s na terenie réznorodnej dziatalno$ci gospodarczej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 86PU, dla ktérego przeznaczeniem podstawowym sa zaktady przemystowe, sktady, bazy,
magazyny, centra technologiczne i logistyczne. Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz
uzytkowanie terenéw, ktérych charakter jest zgodny z funkcjg stref produkcyjnych, a mianowicie
m.in. budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo - sktadowej i wszelkiego rodzaju
bazy pod warunkiem, ze skumulowane ucigzliwosci ich uzytkowania nie bgda wykraczaty poza
granice jednostki. W zwigzku z powyzszym zamierzenie jest zgodne z planem.

Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania przedsiewzigcia

Planowane zamierzenie inwestycyjne potozone jest w sasiedztwie terenéw rolniczych,
zbezposrednim dostepem do drogi publicznej - ul. Kochanowickiej, najblizsza zabudowa
mieszkaniowa (jednorodzinna) znajduje sie okoto 34 m na p6inoc od terenu inwestycji.

Na etapie realizacji inwestycji emisja hatasu bedzie miata charakter okresowy i ucigzliwosci z nig
zwigzane ustang wraz z zakoficzeniem prac. Majac na uwadze odleglo$¢ najblizszej zabudowy
mieszkaniowej, w niniejszej decyzji na etapie realizacji przedsiewziecia natoZono warunek, aby prace
budowlane byly prowadzone w porze dnia, tj. 690-2200, Podczas eksploatacji planowane zamierzenie
nie bedzie powodowato przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach podlegajacych
ochronie akustyczne;.

Ze wzgledu na blisko§¢ zabudowy mieszkalnej, by maksymalnie ograniczy¢ oddzialywanie
planowanego przedsiewziecia na powietrze atmosferyczne, w niniejszej decyzji natozono warunek
na etapie realizacji przedsiewziecia majacy na celu minimalizacje emisji wtérnej pytu z miejsc
prowadzenia prac budowlanych i montazowych oraz Srodkéw transportu przewozacych materiaty
pyliste.

Eksploatacja hali nie bedzie stanowita zagrozenia dla Srodowiska ze wzgledu na rodzaje i ilosci
wytwarzanych odpadéw, ktére magazynowane beda selektywnie i przekazywane specjalistycznym
firmom.

Zgodnie z kartg informacyjng przedsiewziecia, w celu ochrony wéd powierzchniowych

i podziemnych wprowadzonych zostanie szereg rozwiagzan i zatozen, takich jak:

1) niewykonywane glebokich wykopéw rozszczelniajacych gérotwoér, a wykop mozliwy jest na
maksymalng migzszo$¢ do 1,2 m;

2) nieprojektowanie inwestycji powodujacej zanieczyszczenie gruntéw, zmian w chemii wéd
przesigkowych;

3) nieprojektowanie rozwigzan technologicznych gospodarki wodno - $ciekowej mogacych
powodowa¢ przedostawanie sie Sciekéw do wéd powierzchniowych, podziemnych i do gruntu -
$cieki bytowe odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe odprowadzane beda
na nieutwardzony teren inwestora przy naturalnym spadku stoku terenu;

4) nieprojektowanie szczelnych nawierzchni o podtozu izolowanym, parkingéw, placéw i drég. Przy
zalozeniu, ze tereny utwardzone na dzialce inwestora projektuje sie z kostki brukowej na
podbudowie z piasku zageszczonego (nawierzchnia azurowa przepuszczalna);
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5) nieprojektowanie nowych uje¢ wody, budynki podtaczone beda do gminnej sieci wodociaggowej;

6) nieprojektowanie otworowych wymiennikéw ciepta z zastosowaniem cieczy uznawanych za
szkodliwe dla $rodowiska wodnego;

7) niezaprojektowanie bezodptywowych zbiornikbw na nieczystoSci ciekle, systeméw
oczyszczajacych Sciekéw z drenazowym rozprowadzeniem wody;

8) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez magazynowane i segregowane oraz przekazywane
do dalszego zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcym prawem;

9) zapewnienie dostarczania wody z wodociggu gminnego;

10) wykonanie terenéw utwardzonych przepuszczajace wode opadowsa;

11) przestrzeganie zasad, aby w budynkach i na terenie inwestycji nie byly magazynowane materiaty
niebezpieczne oraz materiaty ropopochodne;

12) usytuowanie budynkéw w sposéb niepowodujacy zmiany gospodarki wodnej w odniesieniu do
woéd powierzchniowych i podziemnych;

13) nieprojektowanie barier blokujgcych naturalny odptyw wéd powierzchniowych;

14) nieprojektowanie urzadzen melioracji wodnej.

Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska w trakcie
realizacji inwestycji, a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkéw wodnych (zgodnie z art. 75 ustawy Prawo ochrony srodowiska /Dz.U.z 2021 r. poz. 1973
z pézn. zm./).

Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ inwestycji od granicy Panstwa (ok. 93 km w linii prostej od
planowanego zamierzenia), nie bedg wystepowaty oddziatywania transgraniczne.

Biorgc pod uwage rodzaj i parametry eksploatowanego przedsiewzigcia oddzialywania
skumulowane nie beda powstawaty.

Z uwagi na prognozowane oddzialywania planowane przedsigwzigcie nie bedzie wplywato na
zmiany klimatu.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego przed wydaniem niniejszej decyzji
Wéjt Gminy Kochanowice, obwieszczeniem znak GiR.6220.4.5.2022.MK z dnia 10 pazdziernika 2022 r.,
zawiadomit strony o zakonczeniu postepowania dowodowego w przedmiotowej sprawie, informujgc
jednocze$nie o mozliwo$ci wypowiedzenia sie co do zebranych w sprawie dowodéw i materialéw oraz
zgloszonych zgdan. W wyznaczonym terminie Zadna ze stron postgpowania nie wniosta uwag ani
wnioskéw co do zebranego materiatu w sprawie.

Poniewaz w toku postepowania nie =zostala przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
w niniejszej decyzji stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Postepowanie w przedmiotowej sprawie nie wymagato zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa.

Wéjt Gminy Kochanowice dokonat szczegétowej analizy zgromadzonych w trakcie postgpowania
dokumentéw pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz wzigl pod uwage argumenty zawarte
w opiniach: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach, Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lublificu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wé6d Polskich w Opolu.

Majac na uwadze powyzsze informacje, uwzgledniajgc uwarunkowania zawarte w art. 63 ust. 1
ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, a w szczeg6lnosci rodzaj i charakterystyke,
zastosowane rozwigzania, a takze usytuowanie poza terenami wymagajacymi specjalnej ochrony oraz
przewidywane oddziatywania stwierdzono, przy zatozeniu realizacji okre$lonych w sentencji warunkéw,
ze inwestycja ta nie wptynie znaczaco na $rodowisko i w zwigzku z tym nie wymaga przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko.

Wobec powyzszego orzeczono jak sentencji.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Czestochowie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia
niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127a kpa strona moze w trakcie biegu terminu odwotawczego zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Zatacznik: /”‘*\\
Charakterystyka przedsiewziecia. ey £\

Otrzymuja: -
1. JGP s.c.Jarostaw Paciepnik, Jakub Gambka \""

2. Pozostate strony postgpowania
poprzez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. a/a

Do wiadomoSci:

1. Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Opolu
ul. Odrowazdéw 2 45-089 Opole

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
pl. Grunwaldzki 8-10 40 - 127 Katowice

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublificu
ul. Dworcowa 17 42-700 Lubliniec
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CHANOWICE Zalacznik

do decyzji Nr GiR.6220.4.6.2022.MK
z dnia 09.11.2022 1.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Budowa hali magazynowej i budynku biurowego 42-713 Kochcice ul. Kochanowicka
dzialki nr 826/79,828/76 1 830/75 obreb Jawornica

Planowane przedsiewziecie obejmuje rozbudowe juz zrealizowanego przedsiewzigcia, tj. hali
magazynowej, poprzez budowe kolejnej hali magazynowej z zapleczem socjalnym i biurowym oraz
osobnego budynku biurowego z towarzyszacg infrastrukturg w miejscowosci Kochcice przy
ul. Kochanowickiej na dziatkach nr: 826/79, 828/76 i 830/75 obreb Jawornica. Zakres robdt
obejmie budowe drég wewnetrznych obstugujacych teren przedsiewzigcia, montaz uzbrojenia
zewnetrznego, budowe obiektu kubaturowego oraz zagospodarowanie terenu inwestycji. Obecnie
na dziatkach nr 826/79 i 828/76 budowana jest hala magazynowa przeznaczona do
magazynowania cze$ci samochodowych, dla ktérej inwestor uzyskat pozwolenie na budowe
(niewymagane bylo uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach). Projektowany
budynek hali magazynowej przeznaczony bedzie do magazynowania i przygotowania do transportu
elementdw stolarki okiennej PCV, rolet i zaluzji, natomiast w budynku biurowym miesci¢ si¢ bedzie
siedziba firmy budowlanej (administracja).

Budynek hali magazynowej z zapleczem socjalnym i biurowym wykonany bedzie w czesci
konstrukcji stalowej z poszyciem z plyt warstwowych, w czeSci metoda murowang tradycyjng
ulepszong, posadowiony zostanie na stopach fundamentowych i tawach fundamentowych. Budynek
biurowy wykonany bedzie metodg murowang tradycyjng ulepszong i posadowiony zostanie na
tawach fundamentowych.

W zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji nastagpi przeksztalcenie terenu o powierzchni
ok. 8500 m? (jako suma powierzchni zrealizowanego i realizowanego przedsigwzigcia). Po realizacji
zamierzenia inwestycyjnego powierzchnia zabudowy obejmowac bedzie obszar 1937,57 m2.

Planowane przedsiewziecie polozone jest w sgsiedztwie terenéw rolniczych, z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej - ul. Kochanowickiej. Obszar projektowanej inwestycji stanowig
nieuzytkowane grunty orne klasy RIVa i RIVb, na ktérym nie ma drzew. Wystepuja tutaj pospolite
gatunki ro$lin m.in. koniczyna tgkowa, mniszek pospolity, babka lancetowata. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa (jednorodzinna) znajduje sie okoto 34 m na pétnoc od terenu inwestycji.
W odlegtoéci okolo 290-500 m znajduje sie zaklad powierzchniowej eksploatacji surowcow
mineralnych, zaktad sprzedazy i przetwdrstwa, magazynowania i segregowania kruszyw i kamienia
oraz zaktad przemystowy zajmujacy sie produkcjg elementéw materiatowych dla motoryzacji.

Eksploatacja przedmiotowego zamierzenia nie bedzie miala zZadnego wplywu na wody
powierzchniowe i podziemne. Nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla Srodowiska ze wzgledu na ilo$¢
i rodzaj wytwarzanych odpadéw, pod warunkiem prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami w zakresie gospodarki odpadami oraz przepisami szczegétowymi.
Inwestycja nie bedzie réwniez powodowaé przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu na
terenach podlegajagcych ochronie akustycznej. Realizacja przedsiewzigcia bedzie zwigzana
z niewielkimi emisjami do powietrza, o ograniczonym zasiegu, wystepujacym okresowo z réznym
natezeniem, w sposéb przemijajgcy, ktére nie beda powodowaty przekroczen dopuszczalnych
poziomow stezen substancji w powietrzu.
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