Zatacznik do Uchwaty Nr .......
Rady Gminy Kochanowice
zdnia.......T.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY KOCHANOWICE

Rozdzial 1.

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kochanowice.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 poz. 611
Z pozn. zm.),

2) uchwale - nalezy rozumiec¢ niniejszg uchwate,
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kochanowice,

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 poz. 2133 z p6zn. zm.),

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. 2021 poz. 291 z
p6zn. zm.) obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku,

6) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ petnoletnia zamieszkujaca na terenie Gminy,
ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, sktadajaca pisemny wniosek.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Lokale mieszkaniowe stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy moga by¢ oddane w najem osobom
nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub zamieszkujacych w warunkach
kwalifikujacych sie do poprawy, osiagajacych dochod nie wyzszy niz okreslony w uchwale.

§ 4. 1. Wysokos¢ sredniego miesiecznego dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu
na czas nieoznaczony nie moze przekraczac:

1) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,

2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.



2. Wysokos$¢ sredniego miesiecznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu
nie moze przekraczac:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

3. Minimum dochodowe wskazane w ust. 1 i 2 zwicksza si¢ o 30% w stosunku do gospodarstw
domowych, w ktérych znajduje si¢ osoba legitymujaca si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci,
bedaca Wnioskodawca jak i osoba zgloszong do wspolnego zamieszkiwania.

§ 5. O obnizke czynszu mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktorych $redni miesieczny dochod w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego osiagniety w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku nie przekracza:

1) kwoty 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) kwoty 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu przez okres co najmniej 12 miesigcy, w ktérym na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 15 m? powierzchni uzytkowej,

2) zamieszkiwanie przez osobe legitymujaca si¢ orzeczeniem o znacznym  stopniu
niepetnosprawnosci w lokalach nie dostosowanych do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

3) zamieszkiwanie w lokalach nie spelniajacych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2019 poz. 1065 z p6zn. zm.),

4) bezdomno$¢, przy czym ostatnie miejsce zamieszkania osoby bezdomnej znajdowato si¢ na
terenie Gminy,

5) posiadanie wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spoteczne;j.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom pelnoletnim bedgcym mieszkancami Gminy, ktore:

1) uzyskaly uprawnienie do lokalu zamiennego na podstawie przepisOw ustawy, orzeczenia
sadowego lub posiadajace tytut prawny do zamieszkiwania w budynku podlegajacym rozbiérce w
zwigzku z inwestycjami Gminy lub z uwagi na jego stan techniczny,



2) utracily uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z powodu przekroczenia
dochodu okreslonego w § 4 ust. 2 i nie przekraczaja dochodu okre§lonego w § 4 ust. 1,

3) zajmuja lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynku wymagajacym
opréznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiorki, remontu, modernizacji, lub
sprzedazy,

4) opuszczajg placowke oswiatowo — wychowawcza lub rodzing zastepcza,

5) legitymuja si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu niepetlnosprawno$ci lub rodzinom, ktore
wspolnie z taka osobg zamieszkuja,

6) posiadajg czworo lub wiecej dzieci i prowadza wspodlne gospodarstwo domowe,

7) zajmuja lokal bez tytulu prawnego na skutek rozwigzania umowy najmu z powodu zaleglo$ci
czynszowych, jezeli spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

a) uregulowaty w catosci naleznosci z tytulu zajmowania lokalu oraz zwigzane z nimi koszty
sadowe i egzekucyjne,

b) mieszkanie utrzymane jest w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

§ 8. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przysluguje osobom petnoletnim
bedacym mieszkancami Gminy, ktore:

1) utracily mieszkanie na skutek kleski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru lub innego dziatania sity
wyzszej 1 nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynku wymagajacym
oproznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbidrki, remontu, modernizacji, lub
sprzedazy,

3) opuszczaja placowke oswiatowo—wychowawcza lub rodzine zastepcza,

4) utracity lub utracg prawo do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy na skutek
wypowiedzenia umowy najmu z powodu zalegtos$ci czynszowych,

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach
§ 9. 1. Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy, z ktdérymi zawarte sg umowy na

czas nieoznaczony, moga ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemna zamian¢ mieszkan.

2. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga zlozenia wniosku przez
wszystkich najemcow zainteresowanych zamiang lokali.

3. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, a osobami wynajmujgcymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedtozeniu
pisemnej zgody Wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany najemcy.



4. Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez Gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

5. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wylacznie wtedy, gdy Gmina posiada warunki do jej
realizacji i za zgodg Gminy.

6. Warunkiem dokonania zamiany lokali mieszkalnych jest brak zaleglo$ci w optatach czynszu i
innych optat z tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

7. Najemcy lokali mogg ubiegac sie¢ o zamiang zajmowanego lokalu w celu poprawy warunkdéw
mieszkaniowych, jezeli:

1) stan zdrowia, niepelnosprawno$¢ najemcy lub wspolzamieszkujacego z nim cztonka
gospodarstwa domowego uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu potozonego na nizszej
kondygnaciji,

2) zajmowany przez najemc¢ lokal nie odpowiada potrzebom najemcy i wspotzamieszkujacym
z nim czlonkom gospodarstwa domowego z uwagi na zbyt mata powierzchni¢ (na jednego
cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej),

3) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do jego potrzeb i najemca chce
zmieni¢ dotychczas zajmowany lokal na inny o mniejszej powierzchni.

8. Odmowa zgody na dokonanie zamiany moze nastapi¢ w przypadku, gdy:
1) w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé mniej niz 5 m® powierzchni mieszkalnej,
2) najemca nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu,

3) najemca dewastuje lokal lub wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w migjscu
zamieszkania lub w inny sposob nie wypetnia swoich obowigzkéw z umowy najmu,

§ 10. Wojt Gminy Kochanowice, na wniosek zainteresowanego, moze wyrazi¢ zgod¢ na zmiang
umowy najmu poprzez objecie nig dodatkowych pomieszczen, ktére nie spetniajg warunkéw do
uznania ich za samodzielny lokal mieszkalny.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 11. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu, sktada
stosowny wniosek w Urzg¢dzie Gminy Kochanowice.

2. Wnioskodawca w zlozonym wniosku wymienia wszystkie osoby, z ktorymi zamierza wspolnie
zamieszkac¢ oraz dotacza:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodow osiggnietych przez cztonkow gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

2) o$wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego,



3. W przypadku brakow formalnych wniosku, pisemnie wzywa si¢ wnioskodawce do jego
uzupetnienia w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania z pouczeniem, ze nieusunig¢cie brakow
wniosku w terminie oznaczonym w wezwaniu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. Osoby zakwalifikowane do najmu lokali, oczekujace na zawarcie umowy, zobowigzane sa
aktualizowa¢ wniosek o najem poprzez informowanie Urzedu Gminy, w okresach do kofca
pierwszego kwartatu kazdego roku, o aktualnej sytuacji materialnej i mieszkaniowe;.

5. Brak dokonania aktualizacji wniosku w terminie okreslonym w ust. 4 uznaje si¢ za rezygnacje z
oczekiwania na najem lokalu.

6. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacj¢ wniosku (zmiana miejsca zamieszkania, Sytuacji materialnej lub
rodzinnej).

§ 12. 1. Weryfikacja wnioskéw, o ktérych mowa w § 11, przeprowadzana jest w oparciu o nastgpujace
kryteria, ktore musza zosta¢ spetnione tacznie:

1) kryterium zamieszkiwania, ktore uznaje si¢ za spetnione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje
na terenie Gminy;

2) kryterium dochodowe, ktore uwaza si¢ za spetnione, o ile zachodzg przestanki wskazane w §
4 niniejszej uchwaty;

3) kryterium lokalowe, ktore uznaje si¢ za spetnione, w przypadku, gdy warunki mieszkaniowe
wymienione w § 6 niniejszej uchwaty wymagaja poprawy.

2. W przypadku niespelnienia ktoregokolwiek z kryteriow okreslonych w uchwale nastepuje
negatywna weryfikacja wniosku, skutkujaca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.

3. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodaweca jest informowany pisemnie.

4. Osoby spelniajace kryteria zawarte w uchwale zostaja wpisane na listg 0os6b uprawnionych do
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Realizacja wnioskow 0sOb uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
odbywa si¢ zgodnie z kolejno$cig umieszczenia na liscie, o ktorej mowa w ust. 4, z uwzglednieniem
zasad pierwszenstwa okreslonych w uchwale.

6. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji materialnej i mieszkaniowej w zakresie wymaganym uchwata, niezbednych do
zawarcia umowy najmu, skutkowa¢ bedzie odstapieniem od realizacji wniosku i wykresleniem z
listy.

§ 13. 1. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o zawarcie umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie
do publicznej wiadomosci w terminie do dnia 31 marca kazdego roku sprawozdania o trybie
rozpatrywania i zalatwiania wnioskow 0 najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali za rok poprzedni.

2. W sprawozdaniu uwzglednia si¢ nastepujace dane:



1) liczba wnioskdéw o najem lokalu komunalnego/socjalnego, ktora wptyneta w danym roku;
2) liczba o0s6b oczekujacych na przydziat lokalu komunalnego;

3) liczba rozpatrzonych pozytywnie lub negatywnie wnioskOw o przyznanie lokalu na czas
nieoznaczony ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym;

4) liczba rozpatrzonych pozytywnie lub negatywnie wnioskéw o najem socjalny lokalu ztozonych
w poprzednim roku kalendarzowym;

5) liczba zawartych uméw najmu na czas nieoznaczony;

6) liczba zawartych uméw najmu socjalnego lokalu

3. Podane do publicznej wiadomosci odbywa si¢ w sposdb zwyczajowo przyjety poprzez wywieszenie
na tablicy informacyjnej w siedzibie Urzedu Gminy, oraz zamieszczenie na stronie BIP Urz¢du Gminy
Kochanowice.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktérego najem nie
wstapily po $mierci najemcy, obowigzane s3 do oprdznienia lokalu. Do tego czasu obowigzane sa
uiszcza¢ odszkodowanie obliczone na zasadach okreslonych w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

§ 15. Osoby, o ktérych mowa w § 14 moga uzyska¢ prawo do lokalu mieszkalnego, jezeli:
1) sa pelnoletnie,
2) nie posiadaja zalegto$ci w oplatach za czynsz i innych optatach naleznych za uzywanie lokalu,
3) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
4) przestrzegaja zasad porzadku domowego,
5) spetniaja kryteria okreslone w § 4 ust. 113 lubw § 4 ust. 21 3,
6) ztozg wniosek o zawarcie umowy najmu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu wskazywane dla oséb z réznymi
rodzajami niepetnosprawnosci powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju
niepetlnosprawnosci osoby uprawnionej, a ponadto powinny by¢ dostosowane do wymagan
okreslonych w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa tj. zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.



2. Dla 0s6b z ograniczeniami ruchowymi, ktore uniemozliwiajg lub utrudniajg im poruszanie si¢ (tj.
poruszajacych sie¢ na wdzkach, poruszajacych si¢ o kulach, badz balkonikach rehabilitacyjnych),
lokal powinien posiadac:

1) wejscie do budynku, lokalu i przejscia pomigdzy pomieszczeniami bez zmiany poziomow lub
zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy / platform, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie
do budynku i poruszanie sie w lokalu;

2) drzwi o szeroko$ci co najmniej 90 cm;
3) ciagi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm;

4) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone w przestrzen manewrowg o szerokosci
minimum 150 cm zapewniajacg dostep do wszystkich urzadzen przystosowanych do
niepetlnosprawnos$ci ruchowej (prysznic, toaleta, umywalka) wraz z niezbg¢dnymi uchwytami;

5) wlaczniki §wiatta i domofony na wysokosci od 80 do 110 cm od podtogi;
6) elektryczne gniazda wtykowe na wysokosci od 40 do 60 cm od podtogi;

7) klamki Iub uchwyty otwierajace okna na wysokosci od 80 do 120 cm od podtogi lub z
mozliwoscig zdalnego sterowania;

8) posadzki antyposlizgowe.
3. Dla o0s6b z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadac:
1) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm;
2) przejsécia pomigdzy pomieszczeniami bez réznicy poziomow / progow;
3) uktad funkcjonalny pomieszczen umozliwiajacy swobodne poruszanie sig;
4) posadzki antyposlizgowe.

4. Dla os6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzglgdnia¢ indywidualne, uzasadnione
potrzeby zwiazane z polozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz uktadu funkcjonalnego
pomieszczen.

5. Lokal niespetniajacy wymogéw okreSlonych w ust. 1-3 moze by¢ wynajety osobie
niepelnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu i ztozy
oswiadczenie w tym zakresie.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 17. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na realizacje
zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz ustawy o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej, w
szczegllnosci na mieszkania chronione lub celem prowadzenia calodobowej placowki opiekunczo-
wychowawczej.

2. Mieszkania moga by¢ przekazywane do uzywania na pisemny i umotywowany wniosek
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Kochanowicach zaakceptowany przez Wojta.



3. Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kochanowicach wytania osoby, ktére majg uzywaé
mieszkan chronionych i udostepnia im mieszkania chronione na zasadach okreslonych w odrgbnych
przepisach o pomocy spoteczne;j.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 18. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m” moga by¢ oddawane w najem
osobie spelniajacej kryteria dochodowe opisane w § 4, umieszczonej na liscie o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub liscie os6b oczekujacych na
najem socjalny lokalu, z uwzglednieniem pierwszenstwa na rzecz osob tworzacych gospodarstwo
domowe wieloosobowe.

Rozdzial 11.
Lokale niespelniajace wymagan do zasiedlenia

§ 19. 1. Wolne lokale mieszkalne, ktére nie moga by¢ wynajete osobom uprawnionym ze wzgledu na
stan techniczny wymagajacy przeprowadzenia remontu, mogg by¢ wynaj¢te po przeprowadzeniu
remontu przez przysztego najemce.

2. Po wykonanym i odebranym przez Urzad Gminy remoncie, najemca przedktada dokumentacje
finansowa wykonanych prac, ktora zostaje zaliczona na poczet naleznego czynszu z tytulu najmu
lokalu.

3. Liste lokali oddawanych w najem po przeprowadzeniu remontu przez przyszltego najemce,
sporzadza Wojt Gminy. Liste podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu.

4. Osoby zainteresowane zawarciem umowy najmu lokalu do remontu przez przysziego najemce
sktadaja, w terminie miesigca od dnia opublikowania wykazu, wnioski 0 wynajem mieszkania do
remontu.



