Uchwała Nr  ........................

Rady Gminy Kochanowice

   z dnia  30 września 2004 roku
w sprawie uchwalenia ”Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kochanowice na lata 2004 –2009”

     Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz.U.Nr 142, poz. 1591 z późn.zm.) oraz art.21 ust.1 pkt.1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw i lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.Nr 71, poz. 733 z późn.zm.)  

Rada Gminy Kochanowice

uchwala:

§  1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2004 – 2009 stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.

§  2.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

§  3.

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA 

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINYKOCHANOWICE
NA LATA   2004 – 2009.

I. Prognoza dotycząca wielkości  oraz  stanu technicznego zasobu 

           mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach z podziałem na lokale

           socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu

           technicznego budynków i lokali z podziałem na lata.

III. Planowana sprzedaż w kolejnych latach.

IV. Zasady polityki czynszowej.

V. Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład 

            mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie 

            zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

VI. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

VII. Wysokość wydatków  w kolejnych latach z podziałem na koszty bieżącej

           eksploatacji oraz koszty remontów i modernizacji. 

VIII. Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i 

           racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

I. PROGNOZA  DOTYCZĄCA WIELKOŚCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO   ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGÓLNYCH LATACH Z PODZIAŁEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTAŁE LOKALE MIESZKALNE.           
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Zasób mieszkaniowy gminy ogółem wynosi 30 lokali mieszkalnych, z tego to

1. lokale mieszkalne będące w zarządzie Urzędu Gminy       -    23
2. lokale mieszkalne  w obiektach placówek oświatowych     -      8
3. lokale socjalne                                                                    -      1

Zwalniane w przyszłości lokale mieszkalne w budynku przy ul. Dworcowej w Kochanowicach ( szczególnie jednoizbowe) przekwalifikowane zostaną na lokale socjalne.

II. PLAN REMONTÓW I MODERNIZACJI  WYNIKAJĄCY ZE STANU TECHNICZNEGO 

           BUDYNKÓW I LOKALI  W  LATACH 2004 – 2009.

Stan techniczny budynków wskazuje na konieczność przeprowadzania remontów i modernizacji takich jak: remont dachów, elewacji (docieplenia), instalacji wodno – kanalizacyjnej, instalacji elektrycznej, stolarki okiennej, drzwiowej i podłogi, przewodów wentylacyjnych i kominowych, modernizacja kotłowni w budynku wielofunkcyjnym.

Kolejność i zakres  wykonywanych co roku prac modernizacyjnych i remontowych ustalana  będzie  w oparciu o wykonywane przeglądy techniczne budynków oraz w ramach  planowanych środków przeznaczonych na ten cel. 

Poza remontami i modernizacją wykonywane będą bieżące naprawy realizowane w ramach bieżącej eksploatacji budynków.

Dokonywane remonty i prace modernizacyjne będą miały na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w nie pogarszającym się stanie technicznym, a przy ich systematycznej realizacji doprowadzić do poprawy stanu technicznego zasobu.

III. PLANOWANA  SPRZEDAŻ  LOKALI  MIESZKALNYCH  W  KOLEJNYCH 

     LATACH.

Docelowo zakłada się jedynie sprzedaż lokali mieszkalnych w budynkach:

1. Jawornica ul. Wiejska 3             - 6 lokali mieszkalnych,

2. Kochcice ul. Kochanowicka 26 ( Agronomówka)  -  2 lokale mieszkalne.

Do sprzedaży nie przeznacza się mieszkań w budynkach szkolnych,   w budynku wielofunkcyjnym w Kochanowicach oraz  w budynkach położonych na terenach obiektów sportowych.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ.

Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych nie może przekroczyć 3 % wartości odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym.

Obecnie wartość ta nie może przekroczyć 74,22 zł/m2/rok, a wynosi 21,60 zł/m2/rok  dla lokalu gdy jest wyposażone w gaz, co, wodę i kanalizację.

Stawki czynszu  za 1 m2 powierzchni użytkowej dla lokali mieszkalnych ustala Wójt Gminy Kochanowice przy uwzględnieniu  czynników  obniżających  lub podwyższających wartość użytkową.

Czynnikami obniżającymi o 10 punktów są:

1. brak instalacji gazowej,

2. brak  instalacji co,

3. brak łazienki

4. brak wody i kanalizacji

Czynnikami podwyższającymi o 10 punktów są:

1. położenie budynku, np. centrum, peryferie,  zabudowa zwarta lub wolnostojąca

2. położenie lokalu w budynku, np. kondygnacja, stopień nasłonecznienia,

3. ogólny stan techniczny budynku.

Obniżenie lub podwyższenie podstawowej stawki czynszu następuje poprzez zsumowanie wszystkich występujących w lokalu czynników obniżających lub podwyższających.

            Podwyższenie stawki czynszu za 1 m2  powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych może  się odbywać nie częściej niż raz w roku. Na przełomie lat opracowanego programu należy dążyć, aby stawka czynszu ustalana została do poziomu 1,5% wartości odtworzeniowej lokalu.

Obecna stawka maksymalna – bazowa wynosi 1,80 zł za m2 ( mieszkanie wyposażone jest w gaz, co wodę i kanalizację i stanowi 0,87 % wartości odtworzeniowej lokalu.

Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego stanowi 50% stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

           Czynsz i opłaty za pozostałe świadczenia płatne są do 10 dnia każdego miesiąca na rachunek bankowy wskazany przez Urząd Gminy.

V. SPOSÓB I ZASADY ZARZĄDZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZĄCYMI W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W 

           ZAKRESIE ZARZĄDZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

           Budynki i lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy zarządzane

           są na zasadach określonych odrębnymi przepisami.

VI. ŹRÓDŁA  FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W 

KOLEJNYCH LATACH.

       W latach 2004 – 2009  jako źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje się:

· wpływy z czynszów za lokale mieszkalne,

· wpływy z czynszów za lokale użytkowe,
· dotacja z budżetu gminy,
· inne źródła.

Planowane wpływy z  czynszów   w latach ( w tys. zł z jednym znakiem po przecinku)

	Wpływy z czynszów w latach
	Za lokale mieszkalne
	Za lokale użytkowe
	Ogółem

	2004
	24,3
	10,1
	34,4

	2005
	18,3
	10,1
	28,4

	2006
	19,1
	10,1
	29,2

	2007
	20,0
	11,0
	31,0

	2008
	22,0
	11,0
	33,0

	2009
	24,2
	11,0
	35,2


VII. WYSOKOŚĆ WYDATKÓW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIAŁEM NA KOSZTY

           BIEŻĄCEJ EKSPLOATACJI ORAZ KOSZTY REMONTÓW I MODERNIZACJI.

Z wpływów  z czynszów za lokale mieszkalne i lokale użytkowe prowadzona będzie bieżąca eksploatacja, modernizacja i remonty zasobu mieszkaniowego gminy.  W przypadku przekroczenia wydatków na remonty  (zakres wykonywanych prac przekroczy planowane środki) – zadanie  może uzyskać dofinansowanie  z budżetu gminy.

w tys. zł z jednym znakiem po przecinku

	Wyszczególnienie
	2004


	2005
	2006
	2007
	2008
	2009

	Koszty bieżącej eksploatacji lokali
	12,0
	12,0
	12,0
	12,0
	12,0
	12,0

	Koszty remontów i modernizacji lokali
	22.,1
	16,4
	17,2
	19,0
	21,0
	23,2

	Razem


	34,4
	28,4
	29,2
	31,0
	33,0
	35,2


VIII. OPIS INNYCH DZIAŁAŃ MAJĄCYCH NA CELU POPRAWĘ WYKORZYSTANIA I

           RACJONALIZACJĘ GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

Racjonalne wykorzystanie środków na remonty i modernizację lokali mieszkalnych, aby stan istniejącego   zasobu mieszkaniowego gminy nie uległ pogorszeniu.

