Projekt

z dnia 19 marca 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....ccoevvvuveveene
RADY GMINY KOCHANOWICE
z dnia .......eeeeeeeeee. 2020 r

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kochanowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2019 poz. 506 ze zm.Y) oraz art. 12 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020, poz. 293), w zwigzku z uchwata Nr V1/42/19 Rady Gminy
Kochanowice z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice,

przyjmujac do wiadomosci brak uwag do studium,

po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Kochanowice w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

Rada Gminy Kochanowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kochanowice".

2. Na studium sktadaja sie:

a) zeszyt: "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice -
kierunki zagospodarowania przestrzennego", stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

b) rysunek w skali 1 : 25 000: "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kochanowice - Kierunki zagospodarowania przestrzennego", stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

c) zeszyt: "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice -
uwarunkowania", stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

d) rysunek w skali 1 : 25 000: "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kochanowice — uwarunkowania", stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty;

§ 2. Traci moc uchwata nr X1I/83/15 Rady Gminy Kochanowice z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminyKochanowice.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi GminyKochanowice.

Dzm. Dz. U. 2019 poz.1309, 1571, 1696 1 1815
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kochanowice
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Wéjt Gminy Kochanowice

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOCHANOWICE

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY

RADY GMINY KOCHANOWICE
ZDNIA . ...

Kochanowice, 2020
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Gtowny kierunek rozwoju

Kierunki skladowe rozwoju gminy w poszczegodlnych dziedzinach

Podstawowe zadania stuzgce realizacji zatozonych celéw

Zatozenie osiggniecia podstawowych standardéw wyposazenia gminy w infrastrukture
spoteczna, ustugi, zielen, dla realizacji potrzeb mieszkarncow gminy

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW O ZNACZENIU KRAJOWYM

OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE NA PODSTAWIE
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ZASADY INTERPRETACJI ZAPISOW STUDIUM

Na studium sktadajg sie:

1. Zatgcznik nr 1, niniejszy zeszyt

str.
str.
str.

str.
str.
str.
str.
str.
str.

(200, &, & P S 8 &~ w w

str. 8
str. 10
str.10

str. 11

str. 17
str. 18

str. 22

str.26

str. 26

str. 26

str. 27
str. 28

str. 28
str. 29

— KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2. Zatacznik nr 2, rysunek w skali 1 : 25 000 — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3 Zatgcznik nr 3, zeszyt — UWARUNKOWANIA

4. Zatgcznik nr 4, rysunek w skali 1 : 25 000 — UWARUNKOWANIA
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1. DANE WSTEPNE

1. DANE OGOLNE

1.1 Przedmiot opracowania

1. Przedmiotem opracowania jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kochanowice, z aktualizacjg i uzupetnieniem danych wyjsciowych, z uwzglednieniem

zgtoszonych uzasadnionych wnioskéw, w oparciu o strategie rozwoju gminy.

2. W studium nie uwzgledniono uwarunkowan i kierunkdw zmian w obszarach zagadniehh nie
wystepujgcych na terenie gminy a okreslonych w art. 10 ust. 2 pkt. 11, 12, 13, 14 i 16 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Bariery, zagrozenia i ograniczenia rozwojowe zostaly szczegdtowo okreslone i przeanalizowane

w opracowanej rownolegle do studium ,Prognozie oddziatywania na srodowisko”.

4. Integralng czescig projektu jest jednolity rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego opracowany w skali 1:25 000.

1.2 Podstawy opracowania

Podstawe prawng opracowania stanowi art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, art. 12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz uchwaly Rady Gminy Kochanowice o przystgpieniu do opracowania studium uwarunkowan
ii kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice oraz nastepne - o przystgpieniu do
zmiany Studium (ostatnia — Nr 1V/42/19 z dnia 27 lutego 2019 r.).

1.3 Cel opracowania

Gtownym celem opracowania studium uwarunkowanh i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kochanowice jest zidentyfikowanie probleméw gminy, nastepnie okredlenie uwarunkowan, a na
koncu wypracowanie koncepcji oraz kierunkéw polityki przestrzennej gminy, na podstawie ktérych

sporzgdzony bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Wiodacymi ustaleniami w tym wzgledzie sa:

= Cele i strategia rozwoju,

= Uwarunkowania,

= Kierunki przestrzennego rozwoju.

1.4 Obszar opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje obszar Gminy Kochanowice w granicach administracyjnych czyli obszar

o powierzchni 8000 ha.
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1.5 Materialy wyjsciowe

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy z roku 2001,
aktualizowane w 2004, 2008 i 2015 r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko z 2005 r., prognoza czgstkowa dla obszaru objetego zmiang w
roku 2015.

Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kochanowice z 1994 r.,
Mpzp fragmentu gminy z 1996 r.

Mpzp gminy z 2006 r., zaktualizowany w 2009 r.

Wytyczne konserwatorskie z 2000 r.

Roczniki statystyczne wojewddztwa czestochowskiego z 1998 roku i wojewddztwa slaskiego z roku
2000 i 2010.

Koncepcja kanalizacji sanitarnej dla Gminy Kochanowice.
Materiaty do projektu planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg” z 2007 r.

Materiaty uzyskane od gestoréw informaciji i w ramach wtasnego rozeznania.

. STRATEGIA ROZWOJU GMINY

2.1 Cel gtéwny — stanowigcy docelowa wizje gminy:

Wysoka jakos¢ zycia mieszkancéw przy zachowaniu i utrwaleniu dotychczasowych funkcji oraz rangi
Gminy Kochanowice w sieci osadniczej wojewodztwa sSlgskiego przy rownoczesnym wykorzystaniu
waloroéw przyrodniczo-krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego gminy.

Korzystne warunki rozwoju ustug, rekreacji, agroturystyki, mieszkalnictwa i dziatalnosci gospodarczej
nie dopuszczajgc do przeinwestowania, przy jednoczesnym i zdecydowanym ograniczeniu
szkodliwych wptywdéw na zdrowie i zycie mieszkancow i srodowisko przyrodnicze oraz dbato$¢ o tad

przestrzenny.
Harmonijny rozwoj gospodarczy i przestrzenny.

Rozstrzygniecia bezkolizyjne, z mozliwie najwigkszymi dla gminy korzysciami, realizacji zadan

ponadlokalnych.

2.2 Cele sktadowe, ktérych osiggniecie sktadaé sie bedzie na osiggniecie celu gtéwnego:

Wysoka jakos¢ srodowiska przyrodniczego i bezpieczehnstwa mieszkancow.

Powszechna dostepnos¢ spoteczna do dobr i ustug, gwarantujgca bezpieczenstwo ekonomiczne

i spoteczne mieszkancow.

Wysoka jakos¢ obstugi ruchu turystyczno-rekreacyjnego przy wykorzystaniu waloréw przyrodniczych

i kulturowych gminy w powigzaniu z siecig dr6g ponadlokalnych.
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2.3 Problemy strategiczne utrudniajgce realizacje celow

2.3.1 Problemy ekologiczne, w tym:

» Niewystarczajgca sie¢ kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekéw.

= Funkcjonowanie ,dzikich” wysypisk $mieci.

2.3.2 Problemy spoteczno-gospodarcze, w tym:

= Niedobdr miejsc pracy na terenie gminy i jej najblizszym otoczeniu.

» Niedostateczne wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng i spoteczna.

» Dekapitalizacja czesci zasoboéw budowlanych.

2.3.3 Problemy przestrzenno-komunikacyjne, w tym:

= Brak parkingéw i punktéw obstugi komunikaciji.

2.4 Gléwny kierunek rozwoju

JAKO GLOWNY KIERUNEK ROZWOJU GMINY PRZYJMUJE SIE POPRAWE WARUNKOW ZYCIA
MIESZKANCOW | ICH STABILIZACJE TJ. DOSTOSOWANIE ROZWOJU GOSPODARCZEGO
| PRZESTRZENNEGO DO ZAPOTRZEBOWANIA | AMBICJI SPOLECZNYCH GMINY, A W DRUGIEJ
KOLEJNOSCI DO ZASPOKOJENIA POTRZEB GMINY, POWIATU, REGIONU | KRAJU
(SZCZEGOLNIE W ZAKRESIE WYKORZYSTANIA WALOROW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| KULTUROWEGO DLA RUCHU TURYSTYCZNEGO | REKREACJI).

2.5 Kierunki sktadowe rozwoju gminy w poszczegélnych dziedzinach
2.5.1 W zakresie ochrony i ksztaltowania sSrodowiska przyrodniczego

= Ksztattowanie krajobrazu (przyroda i dziedzictwo kulturowe) gtdwnie w ramach zagospodarowania stref

Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Goérng Liswartg” oraz ochrony konserwatorskie;.

= Ochrona terendéw lesnych, potgczona z wykluczeniem intensywnej, produkcyjnej, gospodarki lesnej

z zachowaniem na catym obszarze gminy funkcji laséw chronionych.

= Ochrona czystosci wod rzeki Liswarty.

2.5.2 W zakresie dostepnosci spotecznej do débr i ustug

= Tworzenie nowych miejsc pracy dla zapewnienia zatrudnienia ludnosci w wieku produkcyjnym poprzez

rozwdj ustug.
»= Modernizacja obiektéw edukacyjnych (szkoty, przedszkola).
=  Optymalne wykorzystanie istniejgcej bazy kulturalnej.

= Poprawa warunkéw ochrony zdrowia poprzez budowe, doposazenie i modernizacje osrodkéw zdrowia

oraz zwiekszenie zatrudnienia w tych placéwkach.

5
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» Rozwdj handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego i przetworstwa rolnego oraz zaplecza turystyki

i rekreacji z réwnoczesng preferencijg turystyki przyjazdowe;j.
» Reuwitalizacja zdegradowanych obszaréw oraz komplekséw zabudowan na terenie gminy.
=  Ksztattowanie utatwien dla oséb niepetnosprawnych.
= Rozwdj sieci infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna i gazowa).

= Tworzenie warunkoéw do petnego wyposazenia wsi w elementy ustug podstawowych.

2.5.3 W zakresie tadu przestrzennego

= Polityka lokalizacyjna nie pozwalajgca na rozproszenie zabudowy.

= Preferencje dla terenéw juz zurbanizowanych.

= Stosowanie harmonii form elementéw zagospodarowania przestrzennego i krajobrazu.

= Tworzenie fadu przestrzennego przy maksymalnej koncentracji zabudowy i ochronie wartosci gruntéw

rolnych.

= Ochrona i dostosowanie, do aktualnych potrzeb zasobdéw dziedzictwa kulturowego, zabytkowych

obiektéw sakralnych i mieszkalnych na terenie catej gminy.

= Ksztalttowanie czytelnej sieci drogowej, obstugujgcej poszczegdlne czesci gminy w powigzaniu

z drogami krajowymi i powiatowymi.

= Ksztattowanie terendw rekreacyjnych z obliczeniem potrzeb spotecznosci lokalnej i przyjezdnych.

2.5.4 W zakresie rozwoju i obstugi ruchu turystycznego
» Propagowanie rowerowych i pieszych szlakéw turystycznych oraz promocja waloréw krajobrazowych
gminy.

= Tworzenie warunkow dla rozwoju placéwek obstugi i organizacji ruchu turystycznego.

2.6 Podstawowe zadania stuzace realizacji zatozonych celéw

2.6.1 W zakresie ogdélnego rozwoju gminy i stabilizacji spoteczno-ekonomicznej mieszkancéw
» Pozyskanie inwestoréw, ktérzy zwiekszg liczbe miejsc pracy.
= Zabezpieczenie terendw dla budownictwa mieszkaniowego, szczegdlnie jednorodzinnego oraz

stworzenie utatwien dla podejmujgcych inwestycje mieszkaniowe, gtéwnie w zakresie uzbrojenia

terendw.

= Zabezpieczenie — wyznaczenie w planie miejscowym, w oparciu o ustalenia studium, terendéw dla

réznorodnej dziatalnosci gospodarczej i sukcesywne uzbrajanie tych terenow.

2.6.2 W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

» Preferencja ogrzewania ekologicznego w domach prywatnych.

6
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= Opracowanie i wdrozenie ekologicznego systemu ochrony srodowiska przyrodniczego.
= Likwidacja ,dzikich” wysypisk $mieci.

= Budowa sieci kanalizacyjne;.

2.6.3 W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

= Kompleksowa rewaloryzacja zabytkéw w Gminie Kochanowice, w szczegdlnosci zespotu patacowo-

parkowego w Kochcicach i zespotu podworskiego w Kochanowicach.

= Ekspozycja i udostepnienie bunkra artyleryjskiego placowki ,Lubliniec” w Kochcicach w powigzaniu
z obiektami w granicach miasta Lublinca.

= Zagospodarowanie zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi stref ochrony konserwatorskiej i stref

ochrony krajobrazu kulturowego.

= Popularyzacja dziedzictwa kulturowego gminy.

2.6.4 W zakresie rolnictwa i lesnictwa

= Stworzenie warunkéw dla rozwoju gospodarki rolnej w zakresie produkcji zdrowej zywnosci przy

wykorzystaniu najlepszych areatéw glebowych i stosowanie naturalnych form nawozenia.
= Woykorzystanie na cele upraw tgkowych i pastwisk, terenéw o niskiej bonitacji gleb.
= Zalesienie i zadrzewienie terendéw niekorzystnych dla upraw polowych oraz w otoczeniu drég.

= Zachowanie i powigkszenie powierzchni zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych z uwzglednieniem

istniejgcej sieci melioracyjne;j.

2.6.5 W zakresie gospodarki mieszkaniowej

» Przygotowanie terendw dla budownictwa mieszkaniowego indywidualnego oraz matych domoéw
mieszkalnych i zabudowy wielorodzinnej w postaci obiektow o niewielkiej skali, na wydzielonych

terenach oraz wmieszanych w zabudowe jednorodzinnag.

= Stopniowa modernizacja zasoboéw mieszkaniowych w gminie ze szczegdélnym uwzglednieniem

obiektow zabytkowych.

2.6.6 W zakresie infrastruktury technicznej

» Petne zabezpieczenie uje¢ wody i zasobéw wody przed skazeniem.

= Stworzenie kompleksowego programu rozwoju sieci wodociggowej na terenie catej gminy.
= Petne uzbrojenie w kanalizacje sanitarng wszystkich miejscowosci w gminie.

=  Gazyfikacja gminy w oparciu 0 gazocigg wysokoprezny Lubliniec-Czestochowa.

2.6.7 W zakresie komunikacji

» Realizacja kolejnego etapu obwodnicy wraz z weztami i infrastruktura.
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= Modernizacja drég krajowych, powiatowych i gminnych.

» Koordynacja z Miastem Lubliniec w rejonie terendw dla dziatalnosci gospodarczej w Jawornicy-
Kochcicach.

= Wprowadzenie na odcinkach drég powiatowych i gminnych parkingéw przydroznych oraz chodnikéw na
terenach wsi, przez ktére przebiegaja.

2.6.8 W zakresie ochrony ludnosci i Srodowiska przed szkodliwym promieniowaniem i hatasem

1. Ochrona ludno$ci i $rodowiska przed szkodliwym promieniowaniem powinna by¢ realizowana zgodnie

z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.
2. Ochronie przed hatasem zgodnie z wymogami aktualnych przepiséw szczegétowych podlegaja:
a) tereny szpitala — wg wymogow jak dla uzdrowisk,
b) tereny wypoczynkowo-rekreacyjne, tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny zabudowy zwigzanej ze

statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mitodziezy — wg wymogdéw jak dla zabudowy

jednorodzinnej

c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, jednorodzinne;j
z ustugami rzemieslniczymi oraz zabudowy zagrodowej - wg wymogow jak dla zabudowy

mieszkaniowo-ustugowe;j

3. Obiekty znajdujgce sie w pasie ucigzliwosci tras drogowych i w strefach ochronnych tych tras wymagaja

w zalezno$ci od sytuacji sSrodkéw ochronnych w postaci

a) akustycznych stref izolacyjnych (pas zieleni o gestym podszyciu),
b) ekranéw akustycznych,

¢) zmiany funkcji obiektéw,
)

d) wyburzen (w ostatecznosci).

2.7 Zatozenie osiagniecia podstawowych standardéw wyposazenia gminy w infrastrukture

spoteczna, ustugi i zielen dla realizacji potrzeb mieszkancéw gminy

2.7.1 W zakresie edukaciji

17 — 20 dzieci na oddziat w przedszkolach przy zatozeniu 100% frekwencji dzieci w wieku 6 lat i 50 — 60%
w wieku 3 — 5 lat

2.7.2 W zakresie kultury

3,0 — 3,5 woluminu w bibliotekach na 1 mieszkanca

2.7.3 W zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej
= 1 gabinet w osrodkach na 1200 mieszkancéw wsi.

= 5-—10 tys. mieszkancéw gminy na apteke.
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2.7.4 W zakresie handlu, gastronomi i rzemiosta ustugowego

* 160 m? powierzchni uzytkowej sklepow na 1000 mieszkancow na poziomie podstawowym i 372 m?

powierzchni uzytkowej na 1000 mieszkancow na poziomie gminy.
= 75 miejsc konsumpcyjnych w zaktadach gastronomicznych na 1000 mieszkancoéw gminy.

* 340 m? powierzchni uzytkowej zaktadéw rzemieslniczych na 1000 mieszkancéw gminy.

2.7.5 W zakresie sportu masowego i rekreacji

2,5 m? terenu na mieszkanca

2.7.6 W zakresie poczty i telekomunikacji
= 2 —4tys. mieszkancdw na 1 placowke pocztowo-telekomunikacyjna.
= Promien obstugi placéwek pocztowych nie przekraczajgcy 3 km.

= 250 numerodw telefonicznych na 1000 mieszkancow gminy.
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Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

W wyniku przeprowadzonych analiz stanu istniejgcego, uwarunkowan, nowych wnioskow i strategii
rozwojowej gminy przyjeto ze:

1. Gtéwng funkcjg Gminy Kochanowice pozostanie rolnictwo i mieszkalnictwo z ustugami natomiast
funkcjami uzupetniajgcymi turystyka, rekreacja, agroturystyka i przemyst przetwoérstwa rolnego oraz
gospodarka lesna. Rysunek studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustala ogdélng
dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng gminy, wyrézniajgc obszary niezurbanizowane o funkcjach
ekologicznych oraz tereny zurbanizowane zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg cztowieka. Do
pierwszych zaliczono obszary przyrodniczo czynne systemu ekologicznego, z kompleksami lesnymi na
czele, oraz obszary rolne wspomagajgce system ekologiczny. Wyréznione obszary zurbanizowane
generalnie posiadajg funkcje: mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjng. Sposob uzytkowania obszarow
oraz rozwoj przestrzenny gminy zostat zdeterminowany warunkami przyrodniczymi oraz istniejgcym
zainwestowaniem. Przewiduje sie utrwalenie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej,

tj. ochrone funkcji ekologicznej laséw oraz dolin rzecznych.

2. W studium kfadzie sie nacisk na przeksztatcenie, uzupetnienie i porzgdkowanie terenéw juz
zainwestowanych w celu ksztattowania struktury przestrzennej efektywnej i sprawnie funkcjonujace;.
Wyznacza sie obszary, ktére podlega¢ bedg ochronie, uzupetnianiu i restrukturyzacji. Obszary
przewidziane do uzupetnienia struktury, wystepujg zaréwno w obrebie wsi jak i na terenach sgsiednich.
Uzupetnianie polegac¢ bedzie na intensyfikacji istniejgcych struktur przestrzennych obiektami nowymi,

gwarantujgcymi racjonalizacje i estetyke wykorzystania terenu.

3. Obszary przewidziane do porzadkowania znajdujg sie gtdwnie w obrebie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej. Uporzgdkowanie tych terenéw polegaé bedzie na dogeszczeniu zainwestowania przy
jednoczesnym przywrdceniu fadu przestrzennego oraz rozbudowie struktur o nowe funkcje. Skala
porzgdkowania poszczegdlnych obszarow moze byé¢ rézna i dostosowana do istniejgcych mozliwosci

i potrzeb, stad brak warunkéw do jednoznacznego wydzielenia ich na rysunku studium.

4. Restrukturyzacja i przeksztatcenia istniejacych struktur funkcjonalno-przestrzennych oznaczaja
najbardziej zaawansowang forme zmian. Polegajg one na zmianie zaréwno funkcji jak i formy
zainwestowanego obszaru. Procesom tym mogg by¢ poddane obszary dziatalnosci gospodarczych.
Wskazuje sie jednoczesnie nowe kierunki rozwoju gminy jako osrodka turystycznego z rozszerzeniem

bazy noclegowej i zabudowy letniskowe;j.

5. Nowe tereny pod zainwestowanie wyznacza si¢ gtéwnie na terenie Kochanowic, Ostrowa, Kochcic-
Szklarni, Pawetek, Lubecka i Jawornicy. Rozmieszczenie tych terenéw pokazano na planszy
kierunkéw rozwoju. Nie dokonuje sie ostatecznego wyboru lokalizacji miejsc rozwoju przestrzennego
osad (wsi), ktérego dokonajg inwestorzy zgtaszajgcy cheé lokalizacji swoich inwestycji na wskazanych

terenach rozwojowych. Studium okresla obszary dogodne do zainwestowania, nie stanowi nakazu do
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zainwestowania, bo ten jest wynikiem sytuacji i mozliwosci gospodarczych potencjalnych inwestoréw,

jak i mozliwosci przygotowania uzbrojenia terenéw przez gmine.

6. Przewiduje sie wyposazenie terendw mieszkaniowych, jak i przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej, w niezbedng infrastrukture techniczng a takze dopuszcza sie lokalizacje ustug

nieucigzliwych w granicach obszaréw mieszkaniowych.

7. Dopuszczenie do zabudowy przemystowo-sktadowej nowych, wiekszych komplekséw w Jawornicy
i Lubecku ma charakter perspektywiczny i bedzie nastepowato etapami w zaleznosci od
zapotrzebowania na nowe tereny i mozliwosci odpowiedniego przygotowania oraz uzbrojenia terendw.

8. W zwigzku z przyjetym w studium kierunkiem rozwoju Gminy Kochanowice znaczenia nabierze funkcja

rekreacji i wypoczynku (zabudowa letniskowa, gospodarstwa agroturystyczne, zwigzana gtdéwnie

z walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW,
W TYM WYLACZENIA SPOD ZABUDOWY

21 Zabudowa mieszkaniowa

1. Dominujgcg formg zabudowy mieszkaniowej pozostanie budownictwo jednorodzinne. Zabudowa
wielorodzinna sktadajgca sie z kilku blokéw w rejonie bytego PGR-u w Kochcicach nie ma obecnie
zadnych perspektyw dalszego rozwoju.

2. Z analizy stanu zasobdw mieszkaniowych, w okresie ostatnich 10 lat wynika, ze Srednio zasoby
mieszkaniowe wzrastaty rocznie o 18 mieszkan. Wskaznik zageszczenia 0s6b na mieszkanie zmalat z
4,01 do 3,01 osoby/mieszkanie.

3. Przy przyjeciu tego tempa przyrostu nalezatoby przewidzie¢ w okresie nastepnych 15 lat
zapotrzebowanie rzedu 270 mieszkan tj. okoto 250 budynkow razy srednio 1200 m? = 30 ha terenow.
Wiekszos¢ tych terendw miesci¢ sie bedzie w lukach lub uzupetnieniach istniejgcej zabudowy.

4. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w formie zabudowy jednorodzinnej wyznaczono
najkorzystniejsze do zainwestowania tereny. Przy wyznaczaniu tych obszaréw brano pod uwage:

1) Dostepnos¢ komunikacyjna;

2) Potozenie wzgledem ustug;
3

4

)
) Uzbrojenie lub mozliwo$¢ uzbrojenia terenu;
) Obecny sposob uzytkowania;

5) Rodzaj wiasnosci.

5. Rozmieszczenie tych obszaréw pokazano na planszy kierunkéw rozwoju jako tereny zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej z ustugami nie wymagajgcymi wydzielenia. Natomiast w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy wiekszym stopniu szczegodlowosci —

wiekszej skali, konieczne jest wydzielenie z tych obszaréw:

1) Terendéw zabudowy wielorodzinnej oznaczonej symbolem ,MW?”;

11

1d: 7BEEDE90-AF86-499E-909D-79463EF9EB3F. Projekt Strona 11



2) Terenéw zabudowy jednorodzinnej z dopuszczonymi ograniczonymi ustugami nieucigzliwymi

oznaczonymi ,MN”;

3) Terenéw zabudowy jednorodzinnej z wydzielonymi terenami ustugowymi nieucigzliwymi

oznaczonymi ,MNU”;

4) Terendw zabudowy =zagrodowej z dopuszczonymi ograniczonymi ustugami nieucigzliwymi

oznaczonymi "RM”.

6. Z uwagi na fakt, ze prawie we wszystkich miejscowosciach, zabudowa jednorodzinna jest
przemieszana z zabudowg zagrodowg konieczne jest wprowadzenie na tych terenach pewnych

ograniczen form zabudowy rolniczej.

2.2 Podstawowe wymogi dla zabudowy mieszkaniowej

Biorgc pod uwage wartosci krajobrazowe, przyjmujgc zasady porzadkowania i poprawy wyrazu
architektonicznego dla zabudowy jednorodzinnej ,MN” przyjmuje sie gtdwne, ogdlne wymogi

i ustalenia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) Dla nowo projektowanej zabudowy minimalna powierzchnia i szerokos¢ dziatki budowlanej powinna
wynosi¢ co najmniej:
a) Dla budynkow mieszkalnych wolnostojgcych 800 m?/18 m,
b) Dla budynkéw mieszkalnych blizniaczych 500 m?/13 m,
c) Dla zabudowy szeregowej 300 m?%7,2 m;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci w zabudowie

wolnostojgcej i blizniaczej oraz 40% w zabudowie szeregowej;

3) Intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 0,4 w zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej oraz 0,5

w zabudowie szeregowej;

4) Maksymalna catkowita wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m od $redniego poziomu terenu
na obrysie budynku do kalenicy lub 11 m w wypadku modernizacji istniejgcego, polegajgcej na zmianie
dachu ptaskiego na dach o nachyleniu nie mniejszym niz 20°;

5) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe, wysokie o nachyleniu od 20° do 45° przy dopuszczeniu
mniejszych spadkéw i dachéw ptaskich jedynie w lukach lub uzupetnieniu ciggéw zabudowy
0 podobnym charakterze;

6) Pokrycie dachow stromych materiatami w kolorach naturalnych;

7) Przy dobudowie lub budynkach blizniaczych konieczne jest nawigzanie do elewacji sgsiedniej
wysokoscig, charakterem i kolorystyka;

8) Maksymalna catkowita wysokos¢ zabudowy towarzyszgcej (garaze, budynki gospodarcze, budynki

inwentarskie) nie moze przekraczaé¢ réwnoczesnie jednej kondygnacji i 10 m;

9) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o charakterze rolniczym z ograniczeniem ewentualnej hodowli do
5 DJP;
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10) Dopuszcza sie w ograniczonym zakresie na terenach zabudowy jednorodzinnej ustugi nieucigzliwe

nieprzekraczajgce 40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.;
11) Dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczonej symbolem ,MNU” ustala sie nastepujgce
wymogi:
a) Dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie obiektéw nieucigzliwych,
b) Dopuszcza sie nie wiecej niz jeden obiekt ustugowy w ramach nieruchomosci,

c) Dopuszcza sie w obrebie zabudowy ustugowej mieszkania dla wiascicieli lub administratoréw

obiektéw ustugowych,

d) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé wysokosci dopuszczonej na danym terenie dla

zabudowy mieszkaniowej,

e) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe o nachyleniu 20°-45°. Dla obiektéw o powierzchni

przekraczajgcej 200 m? powierzchni zabudowy dopuszcza sie dachy ptaskie,
f) Udziat powierzchni biologiczne czynnej nie mniejszy niz 25%,
g) Wymaga sie zapewnienia w granicach wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;
12) W wypadku realizacji zabudowy na terenach zdrenowanych obowigzuje uzgodnienie sposobu

zabezpieczenia terenu na czas budowy oraz odtworzenia drenazu po zakonczeniu budowy

z organami wiasciwymi w sprawach melioracji;

13) W planie miejscowym dla terendéw, dla ktérych wskazano sposob podziatu na dziatki budowlane

obowigzuje wymég podziatu wedtug zasady okreslonej na rysunku planu;

14) Granice dziatek budowlanych nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci prostopadle do drég
obstugujacych;

15) Nalezy dopusci¢, w uzasadnionych przypadkach, do lokalizacji budynkéw w granicy dziatki sgsiedniej,

na warunkach okreslonych w obowigzujgcym prawie budowlanym.

2.3 Zabudowa zagrodowa

1. Biorgc pod uwage wielkos¢ posiadanych gruntow powyzej 1 ha jest obecnie na terenie gminy okoto
490 gospodarstw co stanowi 1/3 ogdlnej liczby zasobdw mieszkaniowych. Z tego tylko 64 powyzej
15 ha. Wiekszos¢ z tych gospodarstw znajduje sie wsréd zabudowy jednorodzinnej. Wieksze skupiska

zabudowy zagrodowej wystepujg sporadycznie w kilku miejscowosciach.

2. Na terenach ,MN” i ,MNU” przyjecie wymogdéw jak wyzej okre$lono w pkt. 12.2, ponadto

wprowadzenie ograniczeh w przypadku hodowli do 5 DJP — a takze zmiane funkcji na agroturystyczng
3. Na terenach pod zabudowe zagrodowg okreslonych symbolem ,RM”:
1) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych;

2) Dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, lokalizacije nowo projektowanych obiektow
produkcji rolniczej czy zwierzecej na terenie rolnym przylegtym do gospodarstwa poza tylng

granicg zabudowy;
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3) Przy wprowadzeniu nowych obiektow produkcji zwierzecej powyzej 50 DJP w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej wymagane jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej i uzgodnienia

z wladzami sanitarnymi oraz ochrony srodowiska;

4) Lokalizacja obiektéw produkcji zwierzecej powyzej 40 DJP stanowigcego przedsiewziecie mogace
znaczaco oddziatywaé na srodowisko konieczne jest wyprzedzajgce sporzgdzenie odpowiedniego

raportu zgodnie z przepisami szczegétowymi do prawa ochrony srodowiska;

5) Dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, przeksztatcenie upadajgcych gospodarstw

w zabudowe letniskowa, lub zmiane funkcji na agroturystyczng;

6) Pozostate wymogi jak w pkt. 12.2, bez ograniczen w budowie budynkéw gospodarczych
i zwigzanych z produkcjg rolng;

7) Na dziatce nalezy zabezpieczy¢ co najmniej dwa miejsca parkingowe.

2.4 Zabudowa letniskowa

1. Jest to bardzo popularna, rozwijajgca sie forma zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej. W okresie
ostatnich 5 lat powstato 45 takich obiektéw. Czes¢ z nich posiada charakter obiektow catorocznych.
Wyznacza sie w studium dalsze tereny pod tego rodzaju zabudowe gtéwnie w rejonie miejscowosci
Pawetki, Lubockie i Ostrow.

2. Dla ochrony waloréw krajobrazowych, unikniecia chaotycznej i przypadkowej zabudowy, konieczne
bedzie przyjecie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepujgcych wymogow:

1) Minimalna powierzchnia wydzielanej nowej dziatki 600 m? minimalna szeroko$¢ dziatki 16 m;
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni nieruchomo$ci;

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu letniskowego wynosi 80 m?;

)

4) W obrebie nieruchomoséci dopuszcza sie tylko jeden niepodpiwniczony obiekt letniskowy
i jeden garaz, wiate lub altane o powierzchni do 40 m*

5) Ustala sie zakaz stosowania w zespofach zabudowy letniskowej piecéw opalanych weglem, za
wyjatkiem proekologicznych rozwigzan;

6) Wysoko$¢ budynkdéw letniskowych nie moze przekracza¢ 7 m (jedna kondygnacja plus uzytkowe
poddasze), przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze

by¢ usytuowana wyzej niz 3,5 m, a poziom parteru wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu;
7) Wysoko$¢ zabudowy towarzyszgcej nie moze przekracza¢ 5 m;

8) Nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu od 30° do 45° kryte materiatami dachéwko
podobnymi;
9) Obstuga komunikacyjna terenéw z drég publicznych lub drég wewnetrznych, traktowanych jako

ciggi pieszo-jezdne o szerokosci nie mniejszej niz 7,0 m;
10) Wymaog zabezpieczenia na dziatce dwdch miejsc parkingowych;

11) Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z paneli betonowych.
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2.5 Tereny ustug

1. Z analizy obecnej sieci ustug podstawowych przeprowadzonych w pkt. 3.6 wynika, iZ gmina posiada
dobrze rozwinietg sie¢ ustug podstawowych szczegdlnie w zakresie oswiaty, kultury i stuzby zdrowia.
Ponadto istnieje urzagd pocztowy oraz we wszystkich wiekszych miejscowosciach 6 jednostek OSP.
W zakresie handlu, gastronomi i dziatalnosci ustugowe;j istniejgca powierzchnia tgcznie daje wysoki
wskaznik 1540 m?%1000 mieszkancow, z tym ze obejmuje ona takze obiekty innej dziatalnosci

gospodarczej np. rzemiosta produkcyjnego, hurtowni itp.

2. W studium zaktada sie oprocz rozbudowy istniejgcej sieci lokalizacji nowych obiektéw na terenach
wyznaczonych do tego celu, na rysunku studium, a takze z ograniczeniami na terenach

mieszkaniowych z nastepujgcymi podstawowymi wymogami do projektu planu:
1) Ograniczenia wysokosci do maksimum 3 kondygnaciji;
2

3

Dostosowania wyrazu architektonicznego do rodzaju i skali otoczenia;

Udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%, a na terenach sportowych 70%;

)
)
)
4) Zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych.

2.6 Tereny dzialalnosci gospodarczej

1. Na terenie gminy zaktada sie rozwdj zardwno matych jak i wiekszych zaktadéw produkcyjnych,
przetwérstwa, hurtowni i ustug zwigzanych 2z obstugg komunikacji, rolnictwa, budownictwa

i przemystu.

2. Ucigzliwos¢ w/w zaktadow winna by¢ ograniczana, szczegdlnie w sgsiedztwie wiekszych skupisk

zabudowy mieszkaniowej, np. w sgsiedztwie szpitala specjalistycznego w Kochcicach.

3. Wieksze obszary wydzielone pod dziatalno$¢ przemystowg wyznacza sie w rejonie powstatego wezta
komunikacyjnego w Lubecku oraz w sgsiedztwie terenéw przemystowych w Jawornicy na granicy
z miastem Lublincem. Na terenach tych plany muszg wprowadzi¢ ograniczenie co do wysokosci
zabudowy do maksimum 20,0 m. Dopuszczalna pow. zabudowy maksimum 60% obszaru dziatki oraz
minimalna pow. biologicznie czynna 20% obszaru dziatki a takze okre$li¢ wymogi co do spadku

dachow.

2.7 Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw

1. Zaktada sie do 2026 r. eksploatacje udokumentowanych zt6z zwirdw i piaskéw w Jawornicy,
w granicach terenu goérniczego o powierzchni 24,94 ha, z jednoczesng sukcesywng rekultywacjg
w ustalonych kierunkach zagospodarowania tj. wodng, rekreacyjng badz rolng. Przewiduje sie
eksploatacje takze na wyznaczonych nowych terenach gérniczych ,Jawornica III” i ,Jawornica Ia” oraz

w Droniowicach i w Harbultowicach.

2. Nie przewiduje sie wyjScia z eksploatacjg poza obecnie udokumentowane zioza surowcow
naturalnych. Natomiast obszary udokumentowanego zalegania dalszych zt6z zwiru i piaskéw, poza

granicami obecnego terenu gorniczego, winny by¢ chronione przed zabudowg i zalesieniem.
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2.8 Tereny zieleni

1. Obejmujg na terenie gminy przede wszystkim lasy, ktére zajmujg obecnie okoto 42% jej powierzchni.
Nalezg do laséw ochronnych, za wyjagtkiem okoto 80 ha laséw prywatnych. Zaktada sie w studium,
précz zachowania i ochrony istniejgcych komplekséw lesnych, mozliwosé dodatkowych zalesien
gruntéw o stabej klasie bonitacyjnej i nieuzytkdw przylegajgcych do istniejgcych kompleksow lesnych.

2. Druga forma zieleni, ktéra powinna by¢ chroniona to zielen tegowa dolin rzek i potokdw, ktéra tworzy
ciggi ekologiczne.

3. Zielen urzadzong stanowig parki, zielence, cmentarze, tereny rekreacyjne i sportowe, z parkiem

patacowym w Kochcicach na czele.
4. Zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej czy ustugowej, ciggom spacerowym i drogowym.

5. Zielen izolacyjna, chronigca od ucigzliwych dziatalnosci i intensywnego ruchu kotowego, gtéwnie

wzdtuz przebiegu drogi krajowej Nr 46 — odcinkow istniejgcych i projektowanych.

2.9 Tereny obstugi rolnictwa

Obiektami o tym charakterze sa:

- ferma drobiu w Harbuttowicach,

- Stacja Doswiadczalna Oceny Odmian w Kochcicach,

- gospodarstwo szklarniowe i gospodarstwo wyspecjalizowane w Kochcicach

Brak obecnie wnioskéw o ewentualnych lokalizacjach nowych obiektéw. Zaktada sie, ze dalsze nowe tego
typu osrodki produkcyjne moglyby powstaé jedynie poza granicami parku krajobrazowego na terenach
rolnych po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien stuzb sanitarnych i ochrony srodowiska. Réwnoczesnie
zaktada sie mozliwo$¢ zmiany profilu dziatalnosci na niezwigzany z rolnictwem pod warunkiem spetnienia

wymogdéw w zakresie ucigzliwosci i oddziatywania na $rodowisko.

2.10 Tereny wylaczone spod zabudowy
Do terenéw wytgczonych spod zabudowy zalicza sie:

a) lasy i tereny lesne, za wyjgtkiem obiektéw $cisle zwigzanych z produkcjg lesng jak lesniczéwki oraz

infrastrukture techniczna,
b) tereny przeznaczone do zalesienia,
C

d

)
) strefy ochronne uje¢ wodnych,
) strefy ochrony archeologicznej,
e) tereny zieleni ekologicznej - ekotony wzdtuz potokéw i innych ciekow ,

f) tereny upraw rolnych, poza terenami przeznaczonymi po zabudowe, z wyjgtkiem nowych siedlisk
zagrodowych dla gospodarstw o powierzchni powyzej 10 ha lub rozbudowy istniejgcego siedliska

zagrodowego.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ OCHRONY
PRZYRODY

1.

Obszary i zasoby Srodowiska, tereny i obiekty o duzych wartosciach przyrodniczych i stanowigce

o krajobrazie kulturowym zostaty graficznie okreslone na rysunku studium.

2. W uwarunkowaniach w pkt. 4.4 okreslono zagrozenia, wymogi i zasady ochrony s$rodowiska
w poszczegolnych jego gtdwnych sktadnikach, ktére winny znalez¢ sie w ustaleniach do projektu planu
w oparciu o analizy i wnioski wynikajgce z prognozy oddziatywania na srodowisko, jak i w przepisach
szczegotowych.

3. Wymogi ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego z ustawy o ochronie przyrody dotycza:

1) Parku Krajobrazowego ,Lasy nad gérng Liswartg” wraz z otuling gdzie do czasu opracowania planu
ochrony obowigzujg ograniczenia przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na srodowisko;
2) Uzytku ekologicznego — stanowisko rézanecznika katawbijskiego ,Brzoza” w Pawetkach;
3) Pomnikéw przyrody okreslonych w ponizszej tabeli Nr 1;
Tabela Nr 1. Pomniki przyrody na terenie Gminy Kochanowice
Nr na rys. Wyszczegdlnienie Nr w rejestrze pomnikéw

planu - rodzaj - przyrody.

1. Gtaz narzutowy 27/124

2. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/125

3. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/126

4. Rézanecznik katawbijski - stanowisko 27127

5. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/128

6. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/129

7. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/130

8. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/131

9. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/132

10. Platan klonolistny - pojedyncze 27/133

11. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/282

12. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/283

13. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/284

14. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/285

15. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/286

16. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/287

17. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/288

18. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/289

19. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/290

20. Dab szyputkowy - grupa (3 szt.) 27/291

21. Dab szyputkowy - pojedyncze 271292

22. Dab szyputkowy - grupa (2 szt.) 27/293

4. Ponadto zaktada sie:

1) Zachowanie wartosciowych zadrzewien i zakrzewien charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu
i wprowadzanie rodzimych gatunkow drzew i krzewdw;

2) Ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem lokalnego krajobrazu kulturowego, szczegdlnie na
terenach parku krajobrazowego i jego otuliny;

3) Objecie ochrong terendw zieleni urzgdzonej — zabytkowych zatozen parkowych, chronionych na
mocy ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie zabytkéw i muzeach — jako jeden z istotnych

elementéw Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCh) gminy. Szczegdlng role
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w strukturze zieleni urzadzonej Gminy Kochanowice spetniajg obiekty zabytkowe objete strefami

ochrony konserwatorskiej Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

4) proponowane nowe formy ochrony przyrody jako rezerwaty na terenie Gminy Kochanowice wg

tabeli Nr 2.

Tabela Nr 2. Proponowane formy ochrony przyrody na terenie Gminy Kochanowice

Sugerowana
Pow.
Lp | Nazwa obiektu thal forma Lokalizacja Cel ochrony
a
ochrony
Lesnictwo Podgérski teg jesionowy Carici
Rezerwat :
1 Lubocki Leg 25 Lubockie Remotae-Fraxinetum z udziatem
przyrody , A
0ddz.182 gorskich gatunkow roslin
Grad subkontynentalny w postaci
Lesnictwo .
Kochanowicki Rezerwat wilgotnej (Tilio-Capinetum
2 8 Kochanowice i i
Grad przyrody stachyestosum) z udziatem gérskich
oddz. 211
gatunkéw roslin
4,0BSZARY | ZASADY OCHRONY ZABYTKOW | DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ

KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw — oznaczone na rysunku planu — objete sg ochrong

konserwatorskga na mocy przepisoéw odrebnych o ochronie zabytkéw i dobr kultury. Kazda dziatalno$¢

inwestycyjna, zmiana sposobu uzytkowania i zagospodarowania, prace remontowe i konserwatorskie,

sposob zagospodarowania obiektéw i terenu wpisanych do rejestru zabytkow wymagajg odpowiedniego

zezwolenia organu wtasciwego w sprawach ochrony zabytkéw.

Tabela nr 3. Wykaz obiektow i terendw wpisanych do rejestru zabytkéw

. . iy A . Nr w rej. zabytkéw dawnego
Miejscowosé Okreslenie obiektu woj. czestochowskiego

Kochanowice Kosciot p.w. Sw. Wawrzynica A/78
Kochanowice Patac — obecnie budynek szkoty A/79
Kochanowice | Spichlerz podworski A/79
Kochcice Zespot patacowo-parkowy, w tym A/499

Patac

Park z ogrodzeniami i bramami

Wozownia, woznicéwka i stajnia

Rzadcowka

Gorzelnia

4 budynki mieszkalne

Budynek mieszkalny (,Dom wdow”)

Cieletnik

Spichlerz

Obora
Lubecko Kosciét p.w. NMP A/82
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2. Obejmuje sie ochrong nastepujgce obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow
wykazane w tabeli nr 4.

Tabela nr 4. Wykaz obiektow i terendw wpisanych do ewidencji zabytkow

Miejscowosé Adres Okreslenie obiektu (przeznaczenie pierwotne)
Kochanowice | cmentarz, ul. Wiejska Kaplica cmentarna
Kochanowice cmentarz, ul. Wiejska Kostnica na cmentarzu
Kochanowice ul. Wiejska 1 Budynek plebani
Kochanowice iS(I;rZzgsztc())\évsg\:\?sEiléjOstrowskleJ Kapliczki $w. Floriana i $w. Jana Nepomucena
Kochanowice | ul. Wiejska 20a Kapliczka sw. Jozefa
Kochcice Skrzyzowanie ul. Wspadlnej Kapliczka podwyzszenia Krzyza Sw.

i Kochanowickiej

Kochcice ul. Wspdlna 55 Kaplica
Pawefki ul. Gtéwna 12 Kaplica (d. my$liwska, przeniesiona z Brzozy)
Jawornica ul. Szkolna / Gtéwna Kapliczka
Lubockie ul. Piaskowa/Wieczorka Kapliczka
Lubecko ul. Gtéwna 21 Kapliczka
Droniowice ul. Szkolna / Lipowa Kaplica
Kochcice ul. Wspdlna 106 Budynek d. zajazdu
Kochcice ul. Wspdlna 55 Zabudowania d. szkoty z budynkami gospodarczymi
Jawornica ul. Szkolna 3 Budynek d. szkoty
Lubecko ul. Gtéwna 28 Budynek d. szkoty
Lubecko ul. Gtéwna 19 d. Budynek zakonny
Kochanowice | ul. Wiejska b.n. Budynek mieszkalny podworski.
Kochanowice | Ul. Dworcowa Budynek stacji kolejowej
Kochcice przysiotek Imachéw Zabudowania pofolwarczne
Kochcice przysiotek Szklarnia nr 11 Lesniczowka
Lubockie ul. Lesna 11 Lesniczowka
Lubecko ul. Gtéwna Krzyz kamienny przy koSciele
Lubecko ul. Boczna / Gtéwna Krzyz kamienny
Pawefki ul. Gtéwna Krzyz kamienny
Swaciok Krzyz drewniany
Kochcice Bunkier betonowy placéwki obronnej Lubliniec

3. W odniesieniu do obiektéw wymienionych w tabeli w ust. 2 i w ich otoczeniu obowigzuje:

1) jako dziatanie preferowane — zachowanie pierwotnej postaci obiektu poprzez jego konserwacje

i odtwarzanie, z zachowaniem gabarytéw, geometrii dachu,

z wykorzystaniem materiatdw budowlanych nawigzujgcych do oryginalnych;

2) w wypadku koniecznosci przebudowy lub rozbudowy obiektu zwigzanej z dostosowaniem go do

nowej funkcji bgdz jego modernizacjg przestrzeganie nastepujgcych podstawowych zasad:

a) zachowanie gabarytéw obiektu i geometrii dachu; lokalizowanie ewentualnej dodatkowej kubatury

w czesci dobudowanej, nawigzujgcej do niego charakterem,

b) zastosowanie materiatéw budowlanych nawigzujgcych do oryginalnych,

¢) zachowanie rozmieszczenia i ksztattu otworéw, w tym szczegdlnie formy nadprozy,

d)w wypadku wymiany stolarki
zastosowanie okien i drzwi jednokwaterowych/jednoskrzydtowych — o jednakowym charakterze

w catym obiekcie,

powtdrzenie w nowej

e) uzyskanie ewentualnego doswietlenia pomieszczeh przez zwielokrotnianie okien,
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f) doswietlanie adaptowanych poddaszy przez powtérzenie istniejgcych lukarn lub facjat, a jezeli

budynek w pierwotnej postaci ich nie ma — oknami potaciowymi;
3) dostosowanie lokalizacji, formy i skali nowej zabudowy realizowanej na dziatce, w tym:
a) nieprzekraczanie linii zabudowy wyznaczonej przez budynek zabytkowy,
b) ograniczenie wysokosci obiektéw nowych i przebudowywanych (poziom okapu tych obiektéw nie
powinien by¢ powyzej poziomu okapu gtéwnych pofaci dachu budynku zabytkowego),
c) dostosowanie do obiektu zabytkowego charakteru obiektow matej architektury, ogrodzen

i parkandw, urzgdzen reklamowych i tablic informacyjnych;
4) zachowanie i uzupetnianie uktadu zieleni zwigzanej z obiektem.

4. W szczegolnych przypadkach, uzasadnionych udokumentowanym ztym stanem technicznym obiektu,
dopuszcza sie rozbiérke obiektéw wymienionych w ust.2, na warunkach okreslonych przez organ

wiasciwy w sprawach ochrony zabytkéw, po przeprowadzeniu prac dokumentacyjnych.

5. Krzyze i kapliczki przydrozne nalezy pozostawiaé "in situ". W wypadku modernizacji lub przebudowy
drogi - wymuszajgcych przeniesienie obiektu - nowa lokalizacja powinna by¢ mozliwie jak najblizej
pierwotne;.

6. W wypadku przenoszonych obiektow zabytkowych lub obiektéw odtwarzanych na wzér zabytkowych na
terenach ustug oraz zabudowy rekreacyjnej i rezydencjonalnej nie obowigzujg okreslone dla tych

terenéw rygory dotyczgce ksztattowania zabudowy w zakresie gabarytow budynkéw i ksztattu dachu.

7. W wypadku zabudowy uzupetniajgcej przy obiektach wymienionych w ust.6 obowigzuje dostosowanie

gabarytéw i charakterystycznych elementéw zabudowy do tych obiektow.

8. Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej w obrebie stref ochrony konserwatorskiej i stref ochrony

krajobrazu kulturowego:

1) Strefa B-1: zespét patacowy w Kochanowicach:

a) Wymodg konserwacji zachowanych obiektow zgodnie z zasadami okreslonymi przez organ
wiasciwy w sprawach ochrony zabytkéw

b) Zakaz usuwania starodrzewu, poza egzemplarzami chorymi, suchymi i zagrazajgcymi
bezpieczenstwu,

c) Wymdg opracowania i uzgodnienia z organem witasciwym w sprawach ochrony zabytkéw, co
najmniej koncepcji zagospodarowania obejmujgcej caty teren przed przystgpieniem do
jakichkolwiek prac w granicach strefy,

d) Wymdg stosowania do nasadzeh wytgcznie gatunkéw i odmian tradycyjnie stosowanych na tym
terenie,

e) Wymég stosowania, w wypadku nowych realizacji i remontéw, tradycyjnych w wyrazie
materiatéw budowlanych i wykohczeniowych;

2) Strefa B-2: zespét kosciota parafialnego w Kochanowicach

oraz

Strefa B-3: zesp6t kosciota parafialnego w Lubecku

a) Wymodg konserwacji obiektu kosciota zgodnie z zasadami okreslonymi przez organ witasciwy

w sprawach ochrony zabytkéw,
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b) Zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami suchymi, chorymi i zagrazajgcymi
bezpieczenstwu,

c) Wymdg stosowania do nasadzen wytgcznie gatunkédw i odmian tradycyjnie stosowanych na tym
terenie,

d) Zakaz lokalizowania nowych obiektéw; zakaz nie dotyczy niewielkich obiektdw o charakterze
matej architektury, ktérych lokalizacja wynika z potrzeb kultu, po uzgodnieniu ich formy
i lokalizacji z organem wiasciwym w sprawach ochrony zabytkow;

3) Strefa B-4: zesp¢t patacowo-parkowy w Kochcicach:

a) Wymodg konserwacji zachowanych obiektéw, w tym bram i ogrodzenia zgodnie z zasadami
okreslonymi przez organ wtasciwy w sprawach ochrony zabytkéw,

b) Wymédg prowadzenia wszelkich prac na terenie parku wylgcznie w oparciu o kompleksowag
dokumentacje obejmujacg caty teren, uzgodniong z organem wifasciwym w sprawach ochrony
zabytkéw, na podstawie wydanego przez ten organ zezwolenia. Przed opracowaniem
dokumentacji dopuszcza sie wytgcznie prace interwencyjne i zabezpieczajgce zaakceptowane
przez ww. organ,

c) Wymég stosowania, w wypadku nowych realizacji i remontéw, tradycyjnych w wyrazie
materiatéw budowlanych i wykohczeniowych;

4) Strefa B-5: zesp& gospodarczych zabudowan podworskich w Kochcicach:

a) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw na terenie strefy, z wytgczeniem odtwarzanych na miejscu
istniejgcych pierwotnie,

b) Wymég konserwacji zachowanych obiektéw zgodnie z zasadami okreslonymi przez organ
wiasciwy w sprawach ochrony zabytkéw,

c) Zakaz usuwania starodrzewu, oprécz drzew suchych, chorych i zagrazajgcych bezpieczenstwu,

d) Wymoég stosowania, w wypadku nowych realizacji i remontéw, tradycyjnych w wyrazie
materiatéw budowlanych i wykohczeniowych,

e) Wszelkie prace w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkdw muszg by¢ poprzedzone
uzyskaniem zezwolenia organu wtasciwego w sprawach ochrony zabytkéw;

5) Strefa K-1: strefa ochrony krajobrazu kulturowego - droga historyczna: wymog zachowania
przebiegu drogi w terenie w wypadku prowadzenia prac lesnych, proceséw scaleniowych,
modernizacji uktadu komunikacyjnego itp.;

6) Strefa W-1: strefa Scistej ochrony archeologicznej - stanowisko kultury tuzyckiej w Pawetkach:

a) Zakaz prowadzenia w jego granicach dziatan niszczacych,

b) Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej w obrebie stanowiska:

- zakaz jakichkolwiek prac naruszajgcych strukture gruntu, tj. rozkopywania, niwelowania,
zasypywania itp., nie zwigzanych z badaniami archeologicznymi prowadzonymi na podstawie
decyzji organu wiasciwego w sprawach ochrony zabytkéw,

- wymog zabezpieczenia stanowiska przed dalszym zniszczeniem, m.in. przez dorazne
kontrole, zakaz administracyjny, wykonanie przekopu przez droge do piaskowni w celu

uniemozliwienia wjazdu;
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7) Strefa OW: strefa obserwacji archeologicznej oraz stanowiska archeologiczne znajdujgce sie
w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:
a) granice strefy obserwacji archeologicznej dla wystepujgcych na niewielkim obszarze
zgrupowan stanowisk archeologicznych obejmujg obszary wskazane na zatgczniku nr 2,
b) dla pojedynczych stanowisk ustala sie obszar obserwacji archeologicznej w promieniu
40 m od centrum stanowiska,
c) stanowiska objete sg catkowitym zakazem prowadzenia w ich granicach takich dziatah
niszczgcych jak gteboka orka, prace wybierzyskowe i niwelacyjne,
d) dziatalnos¢ inwestycyjna taka jak: jak melioracje, gazyfikacje, prace wod-kan, energetyczne,
teletechniczne oraz budowlane, mogg byé warunkowo dopuszczone wytgcznie po uzgodnieniu
z organem wiasciwym w sprawach ochrony zabytkow,
8) Obszary zainteresowania konserwatorskiego — historyczne centra Kochanowic, Kochcic i Lubecka

oraz dolina potoku Kochanowickiego i tereny dawnych lesniczéwek i folwarkéw.

5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zaktada sie w studium cele i kierunki rozwojowe w nastepujgcych dziedzinach:

5.1 Uklad drogowy

1. Przewiduje sie budowe kolejnego etapu drogi krajowej Nr 46 co pozwoli na obejscie Kochanowic jako
Il etapu budowy obwodnicy miasta Lublinca. W studium przyjeto, juz zaakceptowany i uzgodniony
wczeséniej, wariant | jako najkrétszy i najbardziej ekonomiczny, najkorzystniejszy w ukfadzie
przestrzennym gminy. Skrzyzowanie obwodnicy z drogami lokalnymi winny by¢ bezkolizyjne,
z zapewnieniem bezpiecznego przejazdu dla ruchu rowerowego i przej$¢ pieszych. Usprawnienie
ruchu na sieci drég powiatowych, wymienionych w pkt. 9.2 Uwarunkowan, odbywac sie bedzie
poprzez modernizacje, tj. przebudowe mostéw i przepustéow, utwardzenie poboczy, zwiekszenie
nosnosci nawierzchni, budowe chodnikédw w rejonach intensywnej zabudowy mieszkaniowej. Gtéwnag
sie¢ drogowa uzupetniajg drogi gminne dojazdowe w czesci takze nieutwardzone, ktére wymagajg
jednak utwardzenia i modernizacji. Nowo projektowane drogi dojazdowe winne mie¢ parametry
ustalone w przepisach szczegétowych o drogach publicznych, na terenach letniskowych minimalna
szerokos¢ 7,0 m a drogi wewnetrzne zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 5,0 m. Zaktada sie wymog
wydzielenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych przed urzedami i obiektami publicznymi
handlowymi i ustugowymi.

2. Usprawnienia wymaga komunikacja zbiorowa dla obstugi mieszkancéw i turystéw. Istniejgce odcinki
linii kolejowych Czestochowa—Opole i Kluczbork-Lubliniec wraz z obiektami obstugujgcymi pozostajg
bez zmian, wymagajg jednak modernizacji. Uzupetnienia i usprawnienia wymaga takze obstuga

autobusowa przez uzupetnienie np. obstuga minibusami itp.
3. Uktad sciezek rowerowych.

4. W studium wyznaczono tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych, ktére bedg elementem

regionalnego uktadu rowerowych i pieszych szlakéw turystycznych. Stad Sciezki te tacza
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najatrakcyjniejsze obszary gminy. Przewiduje sie¢ sukcesywne rozszerzenie i rozwoj tras rowerowych

i pieszych, takze wzdiuz trasy tgczacej gmine z miastem Lublincem.

5.2 Infrastruktura techniczna

5.2.1 Zaopatrzenie w wode

Cata Gmina Kochanowice objeta jest siecig wodociggowa. Przeszto 98% mieszkancow korzysta obecnie
z tej sieci. Z istniejacych studni kopanych, do celéw gospodarczych, korzysta jedynie kilka zaktadéw

i gospodarstw rolnych. Na perspektywe w tym zakresie konieczne sg nastepujgce dziatania:

1) Potaczenie sieci wodociggowej w Pawetkach z wodociggiem w Gminie Ciasna z uwagi na ograniczong
wydajnos¢ ujecia wody przy schronisku mtodziezowym;

2) Potaczenie niezaleznie funkcjonujgcych wodociggéw w Kochanowicach i Kochcicach co pozwolitoby

na dwustronne zasilanie, a tym samym mniejszg awaryjno$c¢ sieci;

3) Biezaca rozbudowa sieci zwigzana z poszerzeniem terendw zabudowy i zmianami wprowadzonymi

w studium;

4) Istotnym zadaniem w tym zakresie jest ochrona istniejgcych ujeé, zgodnie z ograniczeniami
okreslonymi w aktualnych pozwoleniach wodno-prawnych, wymienionych w pkt. 4.1.6 Uwarunkowan,
gdzie podano takze wydajnos¢ poszczegélnych studni. Eksploatacja, konserwacjg i rozbudowg sieci

zajmuje sie na terenie gminy wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

5.2.2 Odprowadzanie sciekéw

1. Siecig kanalizacji sanitarnej objete sg miejscowosci: Kochanowice, Kochcice z odprowadzeniem
Sciekéw na oczyszczalnie gminng w Kochcicach, Lubecko i Jawornica z odprowadzeniem Sciekéw na
oczyszczalnie w Lublincu oraz Harbuttowice i Droniowice z odprowadzeniem Sciekow

na oczyszczalnie w Lisowie.

2. Drziata takze kilkadziesigt indywidualnych oczyszczalni zagrodowych, gtéwnie w miejscowosciach
Pawelki i Kochanowice. Z aktualnych danych wynika, Ze nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej jest
okoto 25% mieszkancow. Na oczyszczalnie odprowadzane sg Scieki bytowe i komunalne

3. Z uwagi na zagrozenie Srodowiska przewiduje sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej by objg¢ nig
pozostate wieksze miejscowosci i wieksze zgrupowania zabudowy {j.:

1) Objecie siecig, w dalszym etapie, miejscowosci Ostréw i Lubockie z odprowadzeniem Sciekéw
przepompowniami na oczyszczalnie w Kochcicach;

2) Objecie siecig kanalizacji wsi takich jak Pawetki czy przysidtek Szklarnia po analizie efektow
ekonomicznych i ekologicznych w stosunku do alternatywy budowy dalszych oczyszczalni
zagrodowych, a w przypadku budownictwa letniskowego takze szczelnych zbiornikéw

z okresowym wybieraniem;
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3) W przysidtku Swaciok i rozproszonej zabudowie zaktada sie budowe zbiornikdw bezodptywowych
z okresowym wybieraniem lub budowe oczyszczalni zagrodowych;

4) Budowa oczyszczalni przydomowych i zbiornikdw bezodptywowych winno byé ograniczone tylko
do terendéw, na ktérych odprowadzanie sciekow do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych;

5) Scieki przemystowe mogg byé odprowadzane do kanalizacji po odpowiedniej neutralizacji
w oczyszczalniach zaktadowych;

6) Kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z ciggow
komunikacyjnych, placow i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

7) Zakaz rolniczego wykorzystania sciekdw i gnojowicowania w w/w strefach ochronnych;

8) Dostosowania lokalizacji obiektow ucigzliwych dla srodowiska lub struktur hydrogeologicznych.

5.2.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna

1.

Zasadniczy ukfad rozdzielczy sieci 15kV nie ulegnie zmianie. Zrodtem zasilania pozostang obecne
GPZ. Jednakze ze wzgledu na nowe przepisy ochrony przeciwpozarowej oraz powiekszenie terenéw
przeznaczonych do zabudowy mieszkalnej zajdzie koniecznos¢ budowy dodatkowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV. Przewiduje sie szersze zastosowanie linii niskiego napiecia
z przewodami izolowanymi, co jest bardzo korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska.

W instalacjach odbiorczych szersze zastosowanie znajdg wytgczniki réznicowoprgdowe.

W osiach istniejgcych napowietrznych linii 15kV winny by¢ pozostawione wolne strefy od zabudowy

mieszkaniowej o szerokosci okoto 16 m.

W wigkszych kompleksach nowej zabudowy nalezy w miejscowym planie przewidzie¢ lokalizacje stacji

transformatorowych.

Na terenach zabudowy letniskowej i rekreacyjnej, na obszarach potozonych w parku krajobrazowym i

jego otulinie, konieczne jest prowadzenie sieci rozdzielczej kablami niskiego napiecia.

Na terenach zwigzanych z oczyszczalnig Sciekdw w Kochcicach oraz na terenach poza obszarem

parku krajobrazowego dopuszcza sie lokalizacje urzadzen do produkcji energii 0 mocy powyzej

100kW, pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych

ochrony srodowiska oraz zdrowia ludzi, z nastepujgcymi dodatkowymi ograniczeniami dla elektrowni

wiatrowych:

1) teren poza otuling parku krajobrazowego;

2) nie blizej niz 200 m od granicy lasu i wigkszych zadrzewien, zbiornikéw wodnych i gtéwnych
ciekéw;

3) nie blizej niz 1500 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej .
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5.2.4. Zaopatrzenie w gaz

1. W oparciu o istniejacy gazocigg wysokoprezny Lubecko — Czestochowa poprzez stacje redukcyjng
w Kochcicach zakfada sie mozliwos¢é budowy sieci gazowej w najwiekszych miejscowosciach:
Kochanowice, Kochcice, Lubecko i Jawornica, co mogtoby, w przyszioéci, znaczaco obnizy¢ poziom
tzw. niskiej emisji.

2. Wzdluz gazociggu wysokiego cisnienia obowigzuje strefa kontrolowana, wylgczona z zabudowy,
szeroko$ci 4,0 m od osi.

5.2.5 Gospodarka odpadami

1. Jednym z ubocznych skutkbw prognozowanego na okres perspektywiczny rozwoju spoteczno-
gospodarczego Gminy Kochanowice bedzie wzrost odpadéw statych. Prognozowane zmiany zmierzaty
bedg w kierunku zmniejszenia udziatu skfadnikbw pochodzenia mineralnego na korzys¢ substancji
organicznej wzrostu ilosci szkta, tworzyw sztucznych i metali. Zwigkszy si¢ tym samym stopien

przydatnosci tych odpadéw dla potrzeb gospodarczego wykorzystania.
2. Poprzez wprowadzong przez gmine segregacje odpadéw mozna ograniczy¢ ilos¢ odpadow
skierowanych na wysypiska a jednoczesnie uzyskac dostep do surowcéw wtornych.

3. Gmina posiada opracowany w 2007 roku Plan Gospodarki Odpadami na lata 2007- 2018. W planie

tym przewidziano nastepujgce kierunki dziatania:

1) Dziatania zmierzajgce do ograniczenia ilosci odpaddéw i ich negatywnego oddziatywania na

srodowisko;

2) Dziatania wspomagajgce prawidtowe postepowanie z odpadami w zakresie zbierania i transportu
odpaddéw komunalnych;

3) Dziatania zmierzajgce do redukcji ilosci odpadéw komunalnych ulegajgcych biodegradacii

kremowanych obecnie na wysypiskach smieci;
4) Z podstawowych doraznych zadan w tym zakresie bedzie;
a) likwidacja i zapobieganie powstawaniu tzw. ,dzikich wysypisk”,
b) prowadzenie dziatalnosci informacyjno-edukacyjnych w zakresie racjonalnej gospodarki
odpadami i wystepujacych zagrozen,
c) objecie wszystkich mieszkancéw systemem selektywnej zbiorki odpadéw,

d) organizacja systemu selektywnej zbiérki odpadéw budowlanych, wielkogabarytowych
i niebezpiecznych.
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6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Do terendw mieszczgcych obiekty celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza:

1) Urzedy i ustugi podstawowe w zakresie os$wiaty, kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, parki, skwery

i cmentarze;

2) Drogi powiatowe i drogi gminne, Sciezki rowerowe, wydzielone parkingi, dworzec kolejowy, przystanki

komunikacji autobusowej;

3) Obiekty obstugujgce infrastrukture takie jak: ujecia wodne, pompownie, stacje redukcji gazu,

oczyszczalnie $ciekéw i przepompownie, maszty telefonii komérkowej;
4) Sie¢ wodociggowa, kanalizacja deszczowa i sanitarna, elektryczna, telekomunikacyjna i gazowa;

5) Tereny przestrzeni publicznej — imprez masowych.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PLANOW O ZNACZENIU KRAJOWYM

Obszarami, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa:

a) droga krajowa Nr 46 i droga krajowa Nr 11 krzyzujgce sie w wielopoziomowym wezle komunikacyjnym
w sgsiedztwie Lubecka

O

linie kolejowe: Czestochowa-Opole ze stacjg kolejowg w Kochanowicach i Lubliniec-Kluczbork

(¢

gazocigg w/c D 500 relacji Lubliniec — Czestochowa.

o
e s N

park krajobrazowy ,Lasy nad Goérng Liswartg” opisany w pkt. 4.5.1i 13

D

obiekty zabytkowe okreslone w ust. 11.4, pkt.1

8. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH LUB
ZE WZGLEDU NA ISTNIEJACE UWARUNKOWANIA

Gmina przyjeta zasade opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
teren catej gminy. Aktualnie obowigzuje plan, obejmujgcy caly obszar gminy, przyjety uchwatg
Nr XXXV/237/13 z dnia 13 lipca 2013 r (Dz. Urz. Woj. Slgskiego poz. 5150, ze zmianami z lat 2014 - 2019)
W tej sytuacji w momencie opracowania zmiany studium nie ma potrzeby okreslania terendéw

wymagajgcych opracowania planéw miejscowych.

26

Id: 7BEEDE90-AF86-499E-909D-79463EF9EB3F. Projekt Strona 26



9. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

9.1 Tereny rolne

1. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne o klasach bonitacji Ill, a takze uzytki rolne wszystkich klas
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, torfowiska i oczka wodne podlegajg ochronie, w zwigzku
z czym nie nalezy dopuszcza¢ do zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne zgodnie
z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, poza ewentualnym uzupetnieniem
istniejacych terendéw zabudowy mieszkaniowej. Ochrong przed zabudowg winne by¢ takze objete tgki

wzdtuz ciekow wodnych stanowigce korytarze ekologiczne.
2. Na terenach rolnych dopuszcza sie:

1) W uzasadnionych przypadkach lokalizacje infrastruktury technicznej w tym stacji

transformatorowych;
2) Realizacje i odtwarzanie stawow i grobli;

3) Na terenach rolnych i nieuzytkach, poza obszarem parku krajobrazowego i strefami
konserwatorskimi, dopuszcza sie lokalizacje masztéw telefonii komorkowej i innych obiektéw
wysokosciowych, pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w przepisach dotyczgcych
ochrony $rodowiska oraz zdrowia i bezpieczenstwa mieszkancow a takze urzgdzen do produkciji
energii ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100kW na warunkach okreslonych w pkt. 5.2.3;

4) Lokalizacje nowych zagréd w obrebie gospodarstw nie mniejszych niz 2,0 ha jesli nie ma mozliwosci
zlokalizowania ich na wyznaczonych terenach zabudowy.

3. Na terenach rolnych nakazuje sie:
1) Zachowanie i utrzymanie rowéw melioracyjnych w dobrym stanie;
2) Zachowanie czytelnych w krajobrazie historycznych elementéw zagospodarowania: jak spietrzenia

rzek i potokéw, stawdw, grobli i historycznych zadrzewien;

3) Zachowanie zadrzewieh i zakrzewien $rédpolnych.

9.2 Tereny lesne

1. Wszystkie kompleksy lesne gminy w Swietle obowigzujacych przepiséw zaliczone sg do laséw
ochronnych. Zasady gospodarki lesnej, bez wzgledu na forme wilasnosci okresla ustawa z dnia
12 pazdziernika 1991 r. o lasach. Gospodarke prowadzi sie wedlug planu urzgdzenia lasu,
opracowanym zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra OSZNiL w sprawie szczegétowych zasad i trybu
uznawania laséw za ochronne oraz szczegotowych zasad prowadzenia ich gospodarki lesne;.

2. Na terenach tgk i ciggéw ekologicznych, w obrebie Laséw Panstwowych, obowigzujg zasady

zagospodarowania ustalone w okresowych, wieloletnich planach gospodarczych laséw.

3. W studium okreslono takze tereny o mniejszej wartosci rolnej dopuszczone do zalesiania.
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4. Zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne przewiduje sie wytgcznie na cele realizacji
niezbednych przebiegdw sieci infrastruktury technicznej oraz ll-etapu budowy obwodnicy w ciggu drogi

krajowej Nr 46 i poszerzenia paséw drogowych oraz lokalizacji sciezek rowerowych.

10. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | REKULTYWACJI

1. Koncepcja kierunkéw rozwoju gminy zostata opracowana przy uwzglednieniu koniecznosci poprawy
sytuacji w zakresie zycia mieszkancow we wszystkich jego dziedzinach jako koncepcja rozwoju oparta
o naturalny przyrost ludnosci gminy i zachowawczy charakter przeksztatcen przestrzennych, w obrebie
uktadu urbanistycznego, rozwoju funkcji ustugowej i dziatalnosci gospodarczej oraz funkcji
turystycznej. Rozwdj uktadu urbanistycznego gminy polegaé bedzie gtdéwnie na uzupetnianiu,
intensyfikacji i rewaloryzacji istniejgcej zabudowy. Najwiekszy rozwdj powinien nastgpié
w budownictwie mieszkaniowym. Dla poprawy tadu przestrzennego gminy konieczne jest

uporzgdkowanie istniejgcej zabudowy oraz umozliwienie jej dalszego rozwoju.
2. W wyniku tak sformutowanej koncepcji rozwoju gminy zaktada sie:
1) Dalszg koncentracje ustug w Kochanowicach i w Kochcicach;

2) Dazenie do uksztaltowania zintegrowanego uktadu osadniczego zaréwno w skali gminy jak

i sotectw;

3) Przeksztalcenia w obrebie obszaréw istniejgcej sieci osadniczej o charakterze porzadkujgcym,
eliminujgce elementy ucigzliwe;
4) Nawigzanie architekturg projektowanych obiektéw do otoczenia i sasiedniej zabudowy w celu

zachowania harmonii przestrzenne;j;

5) Ograniczenie wysokosci projektowanych nowych i modernizowanych obiektéw mieszkalnych
jednorodzinnych do maksymalnie 2 kondygnacji z zaleceniem projektowania dachow
z nachyleniem gtéwnych potaci w granicach 20°- 45°;

6) zachowanie istniejgcej formy architektonicznej remontowanych i modernizowanych obiektéw

zabytkowych zgodnie z wytycznymi i zaleceniami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3. Zakfada sie rekultywacje terendw po wyrobiskach oraz planowg sukcesywng rekultywacje terenéw
eksploatacji zwiru i piasku, zgodnie z =zatwierdzonym projektem zagospodarowania
poeksploatacyjnego.

11. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na terenie gminy terenami zamknietymi sg istniejgce linie kolejowe w granicach ewidencyjnych (wtasnoéci
PKP). Zgodnie z art. 3 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 25
czerwca 2010 r. (Dz. U. Z roku 2012 poz. 647), tereny w/w mogg by¢ jednak objete projektem studium
i projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zaktada sie utrzymanie obecnej funkcji
tych terenéw. Z uwagi na hatas komunikacyjny konieczne jest jednak uwzglednienie ograniczen

i wymogow na terenach przylegtych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej jak:

1) Zakaz budowy w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy terenéw kolejowych;
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2) Dla zabezpieczenia odpowiedniego klimatu akustycznego zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej

z drzew i krzewow zimozielonych;
3) Stosowanie okien z izolacjg akustyczng;

4) Ogranicza sie budowe nowych doméw mieszkalnych w odlegtosci do 50 m od toréw kolejowych.

12. ZASADY INTERPRETACJI ZAPISOW STUDIUM

= Tereny, ktére w chwili uchwalania studium uzytkowane sg odmiennie niz ono przewiduje - mogg by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, tgcznie z potwierdzeniem tego faktu w planie miejscowym, o ile
uzytkowanie to nie wyklucza przeznaczenia docelowego przewidzianego w studium..

= Granice pomiedzy obszarami o réznym przeznaczeniu, o ile nie sg prowadzone po
charakterystycznych elementach uksztattowania lub pokrycia terenu (granica lasu, krawedz skarpy,
brzeg akwenu lub cieku, itp) albo po charakterystycznych elementach zagospodarowania (droga, linia
kolejowa) lub granicy rodzaju wtasnosci (indywidualna, komunalna, skarb panstwa) nalezy traktowaé

jako przyblizone, do uscislenia na etapie opracowania planu.
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. DANE WSTEPNE

1. DANE OGOLNE

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kochanowice, z aktualizacjg i uzupetnieniem danych wejsciowych, zgtoszonych uzasadnionych
whnioskéw w oparciu o strategie rozwoju gminy.

Studium uchwalone w dniu 28 pazdziernika 2015 r. uchwatg Nr XI/83/15Rady Gminy Kochanowice

zmienione zostato uchwatg nr ........ /20 z dnia 25 marca 2020 r.

1.2 Cel opracowania

Gtéwnym celem opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kochanowice jest zidentyfikowanie probleméw gminy, nastepnie okre$lenie uwarunkowan, a na koncu
wypracowanie koncepcji oraz kierunkéw polityki przestrzennej gminy, na podstawie ktérych sporzadzony
bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Wiodacymi ustaleniami w tym wzgledzie sa:

= Cele i strategia rozwoju

= Uwarunkowania

= Kierunki przestrzennego rozwoju

1.1 Obszar opracowania
Studium objety jest obszar Gminy Kochanowice w granicach administracyjnych, o tgcznej powierzchni
8000 ha. Zmiana wprowadzana uchwatg nr ........ /20 z dnia 25 marca 2020 r. obejmuje obszar zabudowy

mieszkaniowej, szkoly i terenéw sportowych w Lubecku o tgcznej powierzchni okoto 8 ha.

1.3 Podstawy opracowania

Podstawe prawng opracowania stanowi art.12 ust.1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z kolejnymi zmianami), art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. nr poz. z kolejnymi zmianami).
Podstawg przystgpienia do ostatniej zmiany studium byla uchwata Rady Gminy Kochanowice
o przystgpieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kochanowice Nr VI1/42/19 z dnia 27 lutego 2019 r.

1.4 Materiaty wyjsciowe

= Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego z 2001 r. aktualizowane w 2004, 2008
i 2015 r. (wraz z wykorzystanymi materiatami wyjsciowymi)

*» Prognoza oddziatywania na srodowisko z 2005 r.

= Materiaty uzyskane od gestoréw informacji i w ramach wtasnych rozeznania.
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2. STRATEGIA ROZWOJU GMINY

2.1 Cel gtéwny — stanowiacy docelowa wizje gminy:

*  Woysoka jakos¢ zycia mieszkancow przy zachowaniu i utrwaleniu dotychczasowych funkcji oraz rangi
Gminy Kochanowice w sieci osadniczej wojewddztwa slgskiego przy réwnoczesnym wykorzystaniu
waloroéw przyrodniczo-krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego gminy

* Korzystne warunki rozwoju ustug, rekreacji, agroturystyki, mieszkalnictwa i dziatalno$ci gospodarczej
nie dopuszczajgc do przeinwestowania, przy jednoczesnym i zdecydowanym ograniczeniu
szkodliwych wptywow na zdrowie i zycie mieszkancédw i sSrodowisko przyrodnicze oraz dbato$¢ o fad
przestrzenny

* Harmonijny rozwéj gospodarczy i przestrzenny

* Rozstrzygniecia bezkolizyjne, z mozliwie najwiekszymi dla gminy korzysciami, realizacji zadanh
ponadlokalnych

2.2 Cele sktadowe, ktorych osiagniecie sktada¢ sie bedzie na osiggniecie celu gtéwnego:

*  Wysoka jakos¢ srodowiska przyrodniczego i bezpieczehstwa mieszkancow

* Powszechna dostepnos¢ spoteczna do dobr i ustug, gwarantujgca bezpieczenstwo ekonomiczne
i spoteczne mieszkancow

*  Wysoka jakosc¢ obstugi ruchu turystyczno-rekreacyjnego przy wykorzystaniu waloréw przyrodniczych
i kulturowych gminy w powigzaniu z siecig drég ponadlokalnych

2.3. Problemy strategiczne utrudniajace realizacje celow
2.3.1. Problemy ekologiczne, w tym:
* Niewystarczajgca sie¢ kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekéw

*  Funkcjonowanie ,dzikich” wysypisk $mieci

2.3.2. Problemy spoteczno-gospodarcze, w tym:
* Niedobdr miejsc pracy na terenie gminy i w jej najblizszym otoczeniu
* Niedostateczne wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng i spoteczng
» Dekapitalizacja czesci zasobéw budowlanych

2.3.3. Problemy przestrzenno-komunikacyjne, w tym:

* Brak parkingéw i punktéw obstugi komunikaciji.

2.4 Gtéwny kierunek rozwoju

JAKO GLOWNY KIERUNEK ROZWOJU GMINY PRZYJMUJE SIE POPRAWE WARUNKOW ZYCIA
MIESZKANCOW | ICH STABILIZACJE TJ. DOSTOSOWANIE ROZWOJU GOSPODARCZEGO |
PRZESTRZENNEGO DO ZAOPATRZENIA | AMBICJI SPOLECZNYCH GMINY. A W DRUGIEJ
KOLEJNOSCI DO ZASPOKOJENIA POTRZEB GMINY, POWIATU, REGIONU | KRAJU (SZCZEGOLNIE
W ZAKRESIE WYKORZYSTANIA WALOROW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
DLA RUCHU TURYSTYCZNEGO | REKREACJI).
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Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJOWE

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Y4 DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU
3.1. Potozenie i podziat administracyjny
Gmina Kochanowice jest potozona na Wyzynie Slgskiej w obrebie dwoch mezoregiondw : obnizenia
Liswarty i Prosny oraz Garbu Woznickiego. Przecinajg sie dwa potoki: Potok Kochcicki i Potok
Kochanowicki, bedace doptywami rzeki Liswarty. Administracyjnie gmina nalezy do powiatu lublinieckiego,
pofozonego w poétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa slgskiego. Od pdtnocy graniczy z Gming Ciasna od
wschodu z Gming Herby, od potudnia z Gming Koszecin miastem Lubliniec i od zachodu z Gming
Pawonkow. Przez teren gminy przebiegajg wazne, krzyzujgce sie szlaki komunikacyjne pétnoc — potudnie
droga krajowa Nr 11 Katowice — Poznan — Kotobrzeg i droga krajowa Nr 46 Ktodzko — Opole — Czestochowa
— Szczekociny oraz linie kolejowe Warszawa — Opole i Katowice — Poznanh. Nieduze odlegtosci dzielg
Kochanowice od aglomeracji $lgskich: od Katowic 70 km, Bytomia 50 km, od Opola réwniez 50 km, od
Czestochowy 30 km.
Kochanowice sg gming typowo rolniczg. Uzytki rolne zajmujg niemal potowe jej powierzchni. Kilka
gospodarstw prowadzi wysokospecjalistyczng hodowle bydta i trzody chlewnej. Przewazajg jednak mate,
rodzinne gospodarstwa rolne zajmujgce sie produkcjg roslinng i zwierzecg. Obok dziatalnosci rolniczej
dobrze rozwija sie drobna wytwdrczosé, handel i ustugi. Potozenie znacznego obszaru gminy w obrebie
Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg” czynig jg atrakcyjng turystycznie. Prawie 42% powierzchni
gminy zajmujg piekne kompleksy lesne o zréznicowanym drzewostanie. Tereny gminy przecina Szlak
Pomnikéw Przyrody, na ktérym niewatpliwg atrakcjg jest — unikatowe w skali kraju — stanowisko stuletnich
rododendrondéw. Walory przyrodnicze i blisko$¢ aglomeracji $laskiej otwierajg przed gming mozliwosci
dalszego rozwoju turystyki. Na jej terenie znajdujg sie dwa turystyczne obiekty zbiorowego zakwaterowania
i atrakcyjne tereny budownictwa letniskowego. Wizytowkg gminy jest zespdt patacowo-parkowy
w Kochcicach. Obecnie ma tam siedzibe Wojewddzki Osrodek Rehabilitacji, Balneologii i Medycyny
Fizykalne;.
Administracyjnie gmina dzieli sie na 8 sotectw Kochanowice, Kochcice, Pawetki, Lubecko, Jawornica,

Droniowice, Harbuttowice, Lubockie-Ostrow.

3.2.Rys historyczny

Slady osadnictwa czlowieka na obszarze gminy Kochanowice siegajg czaséw epoki brazu tj. 1000-800 lat
p.n.e. co potwierdzajg badania archeologiczne prowadzone w Pawetkach i Ostrowie. W Pawetkach
dokonano w 2002 r. bardzo ciekawego odkrycia. Znaleziono wéwczas mogite kobiety, gdzie oprécz
szczatkow kosci zachowat sie skérzany diadem naszyjnik z brgzu oraz gliniana misa. Najstarsze dokumenty
potwierdzajgce istnienie wiosek w Gminie Kochanowice siegajg juz poczatku XlII wieku, np.: Lubecko 1226 r.
Jawornica 1295-1296 r., Droniowice 1295-1305 r., Kochanowice 1358 r., Harbuttowice 1358 r., Kochcice

1419 r., Paweltki 1640 r., Lubockie 1640 r., Ostrow 1655 r. Obecne miejscowosci Gminy Kochanowice
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zostaly zalozone w okresie $redniowiecza i nalezaty do Piastéw Slgskich. Ksigzeta obdarowywali nimi
swoich rycerzy za wybitne zastugi, wierno$¢ i oddanie w stuzbie dworskiej lub bohaterskie czyny w walce.
Wiascicielami tych ziem byly m.in. znakomite $lgskie rody rycerskie, m.in: Kochcickich, Cellarich, Garnieréw,
Aulockéw i Ballestremow.

Nalezgce do Slgska tereny Gminy Kochanowice dzielity tragiczne dzieje tej ziemi. Silnie zaznaczyly sie tu
przez wieki wplywy: polskie, czeskie, austriackie i pruskie. Slgzacy zdotali zachowaé jednak swojg mowe
tradycje wiare i kulture.

Gmina z dawien dawna styneta z pieknych puszczanskich laséw obfitujgcych w dzikg zwierzyne (co
potwierdzajg legendy), duzej ilosci stawdw, rozlewisk i strumieni, przy ktérych nasi przodkowie zaktadali
kuznice. Ludnos¢ uprawiata ziemie, hodowata ryby, trzode chlewng, konie i trudnita sie bartnictwem, co
dokumentuje XVI-wieczny urbarz z czaséw panowania Habsburgow.

W okresie panowania kréla pruskiego Fryderyka Wielkiego w poblizu miejscowosci Kochcice dziatata huta
szkta stagd swojg nazwe wzigt przysidtek Szklarnia. W XIX i XX w. funkcjonowaty tez liczne cegielnie, tartaki
i mtyny.

O oswiacie w gminie mozna juz mowi¢ w okresie péznego feudalizmu. Prawdopodobnie istniata juz wtedy
szkétka parafialna przy kosciele w Lubecku.

O tym, ze szkoty dziataty w Kochanowicach, Lubecku, Kochcicach i Droniowicach dowiadujemy sie z ksigzki
Zimmermanna z 1783 r. Dowodami przesztosci historycznej Gminy Kochanowice s3 jej zabytki — réznego
rodzaju i z réznych okreséw. Najstarszym z nich jest Sanktuarium Marki Boskiej w Lubecku, o ktérym
pierwsza wzmianka pochodzi z 1342 r.. Z pdzniejszych okreséw pochodzi szereg takich zabytkéw jak miedzy
innymi:  Kosciét Sw. Wawrzynca i patac w Kochanowicach oraz okazaty patac z 1909 r. z parkiem
w Kochcicach.

Po Ill powstaniu slaskim tereny gminy, i w wiekszosci powiatu lublinieckiego wracajg do Polski. Po Il wojnie
administracyjnie Kochanowice i Kochcice stanowig, wraz z przyleglymi wsiami, 2 oddzielne gromady.
W 1970 r. Gromada Kochanowice liczy 2619, a Kochcice 3627 mieszkancow. W 1975 r. w wyniku reformy
administracyjnej powstaje z w/w gromad obecna Gmina Kochanowice. Czyste $rodowisko i piekno przyrody
zdecydowaty o wigczeniu w 1998 r. wiekszosci obszaru gminy w obreb Parku Krajobrazowego ,Lasy nad
Gorng Liswartg”.

3.3.Powierzchnia i uksztaltowanie terenu

Gmina Kochanowice zajmuje obszar 8000 ha, z czego 3348 ha (42%) zajmujg lasy, 3925 ha (49,46%) uzytki
rolne. Gmina Kochanowice potozona jest na Wyzynie Slgskiej w dolinie rzeki Gérnej Liswarty, ktéra zasila
koryto Warty. Gmine przecinajg dwa doptywy Liswarty: Potok Kochcicki i Potok Kochanowicki. Pénhocng
czes¢ Gminy Kochanowice obejmuje Park Krajobrazowy ,Lasy nad Gorng Liswartg” wraz z otuling. W
potudniowej i zachodniej czesci, przy granicy z Miastem Lublincem, znajdujg sie dwa wzniesienia ,,Gdrka
Kochcicka” i ,Gérka Lubecka”.
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3.4.Dane ludnosciowe (wg USC)

3.4.1 Liczba mieszkancow

Gmina

1999 - 6654 mieszkancow
2009 - 6770 mieszkancow
2012 - 6893 mieszkancow
2015 - 6938 mieszkancow
2017 - 6946 mieszkancow
2019 - 6929 mieszkancow

Sotectwa (rok 2019, wg USC)

Droniowice - 379
Harbuttowice - 269
Jawornica - 580
Kochanowice - 2153 (w tym Swaciok 29)
Kochcice - 1956 (w tym Szklarnia 74)
Lubockie - 343
Ostrow - 217
Pawetki - 213
Lubecko - 819

3.4.2 Ludnos¢ w poszczegodinych grupach wiekowych (dane za 2019 r.):

1. W wieku przedprodukcyjnym 1203 osoby — 17,36 % ludnosci gminy, w trym:
*w wieku 0 — 2 lata 232 osoby
* w wieku 3 — 6 lat 300 oséb
* w wieku 7 — 15 lat 2671 oséb
2. W wieku produkcyjnym 4628 osbéb — 66,79 % ludnosci gminy, w tym:
* kobiety 2204 osoby
* mezczyzni 2424 osoby
3. W wieku poprodukcyjnym 1098 0sdb — 15,85 % ludnosci gminy, w tym:
* kobiety 751 o0sdb
* mezczyzni 347 os6b

4. Liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym:
« 2009 53,5
+ 2019 49,7

5. Przyrost naturalny w 2019 r. :  + 30 osdéb

6. Saldo migracji w 2019 r. : - 7 0s06b (brak bardziej szczegotowych danych)
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7. Zatrudnienie

Gmina nie posiada rozwinietego przemystu. Do najwiekszych zaktaddéw pracy naleza:
» Oddziat Rehabilitacji Balneologii i Medycyny Fizykalnej w Kochcicach

* Ferma drobiu w Harbuftowicach

*  Wytwdérnia pasz ,Pasze Bios” (d. Provimi)

Pracujgcy w 2018 roku (na terenie gminy, poza rolnictwem, w zaktadach powyzej 9 oséb)

*+  Ogoétem 654 osoby
» Bezrobocie w 2018 roku 162 osoby
» Podmioty gosp. wg rejestru regon 537

* wtym w sektorze:

* rolniczym 10
* przemystowym 76
*  budowlanym 113
* Osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarcza 449

3.5.Dane mieszkaniowe (wg WUS w Katowicach)

Zasoby mieszkaniowe

1999 - 1664 mieszkania

2009 - 1834 mieszkania, $rednia powierzchnia 80 m?, 3,69 os./mieszk.

2018 - 1989 mieszkan, $rednia powierzchnia 103 m?, 3,48 os./mieszk.
3.6.Ustugi

3.6.1. Handel, gastronomia i ustugi

Dane statystyczne dotyczgce handlu i gastronomii sg obecnie publikowane fragmentarycznie, albo w ogéle
pomijane (np. w roczniku statystycznym), wczesniejsze informacje mogg by¢ zupetnie nieaktualne i nie
uwzgledniajg zadnych zmian zwigzanych z przeksztatceniami i gospodarkg rynkowg. Obecnie w gminie
oprocz sklepdw, hurtowni, sktadéw materiatéw budowlanych dziatajg zaktady gastronomiczne, kawiarnie,
kluby, bufety, bary, restauracje. Zdecydowanie dominuje witasno$¢ prywatna. Placowki te funkcjonujg
i rozwijajg sie zgodnie z prawami rynku, czyli gtéwnie sg oparte o prawa popytu i sprzedazy, ksztattowane sg
przez gospodarke rynkowg i potrzebe =zatrudnienia w ustugach. Najwieksze zgrupowanie placéwek
handlowych i gastronomicznych znajduje sie w Kochanowicach i Kochcicach. Ustugi te rozwijajg sie gtéwnie
poprzez zmiane sposobu uzytkowania i uzupetnienie istniejgcej struktury przestrzennej gminy. Z uwagi na
czeste zmiany ilosci placowek jak i powierzchni uzytkowej przypadajgcej na 1000 mieszkancéw i w zwigzku
z tym trudnosci w uzyskaniu tych danych handel i gastronomie poddano ocenie ogdlnej, z ktérej wynika ze
poziom zaspokojenia potrzeb mieszkancéw Gminy Kochanowice w zakresie handlu i gastronomii jest
wystarczajgcy. Z danych podatkowych wynika bowiem Ze ogdlna powierzchnia ustugowa gastronomii,
handlu i pozostatych ustug wynosi 10313 m? co daje wskaznik 1517 m? na 1000 mieszkancow, w tym takze

miesci sie powierzchnia dziatalnosci gospodarczej
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3.6.2. Stuzba zdrowia

+ Szpitale 1 (120 t6zek)
*  Przychodnie i osrodki zdrowa 2
*  Apteki 2 (Kochanowice i Kochcice)

W/w szpital ma charakter specjalistyczny natomiast w sgsiednim miescie powiatowym - Lublincu znajduje sie

szereg szpitali i placéwek opieki zdrowotne;.

3.6.3 Inne ustugi

Na terenie Gminy Kochanowice znajduje sie 1 placéwka pocztowa (w Kochanowicach) oraz straznice OSP

w poszczegolnych sotectwach

3.6.4 Oswiata

Szkoty podstawowe, przedszkola. Na terenie Gminy Kochanowice funkcjonowaty dwa zespoly szkolno-
przedszkolne — w Kochanowicach i w Kochcicach oraz szkota podstawowa i przedszkole w Lubecku.
Gimnazja, na terenie Gminy Kochanowice — w Kochanowicach i w Lubecku funkcjonowaty do 2019 r.

3.6.5 Kultura

1. Na terenie gminy dziatajg: 1 biblioteka gminna i dwie filie. Czytelnicy 906 oséb. Ksiegozbior liczy
30,8 tys. woluminéw
2. Koscioty i kaplice

= Kochanowice

= Kochcice
=  Pawefki
= Lubecko

= Jawornica
= Droniowice
=  Pawefki

= Lubockie
3.7 Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie

» Sie¢ osadnicza na terenie gminy jest dos¢ zréznicowana, procz wiekszych jednostek jak Kochanowice,
Kochcice, Lubecko, o dos¢ skupionej zabudowie jest wiele mniejszych jednostek jak Droniowice,
Jawornica. Pawelki i ,ulicowek” jak Ostrow, Lubockie, Harbuttowice, Szklarnia.

» Szczegodlnie atrakcyjnie krajobrazowo, z uwagi na otaczajgce lasy, znajdujgce sie w granicach Parku
Krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg” same Kochanowice, Ostrow, Lubockie, Harbuttowice
i Pawetki. Przy czym te ostatnie procz przylegajgcych komplekséw lesnych, graniczg ponadto

z kompleksami stawéw sgsiedniej Gminy Ciasna.
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» O atrakcyjnosci wielu miejscowosci gminy swiadczy intensywnie rozwijajgca sie zabudowa letniskowa,
szczegolnie w rejonie Pawetek i Lubockich.

* Bardzo malowniczo potozona jest wie$ Lubecko na wschodnim stoku wzgoérza.

»  Walory krajobrazowe liczne pomniki przyrody ze stanowiskiem rézanecznika katawbijskiego, srodlesnym
stawem ,Brzoza” istniejgcg juz infrastrukturg rekreacyjng i licznymi zabytkami stanowig o kierunku
najbardziej rozwojowej funkcji dla Gminy Kochanowice.

*  Waznymi dla gminy sg takze ztoza piaskow i zwiréw zaréwno te eksploatowane, jak i udokumentowane.

» Obok dziatalnosci rolniczej dobrze rozwija sie drobna wytwoérczosé oraz handel i ustugi.

* Najwiekszy wczesniej podmiot gospodarczy — Przedsiebiorstwo ,Dobropasz” z grupy ROLIMPEX
zawiesito dziatalnos¢ w 2008 r., obecnie w przejetych obiektach prowadzi dziatalno$¢ Wytwérnia Pasz
,Pasze Bios” (wczesniej ,,Provimi”).

* Istniejgca zabudowa ma charakter zwarty i jest zabudowg zagrodowg przyjmujgcg coraz czesciej
charakter zabudowy jednorodzinne;.

* W ostatnich latach pojawita nowa dla tego terenu forma zabudowy, zabudowa letniskowa (Paweiki,
Lubockie).

4.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

4.1 Srodowisko przyrodnicze
4.1.1 Ogélna charakterystyka
Przyrodniczo obszar gminy potozony jest w zasiegu prowincji Wyzyna — Matopolska, podprowincji Wyzyna
Slgsko — Krakowska na pograniczu 2 mezoregiondw i obnizenia Liswarty — Prosny oraz Progu Woznickiego.
Znaczgcg czes¢ powierzchni bo 42% zajmujg lasy, pozostaty teren objety opracowaniem jest gtéwnie
wykorzystywany rolniczo jako pola uprawne, taki i pastwiska. Na rolniczy charakter gminy skiada sie

650 gospodarstw rolnych, w ktérych dominuje produkcja roslinna i zwierzeca.

4.1.2 Geologia — gleby

W budowie geologicznej obszaru gminy udziat biorg utwory triasowe, jurajskie i czwartorzedowe. Trias
reprezentujg wapienie, dolomity, margle, ity i piaskowce. Utwory jurajskie reprezentowane sg przez osady
jury dolnej retyko-lias w postaci pstrych itdw, itdbw czerwonych, tupkéw ilastych oraz piaskow, zwiréw
i piaskowcow. Utwory czwartorzedowe zalegajg bezposrednio na triasie lub utworach jurajskich. Ich
migzszo$¢ waha sie od 3.5 m w Kochcicach do 34 m w Kochanowicach. Reprezentowane sg gtéwnie przez
piaski i zwiry, rzadziej gliny i ity.

Gleby na obszarze gminy wytworzone zostaly z utworéw czwartorzedowych a takze ze skat wieku
jurajskiego i triasowego. Pod wzgledem typologicznym przewazajg pseudobielice, rzadziej gleby brunatne
lokalnie czarne ziemie. Pokrywa glebowa w obszarze potudniowym gminy charakteryzuje sie wysokag
przydatnoscig rolniczg. Dominujg grunty klasy IV i Illl. Obszary te charakteryzujg sie niewielkim

rozdrobnieniem witasnosciowym, co korzystnie wplywa na prawidlowe wykorzystanie areatéw. Pokrywa
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glebowa czesci pétnocnej gminy (Pawelki) przejawia charakter piaszczysty z dominujgcg klasg V i VI
uzytkéw rolnych. Wysoki poziom wdéd gruntowych w tym rejonie utrudnia prawidtowe wykorzystanie areatu,
co powoduje, ze gtdéwnie spotyka sie tutaj tgki i pastwiska. Degradacja gleb Gminy Kochanowice przejawia

sie gléwnie w ich zakwaszeniu, ktére czesciowo wynika z zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

4.1.3 Wody powierzchniowe

Gmina Kochanowice potozona jest w obrebie dorzecza rzeki Warty i Matej Panwi, bedgcych doptywami rzeki
Odry. Pdtnocng i srodkowg czes¢ gminy odwadnia rzeka Liswarta poprzez lewobrzezny doptyw Mtynéwke
i szereg bocznych, drobnych doptywdw. Gérne partie zlewni Miynéwki odwadniane sg przez kilka mniej
wiecej réwnolegtych potokdw, jak potok Kochanowicki, Kochcicki i inne. Potoki te zasilajg kilka kompleksow
stawéw rybnych, m.in, staw ,Ludwik” i staw ,Kochcicki” o pow. 55,4 ha. Na Potoku Kochanowickim
wystepuje szereg stawdw, z ktorych najwiekszym jest w Lubockich o pow. 8,2 ha. Kilka innych stawow
potozonych jest w kompleksie leSnym w Srodkowej czesci gminy staw ,Mata Brzoza” o pow. 21 ha i staw
,=Duza Brzoza” o pow. 54 ha. Potudniowy fragment gminy wchodzi w sktad dorzecza Matej Panwi i jest
odwadniany przez Potok Lubliniecki, prawobrzezny doptyw Matej Panwi.W potudniowej czeéci gminy

pomiedzy w/w dorzeczami przebiega po wzniesieniach Progu Woznickiego dziat wodny ll-go rzedu.

4.1.4 Zagrozenia powodziowe
Uksztattowanie terenu gminy, potozenie na dziale wodnym, brak rzek i wiekszych potokéw nie stwarza
zadnych znaczacych zagrozenh powodziowych procz lokalnych, chwilowych, podtopien w rejonie wsi Pawelki.

Rozwigzaniem tego problemu moze by¢ planowana w tym rejonie budowa zbiornika matej retenc;ji

4.1.5 Wody podziemne
Na terenie gminy wyrdzniono w zaleznosci od struktury geologicznej trzy pietra wodonosne:

1) Pietro wodono$ne czwartorzedowe. Pietro to wystepuje niemal na catym omawianym obszarze.
W czesci potudniowej i zachodniej z wéd pietra czwartorzedowego korzysta miejscowa ludnos$é przy
pomocy studni kopanych, a w paru przypadkach wierconych, gtéwnie w rejonie Kochcic. Wodonosne
warstwy piaskowo-zwirowe osiggajg tu migzszos¢ 15 m i wydajnosci jednostkowe przekraczajgce
5m®h.;

2) Pietro wodonosne jurajskie. Wystepuje w utworach dolnej jury i dzieli sie na szereg warstw
wodonos$nych ujmowanych studniami wierconymi w rejonie Kochcic i Kochanowic. Warstwy wodonos$ne
budujg najczesciej drobnoziarniste piaski i piaskowce. Wydajnos$¢ jednostkowa wynosi 1-2 m*/h;

3) Pietro wodonosne triasowe. Wystepuje w utworach wapienia muszlowego i retu. Jest to potezny zbiornik
wod podziemnych ale gteboko zalegajgcy 300-400 m i obecnie nie eksploatowany. Obejmuje on swym
zasiegiem prawie caty obszar gminy za wyjatkiem pétnocnej czesci miejscowosci Pawetki. Stanowi on
Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 327 ,Zbiornik Lubliniec-Myszkéw” wymagajgcy szczegolnej
ochrony. W rysunku studium okre$lono jego zasieg. W miejscowym planie nalezy zwigzane z tym

ograniczenia i zakaz zagospodarowania tych terenéw.
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4.1.6 Ujecia wod i ocena sytuacji w ich strefach ochronnych
1. Na obszarze Gminy Kochanowice nie wystepujg retencyjne zbiorniki wodne. Do wazniejszych uje¢ wéd
wgtebnych na terenie gminy naleza:

1) Kochanowice — dawny zakfad ,Provimi”: dwie studnie podstawowe i cztery awaryjne (nieczynne)
o zasobach zatwierdzonych w kategorii ,B” i wydajnosci 31,7 m¥%h i 760 m?®d eksploatowane na
podstawie pozwolenia wodno-prawnego Nr-OS-6223/24/2003/2004 z dnia 30.01.2004. Studnie te
oznaczone ST1 i ST2 obecnie zasilajg zaktad, poprzednio zasilaty réwniez wodocigg komunalny.

2) Kochanowice — ujecie przy obiekcie wielofunkcyjnym (ul. Osiedlowa) zasila obecnie wodociag
komunalny

3) Kochcice — dwie studnie o tgcznej wydajnosci 88 m*/h i 1760 m®/d dla potrzeb wodociggu grupowego.
Na eksploatacje studni wydane zostaty pozwolenia wodno-prawne Nr OS-6210/43, 2/99 i 3/99 z dnia
25.12.1999 r. Dla tych uje¢ ustalono jedynie strefy ochrony bezposredniej o wymiarach 20x20 m
z nastepujgcymi zobowigzaniami:

a) Oznakowanie terenu ochrony bezposredniej

b) Zamontowanie, na ujeciu, wodomierza

c) Prowadzenie obserwacji studni dwa razy w roku i wpisywanie wynikow do ksigzki poboru
i ksigzki eksploatacji studni

d) Utrzymywanie, w nalezytym stanie wszystkich urzadzeh zapewniajgcych sprawnosé techniczng
umozliwiajgcg biezgca kontrole pracy ujecia

e) Wykonywanie dwa razy w roku analiz jakosci wody pod wzgledem fizykochemicznym
i bakteriologicznym, przesytania ich kserokopii do Starostwa Powiatowego w Lublifcu

f)  Przestrzeganie zalecen zawartych w instrukcji eksploatacji studni

g) Powiadamiania wtadzy wodnej o zmianie uzytkownika ujecia

h) Ponoszenie wszelkich kosztéw w stosunku do oséb trzecich w zwigzku z wykonywaniem
pozwolenia wodno-prawnego

4) Lubockie — studnia na terenie bytej szkoty o wydajnosci 5 m3/h i 120 m®/d. Na eksploatacje wydano
pozwolenie wodno-prawne Nr 0S-6210/43,-1/99 z dnia 28.12.1999 r. z ustaleniem strefy ochrony
bezposredniej 10x10 m i wymogami jak dla studni w Kochcicach. Z tego ujecia zasilane sg Lubockie
i Ostrow

5) Pawetki — studnia na terenie schroniska mtodziezowego o wydajnosci 2.4 m¥h i 48 m?/d.
Eksploatowana na podstawie pozwolenia wodno-prawnego Nr 0S-6223/17/2004 z dnia 26.10.2004 r.
Strefa ochrony bezposredniej 14x30 m. Dla strefy tej ustalono nastepujgce wymogi:

a) Ogrodzi¢ teren ochrony bezposredniej oraz umiesci¢ tablice, zawierajgcg Informacje o ujeciu
wodnym i zakazie wstepu oséb nieupowaznionych

b) Odprowadzi¢ wody opadowe z terenu ochrony bezposredniej ujecia w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do studni

c) Utwardzi¢ teren wokot ujecia

d) Zagospodarowac teren ochrony bezposredniej ujecia zielenig
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e) Ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie na terenie ochrony bezposredniej ujecia, oséb
niezatrudnionych przy obstudze urzgdzeh stuzgcych do poboru wody
f)  Zabroni¢ na terenie ochrony bezposredniej ujecia uzytkowania gruntéw do celéw nie
zwigzanych z eksploatacjg ujecia
g) Ponosi¢ wszelkie koszty w stosunku do oséb trzecich w zwigzku z wykonywaniem pozwolenia
wodno-prawnego.
Ze wzgledu na niewystarczajgcg wydajnos¢ ujecia wymienionego w pkt. 5 wodocigg we wsi Pawelki
zasilany jest z uje¢ w Gminie Ciasna.
2. Zagrozenia dla wéd podziemnych na tym obszarze wynikaja:
1) ze zmniejszenia zasobow wod podziemnych na skutek ich ujmowania dla potrzeb wodociggéw
lokalnych;
2) ze zmniejszania zdolno$ci filtracyjnej gruntu w wyniku antropogenicznych przeobrazen terenu;
3) z zanieczyszczenia ptytko zalegajgcych wéd podziemnych na obszarach zabudowanych w dolinach

rzecznych przez przecieki z nieszczelnych zbiornikéw wybieralnych (szamb).

4.2 Rolnicza przestrzen produkcyjna
4.2.1 Tereny rolne

Uzytki rolne to okoto 49 % powierzchni ogdlnej gminy — razem ok. 3950 ha. Wsrdéd uzytkéw rolnych
dominujg grunty orne:

- Grunty orne 2963 ha
- Sady 18 ha
- Laki 782 ha
- Pastwiska trwate 145 ha (2018/19 - dane skompilowane z roznych zrédet)

4.2.2 Gospodarka rolna

1. Podstawowymi kierunkami produkcji roslinnej sg uprawy zbozowo-okopowe z roslinami przemystowymi
oraz warzywami i owocami oraz zwigzana z nig produkcja zwierzeca — hodowla bydta, produkcja mleka
i chow trzody chlewnej. Przydatno$é rolnicza kompleksow glebowych wskazuje na $rednie rezerwy
produkcyjne, gtéwnie w produkcji ziemniakéw.

2. Grunty orne zajmujg do 37% ogolnej powierzchni gminy. W ocenie IUNG Putawy znajdujg sie gtéwnie
w obrebie kompleksu zytniego dobrego (36,8%) i zytniego stabego (33,6% gruntéw ornych).

3. taki i pastwiska. Areat tgk i pastwisk zajmuje okoto 25% powierzchni uzytkdw rolnych. W ocenie IUNG
Putawy sg one srednio, w 56%, stabo i bardzo stabo, w 43%, przydatne dla rolnictwa. Sg to gtéwnie tgki
naturalne, potozone w bezposrednim sgsiedztwie potokéw, doptywdw Liswarty w przewadze na glebach
IV klasy bonitacyjnej.

4. Melioracje wodne. Na terenie gminy zmeliorowane zostaty w przewadze grunty orne, fragmentarycznie

uzytki zielone. Wieksze kompleksy gruntéw zmeliorowanych wystepujg w rejonie Lubecka, Kochcic,
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5.

Kochanowic i Lubockich. Grunty te posiadaty znaczny stopien zawodnienia lub byty potozone na
obszarze gleb zwieztych. Wartosé gruntéw po melioracji wzrosta przynajmniej o jedng klase bonitacyjna.
Na w/w terenach istnieje obecnie 819 gospodarstw rolnych, z czego 40% to gospodarstwa mate o pow.
do 1 ha. o pow. 1 — 5 ha jest 281 gospodarstw, o pow. do 10 ha jest 113 gospodarstw, a o pow. wiekszej
niz 10 ha sg 82 gospodarstwa. W tym istnieje 7 ogrodnictw, 14 gospodarstw rybackich i 5 gospodarstw

agroturystycznych.

4.3 Lesna przestrzen produkcyjna

1.

Lasy z terenami lesnymi zajmujg powierzchnie 3414 ha co stanowi blisko 43% powierzchni gminy.

W 97% sg to lasy panstwowe. W przewazajgcej wiekszosci potozone sg na terenie Nadlesnictwa Herby -

obreb Kochanowice. Niewielki potudniowo-wschodni fragment laséw potozony jest w zasiegu

Nadlesnictwa Koszecin - obreb Borondw.

Wsréd laséw nalezgcych do Nadlesnictwa Herby - obreb Kochanowice w potudniowo-zachodniej czesci

gminy — rejon miejscowosci Lubockie, Ostréw — przewazajg lasy na siedliskach boru swiezego

i mieszanego wilgotnego a w potudniowo-wschodniej czesci gminy w rejonie Kochanowic przewazajg

lasy na siedliskach lasu wilgotnego i boru mieszanego. Niewielki kompleks lesny w potudniowo-

wschodniej czesci gminy zajmuje siedlisko boru mieszanego $wiezego.

Wsrdd wystepujgecych drzewostandw na terenie obu nadlesnictw gatunkiem panujgcym jest sosna, ktéra

zajmuje 84% ogodlnej powierzchni zalesionej. Obok sosny drugim gatunkiem panujgcym jest Swierk

stanowi on w Nadles$nictwie Herby 2,9%, a w Nadlesnictwie Koszecin 5,4% ogdlnej powierzchni. Trzecim

gatunkiem panujgcym jest brzoza. Obok w/w gatunkéw wystepuje rowniez buk, jesion, grab i olsza.

Wiek wystepujgcych drzewostandw ksztattuje sie nastepujgco:

1) Na terenie Nadlesnictwa Herby drzewostany w wieku do 40 lat zajmujg okoto 35,7% powierzchni;
drzewostany powyzej 80 lat 14,8%.

2) Na terenie Nadlesnictwa Koszecin drzewostany w grupie do 40 lat zajmujg okoto 39,2% powierzchni;
drzewostany w wieku powyzej 80 lat 23,8% powierzchni.

Stan zdrowotny laséw. Lasy pahstwowe potozone na terenie gminy Kochanowice znajdujg sie w catosci

w | strefie uszkodzen drzewostanéw i nalezg do laséw grupy |, tzn. do laséw ochronnych pozostajgcych

pod wptywem negatywnego oddziatywania przemystu.

4.4 Wymogi ochrony srodowiska

4.4.1 Jakosé wod i stosunki wodne

1.

Zasoby wéd podziemnych zwigzane sg z wystepujgcym na obszarze powiatu lublinieckiego Giéwnym
Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) w triasie, jest on oznaczony numerem 327 o nazwie ,Lubliniec-
Myszkow”. Procz tego wystepujg wody w warstwie czwartorzedu. Z analizy wynikébw w punkcie
pomiarowym w Kochanowicach wynika, iz sg to wody o zadawalajgcej lll klasie jakosSci.

Na terenie gminy brak punktu monitorowania wod powierzchniowych. Z badan operacyjnych na doptywie

Liswarty, Potoku Jezowskim stwierdzono wode 1V klasy o niezadowalajgcej jakosci.
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3. Gtéwnymi zrodtami zanieczyszczen wod sg skazenia komunalne i zwigzane z chemicznymi $rodkami
produkcji rolnej. Dodatkowym zagrozeniem sg substancje ropopochodne sptukiwane podczas opadéw
z nawierzchni drog i parkingéw.

4. Podstawowym wymogiem w zakresie ochrony woéd jest dalsza modernizacja gospodarki Sciekowej
poprzez rozbudowe systemu odwodnienia drég i placow z zastosowaniem urzadzeh podczyszczajgcych
oraz edukacja i polityka proekologiczna.

4.4.2 Powietrze atmosferyczne

1. Brak jest na terenie gminy stacji pomiarowych badania zanieczyszczen gazowych i pytu zawieszonego
w powietrzu. Z danych ogdinych dla strefy czestochowsko-lublinieckiej w 2008 roku, w ktérej potozona
jest Gmina Kochanowice, stezenie zanieczyszczen takich jak; dwutlenek azotu, dwutlenek siarki,
benzen, otdéw, tlenek wegla, arsen, kadm i nikiel, a takze pytu zawieszonego PM,, umieszcza si¢ w
klasie ,A” oznacza to konieczno$¢ utrzymania jakosci powietrza na tym samym lub wyzszym poziomie.
Natomiast zanieczyszczenia benzoalkapirenem mieszczg sie w klasie ,C” co wigze sie z konieczno$cig
okreslenia obszardéw przekroczen i odpowiedniego dziatania na rzecz poprawy jakosci powietrza.

2. Do najwiekszych zagrozen jakosci powietrza zaliczy¢é nalezy tradycyjne metody ogrzewania oparte na
weglu opatowym generujgce tzw. ,niskg emisje”, ruch komunikacyjny wzdtuz szlakéw drogowych, emisje
trans graniczng (spoza granic gminy), emisje niezorganizowang oraz wytwarzang przez niektore

miejscowe zaktady jak np. ferma drobiu w Harbuttowicach.

4.4.3 Halas

Gtownym zrédiem hatasu na terenie gminy jest hatas komunikacyjny. Przekroczenia dopuszczalnych
wielkosci wystepuje wzdtuz gtdwnych drég przelotowych a wiec drogi krajowej Nr 11 i drogi krajowej Nr 46,
oraz na terenach przylegtych do szlakéw kolejowych. Sytuacja ta wymaga odpowiedniego monitorowania
poziomu hatasu przez zarzadcdw w/w szlakdéw komunikacyjnych i doprowadzenie do zachowania
wymaganych standardéw akustycznych. Zrédtem hatasu mogg byé takze, chwilowo, niektére zaktady
produkcyjne czy bazy transportowe, jednak istniejgce przepisy i procedury potrafig skutecznie wymaéc

zachowanie standardéw w tym zakresie

4.4.4 Ochrona powierzchni ziemi i gleb

1. Na terenie gminy przewazajg gleby pseudobielicowe rzadziej brunatne i czarne ziemie. W zaleznosci od
zawartosci glin zaliczane sg do klasy 1V i lll. W dolinach rzecznych wystepujg gleby mutowo-torfowe.

2. Z badan przeprowadzonych w latach 2003 — 2006 wynika, ze okoto 45% to gleby kwasne lub bardzo
kwasne na co wptywa gtdwnie zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego. Stwarza to wymég
wapnowania blisko potowy obszaru uzytkéw rolnych.

3. Gleby, szczegdlnie te najbardziej wartosciowe rolniczo, winne by¢ objete odpowiednig politykg ochronng
miedzy innymi aby chroni¢ je przed nieuzasadniong zabudowg, degradacjg itp.

4. Celami krétkoterminowymi, w sektorze gleb, winno byé¢:
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1) racjonalne wykorzystanie ich do produkcji rolnej przez odpowiednie wykorzystanie nawozow,
Srodkéw ochrony rodlin a takze przywracanie do uzytkowania gleb zdegradowanych;
2) okreslanie procentowego udziatu zieleni na terenach przewidzianych do zabudowy.

4.5 Wymogi ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Z podstawowych form ochrony przyrody, wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody na terenie gminy utworzono dotychczas:

1) Park Krajobrazowy ,Lasy nad Gorng Liswartg” (Rozporzadzenie Nr 55/08 Wojewody
Czestochowskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. - Dz.Urz.Woj. Slgskiego Nr 163 poz. 3071)). Park
powstat w ramach Krajowej Sieci Ekologicznej ,ECONET-POLSKA”. Obejmuje wraz z otuling okoto
67% powierzchni Gminy Kochanowice. Rzezba terenu parku jest dosy¢ zréznicowana, opadajgca
w kierunku doliny Liswarty, od falistej na Progu Herbskim do pagérkéw na Progu Woznickim. 57%
ogolnej powierzchni parku zajmujg lasy z przewagg laséw sosnowych z udziatem Swierka
pospolitego, z fragmentami laséw bukowych oraz grupami drzew olszy, debu i jesionu. Poza
zbiorowiskami lesnymi znaczng czes$¢ obszaru zajmujg taki i pastwiska potozone w dolinach rzek
i potokéw. Wystepuje tu roslinnos¢ wodno-bagienna, torfowiskowa i fgkowa. Uzupetnienie cennych
kompleksow lesnych stanowi gesta sie¢ hydrograficzna, zwtaszcza rzeka Liswarta z jej doptywami:
Olszynka, Turzg i Kalinkg. Wyrazng dominante krajobrazowg stanowig odosobnione wzniesienia
znajdujace sie w okolicach Kochanowic (294 m n.p.m.) i Koszecina (315 m n.p.m.). Uzupetnieniem
w/w, dominujgcych form krajobrazu naturalnego i kulturowego, sg tereny upraw rolnych
z rozdrobniong zabudowg zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng oraz mozaikg zadrzewien
Srédpolnych i przywodnych;

2) uzytek ekologiczny — stanowisko rézanecznika w uroczysku ,Brzoza” w Kochanowicach na mocy
Rozporzgdzenia Wojewody Nr 33/07 z dnia 10.07.2007 (powierzchnia 52,3 ha);

3) 20 pomnikéw przyrody, w tym 18 pojedynczo wystepujgcych drzew i dwie grupy (debdéw
szyputkowych).

2. Proponuje sie utworzenie rezerwatéw przyrody ,Lubocki teg” i ,Kochanowicki Grad”

W zakresie srodowiska przyrodniczego ochrony wymaga ponadto:

1) Naturalna i pétnaturalna zielen potaci tegowych wzdtuz Liswarty i potokow;

2) Zielen urzadzona wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, parki i skwery, zadrzewienia $rédpolne.

5.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Dowodem bogatej przesztosci historycznej Gminy Kochanowice sg jej liczne zabytki réznego typu i z réznych

okresow historycznych objete ochrong konserwatorskg. Na terenie gminy znajdujg sie:

1) Strefa ochrony historycznej krajobrazu kulturowego Kochanowice—Lubockie, Kochcice, Lubecko wraz
z podstrefami, zespotami zabytkowymi, strefami ochrony krajobrazu historycznego i kulturowego;

2) Strefa ochrony archeologicznej i obserwacji archeologicznej w Pawetkach;

3) Obiekty i zespoty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw:
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) Koscidt p.w. Sw. Wawrzyinca w Kochanowicach,

o QO

) Patac w Kochanowicach,

(2]

Spichlerz podworski w Kochanowicach,

o

)
) Zespot patacowo-parkowy w Kochcicach,
e) Kosciot p.w. NMP w Lubecku;
4) Obiekty znajdujace sie w zaktualizowanej ewidencji Delegatury SWO SOZ w Czestochowie; 30 obiektow,

w tym 19 obiektdw o charakterze sakralnym; pozostate to dawne budynki szkolne, podworskie

i mieszkalne. Do grupy tej nalezg (podana pierwotna funkcja obiektu):

e cmentarz w Kochanowicach,

e kostnica na cmentarzu w Kochanowicach,

e kaplica grobowa Aulockéw na cmentarzu w Kochanowicach,

e plebania w Kochanowicach,

o kapliczki $w. Floriana i $w. Nepomucena w Kochanowicach,

e kapliczka sw. Jézefa w Kochanowicach,

e kapliczka podwyzszenia Krzyza Sw. w Kochcicach,

e kaplica przy d. szkole w Kochcicach,

o kaplica w Pawetkach (d. mysliwska, przeniesiona z Brzozy),

e kapliczka w Jawornicy,

e kapliczka w Lubockich,

e kapliczka w Lubecku,

e kaplica w Droniowicach,

e zajazd w Kochcicach,

e zespot d. szkoty (dwa budynki) w Kochcicach,

e d. szkota w Jawornicy,

e cmentarz w Lubecku,

e d. szkota w Lubecku,

e d. budynek zakonny w Lubecku,

e budynek stacji kolejowej w Kochanowicach,

e budynek mieszkalny podworski w Kochanowicach, tzw. Inspektoréwka,

e zabudowania pofolwarczne w przysiotku Imachow,
e d.lesniczéwka Szklarnia,

e d. lesniczowka Lubockie,

e krzyz kamienny przy kosciele w Lubecku,

e krzyz kamienny w Pawetkach,

e krzyz drewniany w przysiotku Swaciok,

e bunkier betonowy placéwki obronnej Lubliniec w Kochcicach.
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6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POZIOMU | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW W TYM
OCHRONY ICH ZDROWIA ORAZ ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI JEJ MIENIA

6.1 Czynniki stanowigce o poziomie i jakosci zycia mieszkancéw, ochronie zdrowia,

1.

6.2

Potozenie gminy z dala od wiekszych osrodkéw przemystowych jak GOP, Opole, emitujgcych trans
graniczne zanieczyszczenia powietrza, przy czym dodatkowo, wieksza cze$¢ gminy potozona jest
w obrebie parku krajobrazowego a 42% powierzchni zajmujg lasy. Gmina posiada procz tego jeszcze
szereg innych waloréw rekreacyjnych.

Na terenie gminy i w bezposrednim sasiedztwie nie ma rozwinietego przemystu powodujgcego emisje
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Najwieksze zagrozenie w tym zakresie stanowig szlaki
komunikacyjne — gtéwnie droga krajowa Nr 46, ktdrej zachodnia cze$¢ zostata przebudowana w formie
obwodnicy co odcigzyto Kochcice i Jawornice od ruchu przelotowego.

Warunki mieszkaniowe w gminie obrazujg wskazniki okreslone w pkt. 3.5. Sg one poréwnywalne ze
srednimi dla powiatu. Najbardziej charakterystyczne wskazniki to: liczba mieszkancéw na mieszkanie
wynoszgcy obecnie 3,48 osob i $rednia powierzchnia 103 m?/mieszkanie. O duzym postepie w tym
zakresie $wiadczy fakt, ze w 1999 r. wskaznik ten wynosit 4,0 osoby/mieszkanie a w okresie 20 lat
przybyto przeszto 335 mieszkan.

Zaspokojenie potrzeb mieszkancéw w ustugi, zarbwno te podstawowe szczegdlnie z zakresu oswiaty,
trzeba okresli¢ jako bardzo dobre, zaréwno przez istniejagcg obecnie baze na terenie gminy jak
i bezposrednie sgsiedztwo z zespotami szkét ponadpodstawowych w Lublincu. W zakresie kultury
szerokg dziatalno$¢ prowadzi Gminne Centrum Kultury i Informacji w Kochanowicach . Istniejgcg sie¢
ustug zobrazowano w pkt. 3.6.

Na jakos$¢ zycia i warunki zdrowotne wptywa takze zaopatrzenie w infrastrukture techniczng. Przy czym
zwraca uwage bardzo wysoki stopien zaopatrzenia mieszkancéw w wode z wodociggu wiejskiego
siegajgcy 98%. Liczba mieszkancéw korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej wynosi obecnie 77,3%.
Ponadto posredni wptyw ma takze uzbrojenie w sie¢ elektryczng, systemy telekomunikacyjne,

proekologiczne dziatania w zakresie ogrzewania i system gospodarki odpadami.

W zakresie bezpieczenstwa ludnosci i mienia

Na terenie gminy nie obserwuje sie znaczgcych czy wyjgtkowych zagrozen. Mogg one wystgpi¢ jedynie
w zakresie awarii przy transporcie niebezpiecznych materiatéw drogami przelotowymi Nr 11, Nr 46 lub
linig kolejowg. Natomiast pewne lokalne zagrozenie dla Srodowiska mogg stanowi¢ zanieczyszczenia
zwigzane z produkcjg rolng, stacje paliw i powstajgce sporadycznie dzikie sktadowiska odpaddw.
Istotnym dla bezpieczenstwa ludnosci jest sie¢ straznic pozarnych, ktére znajdujg sie we wszystkich

wiekszych miejscowosciach gminy i Powiatowa Komenda Policji w sgsiednim Lublincu.
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7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

7.1 Uwarunkowania wynikajace z potrzeb zdefiniowane szczegétowo w Strategii Rozwoju Gminy

w pkt. 2.3. Sprowadzaja sie one do nastepujacych potrzeb:

1. W zakresie ekologii — dalsza rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i objecie nig wszystkich miejscowosci
gminy oraz likwidacji ,dzikich” wysypisk $mieci, ktére stanowig lokalne zagrozenie dla Srodowiska.

2. W zakresie probleméw spoteczno - gospodarczych zapobieganie niedoborowi miejsc pracy na terenie
gminy przez prowadzenie odpowiedniej polityki sprzyjajacej wszelkiego rodzaju dziatalnosci
gospodarczej i rekreacyjnej

3. W zakresie problemoéw przestrzennych i komunikacji - zapobieganie dekapitalizacji czesci istniejgcych
zasoboéw budowlanych, szczegdlnie obiektdw zabytkowych i chronionych, oraz rozbudowa sieci
parkingow i punktow obstugi komunikacji

4. W zakresie rolnictwa i lesnictwa — ochrona terenéw o najwyzszej bonitacji przed zmiang uzytkowania,
stworzenie warunkéw do produkcji zdrowej zywnosci, zalesienia terenéw o niskiej bonitacji gleb
i zachowanie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych.

5. Szczegdtowa analiza potrzeb zostata okre$lona w/w strategii w pkt. 2

7.2 Uwarunkowania wynikajgce z stanu prawnego gruntéw

Zwigzane s3g gtéwnie z zasobami terenéw bedgcych we wiadaniu gminy. Ogdétem takich terenéw Gmina
Kochanowice posiada 90,9 ha, co stanowi 1,13% powierzchni gminy. Najwiekszg powierzchnie zajmujg
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (16,3 ha), drogi (12,6 ha), tereny zabudowane (10,0 ha), grunty
zurbanizowane niezabudowane (7,7 ha), a w strefie rolno-lesnej lasy (9,8 ha), grunty orne (3,6 ha) i
nieuzytki (1,6 ha)

Do Skarbu Panstwa nalezy 3414 ha lasow, co stanowi 43% powierzchni gminy. Do Skarbu Panstwa nalezg
ponadto powierzchnie drég krajowych, tereny zamkniete (kolejowe) a takze tereny przejete przez Agencije
Nieruchomosci Rolnych. Pozostate tereny stanowig wtasno$¢ prywatng i w ulamkowym procencie wtasnos¢

koscielna.

8.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN
ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

1. Na terenie gminy wystepujg surowce naturalne — piaski i zwiry pochodzgce z akumulacji lodowcowe;
i wodnolodowcowej, ktore sg eksploatowane na potnoc od Kochcic oraz w Harbuttowicach.

2. W miejscowosciach Kochcice (formalnie obreb Jawornica) i Harbuttowice-Droniowice istniejg
udokumentowane zioza piaskéw i zwiréw: ,Jawornica”, ,Jawornica I” i ,Jawornica II” o tgcznej
powierzchni 134,7 ha oraz ,Droniowice-Harbultowice” o powierzchni 21,8 ha. Wielko$¢é obszaru
gorniczego wynosi 24,95 ha. Tereny eksploatacyjne w Jawornicy sg systematycznie rekultywowane
zgodnie z ustalonym docelowym kierunkiem wodnym, ztowarzyszacym zagospodarowaniem
rekreacyjnym badz rolnym z terminem do kohca 2026 r.. Ztoze na pétnoc od miejscowosci Harbuttowice

jest aktualnie eksploatowane.
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3. Zasoby wdd podziemnych tworzg na terenie gminy trzy pietra wodonosne. Najwiekszg uzytkowag
wydajnos¢ ma pietro jurajskie, zespdt studni w Kochanowicach i Kochcicach o tgcznej wydajnoéci
144 m3/h. Szczegdtowo zasoby tych wod omdwiono w pkt. 4.1.4.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

9.1 Systemy komunikacji publicznej

1. Obstuge komunikacyjng gminy stanowi linia kolejowa w relacji Czestochowa-Lubliniec-Opole ze stacjg
w Kochanowicach. Do dworca kolejowego w Lublincu jest tylko okoto 5 km

2. Pozostate wieksze miejscowosci obstugiwane sg przez prywatne firmy autobusowe i autobusy szkolne

9.2 Sie¢ drogowa

1. Drogi krajowe Nr 46 (Czestochowa — Lubliniec — Opole) i Nr 11 (Bytom — Kluczbork — Poznan) z nowo
wybudowanym, wielopoziomowym weztem komunikacyjnym w rejonie Lubecka

2. Drogi powiatowe tgczace gmine z terenami sasiednimi i poszczegdlnymi miejscowosciami na terenie

samej gminy a mianowicie:

= Pawonkow-Lubecko S2313
» Lubecko-Kochcice-Kochanowice S2313
= Kochcice-Pawelki S2318
= Kochcice-Lubockie-Liséw S2315
= Kochcice-Jawornica S2316
= Jawornica-Podlesie S2323
= Kochanowice-Ostrow S2317
= Kochanowice-Droniowice S2324
= Sadow-Droniowice S2326
3. Drogi gminne — jest to sie¢ drég lokalnych i dojazdowych obstugujaca tereny osadnicze

w poszczegolnych miejscowosciach
4. Sie¢ drég wewnetrznych i gospodarczych obstugujgca kompleksy rolne, lesne, gospodarstwa, zaktady

przemystowe itp.

9.3 Infrastruktura techniczna
9.3.1 Sie¢ wodociggowa

Gmina zaopatrywana jest w wode z wodociggu wiejskiego. Siecig objetych jest obecnie blisko 100%

mieszkancow. Zasilanie w wode nastepuje z wodociggéw grupowych:

= Kochanowice - zasilanego z istniejagcych uje¢ w Kochanowicach (mozliwos¢ przedtuzenia do przysidtka
Swaciok oraz przysidtka Ameryka — w gminie Herby)

= Lubockie-Ostréow z ujecia w Lubockich
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= Kochcice-Lubecko-Jawornica, zasilanego z istniejgcych uje¢ w Kochcicach (z mozliwoscig rozbudowy),

= Pawelki — zasilane z uje¢ poza terenem gminy,

= Harbuttowice-Droniowice, zasilanego z uje¢ poza terenem gminy; mozliwo$¢ potgczenia z wodociggiem
Hadra-Mochata w Gminie Herby. Zaopatrzenie przemystu i obiektéw hodowlanych o duzym poborze
wody z uje¢ wiasnych tj. ze zrédet i studni przyzagrodowych.

Z danych za 2019 r. wynika Ze do sieci wodociggowej na terenie gminy przytgczone sg 1792 budynki.

9.3.2 Gospodarka sciekowa

Gmina Kochanowice posiada sie¢ kanalizacyjng obstugujacg 77,3% budynkoéw. Odprowadzanie $ciekow
komunalnych z terenéw intensywnego zainwestowania odbywa sie siecig kanalizacji sanitarnej do

oczyszczalni sciekdéw:

1) Z Kochcic do istniejgcej oczyszczalni biologiczno-mechanicznej;

2) Z Kochanowic poprzez przepompownie i odcinek rurociggu ttocznego do oczyszczalni w Kochcicach;

3) Z Lubecka i Jawornicy do oczyszczalni miejskiej w Lublincu;

4) z Droniowic i Harbuttowic do oczyszczalni w Lisowie.

Na terenach nieskanalizowanych zainstalowanych jest 71 indywidualnych przydomowych oczyszczalni
Sciekow, z czego 29 w sofectwie Pawetki, oraz 266 szczelnych zbiornikéw na Scieki.

Na terenach skanalizowanych obowigzuje likwidacja istniejgcych i zakaz realizacji nowych zbiornikoéw na
Scieki. Zaktada sie modernizacje i dalszy rozwdj sieci kanalizacyjnej w gminie. Z danych za 2019 r. wynika

ze do sieci kanalizacyjnej podtgczonych jest 1610 budynkéw.

9.3.3 Sieé energetyczna

1. Obszar Gminy Kochanowice zasilany jest w energie elektryczng za posrednictwem napowietrznej sieci
rozdzielczej o jednolitym napieciu 15kV. Energia elektryczna dostarczana jest z GPZ zlokalizowanym
poza terenem gminy. Sieci rozdzielcze 15kV wykonane sg w przewazajgcej czesci jako napowietrzne.
Stacje transformatorowe takze w przewazajgcej czesci wykonane sg jako stupowe z transformatorami.

2. Przez teren gminy przebiega linia wysokiego napiecia 110kV Herby — Lubliniec ze strefg ochronng 15 m

od osi skrajnego przewodu.

9.3.4. Sie¢ gazowa

Przez teren gminy przebiegajg gazociggi wysokoprezne:

1) 2 x @ 500 mm (CN 6,3 Mpa); strefa ochronna od osi skrajnego przewodu wynosi odpowiednio:
»* 50 m od zabudowy zwartej,
» 35 m od pojedynczych budynkéw mieszkalnych,

» 25 m od pojedynczych budynkéw niemieszkalnych;
2) gazociagg wysokoprezny @ 500 mm w relacji Lubecko — Czestochowa ze stacjg redukcyjng w Kochcicach.

W Gminie Kochanowice gaz przewodowy posiada obecnie czes¢ miejscowosci Jawornica.
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9.3.5. Gospodarka odpadami
Na terenie gminy funkcjonuje system zbidrki odpadéw komunalnych zmieszanych, ktérym objetych jest 82%
mieszkancow i selektywna zbiérka odpaddéw do recyklingu materiatowego. Odbiér odpaddw prowadzg

wyspecjalizowane firmy, na podstawie umowy z Gming. Odpady wywozone sg na sktadowiska poza gming.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

10.1 Drogi

10.1.1 Drogi krajowe

Droga Nr 46 i droga Nr 11 z weztem komunikacyjnym na wschod od Lubecka. Planujgc zagospodarowanie

wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych zatozono zgodnie z wnioskami DODP (obecnie GDDKIA

O/Katowice) uwzglednienie ponizszych warunkéw:

1) Dla terendéw przylegajgcych do tych drég obowigzujg ograniczenia w zakresie wylotéw, skrzyzowan
i odlegtosci zabudowy wynikajgce z przepiséw szczegdtowych;

2) Obszary przeznaczone pod zainwestowanie powinny mie¢ wielko§¢ umozliwiajgca lokalizacje zabudowy
w odlegtosciach okreslonych w przepisach szczegétowych o drogach publicznych;

3) Bezposrednio przy drogach nie nalezy przewidywa¢ budynkéw generujgcych znaczny ruch (hurtownie,
sklepy) o duzej ucigzliwosci dla ruchu przy drodze gtéwnej, z uwagi na ograniczenia mozliwosci wylotow

i zaktécen ruchowych.

10.1.2 Drogi powiatowe

Okreslone w pkt. 9.2, stuzg potgczeniom z sgsiednimi gminami i miastem Lubliniec.

10.2 Linie kolejowe

W granicach Gminy Kochanowice zlokalizowane sg dwa odcinki linii kolejowych:
1) Czestochowa-Opole (o0 znaczeniu miedzynarodowym wg umoéw AGC) ze stacjg Kkolejowg
w Kochanowicach

2) Lubliniec-Kluczbork. Istniejgce odcinki linii wraz z obiektami obstugujgcymi adoptuje sie bez zmian.

10.3 Pozostale zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

= Park Krajobrazowy ,Lasy nad Goérng Liswartg” opisany w pkt. 4.5.1 oraz zaznaczony na rysunku
studium.

= Ochrona wartosci kulturowych opisana w pkt. 5.3
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UZASADNIENIE

1. Opracowaniem - zmiang studium - objety jest teren o powierzchni ok. 8,0 ha w granicach obszaru
objetego uchwalg o przystgpieniu do zmiany studium, potozony w poludniowej czg¢sci miejscowosci
Lubecko, po wschodniej stronie ulicy Lipskiej, obok szkoty. Zmiana wywotana zostata koniecznoscia
znalezienia nowego miejsca dla boiska sportowego, ktorego teren w dotychczasowej lokalizacji na
wschod od miejscowosci zostat okrojony w wyniku budowy wezta drog krajowych.

2. Zmiana w sensie merytorycznym ogranicza si¢ do zmiany wzajemnego usytuowania terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i terenu sportu i rekreacji. Dotychczas przewidziany dla rekreacji
teren, potozony bezposrednio przy szkole, nie daje bowiem mozliwosci zlokalizowania
pelnowymiarowego boiska pitkarskiego. Nowy teren sportu irekreacji zajmuje w wyniku zmiany
usytuowania rowniez niewielki teren dotychczas w studium traktowany jako rolny, znajdujacy si¢
pomiedzy terenami przewidzianymi dla zabudowy.

3. Roéwnocze$nie zaktualizowano warstwe informacyjng - wczesci dotyczacej uwarunkowan
(zal. nr 3) wprowadajac aktualne dane statystyczne (z roku 2018/19 w miejsce dotychczasowych - z lat
1999-2009) aw czeSci dotyczacej kierunkow zagospodarowania przestrzennego (zat. nr 1) takze
aktualizujac informacj¢ o trybie uchwalania studium i wykorzystanych materiatach wyjsciowych.
Pominigto zamieszczone dotychczas informacje o publikacji poszczegélnych aktéw prawnych
powolywanych w tekscie - ze wzgledu na wysoce prawdopodobng utrate ich aktualnosci juz po kilku
miesigcach obowigzywania zmienionego Studium. Ujednolicono interpunkcj¢, formatowanie,
skorygowano bledy literowe, stylistyczne i gramatyczne. Te zmiany sg neutralne jezeli chodzi o warstwe
merytoryczng (ustalenia) studium.

4. Zmiany nie bg¢dg mialy wptywu na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.

5. Gmina nie posiada analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy p.i z.p.; zgodno$¢ z wynikami tej
analizy nie moze by¢ w tej sytuacji oceniona.

6. W granicach terenu objg¢tego zmiang nie wystepuja obiekty zabytkowe ani tereny objete z tego
tytutu ochrona.

7. Wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymogi
zostaly spetnione nastepujaco:

1) zachowano rownowage miedzy interesem prywatnym i publicznym oraz zasady ochrony wtasnosci
- zmiany uzgodniono w wiascicielami terendw Konfliktow na styku interes prywatny - interes publiczny
nie nalezy si¢ w tej sytuacji podziewac;

2) zachowano wymogi w zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, walorow architektonicznych i krajobrazowych
zapisane w obowigzujacym studium;

3) wykonana strategiczna ocena oddzialtywania na srodowisko wykazata pomijalne oddziatywanie na
srodowisko 1 zostata pozytywnie zaopiniowana przez wlasciwe organy (RDOS, PPIS, PWIS).

8. Zmiana moze natozy¢ na Gming¢ zobowigzania z tytulu realizacji infrastruktury technicznej i/lub
komunikacyjnej bedacej zadaniem wlasnym gminy, w zalezno$ci od szczegdtowych rozwigzan
przyjetych w planie miejscowym.

9. W wyniku zmiany mozna si¢ spodziewaé wzrostu wplywow podatkowych do budzetu Gminy z
tytutu niewielkiego potencjalnego przyrostu terenow przewidzianych pod zainwestowanie. Wielkosé
ewentualnego wzrostu podatkow bedzie zalezata od rozwigzan przyjetych w planie miejscowym.

10. W trakcie procedury zmiany studium uzyskano niezbedne uzgodnienia i opinie, przeprowadzono
wytozenie projektu do publicznego wgladu. Nie wptynety zadne uwagi do studium.
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