UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata zamyka réwnoczesnie procedury zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kochanowice:

1) dla terenéw w miejscowosci Jawornica, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty, dla
ktorych procedura zmiany zostata wszczgta uchwata nr XL1/288/13 z 30 grudnia 2013 r.;

2) oznaczonych w planie symbolami i numerami: D42U, D43U, F46U, F77U, F89U, G34UT, dla ktérych
procedura zmiany zostata wszczgta uchwata nr XI1/97/15 z dnia 25 listopada 2015 r.

1. Poszerzenie terendw potencjalnej dziatalnosci gospodarczej w Jawornicy — w tym takze o dziatke
gminng, dotychczas przeznaczong na obiekty sportowe (dla ktorych procedura zmiany zostata wszczeta
uchwatg nr XLI/288/13 z 30 grudnia 2013 r.) wprowadzono, w uzgodnieniu z wiascicielami gruntéw, w celu
poszerzenia potencjalnej oferty terenéw inwestycyjnych w wypadku przylaczenia terenéw w Gminie
Kochanowice do Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Dodatkowo, w wyniku uwzglednienia uwagi zgtoszonej
w trakcie wyfozenia projektu planu do publicznego wgladu, wprowadzono zapisy dotyczace wykluczenia
mozliwosci lokalizacji na tym terenie najbardziej uciazliwych rodzajoéw dziatalnosci.

2. Dotychczasowe zapisy, dotyczace niektorych terenow ustugowych w  zakresie wskaznikow
urbanistycznych — przede wszystkim dopuszczalnego udziatlu powierzchni zabudowy i maksymalnej
intensywnosci zabudowy — ograniczaly mozliwo$ci rozwoju istniejacych firm. Zgloszone wnioski dotyczace
urealnienia ograniczen zostaly przeanalizowane i uznane za zasadne. Przystepujac do procedury
zmieniajgcej zapisy planu (wszczgtej uchwata nr XII/97/15 z dnia 25 listopada 2015 r.) przeanalizowano
przedmiotowe wskazniki takze dla terendw, ktorych dysponenci nie zgtaszali wnioskow w tym zakresie. W
rezultacie zmianami objgto tereny D42U i D43U w Lubockich, F46U, F77U i F89U w Kochcicach oraz
G34UT w Pawetkach. Nie stwierdzono natomiast potrzeby wprowadzania zmian w odniesieniu do
pozostatych terendw ustugowych.

3. Zmiany rysunku planu w rejonie terenow F89U, FOOUS i 03WS, wprowadzone takze w wyniku
uwzglednienia uwagi zgltoszonej w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, maja charakter
porzagdkowy — polegaja na wykresleniu wrysowanych wczesniej nieprawidtowych linii rozgraniczajacych.

Wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymogi zostaly
spetnione nastepujaco:

1) zachowano réwnowage migdzy interesem prywatnym i publicznym oraz zasady ochrony wiasnosci —
Zainwestowanie realizowane na podstawie zmienionych ustalen planu bedzie nastgpowato na terenach
wiasnych inwestoréw. Nie wystapi konieczno$¢ przejmowania gruntow przez gming — czy to w drodze
wykupu czy wywlaszczenia — poza waskim pasem (ok. 660 m?) na poszerzenie drogi dojazdowej do nowych
terenow przemystowych. Nie powinno to powodowaé konfliktu gdyz droga ta warunkuje prawidtowe
funkcjonowanie nowych inwestycji. Innych ewentualnych konfliktow na styku interes prywatny - interes
publiczny nie nalezy si¢ spodziewac;

2) zachowano wymogi w zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, waloréw architektonicznych i krajobrazowych
poprzez usytuowanie nowego terenu przewidzianego do zainwestowania w Jawornicy bezposrednio przy
terenach juz poprzednio ujetych w planie. Zmiany dotyczace terenéw ustugowych nie bedg powodowaly

zajmowania nowych terendw, pozwola natomiast na efektywniejsze wykorzystanie terendw wyznaczonych
wczesniej.

3) Przeprowadzona w odniesieniu do terenow przemystowych w Jawornicy strategiczna prognoza
oddziatywania na s$rodowisko wykazata brak znaczacego ujemnego potencjalnego wplywu zmian na
srodowisko i zdrowie mieszkancow. W odniesieniu do terenéw ustugowych uzyskano zgode RDOS i PPIS
na odstgpienie od przeprowadzania prognozy.

Przewidziane nowe zagospodarowanie nie ma znaczacego wplywu na transportochfonno$é uktadu
przestrzennego w poréwnaniu z ustaleniami dotychczas obowiazujgcymi.



Ustalenia dotyczace wystepujacych w granicach terenu objetego zmiang obiektow zabytkowych nie
ulegaja zmianie.

Gmina nie posiada analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy p.i.z.p; zgodno$é z wynikami tej analizy
nie moze by¢ w tej sytuacji oceniona.

Realizacja planu moze mie¢ skutki dla budzetu gminy.
Po stronie dochodéw budzet moze zanotowa¢ dodatkowe wptywy:

- z tytutu oplaty przewidzianej w art. 36 ustawy, w zalezno$ci od terminu i ostatecznej powierzchni terenu
sprzedanego - do ok. 440 000 zt,

- z tytutu podatku od nieruchomosci, w skali rocznej, w zaleznosci od powierzchni terenu wykorzystanego
pod zabudowe i faktycznej intensywnosci zabudowy:

-z podatku od gruntéw do ok. 49 000 zt

-z podatku od budynkéw — do ok. 1 400 000 zt.
(Wszystkie szacunki wg szacunkowych cen gruntéw i stawek podatkow obowigzujacych w roku 2016)
Przedstawione wyliczenia zakfadajg;
- sprzedaz wszystkich nowo wyznaczonych terenéw w ciagu 5 lat od wejscia planu w zycie,

- maksymalne dopuszczalne wykorzystanie terenu pod zabudowe i maksymalng dopuszczalng
intensywnos¢ zabudowy na wszystkich terenach.

Rzeczywista wysoko$¢ wptywoéw zapewne bedzie znaczaco nizsza. Szczegély zawarte s3 w “Prognozie

skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kochanowice”.

Inne przychody, np. z tytutu podatku od budowli, zwigkszonego zatrudnienia (podatek PIT), podatku CIT
nie s3 mozliwe do okreslenia na etapie opracowania planu.




