UCHWALA NR ........ccceuveune
RADY GMINY KOCHANOWICE

zdnia ...ocoeeeee. 2014 r.

w sprawie zmiany uchwaly Rady Gminy Kochanowice nr XXXV/237/13 z dnia 17 lipca 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 2013 r., poz. 594, zm. poz. 6451 1318 oraz 22014 r. poz. 379 1072.) oraz art. 20 ust. | i art. 27 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.2012r., poz. 647z pozn.

D
zm."’),

po stwierdzeniu braku sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kochanowice

oraz przyjmujac do wiadomosci:
a) brak uwag do planu,
oraz
b) brak zobowiazan z tytutu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy,
Rada Gminy Kochanowice
uchwala zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice, przyjetym
uchwalg Rady Gminy Kochanowice nr XXXV/237/13 z dnia 17 lipca 2013 r.
§ 1. Zmiana dotyczy ustalen dla terenéw oznaczonych symbolami ...MN/U, A14U, A43UK, B41-42UCP,
B44U/KS, B45UCP, B46KS, B86KS, D42U, E24-27PU, F75US, F76PU, F77U, F86-87PU, F89U, F103 us,
H33UI, H49-51PU oraz H52U, w miejscowosciach Droniowice, Harbultowice, Kochanowice, Ostrow, Lubockie,

Jawornica, Kochcice i Lubecko.

§ 2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly, niebedacym integralng czescia planu  jest zatacznik nr
I Rozstrzygnigcie w sprawie nieuwzglednionych uwag do planu.

§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczajg;

I) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z roku
2012 poz.647, ze zmianami)

2) plan — ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwaly Rady Gminy
Kochanowice nr XXXV/237/13 zdnia 17 lipca 2013 r. (Dz.Urz. Woj. Slaskiego z roku 2013 poz. 5150, zm.
wr. 2014 poz. 2920)

3) rysunek planu — rysunki na mapie wskali 1: 2000, stanowigce zalacznik do uchwaly Rady Gminy
Kochanowice nr XXXV/237/13 z dnia 17 lipca 2013 r.

DZm. poz. 951 i 1445, 22013 r. poz. 21,405, 1238 i 1446 oraz 22014 r. poz. 379 i 768.



§ 4. 1. W tresci uchwaly nr XXXV/237/13 z dnia 17 lipca 2013 r. wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w § 9 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

“ 2. Jezeli ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U ustala sig
nastepujgce wymogi:

I') Obowiazujq ustalenia zawarte w/w ustepie | pkt.1 — 15 i pkt.18 —21.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na wyodrgbnionych dziatkach budowlanych, o powierzchni dzialki
nie mniejszej niz 300 m?, z wykluczeniem obiektéw uciazliwych w rozumieniu §3 pkt. 26.

3) Powierzchnia zabudowy na na dzialce z obiektem ustugowym, do. 60% powierzchni dziatki, wysokos¢
obiektow do 9,0 m.

4) Dla obiektéw przekraczajacych 200 m” powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ dachy plaskie.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatek z obiektem ustugowm nie mniej niz 25%.

6) Wymaga si¢ zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

7) Jezeli zapis szczegOtowy nie stanowi inaczej granicach zabudowy mieszkaniowej moze by¢ zrealizowana
zabudowa rolnicza jak w ust. | pkt.17 z ograniczeniem ewentualnej obsady zwierzat hodowlanych do 10 DJP,
z zakazem hodowli bezscidtkowej, fermowej hodowli drobiu i trzody chlewnej, oraz wymogiem wprowadzenia
zieleni izolacyjnej od strony sasiadujacej zabudowy mieszkaniowe;.

2)yw§ 14
a) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

“ 7. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem A 14U — teren przestrzeni publicznej — ustugi.

I) Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne takie jak ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury oraz obiekty strazy
pozarnej.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty sportu i rekreacji wraz z infrastruktura towarzyszaca.

3) Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalne w obrgbie obiektow ustugowych w wielkosci nieprzekraczajacej
powierzchni uzytkowych czgsci ustugowe;.

4) Wymagane zabezpieczenie skarp przed wystepowaniem osuwisk.
5) Wysokos¢ zabudowy i innych obiektéw nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji i 8,0 m.
6) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%.
6) Udzial powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 15%
7) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,05 - 0,3.”,
b) ust. 14 otrzymuje brzmienie:

“14. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem A43UK - teren przestrzeni publicznej — ustug
kultury.

I) Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow lub funkcji oswiaty i administracji.



2) Wysokos¢ zabudowy i innych obiektow nie moze przekracza¢ 10,0 m i dwoch kondygnacji.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%.
4) Udziat powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 40%.
5) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,8”;
3)w§ 15
a) ust. 12 otrzymuje brzmienie:

“12. Wyznacza sig tereny okreslone na rysunku planu symbolami B31-39MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowe;j i ustugowe;j.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.

2) W terenie 34MN/U udzial powierzchni zabudowanej do 30%, powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz
50% .7,

b) ust. 14 otrzymuje brzmienie:

“l4. Wyznacza sig tereny okreslone na rysunku planu symbolami B41-42UCP — obszar przestrzeni publicznej,
tereny ushug centrotworczych oraz ogélnodostgpny teren spotkan i festynow.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury, zdrowia, o$wiaty, gastronomii, handlu, sportu, turystyki,
administracji i ustugi inne (straz pozarna).

2) Dopuszczalny udziat ustug handlu w obrebie jednostki planu nie moze stanowi¢ wigcej niz 35% wszystkich
powierzchni obiektéw ustugowych.

3) Wysokos¢ obiektow nie moze przekracza¢ 12,0 m itrzech kondygnacji lub do 20,0 m jezeli wynika to
z wymogow technologicznych lub funkcjonalnych; dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci 15-45°;
dopuszcza si¢ dachy pflaskie.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

5) Udzial powierzchni zabudowanej w granicach jednostki B41UCP nie wigcej niz 30 %, w granicach jednostki
B42UCP - 50%.

6) Intensywno$¢ zabudowy w jednostce B41UCP w granicach 0,2-0,5; w jednostce B42UCP — 0,3-0,9.
7) Wskazane wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ciagéw komunikacyjnych.”,
c¢) ust. 16 otrzymuje brzmienie:

“16. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem B44U/KS - teren ustug i ustug komunikacji
samochodowej.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym zwiazane z obstuga komunikacji.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa.

3) Wysokos¢ catkowita obiektéw do 12,0 m; dachy wielospadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci 10°-45°.
4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%.

5) Udzial powierzchni zabudowanej do 40%.




6) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,3-0,6.

7) Obstuga komunikacyjna nowych obiektow z dojazdéow po potudniowej stronie terenu. Nowoprojektowane
obiekty mieszkalne nalezy lokalizowa¢ mozliwie daleko od drogi 303KDGP. “,

d) ust. 17 otrzymuje brzmienie:

I
“17. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem B45UCP - teren przestrzeni publicznej — ustug

centrotwoérczych.
I) Przeznaczenie podstawowe — ustugi o charakterze centrotwoérczym.

2) Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych funkcji mieszkaniowych bez mozliwosci lokalizacji nowych obiektow
mieszkalnych, dopuszcza si¢ modernizacje obiektow mieszkalnych, rowniez poprzez rozbudowe,

3) Zakaz lokalizacji nowych obiektow gospodarczych i inwentarskich.
4) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m wysokos¢ innych obiektow do 15m.

5) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe o nachyleniu 30°-45°; w obiektach adaptowanych dopuszcza si¢ dachy
plaskie.

6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.
7) Udziat powierzchni zabudowanej do 50%.
8) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,5-1,0.

9) Potrzeby parkingowe nalezy rozwiazywa¢ w ramach jednostki planu z dopuszczeniem lokalizacji miejsc
postojowych w obrebie przylegtych drég.

10) Nakaz utrzymania sposobu zagospodarowania zieleiica z mogila pomordowanych.
I'1) Obowiazek zachowania i konserwacji starodrzewu. “,

e) ust. 18 otrzymuje brzmienie:

“18. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem B46KS - teren ustug komunikacji
samochodowe;j.

I) Przeznaczenie podstawowe — ustugi zwigzane zobstuga komunikacji - stacja benzynowa, stacja kontroli
pojazddw, stacja napraw, myjnia, motel, parkingi, gastronomia.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci.
3) Wysokos¢ obiektow budowlanych do 12,0 m.
4) Dopuszcza sig¢ lokalizacje¢ budynkow w granicy z jednostka B47U.

5) Dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci 10-45° dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla obiektow
zlokalizowanych w granicy oraz dachy plaskie.

6) (uchylony);
7) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,5-1,0.

8) Dopuszcza si¢ adaptacje czgsci obiektow ustugowych do funkcji mieszkaniowej — nie wigcej niz 10 %
kubatury.




9) Potrzeby parkingowe nalezy rozwiazywa¢ w ramach jednostki planu.

10) Zakaz wprowadzania nowych wiaczen do drogi oznaczonej jako 303K DGP.

I'T) Powierzchnie zagrozone produktami naftowymi musza by¢ nieprzepuszczalne i wyposazone w kanalizacje
deszczowa z separatorami oleju. Wymaga si¢ podczyszczania sSciekow przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci. *’

f) ust. 37 otrzymuje brzmienie:

“37. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem B86KS - teren ustug komunikacji
samochodowe;j.

I) Przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu, gastronomii, turystyki oraz zwiazane z obstugg komunikacji
samochodowe;.

2) Dopuszcza si¢ adaptacje czgsci obiektow ustugowych do funkcji mieszkaniowej — nie wigcej niz 10 %
kubatury.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni nieruchomosci.
5) Wysokos¢ zabudowy i innych obiektéw nie moze przekraczaé 10,0 m
6) Nalezy stosowac dachy wielospadowe o nachyleniu 20°-45°. ;
Hw§l7
a) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
“6. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem D42U - teren ustug — przestrzeni publiczne;.

I) Przeznaczenie podstawowe - ustugi kultury, o$wiaty, sportu, administracji, straz pozarna i inne ustugi
o charakterze publicznym.

a) Dopuszcza si¢ adaptacje czesci obiektow ustugowych do funkcji mieszkaniowej — nie wigcej niz 10 %
kubatury.

b) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.
¢) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dzialki.

d) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11,0 m; dopuszcza si¢ dla czgsci budynku wysokosé do 15,0 m
Jjezeli wynika to z wymogéw technologicznych lub funkcjonalnych:;.

e) Dopuszczalna wysokos¢ innych obiektéw — 15,0 m

f) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6

g) Dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci w granicach 20-45°
2) Przeznaczenie uzupetniajace - ustugi handlu, gastronomii.

a) Dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii wylacznie w ramach obiektéw o funkcjach wymienionych jako
przeznaczenie podstawowe.



b) Maksymalna, faczna powierzchnia handlowa obiektow ustugowych w obrebie jednostki planu nie moze
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przekroczy¢ 150 m%.
b) ust. 9 otrzymuje brzmienie:
“9. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem D45U - teren ustug.
1) Wysokos¢ zabudowy i innych obiektow do 10 m.
2) Minimum 20% nieruchomosci winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
3) Udziat powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 40%.
4) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,5.

5) Uciazliwos¢ ustug nie moze wykraczaé poza teren jednostki, powigkszony o tereny bezposrednio sasiadujace,
pozostajace w dyspozycji jednostki prowadzacej ustugi.

6) Dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci nie mniej niz 20°.”;
5) w § 18 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

“4. Wyznacza sig tereny okreslone na rysunku planu symbolami E24-27PU - tereny réznorodnej dziatalnosci
gospodarczej.

I) Przeznaczeniem podstawowe - s3 zakfady przemystowe, sklady, bazy, magazyny, centra technologiczne
i logistyczne, ustugi produkcyjne i inne uciazliwe.

2) Dopuszeza si¢ wszelkie budynki iurzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny
z funkcja stref produkcyjnych, w szczegdlnoscei:

a) Budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju bazy .

b) Budynki o funkeji ustugowe, zwylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

c) Garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochodéw, myjnie, warsztaty obstugi techniczne;j.
d) Wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe.
e) Zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne.

f) Wszelkie budynki iurzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad ipodziemnego, ktore sa niezbedne dla
funkcjonowania jednostki.

3) Zakaz lokalizowania obiektow o funkcji mieszkaniowej, ustug oswiaty, sportu, kultury, ochrony zdrowia, o ile
nie sg integralna czescia przedsigwzigcia o funkcji podstawowe;.

4) Zakaz budowy iuzytkowania obiektow i urzadzen, dla ktorych skumulowane uciazliwe oddzialywania na
srodowisko wykraczaja poza granicg jednostki E27PU lub potaczone granice jednostek E24-26PU i F86-87P.

5) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 5 000 m?.
6) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-1,2.
7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%.

8) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni nieruchomosci.



9) Zakaz przekraczania wysokosci zabudowy 20 m. Dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady w przypadku budowy
obiektow technicznych takich, jak kominy imaszty itp. ktérych wysoko$¢ narzucaja warunki techniczne
i technologiczne ich funkcjonowania, z ograniczeniem wysokosci do 50 m.

10) (uchylony)

I'1) Komunikacj¢ wewngtrzng nalezy rozwiazywac w trakcie postepujacego zainwestowania i dopasowywac¢ do
zaistniatych potrzeb. Minimalna szerokos¢ wewngtrznych drog obstugujacych — 12,0 m, w tym jezdnia
nie mniej niz 7,0 m szerokosci; zalecane przebiegi drég obstugujacych oznaczono na rysunku planu linig
przerywana.

12) Obstuga komunikacyjna jednostki E27PU z przylegajacych terendw zainwestowanych w granicach Miasta
Lublinca. “;

6)w{§ 19

a) ust. 9 otrzymuje brzmienie:

“9. Wyznacza sig tereny okreslone na rysunku planu symbolami F15-16MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2., z zastrzezeniem pkt.2-3.

2) Udziat powierzchni zabudowanej do 30%, powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki.

3) Dla zabudowy mieszkaniowej wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé jednej kondygnacji plus uzytkowe
poddasze.

4) Dla obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6.”,

b) ust. 19 otrzymuje brzmienie:

“19. Wyznacza sig tereny okreslone na rysunku planu symbolami F39-41MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1, z zastrzezeniem pkt.2-4.

2) Udzial powierzchni zabudowanej do 30%, powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej.

3) W granicach terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia zwigzane z ochrona zabytkowego uktadu przestrzennego:
a) Wymog utrzymania istniejacego uktadu ulic i placow.
b) Wymog przestrzegania nastepujacych zasad ksztattowani zabudowy:

- ograniczenie wysoko$ci budynkéw lokalizowanych w pierzejach ulic i placow do dwu kondygnacji,
z poziomem "0,00” nie wyzej niz 0,8 m powyzej poziomu terenu

- stosowanie dachow wysokich, dwuspadowych, symetrycznych, usytuowanie budynkéw frontowych
kalenicowe. Wymog zachowania przedogrodkow z tradycyjna forma ogrodzenia

- Wymog stosowania tradycyjnych w wyrazie materialow budowlanych i wykonczeniowych.

- Zakaz usuwania zachowanych elementow wystroju architektonicznego w wypadku remontu budynku.

¢) Wymog pozostawienia "in situ" zachowanych elementow malej architektury.



Wymog pozostawienia zachowanego starodrzewu, a w wypadku nastgpowania naturalnych ubytkow -
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uzupetnianie zgodnie z tradycyjnym sktadem gatunkowym. ¢
c) ust. 41 otrzymuje brzmienie:
“41. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem F75US - teren sportu i rekreacji.
I') Adaptacja i modernizacja istniejacej strzelnicy.
2) Dopuszcza sig obiekty kubaturowe zwigzane bezposrednio z ustugami sportu, rekreacji i turystyki.
3) Maksymalna wysokos¢ obiektow kubaturowych - 15.0 m;
4) Dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow — 50 m.
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni nieruchomosci.
6) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3

7) Dachy budynkow nowo wznoszonych i modernizowanych dwu- i wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci
do 45°

8) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 75% powierzchni jednostki planu.
9) Potrzeby parkingowe nalezy rozwiazywa¢ w ramach jednostki planu.

10) Wzdluz wewngtrznych ciggéw komunikacyjnych nalezy wprowadzaé zielen wysoka (nalezy preferowaé
rodzime gatunki drzew).,

d) ust. 42 otrzymuje brzmienie:

“42. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem F76PU - teren przemystu nieuciazliwego i ustug
produkcyjnych.

I) Maksymalna wysokos¢ obiektow kubaturowych - 12.0 m;

2) Dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow — 50 m.

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni nieruchomosci.
4) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6

5) Dachy budynkéw nowo wznoszonych i nadbudowywanych dwu- i wielospadowe, o nachyleniu gléwnych
potaci do 45° ;

6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.
7) Wskazane wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz granicy terenu.”
e) ust. 43 otrzymuje brzmienie:
“43. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem F77U - teren ustug.

I) Przeznaczenie podstawowe — obiekty ustug turystyki, gastronomii ihandlu zwigzane z obstugg terenu
oznaczonego na rys. planu jako 75US.

2) Maksymalna wysokos¢ obiektow kubaturowych - 15.0 m;



3) Dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow — 50 m.
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni nieruchomosci.
5) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6

6) Dachy budynkow nowo wznoszonych i modernizowanych dwu- i wielospadowe, o nachyleniu glownych polaci
do 45°

7) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.
8) Wskazane wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz granicy terenu.”,
f) ustep 47 otrzymuje brzmienie:

“47. Wyznacza sig tereny okreslone na rysunku planu symbolami F86-87PU — tereny roznorodnej dziatalnosci
gospodarcze;.

I) Przeznaczenie podstawowe — zaklady przemystowe, skiady, bazy, magazyny, centra technologiczne
i logistyczne.

2) Dopuszcza si¢ wszelkie budynki iurzadzenia oraz uzytkowanie terenéw, ktorych charakter jest zgodny
z funkcja stref produkcyjnych, a mianowicie:

a) Budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju bazy pod
warunkiem, ze skumulowane uciazliwosci ich uzytkowania nie beda wykraczaly poza granice jednostki.

b) Budynki o funkcji ustugowej, z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m>.

c) Garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochod6éw, myjnie, warsztaty obstugi techniczne;j.
d) Zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne.

e) Wszelkie budynki iurzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad ipodziemnego, ktére sa niezbedne dla
funkcjonowania jednostki.

3) Zakaz lokalizowania obiektow o funkcji mieszkaniowej, ustug o$wiaty, sportu, kultury, ochrony zdrowia, o ile
nie sg integralna czescia przedsigwzigcia o funkcji podstawowe;.

4) Zakaz budowy i uzytkowania obiektow iurzadzen dla ktorych skumulowane ucigzliwe oddziatywania na
srodowisko, wykraczaja poza potaczone granice jednostek E24-26P i F86-87PU.

5) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 5 000 m2.

6) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-1,2.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%.

8) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni nieruchomosci.

9) Zakaz przekraczania wysokosci zabudowy: 20,0 m. Dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady w przypadku
budowy obiektéw technicznych takich, jak kominy imaszty itp. ktérych wysoko$¢ narzucajg warunki

techniczne i technologiczne ich funkcjonowania, z ograniczeniem wysokosci do 50 m.

10) (uchylony);



I'1) Komunikacje¢ wewngtrzna nalezy rozwiazywac w trakcie postgpujacego zainwestowania i dopasowywac¢ do
zaistniatych potrzeb. Minimalna szerokos¢ wewnetrznych drog obstugujacych — 12,0 m, wtym jezdnia
nie mniej niz 7,0 m szerokosci; zalecane przebiegi drog obstugujacych oznaczono na rysunku planu linig
przerywang.”,

g) ustep 49 otrzymuje brzmienie:
“49. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem F89U - teren ushug.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — tereny innej dziatalnosci gospodarczej, w tym lokalizacja urzadzen do produkcji
energii wykorzystujacych energie stoneczna.

3) Przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowic¢ wigcej niz 50% powierzchni jednostki planu.
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej.
5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-1,0.
6) Dopuszczalna wysoko$¢ obiektow, z zastrzezeniem pkt. 8 — 20 m.
7) (uchylony)
8) Obiekty wysokosciowe do 50 m.
9) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac¢ w ramach jednostki planu.
10) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%.
['1) Obstuga komunikacyjna terenu wylacznie z drogi 305KDZ. «’
h) ustep 57 otrzymuje brzmienie:

“57. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem F103US - teren przestrzeni publicznej — ustugi
sportu i rekreacji.

I) Ogolnodostepny osrodek sportowo-rekreacyjny, miejsce spotkan i imprez masowych, oraz zielen parkowa
W powiazaniu z terenami stawow 3a-3bWS i lasu 1ZL.

2) Dopuszcza si¢ obiekty handlowe i matej gastronomii o wysokosci do jednej kondygnacji i 6,0 m wysokosci,
z dachami wielospadowymi o nachyleniu pofaci w granicach 10°-45°..

3) W granicach okreslonych na zal. nr 1 dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych urzadzen wysokosci
nieprzekraczajacej 5,0 m, stuzacych do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100kW,

4) Wysokos¢ innych obiektow — do 8 m.

5) Nieprzekraczalna faczna powierzchnia zabudowy obiektéw wymienionych w pkt.2 — 300 m® wtym
pojedynczego obiektu — 80 m?;.

6) intensywno$¢ zabudowy ponizej 0,01.”,
7)w§ 21
a) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

“7. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem H33UI - teren ustug innych.



I) Adaptacja istniejacego przeznaczenia terenu - obiekty i urzadzenia strazy pozarne;.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci.
3) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m, z zastrzezeniem pkt. 3a;

3a) Dopuszcza sig dla czgsci budynku wysokosé do 20,0 m jezeli wynika to z wymogéw technologicznych lub
funkcjonalnych;

4) Wysokosc¢ innych obiektow do 20,0 m.”,
b) ust. 17 otrzymuje brzmienie:

“17. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami H49-51PU - tereny roznorodnej dziatalnosci
gospodarczej.

1) Przeznaczenie podstawowe - zaklady przemyslowe, skfady, bazy, magazyny, centra technologiczne
i logistyczne.

2) Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenéw, ktorych charakter Jjest zgodny
z funkcja stref produkcyjnych, a mianowicie:

a) Budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-skladowej i wszelkiego rodzaju bazy pod
warunkiem, ze skumulowane uciazliwosci ich uzytkowania nie beda wykraczaty poza granice jednostki.

b) Budynki o funkcji ustugowej, z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

¢) Garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochodéw, myjnie, warsztaty obstugi technicznej
d) Zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne.

e) Wszelkie budynki iurzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad i podziemnego, ktore sa niezbedne dla
funkcjonowania jednostki.

3) Zakaz lokalizowania obiektow o funkcji mieszkaniowej, ustug oswiaty, sportu, kultury, ochrony zdrowia, o ile
nie sg integralna czgscia przedsigwzigeia o funkcji podstawowej lub dopuszczalnej.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni dzialki.

5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki.

6) Dopuszczalna wysokos¢ obiektow, z zastrzezeniem pkt.7 - 20 m

7) Obiekty wysokosciowe - do 50 m.

8) Nalezy stosowa¢ dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu 5°-45°; dopuszcza sie dachy plaskie.

9) Obstuga  komunikacyjna terenéw =z istniejacego lub projektowanego ukfadu drogowego lokalnego.
W zaleznosci od przeznaczenia terenu ukltad drogowy nalezy dostosowaé do planowanego zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) Powierzchnie ~ zagrozone zanieczyszczeniem produktami naftowymi musza by¢ nieprzepuszczalne
I wyposazona w kanalizacje deszczowa z separatorami oleju. Wymaga sie podczyszezania $ciekow przed ich

odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci.”,

c) ust. 18 otrzymuje brzmienie:



“18. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem H52U - teren ustug.
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - nieuciazliwy przemyst.
3) Wysokos¢ zabudowy i innych obiektow, z zastrzezeniem pkt. 4 nie moze przekraczaé¢ 12,0 m.
4) obiekty wysokosciowe do 50 m.
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni nieruchomosci.
6) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-1,0 b=
7) Nalezy stosowa¢ dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptlaskie.
8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%.
9) Obstuga komunikacyjna z drogi 306KDL.

10) Uciazliwos¢ zwiazana z prowadzona dziatalnosciq nie moze powodowaé koniecznosci wyznaczenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.:”

2. poprawia si¢ nastepujace bledy literowe, stylistyczne i redakcyjne:

a) w §15 ust.24 pkt. 5 sformulowanie: “z zastrzezeniem pkt. 9” zastepuje sie sformutowaniem: “z zastrzezeniem
pkt. 117

b) w §19 ust.7 pkt 2 sformufowanie: “z wylaczeniem”, zastepuje si¢ sformutowaniem: “z wykluczeniem™;
c) w § 19 ust. 21 pkt. 10 okreslenie: “ppt.” zastgpuje si¢ okresleniem: “powyzej poziomu terenu”;
3. Zakacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV/237/13 z dnia 17 lipca 2013 r. — rysunek planu — pozostaje bez zmian.

§ 5. Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30% -

6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kochanowice.
y 1SZ€) P ) y

§ 7. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslone niniejsza uchwala wchodzg
w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Slaskiego.



Uzasadnienie

Zmiana wszczgta z urzgdu, po wnioskach uzytkownikow terendw w sprawie zmiany niektorych wskaznikow
urbanistycznych. W jej wyniku nie wprowadza si¢ zmian w zakresie funkcji poszczegdlnych terenéw ani ich
rozgraniczenia. Zmiany polegaja przede wszystkim na korekcie ustalen w zakresie dopuszczalnej wysokosci
obiektow oraz geometrii dachéw, w dostosowaniu do specyfiki poszczegolnych terenow.

Zmiany nie powoduja natozenia na gming nowych zobowiazan w zakresie bedacego zadaniem wlasnym gminy
uzbrojenia technicznego ani komunikacji .



