Zatacznik Nr 58 do Uchwaly Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 17 lipca 2013 r.

Uzasadnienie do uchwaly

Podstawowym celem opracowania planu jest uwzglednienie zgltoszonych w ostatnich latach wnioskdw — tak
0s6b fizycznych jak wnioskéw wiasnych organdw gminy — ktore dotychczas nie mogly by¢ uwzglednione bez
wczesniejszej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, co
nastgpito w listopadzie 2012 roku. Réwnoczesnie — na wniosek wiascicieli gruntow — przywrdcono w planie

uzytkowanie rolnicze dla niektérych terenéw w dotychczasowym planie przewidzianych do zainwestowania
réznego rodzaju.

Pozostawienie w granicach planu czgsci terendéw o przeznaczeniu niezgodnym ze studium ale zgodnym
z dotychczasowym uzytkowaniem nie stanowi o niezgodno$ci ze studium uwarunkowan - zapis ten
nie wprowadza nowego sposobu uzytkowania niezgodnego ze studium a jedynie podtrzymuje stan istniejgcy,
mozliwy do zmiany w przysziosci, i powinien by¢ traktowany jako przejaw etapowania. Poza tym, zgodnie
zprzyjeta wykladnig, potwierdzong wyrokiem sadu administracyjnego, pozostawienie w planie terenu
w dotychczasowym uzytkowaniu, jezeli nie zamyka mozliwosci jego zagospodarowania w przysztosci zgodnie
z ustaleniami studium, nie moze by¢ traktowane jako niezgodne z tym studium.

Tereny polan $rédlesnych, zgodnie z sugestiag Nadlesnictwa Herby okreslono jako lasy — zgodnie z planem
zagospodarowania laséw maja one by¢ pozostawione ,,same sobie” i ostateczna granica lasu zostanie ustalona
w sposéb naturalny.

Tereny eksploatacji powierzchniowej zwirdow w Harbuttowicach-Droniowicach okreslono w granicach ztoza
udokumentowanego w momencie finalizowania prac planistycznych.

Tereny dla lokalizacji obwodnicy Kochanowic w ciggu drogi krajowej nr 46 oznaczono jako ,tereny lesne
i rolne — rezerwa dla realizacji obwodnicy z zakazem zabudowy”, poniewaz zapisanie ich jako przesadzonego
terenu komunikacji mogloby powodowa¢ roszczenia finansowe wiascicieli gruntéw, podczas gdy realizacja tego
ciggu drogowego nie jest na razie przesagdzona.

Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono generalnie w ustaleniach uchwaly w nawigzaniu do krawedzi
jezdni drég istniejacych (,,zgodnie z przepisami dotyczacymi drég”) idrog projektowanych (5 m od linii
rozgraniczajacej).

Poniewaz:

w wyniku modernizacji drég istniejacych usytuowanie jezdni moze ulega¢ zmianie — co wymusi w takiej
sytuacji zmiang¢ usytuowania linii zabudowy,

ze wzgledu na znaczace w niektoérych miejscach rozbieznos$ci miedzy mapg zasadniczg a mapg ewidencyjng

rzeczywisty przebieg niektérych drég projektowanych moze si¢ po ich wydzieleniu r6zni¢ od przedstawionego
na rysunku planu

na rysunku uwidoczniono jedynie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w inny sposdb.

Jako tereny dopuszczalnej lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy
powyzej 100kW (zgodnie ze studium - z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) okreslono wszystkie tereny

poza parkiem krajobrazowym, powigkszone o znajdujacg sie w granicach parku czgsé terenu oczyszczalni
w Kochcicach.

W planie uwzgledniono wymogi zapisane w rozporzadzeniu Wojewody Slaskiego w/s Parku
Krajobrazowego ,,Lasy nad Gorng Liswartg” — w tym dotyczace odleglosci nowej zabudowy od wéd, zakazu
usuwania zadrzewien przydroznych, przywodnych i srodpolnych oraz wprowadzania do zadrzewien obcych
gatunkéw.

~ Uwzgledniono takze inne wnioski wynikajace zuzgodnien zRegionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w zakresie dopuszczalnych ucigzliwosci — wprowadzajac okreslenie ,,nisko- i bezemisyjne zrodta
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ciepta” zamiast niezdefiniowanego ,ekologiczne Zrédia ciepta® oraz ,wymég stosowania technologii

zapewniajacych ograniczenie ucigzliwosci do pozioméw dopuszczalnych przepisami ustawy - Prawo ochrony
srodowiska”.

Ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw sformutowano w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow — rezygnujgc z wyznaczania stref ochrony konserwatorskiej poza obszarami wpisanymi do rejestru
zabytkéw, okreslajac natomiast szczegolowe zakazy, nakazy iograniczenia dla terenéw okreslonych
w studium uwarunkowan.... jako tereny zainteresowania konserwatorskiego.

Dla nowych terenéw objetych planem nie bylo konieczne wystgpowanie do wiasciwych organow
o wyrazenie zgody na nierolnicze i nielesne przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych.

W uchwale irysunku skorygowano lub wyeliminowano ustalenia bedace przedmiotem zarzutow
w rozstrzygnigciu nadzorczym Wojewody Slaskiego IFIII-4131.9.2013 z dnia 2 kwietnia 2013 r., w tym
zdefiniowano na potrzeby planu pojgcie ,,ustug centrotwérczych”.

Realizacja planu natozy na gming w okresie perspektywicznym wymég budowy ok. 1300 m drég kl. D
i takiego samego odcinka kanalizacji sanitarnej, glownie w granicach terenéw réznorodnej dziatalnosci
gospodarczej. Pozostate zobowigzania gminy nie wynikaja z niniejszego planu.

Nieuwzglednienie zgtoszonej uwagi do planu (zalesienie zamiast ustug) wynika zjednej strony
zniezgodnosci takiego przeznaczenia ze studium uwarunkowarn... zdrugiej zniezgodno$cia z ustawa
o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesienia (IIl kl. gruntu podczas gdy do zalesienia moga by¢
przeznaczane grunty klas V-Vlz, wyjatkowo kl. [V).
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