infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagarn okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych.

2) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu obiektu.

3) Dopuszcza sie remonty obiektow budowlanych usytuowanych w odlegtosci od jezdni mniejszej
niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania istniejgce;j linii zabudowy.

4) Nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie
wod opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacje,
piaskowniki, separatory.

3. Obstuga zabudowy, z zastrzezeniem ust. 4, z drég publicznych klasy Z, L i D; w granicach
istniejacego zainwestowania takze z drég kl. G i GP.

4. Obstuga komunikacyjna zabudowy w drugiej linii oraz zabudowy o charakterze osiedlowym
drogami wewnetrznymi — dojazdami o minimalnej szerokosci 5,5 m, a w wypadku obstugiwania
wiecej niz 4 dzialek — 7,0 m, z placykiem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m
w wypadku jednostronnego potaczenia z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

5. Wyklucza sie zapewnianie dostepu do drogi publicznej nowo wydzielanych dziatek poprzez
ustanawianie stuzebnosci przejazdu.

6. Dojazdy istniejace w chwili wejscia planu w Zycie oraz dojazdy nie diuzsze niz 30,0 m
obstugujace nie wiecej niz dwie dziatki moga nie spetnia¢ warunkéw okreslonych w ust. 4, przy
czym szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 3,5 m.

7. Jako dojazd istniejacy traktuje sie rowniez ustalong przed wejSciem planu w Zycie stuzebnos¢
przejazdu przez dziatke przylegajaca do ulicy, jezeli dotyczy ona przejazdu do jednej dziatki.

8. Jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowiag inaczej, wymaga sie¢ wyposazenia terené6w zabudowy
w parkingi w ilosci nie mniejszej niz:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe na jedng nieruchomos¢.

2) Dla zabudowy letniskowej: 1 miejsce postojowe na jednq nieruchomos$é.

3) Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 miejsca posto;owego na jedno mieszkanie.

4) Dla zabudowy ustugowej: 3 miejsca postojowe dla klientéw na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug lub 100 m? powierzchni sprzedazy w handlu, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
obiekt plus dodatkowo 3 miejsca postojowe na kaide 10 zatrudnionych oséb.

5) Dla zabudowy przemysfowej, magazynowej, logistycznej i podobnej, niezwigzanej z handlem
detalicznym: 3 miejsca postojowe na kazde 10 zatrudnionych os6b.

9. Dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie
dodatkowych réwnolegtych paséw postojowych lub przykraweznikowych zatok parkingowych w
obrebie linii rozgraniczajacych ulic klasy Z, L i D, pod warunkiem zachowania wymagari
bezpieczernstwa i ptynnosci ruchu pojazdéw i pieszych.

10. Wymogi i parametry dla okreslonych rodzajéw drég okreslono w ustaleniach szczegétowych.

§12
Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, a takze inne media oraz w zakresie
gospodarki $ciekowej na terenach w granicach planu ustala sie:

1) Zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej rozbudowywanej w miare
udostepniania kolejnych terenéw budowlanych dla miejscowosci Harbuttowice i Droniowice z
wodociagu miejskiego Lublirica, dla pozostatej czesci gminy z nastepujacych uje¢ wiasnych
wod podziemnych na terenie gminy.

a) Dwéch uje¢ w Kochanowicach przy ul. Wiejskiej z okreslonymi strefami ochrony
bezposredniej oraz studniami rezerwowymi naniesionymi na rysunku planu numerami
208-211W

b) Dwoéch ujeé w Kochcicach ze strefami ochrony bezposredniej, oznaczonych na rysunku
planu Nr 202-205W

c) Ujecia na terenie bytej szkoty w Lubockiem ze strefa ochrony bezposredniej 10 m x 10 m,
oznaczonego na rysunku planu Nr 207W

d) Ujecia na terenie Schroniska Miodziezowego w Pawetkach ze strefa ochrony
bezposredniej 14 m x 30 m oznaczonego na rysunku planu numerem 201W

e) Szczegbtowe wymogi dotyczace stref ochronnych zostaly okreslone w pozwoleniach
prawno-wodnych dla poszczegélnych ujeé¢

2) Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych gospodarczo-bytowych:
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a) Systemem kanalizacji sanitarne;.

- z terenu sotectw Droniowice i Harbultowice do oczyszczalni Sciekbw w Lisowie
(Gm. Herby)

- z Lubecka i Jawornicy do oczyszczalni w Lubliricu

- z pozostatych terenéw do oczyszczalni w Kochcicach

- Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie
Sciekbw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, okresowo opréznianych i
wywozonych na oczyszczalnie Sciekéw.

b) Dla terenéw nieobjetych kanalizacja sanitarng dopuszcza sie lokalizowanie
przydomowych, biologicznych oczyszczalni $ciekéw, z wykluczeniem oczyszczalni
opartych na systemie rozsaczania $ciekéw w gruncie.

3) Odprowadzanie Sciekéw przemystowych:

a) Do wiasnych oczyszczalni zakladowych.

b) Do kanalizacji, po podczyszczeniu do wymaganych parametréw.
4) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustug i zieleni zorganizowanej —
powierzchniowo, w granicach terenu, nadmiar wod — za posrednictwem rowéw otwartych
lub kanalizacji deszczowej do Potoku Kochcickiego i Potoku Kochanowickiego lub ich
doptywow naturalnych i rowow.

b) Z drég, placéw i parkingéw, po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi — za
posrednictwem rowow otwartych lub kanalizacji deszczowej do Potoku Kochcickiego
i Potoku Kochanowickiego lub ich doplywéw naturainych i rowéw.

c) Z teren6w zainwestowania innego niz wymienione pod lit. a, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi — za posrednictiwem rowéw otwartych lub kanalizacji deszczowej
do Potoku Kochcickiego i Potoku Kochanowickiego lub ich doplywéw naturalnych i
rowow.

5) Zasilanie w energie elektryczng za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii SN
15 KV i stacji transformatorowych 15/0,4 KV, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) Nowe odcinki sieci SN i NN oraz przytacza na terenach przewidzianych w planie pod
zabudowe wszelkiego rodzaju i pod zieleri o charakterze parkowym - wytacznie kablowe.

b) Odcinki modemizowane istniejacej sieci napowietrznej SN i NN w granicach terenéw
okreslonych w lit. a wymieniane na kablowa (wymaég).

c) Lokalizacja adaptowanych oraz rejon lokalizacji nowych stacji transformatorowych
zgodnie z rysunkiem planu.

6) Ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysokoefektywnych zrodet energil
ciepinej charakteryzujacych sie brakiem iub niskim poziomem emisji substancji do powietrza,

7) Zaopatrzenie w gaz sieciowy z gazociggu Lubliniec — Czestochowa za po$rednictwem
stacji redukcyjno-pomiarowych zlokalizowanych zgodnie z planem.

8) Usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami gminnymi.

W granicach terenéw zainwestowanych obowiazuje wymoég lokalizacji wszystkich niezbednych

sieci uzbrojenia w pasie drogowym.

Poza liniami rozgraniczajacymi ulic moga by¢ lokalizowane:

1) Kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe uniemozliwia uzyskanie wymaganych
spadkow w granicach pasa drogowego.

2) Sieci, ktérych réownolegte ufozenie w szerokosci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu
przepiséw dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci.

Jezeli plan nie wprowadza wymogéw zaostrzonych — lokalizacja obiektéw wzgledem sieci

i urzadzen infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy przejéciu siecig uzbrojenia pod droga lub ciekiem nalezy zastosowaé si¢ do wymogéw

administratora drogi lub cieku.

Uzbrojenie we wszystkie media terenow w drugiej linii zabudowy, przy drogach wewnetrznych

oraz dojazdach niebedacych droga publiczna, niezaleznie od odlegtosci od sieci zbiorczych,

traktuje sie jako wykonanie indywiduainych przytaczy, spoczywajace na wiascicielach

poszczegdinych dziatek lub ich wspéinotach.

Na terenach objetych ustaleniami niniejszego planu obowigzuje objeta zakazem trwatego

zainwestowania strefa kontrolowana szerokosci 4,0 m po obu stronach od osi gazociggéw

wysokopreznych relacji Slask — Wielkopolska i Lubliniec — Czestochowa; w strefie 3,0 m od osi

tych gazociagéw obowiazuije takze zakaz wprowadzania zadrzewier\ i zakrzewien.

Strefy techniczne, ochronne, sanitarme, ograniczonego uzytkowania zgodnie z przepisami

odrebnymi. Strefy wskazane na rysunku planu obowigzujg do czasu likwidacji przyczyny

wprowadzenia strefy.



Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie lokalizowanie stacji przekaznikowych telefonii
komérkowej i innych wysokosciowych obiektéw infrastruktury technicznej — z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych — pod warunkiem braku ich ucigzliwego wptywu na warunki zycia ludzi, przy
czym w granicach parku krajobrazowego z otuling oraz w strefach konserwatorskich z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody i
ochrony zabytkéw.

ROZDZIAL 2 - PRZEPISY SZCZEGOL OWE
§13
JEDNOSTKA ,,0” - STREFA ROLNO - LESNA

Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 01ZL - teren laséw w rozumieniu

okreslonym w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw - lasy, zadrzewienia
$rédpolne, uzytkowanie i pielegnacja zgodnie z planami gospodarczymi laséw.

2) Nakaz ochrony istniejacych drzewostanéw, wymiane zniszczonych i uzupetnienia.

3) Zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z obstuga terenéw leSnych.

4) Dla terenéw w granicach stref ochrony archeologicznej obowigzuja rygory zawarte w §6.

5) Dopuszcza sie lokalizacie niekolidujacych z przeznaczeniem podstawowym i
niewymagajacych wylaczania terenu z uzytkowania leSnego urzadzern stuzacych
wypoczynkowi i rekreacji.

Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem 02ZLp - teren przeznaczony do
zalesienia.

1) Zakaz wprowadzania zabudowy.

2) Zakaz wprowadzania gatunkéw obcych dia tych terenéw.

3) W granicach terenéw dopuszcza sie realizacje lokalnych przebiegéw infrastruktury technicznej
i zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem 03WS - teren powierzchniowych wéd

otwartych.

1) Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzern hydrotechnicznych.

2) Nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania.

3) Realizacja infrastruktury technicznej wylacznie pod warunkiem zapewnienia niezakiéconego
przeptywu ciekow.

4) Zakaz prowadzenia dziatari zaktocajacych funkcjonowanie cieku czy zbiornika na diuzszy
okres.

5) Dla czesci jednostki zawierajacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej "OW” (zgodnie z rys.
planu): ustalenia konserwatorskie: patrz §6.

Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem 03aWS - teren wod otwartych - stawu
o podstawowej funkciji retencyjnej i rekreacyjne;j.

1) Zaleca sie zagospodarowanie w powigzaniu z sasiadujacym terenem F103US.

2) Funkcja uzupeiniajgca — teren gospodarki rybackiej niekolidujacej funkcjg podstawowa.

3) Obowigzuje zachowanie starodrzewu na groblach.

Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem 03bWS - teren wod otwartych - stawu

przeptywowego o podstawowej funkcji retencyjne;.

1) Funkcja uzupeiniajaca — teren gospodarki rybackiej w zakresie niekolidujacym z funkcja
podstawowa.

2) Obowigzuje zachowanie starodrzewu na groblach.

Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem 04R - teren rolniczy (faki, pastwiska,
grunty orne, sady).

1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw.

2) Dopuszcza sie realizacje i odtwarzanie stawow.

3) Nakaz utrzymania row6éw melioracyjnych w dobrym stanie technicznym.

4) Wskazane zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.
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5) Wskazane nasadzenia i uzupeinienia zieleni wysokiej w obrebie ciggow komunikacyjnych
obstugujacych tereny rolne.

6) Zachowanie i adaptacja istniejacych przebiegéw infrastruktury technicznej.

7) Dopuszcza sie realizacje lokalnych przebiegéw infrastruktury technicznej i zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

8) Na obszarach przylegajacych do drég publicznych dopuszcza sie wydzielanie terenéw na cele
zwigzane z modernizacjg drog.

9) Na terenie poza obszarem parku krajobrazowego oraz stref konserwatorskich dopuszcza sie
lokalizacje masztow telefonii komérkowej i innych obiektdw wysokosciowych, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych — pod warunkiem zachowania wymaganej odleglosci od terenéw
zabudowy mieszkaniowej i granicy z sasiednimi gminami oraz speinienia wymogoéw
okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony Srodowiska oraz zdrowia ludzi.

10) Dopuszcza sie przekroczenie linii rozgraniczajacej miedzy terenami 04R a terenami zabudowy
mieszkaniowej i rolniczej (MN, MN/RM, MN/U, RM, R,RM), czeScia nowego Ilub
rozbudowywanego budynku stanowiacego uzupeinienie zabudowy, o ile nie wykluczajg tego
przepisy odrebne, a ze wzgledu na istniejace zainwestowanie nie ma mozliwosci innej
lokalizacji tego budynku na dziatce.

11)Dopuszcza sie realizacje nowych zagréd, wylacznie w obrebie gospodarstw o facznej
powierzchni uzytkéw rolnych nie mniejszej niz 2,0 ha, na dziatce budowlanej nie mniejszej niz
2000 m?, poza strefg ochrony posredniej uje¢ wody, strefg oddziatywania hatasu (izofona 50
dB) wzdtuz drég nr 11 i 46 oraz nie blizej niz 50 m od granicy terenéw rezerwowanych dla
péinocnego obejscia Kochanowic — jezeli nie ma mozliwosci ich zlokalizowania w
wyznaczonych terenach zabudowy lub jezeli lokalizacja taka byfaby niekorzystna w stosunku
do rozmieszczenia areatu gospodarstwa.

12)Dopuszcza sie realizacje szklami na terenach bezposrednio przylegajacych do istniejgcej
zabudowy, z ograniczeniem wysokoSci do wysokosci dopuszczonej dla przylegajacej
zabudowy i powierzchni do 150 m?.

13)Dla realizacji okreslonych w pkt. 11 okresla sie nastepujgce warunki:

a) Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla nowoprojektowanych obiektéw mieszkalnych — dwie
kondygnacje — nie wiecej jednak niz 8,0 m catkowitej wysokosci i 4,0 m do okapu.

b) Dachy wielospadowe o nachyleniu 35°-45°.

c) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych o powierzchni ponizej 60
m? wynosi 6,0 m a kat nachylenia pofaci dachowych 30°-45°.

d) Maksymaina wysoko$¢ zabudowy dia obiektow gospodarczych o powierzchni powyzej 60
m? wynosi 8,0 m a kat nachylenia potaci dachowych 15°-45°.

e) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%.powierzchni dziatki budowlanej
Realizacja obiektéw inwentarskich dopuszczalna zgodnie z ustaleniami § 9, ust 4 pkt 5.

14)Dla obiektéw zabytkowych oznaczonych na rys. planu ustalenia konserwatorskie zgodnie

z§6 ust. 1i3.
15)Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla realizacji stacji transformatorowych, przepompowni
$ciekow, ujeé wody, stacji redukcyjnych gazu o wymaganej przepisami odrebnymi lokalizacji i
powierzchni oraz niezbednych dojazdéw do nich.
16)W granicach terenéw okreslonych na zatgczniku nr 1 jako dopuszczonych do lokalizacji
urzadzeri do produkciji energii ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW dopuszcza sig
lokalizacje tego rodzaju urzadzen oraz niezbednych dojazdéw do nich, z ograniczeniem do
urzadzen niekubaturowych, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.
17) Dopuszczalna wysokos¢ obiektoéw infrastruktury — 50 m.
18)Ustala sie nastepujace wymogi zwigzane z zachowaniem elementéw krajobrazu kulturowego:
a) Zachowanie czytelnych w krajobrazie historycznych elementéw zagospodarowania
(spietrzenia rzek i potokéw, stawy, groble, nasypy, kopce itp.).

b) Zachowanie i uzupeinianie historycznych zadrzewieri (aleje, remizy, pasy wiatrochronne
itp.) z uwzglednieniem tradycyjnego sktadu gatunkowego.

c) Sukcesywne zastepowanie nasadzenn topolowych zadrzewieniami 2z gatunkéw
tradycyjnych.

d) Zakaz lokalizacji w sasiedztwie zachowanych historycznych elementéw zagospodarowania
nowych obiektow nienawiazujacych do nich forma.

Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu_symbolem 05R,RM - teren istniejacych zagréd
rolniczych — enklaw w terenie 4R.

1) W granicach jednostki dopuszcza sig lokalizacje nieucigzliwych obiektéw ustugowych.

2) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 2 000 m?.
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3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki.
4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, z zastrzezeniem §9 ust. 1, pkt. 3.

5) Dopuszczalna wysokos$¢ innych obiektéw — 12 m.

6) Dla oznaczonych na rys. planu obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia §6.

Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem 06R...ZI - teren roiny stanowigcy

rezerwe dla zieleni izolacyjnej.

1) Zachowanie dotychczasowego roiniczego sposobu uzytkowania terenow.

2) Zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

3) Zagospodarowanie docelowe: wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym o odpowiednio
gestej strukturze i sktadzie gatunkowym.

Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem 07ZE - teren zieleni ekologicznej.

1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw - ekotony wzdiuz
potokéw i ciekéw wodnych, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne.

2) Zakaz wprowadzania zabudowy z wyjatkiem urzadzeri hydrotechnicznych, z zastrzezeniem
pkt. 8.

3) Dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie tych terenow.

4) Dopuszcza sig realizacje i odtwarzanie stawoéw.

5) Wskazane nasadzenia i uzupeinienia zieleni wysokiej rodzimymi gatunkami drzew.

6) Zachowanie i adaptacja istniejacych przebiegéw infrastruktury techniczne;.

7) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegéw infrastruktury technicznej i instalacji zgodne;
Z obowigzujacymi przepisami.

8) Dopuszcza sie przekroczenie linii rozgraniczajacej miedzy terenami 7-ZE a terenami
zabudowy mieszkaniowej i rolniczej (MN, MN/RM, MN/U, RM, R,RM) czescig nowego lub
rozbudowywanego budynku stanowigcego uzupeinienie zabudowy, o ile nie wykluczaja tego
przepisy odrebne, a ze wzgledu na istniejagce zainwestowanie nie ma mozliwosci innej
lokalizacji tego budynku na dziaice.

9) Dla terenéw w granicach stref ochrony uje¢ wody oraz stref ochrony konserwatorskiej (zgodnie
z rys. planu) obowigzuja ustalenia odpowiednio §5 ust.8 i §6.

Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem 08ZE/ZL - teren zieleni ekologicznej
na terenach Laséw Paristwowych.

1) Dopuszczenie czesciowego zalesienia zgodnie z planami gospodarczymi lasow.

2) Pozostate ustalenia jak w ust. 9 pkt. 1-4.

Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem 09ZE...WS - teren zieleni ekologiczne;j

— rezerwa terenu dla zbiormnika retencyjnego.

1) Zagospodarowanie tymczasowe do czasu realizacji zbiomika jak dla terenow 7ZE — zieleni
ekologiczne;j.

2) Jednostka zawiera sie w strefie ochrony konserwatorskiej "OW" (zgodnie z rys. planu):
ustalenia konserwatorskie: patrz §6.

3) Zagospodarowanie docelowe: realizacja i uzytkowanie zbiomika wodnego, o funkcji
retencyjnej i rekreacyjne;j.

Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 010R/PG — teren rolny w obrebie

ztoza ,Jawornica”.

1) Teren rolny zgodnie z wytycznymi dla jednostki oznaczonej jako 04-R, z wylaczeniem
mozliwosci lokalizacji jakiejkolwiek trwatej zabudowy.

2) Dopuszcza sie eksploatacje surowcow zgodnie z przyznanymi koncesjami na warunkach w
nich okreslonych i po speinieniu wymagari przepiséw odrebnych — na zasadach jak w jedn.
92PG.

3) Podjecie eksploatacji musi by¢ poprzedzone modemnizacjg drég doprowadzajacych do zioza
do parametréw wymaganych dla taboru przewidzianego do transportu urobku.

Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 011ZN — teren uzytku ekologicznego
,Brzoza” — rygory zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody

Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami 012R/KDGP, ZE/KDGP, WS/KDGP,

ZL/KDGP - tereny rolne, leSne i wody — rezerwa terenu dla péinocnego obejécia Kochanowic
droga krajowa nr 46. Do czasu realizacji obejscia uzytkowanie zgodnie z zapisami dla terenéw
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15.

odpowiednio 1ZL, 3WS, 4R, 7ZE, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji jakiejkolwiek nowej
zabudowy.

Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem 013R/KDS - teren rolny — rezerwa
terenu dla nowego przebiegu drogi krajowej S11. Do czasu realizacji drogi uzytkowanie zgodnie z
zapisami dla terenéw 04R, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy.

§14
STREFA ZAINWESTOWANA - SEKTOR A — WSIE DRONIOWICE i HARBULTOWICE

1. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami A1-2MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.

2. Wyznacza sig¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami A3-9MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2

3. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem A10P — teren przemysiu i sktadow.
Podstawowa funkcja to produkcja przemystowa.

Dopuszcza sie inne rodzaje nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej z wytaczeniem dziatalnosci
zwigzanej ze skfadowaniem, segregacjq i przerébka odpadéw.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%.

Udziat powierzchni zabudowane;j nie wiecej niz 30%.

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja i 7,0 m; innych obiektéw — 10 m.
Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3.

Dachy o nachyleniu pofaci w granicach 5-30°.

Wymég podczyszczania Sciekow przemystowych i wéd opadowych jak w §12 pkt. 3 i 4.

4. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem A11RU - teren obstugi produkciji w
gospodarstwie rolnym-hodowlanym.

Przeznaczenie podstawowe — produkcja rolno — zwierzeca.

Przeznaczenie dopuszczalne terenu stanowig skfady i ustugi handiu.

Catkowity zakaz gromadzenia i sktadowania materiatéw toksycznych i niebezpiecznych.

Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni nieruchomosci.

Wysoko$é zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m. Maksymalnie dwie kondygnacje uzytkowe,

dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 10-30°. Dopuszcza sig

przekroczenie 9,0 m wylacznie ze wzgledéw technologicznych.

Wysokos$¢ innych obiektéw do 12 m.

Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,7

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.

5. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem A12RU - teren obstugi produkcji w
gospodarstwie rolnym-hodowlanym.

Przeznaczenie podstawowe — produkcja rolna — hodowlana

Uciazliwosé powodowana dziatalnoscia prowadzona na tym terenie nie mozZe sigga¢ terenow

zabudowy mieszkaniowej w jednostkach ATMN i A2MN

Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni nieruchomosci.

Intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5

Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 8,0 m.

Wysokos$¢ innych obiektéw do 12 m.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

6. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem A13US - teren przestrzeni
publicznej - sportu i rekreaciji.

Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Wysoko$¢ zabudowy i innych obiektow nie moze przekraczaé jednej kondygnacji i 5,0 m.

Minimum 70% nieruchomosci winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Udziat powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 5%

Intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,05
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7. Wyznacza sie teren okreSlony na rysunku planu symbolem A14U — teren przestrzeni
publicznej — ustugi.

Przeznaczenie podstawowe — uslugi publiczne takie jak ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury oraz

obiekty strazy pozarne;j.

Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Dopuszcza sie funkcje mieszkalne w obrebie obiektéw ustugowych w wielko$ci nieprzekraczajgce;j

powierzchni uzytkowych czesci ustugowej.

Wymagane zabezpieczenie skarp przed wystepowaniem osuwisk.

Wysoko$¢ zabudowy i innych obiektow nie moze przekracza¢ dwéch kondygnaciji i 8,0 m.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%.

Udziat powierzchni zabudowanej nie wiecej niz 15%

Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,05-0,2

8. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami A15-16PG - tereny roine w
obrebie udokumentowanego ztoza kruszyw.

Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne zgodnie z wytycznymi dla jednostki oznaczonej jako 4-

R, z wykluczeniem mozZliwosci lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy niezwigzanej z

eksploatacjg zioza.

Dopuszcza si¢ eksploatacje surowcow zgodnie z przyznanymi koncesjami na zasadach w nich

okreslonych i spelnieniu wymagar przepiséw odrebnych.

Podjecie eksploatacji musi by¢ poprzedzone modemizacja drég doprowadzajacych do zloza do

parametréw wymaganych dia taboru przewidzianego do transportu urobku.

Wymég podczyszczania $ciekow przemystowych i wod opadowych jak w §12 pkt. 3 i 4.

9. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami A17-38MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenia zgodnie z §9 ust. 2

9. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem A39ZC — teren cmentarza.

Nalezy w miare mozliwosci wprowadzaé nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych wzdtuz
ogrodzenia i traktu gtéwnego.

Zakazuje sie budowy obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow technicznej obstugi
cmentarza.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%.

Udziat powierzchni zabudowanej nie wiecej niz 5%

Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,05

10. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem A40UK - teren ustug kultury -
kosciota.
Adaptacija istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy.
Dopuszczalna realizacja ciagéw pieszych, placéw.
Wymagana realizacja parkingéw w liczbie co najmniej 60 miejsc postojowych.
Dopuszczalna wysoko$¢ obiektow — 12 m
Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%.
Udziat powierzchni zabudowanej nie wiecej niz 20%
Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3

11. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem A41US - teren przestrzeni
publicznej — obiekty sportu i rekreacii.

Przeznaczeniem terenu sa obiekty sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Catkowita wysokosé zabudowy, wylacznie zwiazanej z funkcjg podstawowa, nie moze

przekraczaé 6,0 m i jednej kondygnaciji.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%.

Udziat powierzchni zabudowanej nie wiecej niz 5%

Intensywno$¢é zabudowy w granicach 0,01-0,05

Parkowanie samochodéw na sasiadujacym terenie A42KS.

12. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem A42KS - teren obstugi
komunikacji samochodowe;.
Teren przeznaczony pod lokalizacje parkingu z zakazem lokalizacji obiektéw kubaturowych.
Wymaga si¢ wprowadzenia powierzchni utwardzonej i nieprzepuszczainej.
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13. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem A43UK - teren przestrzeni
publicznej — ustug kultury.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw lub funkcji o$wiaty i administraciji.
Wysoko$¢ zabudowy i innych obiektéw nie moze przekraczaé 10,0 m i dwéch kondygnaciji.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%.
Udziat powierzchni zabudowanej nie wiecej niz 40%.
Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-06.

14. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem A44U - teren ustug.
Przeznaczenie podstawowe — ustugi handlu.
Catkowita wysoko$§é zabudowy i innych obiektow nie moze przekracza¢ 6,0 m i jednej
kondygnaciji.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%.
Udziat powierzchni zabudowane;j nie wigcej niz 50%.

Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5.

15. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem A45ZP- teren przestrzeni
publicznej - gminnej zieleni urzadzonej.
Dopuszcza sie sytuowanie placéw zabaw, obiektow biernej rekreacii.
Zakaz sytuowania obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw matej architektury.
Wskazane wyznaczenie $ciezek pieszych.

16. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem A46UZ/UT - teren ustug zdrowia,
opieki spotecznej i rekreaciji.

Teren przeznaczony pod lokalizacje o$rodka rehabilitacyjnego dla oséb starszych, domu opieki

spotfecznej, agroturystyki i hipoterapii.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw dwukondygnacyjnych plus uzytkowe poddasze, o wysokosci

do 12 m; dopuszczaina wysokosé innych obiektéw do 15 m.

Wymég stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych o spadkach 30°-45° krytych dachéwka lub

materiatami dachéwko podobnymi w kolorach naturalnych.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% z tego 20% winna stanowi¢ zielen wysoka

Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej.

Uzbrojenie terenu w ramach planowanej inwestycji z podigczeniem do istniejacej sieci

elektroenergetycznej i wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzanie

$ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wyw6z na oczyszczalnie.

Udziat powierzchni zabudowanej nie wiecej niz 20%.

Intensywno$é zabudowy w granicach 0,1-0,3.

17. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami A47-48US - tereny przestrzeni
publicznej — ustugi sportu i rekreaciji.

Przeznaczenie podstawowe — ogéinodostepny osrodek sportowo-rekreacyjny, miejsce spotkan i

imprez masowych, ogéinodostepne obiekty i tereny sportowe i rekreacyjne.

Przeznaczenie uzupeiniajace - obiekty handlowe i matej gastronomii.

Obiekty kubaturowe wysokosci do jednej kondygnacji i 6,0 m, z dachami wielospadowymi o

nachyleniu potaci w granicach 35°-45°, inne obiekty wysokosci do 12 m.

Nieprzekraczalna powierzchnia pojedynczego obiektu - 80 m?.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 90%.

Udziat powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 1%

Intensywno$é zabudowy w granicach 0,005-0,01,

Parkingi zielone w pasie przylegajacym do drogi 307KDL, na co najmniej 100 miejsc postojowych

§15
STREFA ZAINWESTOWANA - SEKTOR B - WIES KOCHANOWICE
1. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami B1-3- MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przeznaczenie podstawowe - adaptowana, rozproszona, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
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Zakaz lokalizacji nowych obiektow o funkcjach ustugowych i mieszkainych oraz rozbudowy
kubatury mieszkaniowe;j.

Budowa i rozbudowa obiektow towarzyszacych do powierzchni 50 m?i wysokosci 5,0 m.
Pozostate ustalenia zgodnie z §9 ust.1.

2. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami B4-5- MN/RM - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 3, z zastrzezeniem pkt.2.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej nie mniej niz 50%

powierzchni dziatki.

3. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami B6-7MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1, z zastrzezeniem pkt.2-4.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

Wysokosé zabudowy nie moze przekraczac 9,0 m.

Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wielorodzinnej na zasadach okreslonych jak dia terenu

B8-MW pkt. 4-9.

4. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem B8-MW - teren zabudowy
wielorodzinnej.

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Zakaz wprowadzania nowych obiektéw zabudowy o charakterze wielorodzinnym.

Dopuszcza sie zwiekszenie liczby mieszkar wylacznie poprzez zmiang dachu na wielospadowy

i wykorzystanie uzytkowego poddasza.

Dopuszczalne utrzymanie dachu ptaskiego lub zastosowanie dachu wielospadowego o nachyleniu

25°-45°.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,0 m.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze).

Wysoko§¢ zabudowy towarzyszacej nie moze przekraczaé 5,0 m.

Dla zabudowy towarzyszacej nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 25°-45°.

10) Zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na mieszkanie.

1)

5. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami B3-10MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1, z zastrzezeniem pkt. 2.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

6. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami B11-MN/RM - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9
ust. 3.

7. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami B12-RM - teren zabudowy
zagrodowej - dawny folwark Bizyja
Nakaz utrzymania istniejacej zabudowy.
Dopuszcza sie realizacje obiektow gospodarczych na miejscu dawnych budynkow folwarcznych,
w gabarytach i liniach zabudowy nawigzujacych do obiektéw pierwotnych.
Nakaz utrzymania i pielegnaciji istniejacej zieleni wysokiej; Nowe nasadzenia z wykorzystaniem
gatunkéw i odmian tradycyjnych.
Dopuszczalna wysoko§é zabudowy wyznaczona wysokoscig istniejacych  budynkow,
dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow —20 m
Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%.
Udziat powierzchni zabudowanej nie wiecej niz 20%
Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3

8. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami B13-14-MN/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.
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9. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami B15-16U - tereny ustug.
Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow drobnego przemystu i rzemiosta pod warunkiem braku
oddziatywania poza jednostka planu.

Zakaz sktadowania materiatow toksycznych i niebezpiecznych, oraz gromadzenia i przetwarzania
odpadow.

Dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcego budynku mieszkalnego w granicach terenu 15U.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni nieruchomosci.

Wysoko$¢é zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m. i frzech kondygnacii uzytkowych.

Dla obiektéw jednokondygnacyjnych maksymalna wysoko$¢ 8,0 m.

Wysoko$¢ innych obiektow nie wieksza niz 12 m.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15%.

Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-1,0.

10. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami B17-19-MN/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.

11. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami B20-30MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 z zastrzezeniem pkt. 2-4.
Zakaz lokalizowania nowych budynkéw inwentarskich.
W obrebie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden kubaturowy obiekt zabudowy
towarzyszacej o powierzchni nie wigkszej niz 60 m?.
Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?.

12. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami B31-39MN/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.
W terenie 34MN/U udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%

13. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem B40US - teren przestrzeni
publicznej — sportu i rekreacii.

Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Dopuszcza sie nie wiecej niz jeden obiekt kubaturowy w obrebie jednostki planu, maksymalna

powierzchnia zabudowy (w tym trybuny) - 10%, maksymalna wysoko$¢ obiektow dwie

kondygnacije i nie wigcej niz 10,0 m; dach dwuspadowy o spadkach potaci do 15° lub pfaski.

Minimum 70% powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Intensywnos$c zabudowy w granicach 0,05--0,15

14. Wyznacza si¢ tereny okres$lone na rysunku planu symbolami B41-42UCP — obszar
przestrzeni publicznej, tereny usilug centrotwérczych oraz ogéinodostepny teren spotkan i
festynow.

Przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury, zdrowia, o$wiaty, gastronomii, handiu, sportu,

turystyki, administracji i ustugi inne (straz pozarna).

Dopuszczalny udziat ustug handlu w obrebie jednostki planu nie moze stanowi¢ wigcej niz 35%

wszystkich powierzchni obiektéw ustugowych.

Wysoko$é obiektéw nie moze przekraczaé 12,0 m i trzech kondygnacji; dachy dwu- i

wielospadowe o nachyleniu pofaci 15-45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

Udziat powierzchni zabudowanej w granicach jednostki B41UCP nie wigcej niz 30 %, w granicach

jednostki B42UCP — 50%.

Intensywnosé zabudowy w jednostce B41UCP w granicach 0,2-0,5; w jednostce B42UCP - w

granicach 0,3-0,9.

Wskazane wprowadzenie zieleni wysokiej wzdluz ciagéw komunikacyjnych.

15. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem B43MN/U - teren istniejacej
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.
Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.
Nowoprojektowane obiekty mieszkalne nalezy lokalizowaé minimum 20,0 m od strony drogi
303KDGP i stosowaé srodki techniczne przeciwdziatajace hatasowi i wibracjom
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16. Wyznacza sie teren okresiony na rysunku planu symbolem B44U/KS - teren usiug i ustug
komunikaciji samochodowe;j.

Przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym zwigzane z obstugg komunikaciji.

Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa.

Wysokos$é catkowita zabudowy do 9,0 m (dwie kondygnacje); innych obiektéw do 12,0 m; dachy

wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 10°-45°.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%.

Udziat powierzchni zabudowanej do 40%.

Intensywno$¢é zabudowy w granicach 0,3-0,6.

Obstuga komunikacyjna innych obiektéw z dojazdéw po potudniowej stronie terenu.
Nowoprojektowane obiekty mieszkalne nalezy lokalizowa¢ mozliwie daleko od drogi 303KDGP.

17. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem B45SUCP - teren przestrzeni
publicznej — ustug centrotwérczych.

Przeznaczenie podstawowe — ustugi o charakterze centrotwérczym.

Dopuszcza sie adaptacje istniejacych funkcji mieszkaniowych bez mozliwosci lokalizacji nowych
obiektéw mieszkalnych, dopuszcza sie modernizacje obiektéw mieszkalnych, rowniez poprzez
rozbudowe,

Zakaz lokalizacji nowych obiektow gospodarczych i inwentarskich.
Wysokoéé zabudowy nie moze przekraczaé 10,0 m (2 kondygnacje + uzytkowe poddasze);
wysoko$¢ innych obiektéw do 10 m.

Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyieniu 30°-45°.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.

Udziat powierzchni zabudowanej do 50%.

Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,5-1,0.

Potrzeby parkingowe nalezy rozwiazywaé w ramach jednostki planu z dopuszczeniem lokalizacji
miejsc postojowych w obrebie przyleglych drég.

10) Nakaz utrzymania sposobu zagospodarowania zielerica z mogita pomordowanych.
11) Obowiazek zachowania i konserwaciji starodrzewu.

9)

18. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem B46KS - teren ustug komunikacii
samochodowe;j.
Przeznaczenie podstawowe — ustugi zwiazane z obstuga komunikaciji - stacja benzynowa, stacja
kontroli pojazdéw, stacja napraw, myjnia, motel, parkingi, gasironomia.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci.
Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9,0 m (2 kondygnacije).
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy z jednostkg A47U.
Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 10-45°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla obiektow
Zlokalizowanych w granicy oraz dachy pfaskie.
Wysoko$¢ innych obiektéow do 12,0 m.
Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,5-1,0.
Dopuszcza sie¢ w obrebie zabudowy ustugowej mieszkania dla wiascicieli lub administratoréw
obiektéw ustugowych.
Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywa¢ w ramach jednostki planu.

10) Zakaz wprowadzania nowych wiaczeri do drogi oznaczonej jako 303KDGP.
11) Powierzchnie zagrozone produktami naftowymi musza by¢ nieprzepuszczalne i wyposazone

w kanalizacije deszczowa z separatorami oleju. Wymaga si¢ podczyszczania $ciekéw przed ich
odprowadzeniem do kanalizaciji, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci.

19. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem B47U - teren usiug.
Przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym ustugi centrotwoércze.

Dopuszcza sie sytuowanie obiektow drobnego przemystu i rzemiosta pod warunkiem braku
oddzialywania poza jednostkg planu.

Zakaz skiadowania materiatow toksycznych i niebezpiecznych.

Dopuszcza sie lokalizacje mieszkari w kondygnacjach powyzej parteru.

Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni nieruchomosci.

Wysokos$é zabudowy nie moze przekraczaé¢ 10,0 m. Maksymalnie trzy kondygnacie uzytkowe. Dla
obiektéw jednokondygnacyjnych maksymalna wysoko$¢ 8,0 m.

Dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkéw w granicy z jednostka A46KS.

Dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci 10-45°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla obiektow
Zlokalizowanych w granicy oraz dachy ptaskie.
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9)

Wysoko$¢ innych obiektéw do 12,0 m.

10) Intensywnos$¢é zabudowy w granicach 0,5-1,0.
11) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.

1)

3)

8)
9)

20. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem B48MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.

21. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem B49U/KS - teren ustug i ustug
komunikacji samochodowej.

Przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym zwigzane z obstuga komunikacii.

Wysokos$¢é catkowita zabudowy do 6,0 m (jedna kondygnacja); dachy wielospadowe o nachyleniu

gtéwnych potaci 10°-45°.

Obstuga komunikacyjna z dojazdu po potudniowej stronie terenu. Zakaz wprowadzania nowych

wigczen do drogi oznaczonej jako 303KDGP.

22. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem BSOMN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.
Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych .
Zakaz lokalizowania nowych obiektéw mieszkalnych.
Dla obiektow zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowigzuja ustalenia §6.

23. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem B51UO - teren przestrzeni
publicznej — ustug o$wiaty.
Zakaz lokalizowania nowych obiektéw po stronie zachodniej budynku szkoty.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.
Powierzchnia zabudowana nie wiecej niz 30%.
Obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drogi oznaczonej jako 308KDD.
Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,2.
Dla stref ochrony konserwatorskiej oraz obiektéw zabytkowych oznaczonych na rys. planu
obowigzuja ustalenia §6.

24. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem B52S - teren skfadéw.
Przeznaczenie podstawowe — uslugi zwigzane ze skiadowaniem.

Dopuszcza sie sytuowanie obiektow drobnego przemysiu i rzemiosta pod warunkiem braku
oddziatywania poza jednostka planu.

Dopuszczalna adaptacja i modernizacja istniejacych obiektéw mieszkaniowych.

Catkowity zakaz gromadzenia i skladowania materiatéw toksycznych i niebezpiecznych.
Wskazana modernizacja i estetyzacja istniejacych obiektéw i wyburzenie obiektéw o zlym stanie
technicznym, z zastrzezeniem pkt.9.

Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 50% powierzchni nieruchomosci.

Wysoko§é zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m. Maksymalnie dwie kondygnacje uzytkowe.
Dopuszcza sie przekroczenie 9,0 m wytacznie ze wzgledow technologicznych.

Wysoko$¢ innych obiektéw do 12 m.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.

10) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,4-0,6.

9)

Dla obiektéw zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.

25. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem B53RM - teren zabudowy
zagrodowe].

Ustalenia zgodnie z § 9 ust.4, z zastrzezeniem pkt.2-4

Minimum 20% wiasnos$ci winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Wysoko$é zabudowy nie moze przekracza¢ 8,0 m (1 kondygnacja + uzytkowe poddasze).

Nalezy stosowac dachy wielospadowe o nachyleniu 30°-45°.

Zakaz lokalizacji nowych obiektow mieszkalnych w strefie sanitarnej wokét cmentarza wskazanej

na rysunku planu.

Dopuszczenie wprowadzenia funkcji uslugowej i dziatainoSci gospodarczej z ustugami

nieucigzliwymi.
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